-ROMANIA-
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

HOTARARE
privind aprobarea achizitionarii imobilului - "Vila Oltul” - Clinica
de Recuperare Medicala Balneologica situat in orasul Calimanesti,
str.Calea lui Traian nr.688, judetul Valcea

Consiliul Judetean Valcea, intrunit Tn sedinta ordinara din data de 31
august 2021, la care participa un numar de 32 consilieri judeteni din
numarul total de 32 consilieri in functie si Presedintele Consiliului Judetean
Valcea;

Avand in vedere Propunerea Presedintelui Consiliului Judetean
Vélcea, inregistrata sub nr.13931 din 25 august 2021;

Luand in considerare Referatul de aprobare al Presedintelui
Consiliului Judetean Valcea, inregistrat sub nr.13932 din 25 august 2021;

Tin&nd cont de Raportul de evaluare nr.91EVAL/22CAB/MARTIE/2021
intocmit de catre Cabinet Individual de evaluare Ramnicu Valcea — Chis
Marius, C.U.I 23183438, cu sediul in Municipiul Ramnicu Valcea, str.Calea
lui Traian, nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15, etaj 4, judetul Valcea, inaintat prin
adresa Tnregistrata la Consiliul Judetean Valcea sub nr.3888 din 08 martie
2021 si Raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, intocmit de catre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert tehnic judiciar, membru
titular ANEVAR, cu sediul Tn comuna Vladesti, soseaua Olanesti, nr.414,
judetul Valcea, cod postal 247740, judetul Valcea;

Vazand Procesul — Verbal de negociere inregistrat la Consiliul
Judetean Valcea cu nr.12310 din 27 iulie 2021;

Luand act de adresele inaintate de catre domnul Petrescu - Paul
Nicolae, inregistrate la Consiliul Judetean Valcea sub nr.12324/R din 28
iulie 2021 si nr.3888 din 08 martie 2021, precum si adresele Consiliului
Judetean Vélcea nr.12324 din 27 iulie 2021 si nr.11518 din 15 iulie 2021,

Avand n vedere raportul de specialitate al directilor din cadrul
Consiliului Judetean Valcea, inregistrat sub nr.13935 din 25 august 2021,
precum si avizele comisiilor de specialitate;

in conformitate cu prevederile art.173 alin.(1) lit.f), art.190 alin.(4) si
art.286 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ale art.554
alin.(1), art.863, art.1650, art. 1652 si art.1666 din Codul Civil al Romaniei,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.4, alin.(2) si alin.(3) din
Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art.1, art.5, art.6 si art.29 alin.(1) lit.a) din Legea
nr.98/2016 privind achizitile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie
2021, precum si ale Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean Valcea
nr.262 din 12 mai 2021, cu modificarile si completarile ulterioare;



in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd achizitionarea de catre Unitatea Administrativ
Teritoriala - Judetul Valcea a imobilului "Vila Oltul” situat in orasul
Calimanesti, str.Calea lui Traian nr.688, judetul Valcea, compus din: teren
intravilan curti constructii in suprafatd de 2.807 mp, nr.cadastral 38513 si
constructiile edificate pe acesta, respectiv: constructia C1 - clinica cu regim
de Tnaltime S+P+3 etaje, cu o suprafata construita la sol de 1.043,00 mp si
suprafata desfasurata de 4.211,00 mp, nr.cadastral 38513-C1; cladirea C2
— cos centrala termica, cu suprafatd construitd la sol si o suprafati
desfasurata de 7,00 mp, nr.cadastral 38513-C2 si constructia C3 — magazie
cu suprafatd construitd la sol si o suprafatd desfasuratd de 6,00 mp,
identificatd prin nr.cadastral 38513-C3, proprietatea domnilor Petrescu
Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si Georgescu loan.

Art.2 (1) Se insuseste oferta de pret in vederea indeplinirii scopului
prevazut la art.1, avdnd in vedere prevederile procesului verbal de
negociere, inregistrat la nr.12310 din 27 iulie 2021, elaborat de Comisia de
negociere constituia conform Dispozitiei Presedintelui Consiliului Judetean
Valcea nr.262 din 12 mai 2021, cu modificarile si completérile ulterioare,
prevazut in anexa |, acceptatd de proprietarii Petrescu Paul-Nicolae,
Petrescu Nicolae si Georgescu loan prin adresa inregistratd la Consiliul
Judetean Valcea sub nr.12324/R/ 28 august 2021, prevazuta in anexa Ii.

(2) Anexele | si |l fac parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Se aproba pretul de cumparare al imobilului mentionat la art.1, in
suma de 1.100.000 Euro inclusiv TVA.

(4) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare —
cumparare in forma autentica, care cad in sarcina Unitatii Administrativ
Teritoriale — Judetul Valcea, Tn conditiile iegii, in calitate de cumparator, se
suporta din bugetul local al Judetului.

(5) Pretul imobilului mentionat la alin.(3) va fi platit vanzatorilor prin
viramanet bancar, in lei, din bugetul local.

Art.3 Se aproba incheierea contractului de vanzare — cumparare, in
form& autenticda n fata Notarului Public intre Unitatea Administrativ
Teritoriala — Judetul Valcea si proprietarii prevazuti la art.1, avand ca obiect
imobilul teren + constructii inscris In Cartea Funciara nr.38513 Calimanesti,
in conditiile stabilite de prezentul act administrativ.



Art.4. Imobilul cumparat Tn conditile prezentei hotarari se va
inregistra ca bun apartinand domeniului public al Judetului Valcea, la
valoarea prevazuta in contractul de vanzare-cumpérare, se va inscrie in
cartea funciara a orasului Caliménesti, iar inventarul bunurilor care apartin
domeniului public al Judetului Valcea va fi actualizat in mod corespunzétor.

Art.5. Predarea - preluarea imobilului achizitionat in conditiile
prezentului act administrativ se face pe bazd de protocol incheiat intre
Consiliul Judetean Vélcea, prin Presedintele Consiliului Judetean Vélcea si
domnii Petrescu Paul-Nicolae, Petrescu Nicolae si Georgescu loan.

Art.6 Se Tmputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Valcea,
domnul Constantin Radulescu, sa semneze pentru si in numele Unitatii
Administrativ Teritoriale — Judetul Valcea contractul de vanzare -
cumparare in forma autentica, avand ca obiect imobilui prevazut la art.1.

Art.7 Secretarul General al Judetului Valcea, prin Serviciul
Cancelarie, va comunica prezenta hotarare Directiei Generale Economice,
Directiei Generale Administratie Locald, precum si Directiei Generale
Tehnice, in vederea aducerii la indeplinire a prevederilor ei si va asigura
publicarea acesteia pe site-ul Consiliului Judetean Valcea si in Monitorul
Oficial al Judetului Vaicea.

Prezenta hotarére a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 139
alin.(2), coroborate cu ale art.182 alin.(4) din Ordonanfa de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi
completérile ulterioare, cu un numar de 33 voturi pentru, 0 voturi impotriva
si O abtineri.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
NT. din L. oM | 2021

PROCES ~ VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat astazi, 22 iulie 2021, la sediul Consiliului Judetean Vaicea cu ocazia
intalnirii pentru negocierea pretului de achizitie al proprietatii imobiliare "Vila
ORul", in care functioneaza Sectia exterioard de Recuperare, Medicina Fizica si
Balneologie a Spitaluiui Judetean de Urgenta Vélcea

intre:

1) CONSILIUL JUDETEAN VALCEA, cu sediul in Ramnicu Valcea, str. General
Praporgescy, nr.1/240595, judetul Vélcea, cod fiscal 2540929, reprezentant prin
membrii Comisiei de negociere a pretului de cumparare a imobilului "Vila Oltul”,
constituita prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Valcea nr.262 din 12
mai 2021, formata din urmatoarele persoane:

1. Adrian Mihaila - Administrator Public - Presedinte
Consiliul Judetean Vaicea

2. Bogdan-Paul Lastun - Director General - Membru
Directia Generala Administratie Locala

3. loan Sebastian Tdmas - Director General - Membru
Director Generala Tehnica

4, Dana Elena Petrescu - Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

5.Vasilica Mazilu - Director General - Membru
Directia Generala Economica

5. Andreea Popescu - Director General - Membru

Directia Generald Programe si Relatii Externe

2) PETRESCU PAUL NICOLAE, cu domiciliul in Bucuresti, strada
CNP personal, si in calitate de
reprezentant convetional - mandatar — al coproprietarilor PETRESCU NICOLAE
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si GEORGESCU IOAN, conform procurilor avand incheiere de autentificare
nr.3690 din 21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 16 iulie 2021, incheiate la
Societatea Profesionala Notariald Georgescu Razvan si Asociatii;

in calitate de proprietari ai imobilului situat Tn orasul Calimanesti, str.Calea lui
Traian, nr.688, jud. Valcea - "Vila Oltul” ~ Clinica de Recuperare Medicala
Balneologica, compus din TEREN intravilan curti constructii in suprafati de
2.807 mp, identificat prin nr. cadastral 38513 si constructiile edificate pe acesta:
constructia C1 - CLINICA cu regim de inaitime S+P+3, cu o suprafata construits
la sol de 1.043,00 mp si suprafata desfasurata de 4.211,00 mp, identificata prin
nr.cadastral 38513-C1, cladirea C2 - COS centrald termica cu suprafata
construita la sol de 7,00 mp, identificata prin nr.cadastral 38513-C2 si constructia
C3 - MAGAZIE cu suprafata construita la sol si o suprafat desfasurata de 6,00
mp, identificatd prin nr.cadastral nr.38513-C3, inscrise in cartea funciara
nr.38513 Calimanesti.

Avéand in vedere:

» Atributiile legale ale Consiliului Judetean Véicea cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judetean si rolul asumat de institutie in ceea
ce priveste imbunatatirea modului de ocrotire a sanatatii publice;

» Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21 aprilie 2021 prin care
au fost aprobate fonduri pentru obiectivul de investitii ,Achizitie Imobil Vila
Oltul” si procesul-verbal incheiat la sedinta ordinard a Consiliului Judetean
Valcea din data de 21 aprilie 2021, aprobat in sedinta extraordinara din
data de 7 mai 2021;

» Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Véicea nr.262 din 12 mai 2021
cu modificarile si completérile ulterioare;

» Conventia cu nr.34484 din 26 noiembrie 2020 incheiatd intre Spitalul
Judetean de Urgenta Valcea si domnii Petrescu Paul — Nicolae, Petrescu
Nicolae, Carstea Alfredo lon si Carstea Ovidiu Virgil, personal si prin
avocati, in persoana domnului Petrescu Paul — Nicolae si a doamnei Tiugan
Gianina Daniela;

» Prevederile Sentintei civile nr.508 din 21 octombrie 2003 pronuntatd de
Tribunalul Vaicea in dosarul nr.1629/2003, rdmasa irevocabila prin Decizia
civild nr.5113 din 21 iunie 2007, pronuntata de Inalta Curte de Casatie si
Justitie in dosarul nr.695/1/2007;



Certificatul de mostenitor suplimentar nr.170 din 13 noiembrie 2018 din
dosarul nr.181/2018, incheiat de Societatea Profesionald Notarial
Georgescu Rézvan si Asociatii;

Contractul de cesiune avand incheiere de autentificare nr.1756 din 24 iulie
2020, incheiat de Societatea Profesionala Notariala Georgescu Razvan si
Asociatii;

Actul de adjudecare nr.57 din 24 martie 2021 si procesul- verbal de licitatie
nr.57 din 22 martie 2021, din dosarul de executare silit3 nr.57/2013, acte
emise de Biroul Executorului Judecatoresc Radu Marius din Circumscriptia
Judecdtoriei Brezoi;

Adresele inaintate de domnul Petrescu Paul Nicolae, inregistrate la
Consiliul Judetean Vélcea sub nr.3888 din 08 martie 2021; nr.5940 din 12
aprilie 2021, nr. 8150 din 19 mai 2021 si nr.11518/R din 16 iulie 2021,
precum si adresele Consiliului Judetean Vaicea nr.5940 din 13 mai 2021 si
nr.11518 din 15 iulie 2021,

Raportul de evaluare nr.91EVAL/22CAB/MARTIE/2021 intocmit de cétre
Cabinet Individual de evaluare Ramnicu Vélcea — Chis Marius, C.U.|
23183438, cu sediul in Municipiul R&mnicu Véaicea, str.Calea lui Traian,
nr.56, bl.S33/2, Sc.A, ap.15, etaj 4, judetul Vélcea, inaintat de catre domnul
Petrescu Paul Nicolae prin adresa inregistratd sub nr.3888 din 08 martie
2021;

Raportul de evaluare nr.85 din 8 iulie 2021, intocmit de cétre ing.
Prundeanu Mihai-Adrian, evaluator autorizat, expert tehnic judiciar,
membru titular ANEVAR, cu sediul in comuna Vladesti, soseaua Oldnest,
nr.414, judeful Valcea, cod postal 247740, judetul Valcea,;

Presedintele Comisiei de negociere, numitd prin Dispozitia Presedintelui

Consiliului Judetean Vélcea nr.262 din 12 mai 2021, cu modificarile si
completarile ulterioare, domnul Adrian Mihaila, Administrator Public — Consiliul
Judetean Valcea deschide sedinta, prezentand pe scurt scopul acesteia, modul
de organizare al procedurii de negociere si membrii Comisiei mai sus mentionata.

Domnui Petrescu Paul-Nicolae, aduce la cunostinta membrilor comisiei

faptul ca se afla in fata acestora personal, pentru cota de 61% din proprietate si
in calitate de mandatar al coproprietarilor Petrescu Nicolae care detine cota de
29 % si Georgescu loan, care detine cota de 10%. Acesta prezintd Tn sustinere,
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in acest sens, in original, procurile avand incheiere de autentificare nr.3690 din
21 noiembrie 2018, respectiv nr.1898 din 16 iulie 2021, incheiate la Societatea
Profesionald Notariala Georgescu Razvan si Asociatii $i remite un stick de
memorie pe care se afld in format scanat intreaga documentatie cu privire la
imobilul ce face obiectul prezentei negocieri (acte de proprietate, acte mostenire,
documente cadastrale, sentinte judecatoresti, etc).

in considerarea raportului de evaluare al proprietitii imobiliare "Vila Oltul"
inaintat de catre proprietari prin adresa avand nr. de inregistrare 3888 din 08
martie 2021, domnul Adrian Mihdild mentioneaz faptul c& membrii Comisiei, au
solicitat pentru eliminarea oricarui subiectivism si realizarea unei corecte Si
transparente informari cu privire la stabilirea valorii de piat3 a imobilului ce face
obiectul sedintei de negociere intocmirea propriului raport de evaluare, de citre
un evaluator autorizat, membru ANEVAR.

In continuare, Presedintele Comisiei de negociere face vorbire despre
intentia Consiliului Judetean Valcea de achizitionare a acestui imobil si
demersurile realizate de institutie pentru concretizarea acestei tranzactii.

in sustinerea acestor afirmatii, domnul Adrian Mihail precizeaz faptul c&
spre deosebire de cele intamplate in timpul altor administratii, in acest mandat
este pentru prima cand administratia locald realizeaz& ceva concret in acest
sens, introducand achizitia imobilului pe lista obiectivelor de investitii ale institutiei
si aproband fondurile necesare pentru cumpararea acestei proprietatii, in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr.91 din 21
aprilie 2021.

De altfel, si vanzatorul, in persoana domnului Petrescu Paul — Nicolae este
de acord cu cele sustinute de Presedintele Comisiei de negociere si sustine ¢,
intr-adevér, este pentru prima oara in ultimii 14 ani cand asista la efectuarea unor
demersuri concrete din partea conducerii Consiliului Judetean Valcea si are
speranta ca vor putea ajunge la o intelegere.

De asemenea, comisia de negociere, prin Presedinte, subliniaza faptul ca
institutia pe care o reprezinta este o persoana juridica de interes public iar limitele
negocierii purtate cu privire la valoarea de cumparare a imobilului sunt
determinate de existen{a sursei de finantare in bugetul judefului si incadrarea in
aceasta, precum si de valoarea stabilitd prin raportul de evaluare solicitat de
reprezentantii Consiliului Judetean.



Dupa prezentarea tuturor acestor aspecte, partile trec la etapa efectiva a
negocierilor.

Presedintele comisiei, domnul Adrian Mihaila, Administratorul Public al
Judetului, a precizat c&, avand in vedere atat valoarea rezultata din Rapoartele
de Evaluare cat si cuantumul prevederilor bugetare, suma pe care Consiliul
Judetean Vaéicea o poate oferi pentru acest imobil este de 1.100.000 euro.

Domnul Lastun Bogdan-Paul argumenteaza avand in vedere prevederile
legale n vigoare, regimul juridic si financiar pe care 1l are din pozitia de potential
cumparator Consiliul Judetean Valcea, in calitatea sa de persoana juridica de
interes public si conditiile Tn care aceast tranzactie se poate materializa.

Astfel, acesta precizeaza faptul cad acest imobil se poate achizitiona de
catre institutie, doar daca valoarea de vanzare se incadreazi Tn suma aprobats
in bugetul Judetului Valcea pentru aceasta investitie, motiv pentru care sustine
ca suma de 1.100.000 euro, propusd, este 0 suma echitabild, avand in vedere
analiza celor doua rapoarte de evaluare.

Fata de aceste precizari, domnul Lastun Bogdan-Paul solicitd punctul de
vedere al doamnei Mazilu Vasilica, Director General al Directiei Generale
Economice, care aprobad c& suma propusa este suma de care institutia dispune
pentru achizitionarea acestei proprietati.

Domnul Petrescu Paul - Nicolae precizeaza faptul ca va porni negocierea
de la un pret mai mic decét cel stabilit prin raportul de evaluare inaintat initial,
intocmit de expert evaluator titular ANEVAR, domnul Marius Chis, in acest sens
avansand ca oferta initiala suma de 1.200.000 euro, suméa pentru pané la care
are mandat sa negocieze la acest moment si de la ceilalti coproprietari.

Se mentioneaza de catre reprezentantii Consiliului Judetean Vélcea faptul
¢d, imobilul in care functioneaza ia acest moment clinica de recuperare medicala
este o cladire veche $i nemodernizata, asupra acesteia fiind necesara efectuarea
de investifii pentru ca aceasta sa corespunda destinatiei pe care cumparatorul
doreste sa o confere imobilului.

Prin aceastd achizitie si prin modernizarea acestui imobil, Consiliul
Judetean Vaicea, Tn considerarea atributiilor sale legale cu privire la gestionarea
serviciilor publice de interes judetean, contribuie in mod real la imbunététirea



modului de ocrotire a sénéatatii publice la nivelul judetului, tinand cont de gradul

de ocupare al Clinicii in prezent, de programarea rezervarilor pe termen scurt dar
si a cererii pe termen lung.

In considerarea ofertei prezentate de membrii Comisiei de negociere,
domnul Petrescu Paul-Nicolae solicitd un ragaz pentru a se consulta cu ceilalti
coproprietari si a fnainta pretul final la care acestia sunt dispusi s3 vanda
proprietatea si sa finalizeze procesul de negociere.

In urma consultérii, domnul Petrescu Paul — Nicolae prezintd memobrilor
Comisiei de negociere, oferta finald a acestora, si anume suma de 1.150.000
euro.

Avand in vedere oferta prezentatd de véanzatori, membrii Comisiei de
negociere fac precizarea ca nu resping oferta inaintatd de acestia, ins3 solicitd
termen, pana la data de 27 iulie 2021 pentru consultare si eventual, identificarea
unor surse de finantare in bugetul judetului, pentru incheierea contractului de
vanzare-cumparare.

Un exemplar al procesului-verbal de negociere incheiat in data de 22 iulie
2021 va fi transmis, spre confirmare si semnare domnului Petrescu Paul Nicolae,
prin intermediul mijloacelor de comunicare electronice.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal in 2 exemplare, céte
unul pentru fiecare parte.

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

1. Adrian Mihzil - Administrator Publicw Presedinte
Consiliul Judetean Valc

2. Bogdan Paul Lastun - Director General - Memﬂu\_(
Directia Generald Administratie Local L

3. loan Sebastian Tdmas - Director General - Membru
Directia Generala Tehnica '
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4. Dana Elena Petrescu

5. Vasilica Mazilu

6. Andreea Popescu

PROPRIETARI

PETRESCU PAUL NICOLAE N iCOIae

- Arhitect Sef - Membru
Directia Urbanism si Amenajarea Teritgriglui
P
- Director General - Membru, |
Directia Generald Economica A

- Director General Adjunct - Membru
Directia General& Programe si Relatii Extern

Paul- Digitally signed
by Paul-Nicolae

Petrescu
Date: 2021.07.28

Petrescu 15:29:27 +0300

SECRETARIAT TEHNIC

1. Laura Stefania Florica

2. Nicolae Radu

- consilier juridic
Directia General& Administratie Locala

- consilier
Directia Generald Tehnica



BAROUL BUCURESTI
PETRESCU PAUL NICOLAE
CABINET INDIVIDUAL DE AVOCAT

Str. George Enescu nr 27-£9, etaj 5, sector 1, Bucuresti
Tel: 0040.21.814.565.92, Tel/fax: 0040.21.514.14.06, Mobil: 07565224466

e-mail : officepetrescuf@gmail.com
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CATRE

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
REF:

ADRESA nr 12324/27.07.2021

Stimati Domni/Doamne,

28.07.2021

CONSILIUL JUDETEAN VALCFA
REGISTRATUR
“amgﬂ

ANUL‘.QD’){UNA '0 ;—crUA 'Zx

Subsemnatii Petrescu Paul Nicolae, personal in calitate de proprietar al imobilului
Vila Oltul in cadrul caruia functioneaza Sectia Extema de Recuperareé, Medicina Fizica si
Balneologie — Calimanesti a Spitalului Judetean Valcea, si in calitate reprezentant
conventional — mandatar — al coproprietarilor Petrescu Nicolae si Georgescu loan, fata de
adresa dumneavoastra cu numarul 12324/27.07.2021, [rin care va manifestati intentia de a
achizitiona imobilul Vila Oltul contra sumei de 1.100.000 euro,

Va aducem la cunostinta ca oferta dumneavoastra este acceptata.

Va rugam sa ne comunicati care sunt urmatoarele proceduri ce trebuiesc efectuate

si 0 data estimata a tranzactiei pentru a putea asigura disponibilitatea raportat la pericada

de concediu ce urmeaza.

Va multumim,

Paul-Nicolae Petrescu

" Digitally signed by
Paul-Nicolag PaukNicolae

/ Petrescu
Petrescu - Date:2021.07.28
15:36:37 +03'00'




