ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PROIECT

HOTARARE
privind avizarea documentatiei de urbanism «Plan Urbanistic Zonal,
,Restaurarea ansamblului Conacului Plesoianu si reabilitare ca pensiune
turistica, Comuna Maildaresti, Judetul Valcea” si Regulament Local de
Urbanism»

Consiliul Judetean Vélcea, intrunit in sedinta din datade.............. 2008,
la care participa un numar de...consilieri judeteni din totalul de 32 Tn functie;

Avand n vedere Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului
Judetean Valcea, inregistrata la nr.12013 din 12 septembrie 2008;

Luand in considerare Raportul de specialitate al Arhitectului Sef,
inregistrat la nr.12014 din 12 septembrie 2008, precum si avizele comisiilor de
specialitate;

in conformitate cu prevederile ‘art.37, alin.(5) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art.97 din Legea administratiei publice locale, nr.215/ 2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Se avizeazd documentatia de urbanism «Plan Urbanistic Zonal,
,Restaurarea ansamblului Conacului Plesoianu si reabilitare ca pensiune
turistica, Comuna Maldaresti, Judetul Valcea” si Regulament Local de
Urbanismy», conform avizului unic nr.8 din 11. 09. 2008 al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Art.2. Secretarul Judetului Valeea, va comunica, prin Compartimentul
Cancelarie, prezenta hotarare Arhitectului Sef, Directiei Administratie Locala si
Primariei Comunei Maldaresti, Judetul Valcea, in vederea aducerii la indeplinire
a prevederilor ei si va asigura publicarea acesteia pe site-ul Consilului Judetean
Vélcea si in Monitorul Oficial al Judetului Valcea.



Prezenta hotardre a fost adoptatd cu respectarea prevederifor art.45,
alin.(2), lit."e” si art.98 din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un numéar de... votur
pentru, ... .voturi impotriva si...abfineri.
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CUNSILIUL JUDETEAN VALCEA

COMISIA TEHNICA
DE AMENAJARE A TERITORIULU!
S| URBANISM

AVIZ UNIC NR. 8
din 11. 09. 2008

privind documentatia: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului
Conacului Plesoianu si reabilitare ca pensiune turistica, Comuna Maldaresti, Judetul
Valcea ” S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

DATE GENERALE DE IDENTIFICARE A DOCUMENTATIEI:

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului
Plesoianu si reabilitare ca pensiune turistica, Comuna Maldaresti,
Judetui Valcea ” $| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal { P.U.Z ) -
Regulament local de urbanism (R.L.U.)

Nr. proiect / Data elaborani: 1635/ 2008

Proiectant — S.C. GETRIX S.A. Craiova

Beneficiar - S.C. WHITE IMPEX S.R.L. Ramnicu Valcea

Comisia Tehnicad de Amenajare a Teritoriului st Urbanism, constituitd prin Hotararea
Consiliului Judetean nr. 27 / 31.07. 2008, a analizat in sedinta din data de 11. 09. 2008
documentatia. << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului
Plegoianu si reabilitare ca pensiune turisticd, Comuna Maldaresti, Judetul Vaicea” $I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia cu majoritate de
voturi, emite

AViZ FAVORABIL

pentru documentatia: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansambluiui Conacului
Plesoianu si reabilitare ca pensiune turistica, Comuna Maldaresti, Judetul Valcea” Sl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

SECRETFPJQ COMISIE,
P
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
-PRESEDINTE~
NR.12.013 din 12 .09, 2008

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotirére privind avizarea documentatiei de urbanism

<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului Plegoianu si
reabilitare ca pensiune turisticd, Comuna Maldaresti, Judetul Valcea ” $| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Vaicea, sub nr. 11751 din 09, 0S. 2008, a fost
solicitat avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, pentru documentatia
de urbanism:
<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului Plegoianu si

reabilitare ca pensiune turistica, Comuna Malddresti, Judetul Vaicea” $I REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>,

avand ca: Beneficiar— S.C. WHITE IMPEX S R.L. Radmnicu Valcea
Proiectant - S.C. GETRIX S.A. Craiova

Documentatia prezentata contine:

-Piese scrise: - Memoriu general
- Regulament local de urbanism
-Piese desenate: . -Planga A0 - Plan de incadrare in zona

-Plansa 1 - Situatia existenta-Zonificare functionala si
analiza fondului construit existent
-Plangsa 2 - Obiective de utilitate publica si proprietate
asupra terenurilor
- Plangsa 3 - Reglementari si retele utilitati
- Plansa 4 - Unitati teritoriale de referinta
- Avize si acorduri din partea organismelor centrate si teritoriale interesate

Deoarece Conacul Plegoianu este monument de arhitectura, cod LMI 2004 VL-Il-m-B-
09814 a fost necesard obtinerea avizului Ministeruiui Culturii si Cultelor - Directia Judeteana
pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National Valcea. Prin adresa nr. 789 din 01. 09.
2008, a fost emis avizul de catre aceasta institutie, pentru Planul Urbanistic Zonal, urméand ca la
obtinerea autorizatiel de construire sa se aiba in vedere:

- studierea posibilitatii de transformare a poduiui intr-un spatiu util, fard a se interveni
asupra componentelor constructive ale monumentului. Nu se accepta mansardarea
podului prin modificarea sarpantei, deoarece sarpanta este parte componenta a
monumentului si trebuie expertizata, conservata si restaurata;

- restudierea volumetriei chioscutui propus in zona centrala a parcului;

- studierea reducerii suprafetelor cu functiunea de terase pavate in favoarea spatiilor verzi;

- optimizarea numarului de locuri de parcare cu functiunea propusa si restrictiile impuse de
conservarea si punerea in valoare a parcului si asigurarea accesului carosabil la cladirile
noi propuse.



N aocumentdlia depusda 1a Lonsliur Juagtean vaited adu 1usl Jeja piciualc  waws
observatille din aviz.

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Maldaresti, terenul este situat in
intravilanul comunei, zona cu functiuni de interes public, adiacenta zonei de locuinte si functiuni
complementare.

Amplasamentul studiat se afld in zona de vest a Judetului Valcea, in Comuna Maidaresti,
la intersectia dintre DN 65C si DC 139 si are o suprafata totala de 21.172,85 mp.

intocmirea si aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal a fost solicitatéd prin Certificatul de
Urbanism nr. 21 din 26. 05. 2008, emis de catre Primarul Comunei Maldaresti.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este de:

- aschimba functiunea zonei, din zona cu functiuni de interes public Tn zona de servicii
si turism;

- de a modifica procentul de ocupare al terenului de ia 30% la 10%,

- de a propune coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.}, pana la 0,20;

- arezolva relatile functionaie ale zonei cu vecinatatea,

- aimpune permisivitati si constrangeri urbanistice;

- arezolva circulatia carosabild si pietonala precum si echiparea tehnico-edilitarg;

- a impune dimensionarea, functionabilitatea si aspectul arhitectural al constructiilor si
amenajarilor exterioare;

- asigurare cu parcaje $i zone verzi;

- @ asigura conservarea zonel impadurite si amenajarea vegetatiei joase si floricole.

Pe terenul studiat, beneficiarul S.C. WHITE IMPEX S.RL. Ramnicu Véalcea
intentioneaza:

- restaurarea ansamblului Conacului Plesolanu- monument de arhitecturé, cod LMI
2004: VL-I-m-B-09814 ( regim de indltime S+P+1E ) si reabilitarea sa ca pensiune
turisticd de 4 margarete;

- mansardarea podului, fard a se modifica sarpanta ( fard a se interveni asupra
componentelor constructive ale monumentului );

- demolarea extinderii conaculut, extindere alipita pe partea de nord ( cu regim de
inaltime P )} deoarece se afla intr-o stare avansata de degradare;

- amenajarea subsolului constructiel existente;

- amenajarea unei constructii existente, pentru spatii tehnice de serviciu ( centrald
termica si spalatorie );

- amenajarea unui spatiu existent si extinderea acestuia pentru alimentatie publica ( cu
regim de inaliime P );

- amenajarea incintei ( zona cu destinatie curti, constructii si cea arabila, ca zond de
spatii verzi, zona de activitdti recreative, alei pietonale, piscing, chioscuri pentru
relaxare si belvedere );

- realizarea unei platforme carosabile in incinta si parcare;

- realizarea racordurilor la retelele edilitare din zon&;

- lucrari de protejare si conservare a mediului.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si comptetarile ulterioare, Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd detaliatd si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice compiexe cu
prevederile Planului urbanistic general, a unei zone delimitate din teritonul iocalitatii.

In scopul Imbunatatirii calititii deciziei referitoare la dezvoltarea durabild, in coordonarea
Pregsedintelui Constliului Judetean, functioneaza Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si consultanta.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si  urbanism, formata din specialigti din
domeniul amenajarii teritoriului st al urbanismuiui, intrunita in sedinta din data de 11 septembrie



a.c., a analizat documentatia de urbanism : << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea
ansamblului Conacului Plegoianu si reabilitare ca pensiune turisticd, Comuna Maldaresti,
Judetul Valcea ” §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>.

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia, cu majoritate de voturi, a
emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

In conformitate cu prevederile art. 37, alin. (5), din Legea nr. 350/2001, avizul anexat, dat
de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului $i urbanism se supune deliberdrii si aprobarii
Consiliului Judetean.

Fatd de cele aradtate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si  Urbanism pentru documentatia de urbanism: << PLAN URBANISTIC ZONAL
.,» Restaurarea ansamblului Conacului Plesoianu si reabilitare ca pensiune turistica,
Comuna Maldaresti, Judetul Valcea ” §1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>.

A.C/AC/1 ex.



VUNDILIUL JUDETEAN VALUEA
ARHITECT SEF

E/2
NR. /A0 /4 din/Z-.09. 2008

RAPORT DE SPECIALITATE
fa proiectul de hotarare privind avizarea documentatiei de urbanism

<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului Plegoianu si
reabilitare ca pensiune turisticd, Comuna Maldaresti, Judetul Valcea ” $I REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>.

Prin proiectul de hotérére alaturat se propune aprobarea avizului Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi Urbanism pentru documentatia de urbanism:
<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansamblului Conacului Plegoianu si
reabilitare ca pensiune turisticd, Comuna Maldaresti, Judetul Valcea ” $I REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>.

in conformitate cu prevederile art. 22 al Legii rw. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Judetean stabileste
orientarite generale privind amenajarea teritoriuiui $i organizarea si dezvoltarea urbanistica a
localitatilor, pe baza planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. in acest scop,
coordoneazd activitatea consiliiior locale si le acorda asistentd tehnica de specialitate.

De asemenea potrivit aceleiasi dispozitii legale, Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd detaliata g1 asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu
prevederile Planului urbanistic general, a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

in scopul imbunatatirii calitatii deciziei referitoare [a dezvoltarea durabild, in coordonarea
Presedintelui Consiliului Judetean, functioneaza Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si consultanta.

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, formata din specialisti din
domeniul amenajarii teritoriutui si al urbanismului, intrunitd in gedinta din data de 11 septembrie
a.c., a analizat documentatia care face obiectul acestui proiect de hotarare.

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia, intrunitd cu majoritate de
voturi, a emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

Potrivit prevederilor art. 37, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarlle ulterioare, avizul dat de Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se supune deliberarii gi aprobarti Consiliului Judetean.

in conformitate cu prevederile legale mentionate, a fost initiat proiectul de hotérare
privind aprobarea avizuiui Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru
documentatia de urbanism: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Restaurarea ansambiului
Conacului Plegoianu si reabilitare ca pensiune turistica, Comuna Malddregti, Judetul
Valcea” $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

Fata de cele aratate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism pentru documentatia mentionata.

\YJ Vg, COMPARTIMENTUL
ey > AMENAJAREA TERITORIULUI
S| URBANISM

Constantinescu Adriana



| MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA. CULTE
SIPATRIMONIUL CULTURAL NATIONAL VALCEA
Ramnicu Valcea (1000} - sir. Tudor Viadirmrescu, nr. |
rel 40 50 735620; fax: 40 50 73197, e-mail: contacti@valcea.dic ro
M1 7897 01.09.2008
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PRIMARIA COMUNE! MALDARESTI

MINISTERUL CULTURI STCULTELOR - DIRECTIA MONUMENTE ISTORICE ST ARHEOLOGIE

OBLIECTIV. PUZ - Restaurare Ansamblul Conacului Plesotanu si reabilitare ca pensiune tutistic
REGIM DE PROTECTIE: monument 1storic, cod LMI 2004: VL-U-nm-B-098 14

ADRESA communa Mildaresti, sat Mildaresti

FAZA PAC

PROILCTANT: S.C.GETRIX S.A. Cralova

BENEFICIAR 5.C. WHITE IMPEX S.R.L.

Docuntenlatia conflie:

piese serise: certificatul de wrbanism nr. 21/26.052008 emis de Prundmna Malddresti, memonu de fustificaly.
acte de proprictate, regulament local de urbanism, studiu geotchuuc

ese desemale: plan ncadrare In zond, plan codastral, siuapia exislenid, plan propriclate asupra lerenafui
reslementan si retele de utilitih, UTR-un, plangd propuneri.

St PROPUN}:‘ Restaurarea Conaculw Plesoianu i fucrari de modermzare in vederea reahvérn funcinmn de
IS

e
‘.!,l—.

wmentatia a lost analizata in sedinta Comusiel Zonale a Monwmentelor Istorice nr 5, din data de 26 0% 200¢
In baza Legiinr. 422/2001 privind protecfia menumentelor tstorice, Tithat 11, cap. 1, art. 26

{ONCLUZIT: X
I. - Cladirca monument - Conacul Plesoianu - arc regunul de indtpime: S-+HP-H1E. o vederea cliberinis avisuing se
va [ace accasti modificare in partea scnisa 1 desenala a documentatict pentru faza PUZ.

- Pentru fazele ullerioard de proiectare se vor avea in vedere unnatoarele:

- Nu se acceptd mansardarea podului pnin modificarea sarpanter. Sarpania esic parte componenth a
monumentulul care trebuie sa fie cxpertizati, conservatd st restaurata. Se va studia postbililates de {ransformare
a podul intr-un spaitu util, fara a se interveni asupra componentelor constructive ale monumen(uhi;

- Se recomandd restudierca volumetrier Chiogcului propus in zona centrald a garcuhw {prea apresis
rapor(al la ambiania In care este propus);

- Se va studia reducerea suprafefelor cu funcpmed de ierase pavale In favoarca spatisior vers T
norheney

- S¢ solicild oplimizarea numarufw de locun de parcare cu funcliunea propuséd si resticgisbe 1mpn
canservarea s punerca in valoare a parculiu i asigurarea accesulut carosabil la cliddirile noi propuse (restuurant
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