ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PROIECT

HOTARARE

avizarea documentatiei de urbanism << Plan Urbanistic Zonal ,Introducere
in intravilan si parcelare teren, in vederea realizarii de locuinte, Satul
Racovita, Comuna Budesti, Judetul Vilcea ”si Regulament Local de
Urbanism>>

Consiliul Judetean Valcea, intrunit in sedinta din data de 2008, la
care participa un numar de consilieri judeteni din totalul de 33 aflati in functie;
Avand in vedere Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean
Valcea, inregistrata sub nr.5167 din 18 aprilie 2008;
Luand in considerare Raportul de specialitate al Arhitectului $Sef inregistrat
sub nr. 5168 din 18 aprilie 2008, precum si avizele comisiilor de specialitate;
Vazand Avizul Unic nr.5 din 15 aprilie 2008 emis de catre Comisia Tehnica
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism;
In conformitate cu prevederile art.22 alin (1), art.37 alin (5) si art.49 alin.
(2) din Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul, nr 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum i cu prevederile art.91 alin (5) lit ¢)
din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;
[n temeiul prevederilor art97 din Legea administratiei publice locale,
nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1. Se avizeaza documentatia de urbanism << Plan Urbanistic Zonal
introducere in intravilan gi parcelare teren, in vederea realizarii de locuinte, Satul
Racovita, Comuna Budesti, Judetul Valcea "si Regulament Local de Urbanism>>,
conform Avizului Unic nr.5 din 15 aprilie 2008, emis de catre Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism.

Art.2. Secretarul Judetului Valcea, va comunica, prin Compartimentul
Cancelarie, prezenta hotdrare Arhitectului $ef si Priméariei Comunei Budesti, in
vederea aducerii la indeplinire a prevederilor ei si va asigura publicarea acesteia
pe site-ul Consiliului Judetean V&lcea si inh Monitorul Oficial al Judetului Valcea.



Prezenta hotdrdre a fost adopiald cu respectarea prevederilor arf.45,
alin.(2), lit.”e” coroborate cu prevederile art.98 din Legea administratiei publice
locale, nr.215/ 2001, republicatd, cu modificéarile si completarile ulterioare, cu un
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
-PRESEDINTE-
NR. 5167 din 18.04. 2008

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotédrére privind avizarea documentatiei de urbanism

<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan si parcelare teren, in vederea
realizarii de locuinte, Satul Racovifa, Comuna Budesti, Judetul Vaicea ”
S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

Prin adresa inregistrata la Consiliul Judetean Vaicea, sub nr. 4199 din 31. 03. 2008, a fost
solicitat avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, pentru documentatia
de urbanism:
<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan §i parcelare teren, in vederea
realizdrii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budesti, Judetul Valcea ” §| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>,

avand ca: Beneficiar— Ceaugescu Vasile
Proiectant — Proiectare Popescu, Ramnicu Vaicea
Documentatia prezentata contine:
-Piese scrise: - Memoriu general
- Regulament iocal de urbanism
-Piese desenate: - Planga 0 - incadrare in teritoriu

- Planga 1 - situatia existenta

- Planga 2 - reglementari urbanistice - zonificare
- Plangsa 3 - reglementari - echipare edilitara

- Planga 4 - proprietatea asupra terenurilor

- Avize si acorduri din partea organismelor centrale si teritoriale interesate

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Budesti, terenul este situat in
extravilanul comunei.

Terenul studiat prin documentatia de urbanism are o suprafata totald de 63.530 mp, din
care 20.647 mp sunt ai beneficiarului. Amplasamentul studiat este situat intre DN 7 si traseul de
cale feratd, dezafectat, RAmnicu Valcea-Véalcele, in imediata vecinatate a acestuia. Accesul se
realizeazd din DN 7, prin intermediul unui drum local, distanta pana la obiectiv fiind de cca.
1 km. Intrucat zona este in apropiere de Municipiul Ramnicu Valcea, aproape de intrarealiesrea
din oras, pozitionata astfel incat asigurd o buna insorire si 0 larga perspectivd spre municipiu,
dezvoltare unui proiect de construire de locuinte este bine venitd, zona studiatd beneficiind de
terenuri libere cu potential de construire.

Intocmirea §i aprobarea Planului Urbanistic Zonal a fost solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 140 din 20.12.2007, emis de cétre Pregedintele Consiliului Judetean Vaicea.

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este de:

- a schimba functiunea zonei, din zona de pasune, in zona de locuinte si functiuni
complementare ( 40.828 mp ), zone plantate pentru sport i agrement ( 15.255 mp ) si
zona de cai de comunicatie rutiera ( 6.575 mp ), zond de gospodarie comunala
( 236 mp ) si zona aferenta lucrarilor edilitare ( 636 mp ), conform bilantului teritorial;

- aintroduce in intravilan suprafata de 63.530 mp, din care 20.647 avand ca proprietar



- side a propune :

- procentul de ocupare al terenului ( P.O.T. ), max. 35 %,
- coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.), min. 0,6;
- regimul de indltime : P, P+1, P+2, P+2+M.

Terenul proprietate a beneficiarului s-a lotizat orientativ, obtinandu-se un numar de 26 de
loturi, in vederea construirii de locuinte. Loturile nu au caracter de reglemetare, ele putand fi
modificate de beneficiar. Pe terenul studiat se intentioneaza construirea a 26 de locuinte simple
sau in duplex, retea de alimentare cu ap& si canalizare, put forat ( ca sursd de rezerva in
vederea alimentarii cu apa a minicartierului ), amenajare spatii verzi gi parcari, retea interioara de
cai de comunicatie. Se va pastra distanta minima fata de axul strazii, retragerile fatd de domeniul
public si distantele impuse de legislatia in vigoare, privind insorirea. De asemenea sunt interzise
orice fel de lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate
sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

In conformitate cu prevederiie Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specifica detaliatd si asigurd corelarea dezvoltérii urbanistice complexe cu
prevederile Pianului urbanistic general, a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

In scopul imbunatatirii calitatii deciziei referitoare la dezvoltarea durabild, in coordonarea
Pregedintelui Consiliului Judetean, functioneaza Comisia tehnicad de amenajare a teritoriului gi
urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si consultanta.

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului $i urbanism, formatd din specialigti din
domeniul amenajarii teritoriului $i al urbanismului, intrunita in sedinta din data de 15 aprilie a.c.,
a analizat documentatia : << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan gi
parcelare teren in vederea realizarii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budesti, Judetul
Valcea ” §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia, cu majoritate de voturi, a
emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

In conformitate cu prevederile art. 37, alin. (5), din Legea nr. 350/2001, avizul anexat, dat
de Comisia tehnicad de amenajare a teritoriului $i urbanism se supune deliberarii $i aprobarii
Consiliului Judetean.

Fatéd de cele aratate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism pentru documentatia: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere
in intravilan gi parcelare teren in vederea realizarii de locuinte, Satul Racovita, Comuna
Budesti, Judetul Vélcea ” §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

ACJ/AC/Mex



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
ARHITECT $EF

E/2

NR. 5168 din 18.04. 2008

RAPORT DE SPECIALITATE
fa proiectul de hotdrare privind avizarea documentatiei de urbanism:
<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Infroducere in intravilan gi parcelare teren in vederea
realizarii de locuinfe, Satul Racovita, Comuna Budegti, Judetul Valcea ” §| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>

Prin proiectul de hotérare alaturat se propune aprobarea avizului Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului $i Urbanism pentru documentatia:
<< PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan gi parcelare teren in vederea
realizarii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budesti, Judetful Valcea " §I| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM >>,

in conformitate cu prevederile art. 22 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, Consiliul Judetean stabileste
orientarile generale privind amenajarea teritoriului $i organizarea si dezvoltarea urbanistica a
localitétilor, pe baza planurilor de amenajare a teritoriuiui $i de urbanism. In acest scop,
coordoneaza activitatea consiliilor locale si le acorda asistenta tehnica de specialitate.

De asemenea potrivit aceleiagi dispozitii legale, Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu
prevederile Planului urbanistic general, a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

in scopul imbunatatiri calitdti deciziei referitoare la dezvoltarea durabild, n
coordonarea Pregedintelui Consiliului Judetean, functioneaza Comisia tehnicd de amenajare a
teritoriului $i urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica i
consultanta.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism, formatd din specialisti din
domeniul amenajarii teritoriului $i al urbanismului, intrunitd in sedinta din data de 15 aprilie a.c.,
a analizat documentatia care face obiectul acestui proiect de hotarére.

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia, intrunitd cu majoritate de
voturi, a emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

Potrivit prevederilor art. 37, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarlie ulterioare, avizul dat de Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului §i de-urbanism, se supune deliberarii §i aprobarii Consiliului Judetean.

In conformitate cu prevederile legale mentionate, a fost initiat proiectul de hotarare
privind aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism pentru
documentatia;: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan gi parcelare teren
in vederea realizdrii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budesti, Judetul Valcea ” $I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>.

Fatd de cele aradtate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism pentru documentatia mentionata.

COMPARTIMENTUL
AMENAJAREA TERITORIULUI

Sl URBA:W
Constantinestu Adriana




CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

COMISIA TEHNICA
DE AMENAJARE A TERITORIULUI
S| URBANISM

AVIZ UNIC NR. 5
din 15. 04. 2008

privind documentatia: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan si
parcelare teren in vederea realizarii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budesti, Judetul
Valcea ” §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

DATE GENERALE DE IDENTIFICARE A DOCUMENTATIEL:

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan §i parcelare
teren in vederea realizdrii de locuinte, Satul Racovita, Comuna
Budesgti, Judetul Véicea ” 8l REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal ( P.U.Z)-
Regulament local de urbanism (R.L.U.)

Nr. proiect / Data elaborarii: -/ 2007

Proiectant — Proiectare Popescu, Ridmnicu Valcea

Beneficiar - Ceaugescu Vasile

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, constituitd prin Hotararea
Consiliului Judetean nr. 176 / 31.10. 2007, a analizat in sedinta din data de 15. 04. 2008
documentatia: << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan gi parcelare
teren in vederea realizdrii de locuinte, Satul Racovifa, Comuna Budegti, Judeful Valcea ”
$! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia cu majoritate de
voturi, emite

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia:. << PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Introducere in intravilan gi
parcelare teren in vederea realizdrii de locuinte, Satul Racovita, Comuna Budegti, Judetul
Vélcea ” §| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

SECRETA MISIE,

Rozali baga

AC/3ex



PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA

Plan Urbanistic Zonal

PARCELARE TEREN N VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN
PENTRU REALIZARE DE LOCUINPE

Comuna BUDE2TI, sat RACOVIPA
Judepul VILCEA

Volumul 1

MEMORIU DE PREZENTARE

AUGUST 2007



PROIECTARE POPESCU
240184 Rimnicu Vilcea, Strada 2tirbei Voda 13, Judepul Vilcea
Telefoane: 0250719105, 0744692040, 0744797177, Fax/Voce: 0250719105

E-mail: pp@iplus.ro
Plan Urbanistic Zonal

PARCELARE TEREN IN VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN
PENTRU REALIZARE DE LOCUINPE

Comuna BUDE2TI, sat RACOVIPA
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoa®tere a documentapiei

Denumirea lucrarii: PARCELARE TEREN IN VEDEREA INTRODUCERII N
INTRAVILAN PENTRU REALIZARE DE LOCUINPE

Amplasament: Comuna BUDE&TI, Satul RACOVIPA, Judepul VILCEA

Beneficiar: CEAU2ESCU VASILE - Municipiul RIMNICU VILCEA

Proiectant general: PROIECTARE POPESCU RIMNICU VILCEA

Data elabordrii: AUGUST 2007

1.2. Obiectul PUZ

Rolul Planului Urbanistic Zonal

Planul Urbanistic Zonal stabile®te reglementéri specifice pentru o anume zona dintr-o locali-
tate urband sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau 0 mare parte din func-
biunile: locuire, institupii ©i servicii, unitapi de producpie °i depozitare, cai de comunicapie, spapii
plantate, pentru agrement ©i sport, destinapie speciald, gospodarie comunald, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona ©i asigura corelarea dezvol-
térii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitahii sau
completeazé prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmétoarele situapii:

- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanpa, hotarare),

- este prevazut in Planul Urbanistic General,

- este solicitat prin Certificat de Urbanism,

- in vederea introducerii in intravilan a unor suprafepe de teren, dupé aprobarea Planului Ur-
banistic General,

- pentru justificarea unor intervenpii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan Ur-
banistic General aprobat.

In cazul de fapd se intocme®te Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii unor suprafepe
de teren in intravilan. De asemenea, acest Plan Urbanistic Zonal este solicitat i prin Certificatul
de Urbanism nr. 37 din 16.04.2007 eliberat de Primaria comunei Bude®ti la cererea beneficiarului
prezentei documentabii ©i prin Certificatul de urbanism nr. 140 din 20.12.2007 eliberat de Consiliul
Judepean Vilcea.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanisti-
ce Generale ale unei localitapi.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investipie, ci este o fazé premergatoare rea-
lizarii investipiilor. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaza ©i in planurile de in-
vestipii ©i de dezvoltare ale localitépii sau zoneli, altele nu figureaza, ele urménd a fi inscrise intr-o
etapa ulterioard.

Solicitari ale temei-program




Beneficiarul - CEAU2ESCU VASILE, depine doud suprafepe de teren in satul Racovipa, comu-
na Bude®ti °i dore®te sa introducé in intravilan aceste terenuri in vederea realizérii unui grup de
locuinpe in regim mic de indlpime, cu loturi individuale pentru fiecare unitate de locuit.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitabii, pentru zona studiata
In programul de dezvoltare al localitapii nu este prevazut nimic pentru aceasta zona.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor °i proiectelor elaborate anterior PUZ

- Plan Urbanistic General al comunei Bude®ti.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu geotehnic pentru o parte din investipiile din zona adiacenta suprafepei studiate,

- Baza topo prin prelucrare de imagini satelitare pentru comuna Bude®ti,

- Studiu topo prin masurdtori directe pe teren pentru cele 2 terenuri ale beneficiarului.

Date statistice

Cele 2 bucapi de teren sunt proprietatea beneficiarului °i au fost dobandite prin cumpérare
de la locuitori ai satului. Terenurile sunt desparpite de paraul Racovipa.

Proiecte de investipii elaborate privind dezvoltarea urbanistica a zonei

Terenul este in extravilanul localitapii ©i nu s-au intocmit studii, proiecte de dezvoltare ur-
banistica a zonei.

Adiacent zonei se afla in lucru de peste 20 de Calea Ferata Vilcea-Vilcele, lucrarile de pané
acum in momentul de fapd sunt dezafectate (Cinele ©i traversele au fost in totalitate demontate ©i
luate, fiind probabil folosite la alte lucrari).

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolupia zonei

Date privind evolupia zonei

Inainte de cel de-al doilea razboi mondial terenurile proprietate privata a locuitorilor zonei
%] a rudelor acestora au fost folosite numai pentru agriculturd.

Dupa rézboi au fost folosite de proprietari tot pentru agriculturd, in anul 1962 terenurile au
fost preluate de CAP Bude®ti.

In ani 1985-1989 zona a intrat sub incidenpa investipiei de nivel napional Calea Ferata Vilcea
- Vilcele. Lucrarile de sistematizare pe verticald, de terasamente ©i sprijiniri efectuate in zona au
transformat terenurile din vecinatate (printre care ©i pe cele ale beneficiarului prezentei documen-
tapii) in sensul ca nu mai sunt bune pentru agricultura.

Dupa anul 1990, terenurile au revenit foCtilor proprietari ©i au fost obiectul mai multor tran-
zacpii comerciale, in scopul de a construi pe ele, zona fiind foarte aproape de municipiul Rimnicu
Vilcea, beneficiind de o vedere panoramicé catre raul Olt ©i dincolo de acesta.

Caracteristici semnificative ale zoneli, relapionate cu evolupia localitapii

Terenul a fost folosit tradipional pentru activitahi legate de agriculturd. De®i se afld in extra-
vilanul comunei Bude®ti, zona se preteaza pentru construcpia de locuinpe, amplasament atractiv
pentru investitori, datoritd vecinatahii cu municipiul Rimnicu Vilcea.

Potenpial de dezvoltare




Comuna Bude®ti poate juca un rol important in dezvoltarea economicd a municipiului
Rimnicu Vilcea. Prin specificul terenurilor apte pentru agriculturd, in mod special pentru legumicul-
turd in lunca réului Olt, pomicultura ©i cre®terea animalelor in zona colinara, poate fi unul din prin-
cipalii furnizori de produse agricole pentru piapa municipiului. De asemenea, localitatea ofera po-
sibilitdhi de a se amplasa unitpi de producpie de dimensiune micé sau medie, putand acoperii ne-
voia de locuri de muncé pentru locuitorii comunei dar ©i pentru forpa de munca din municipiu.

Condipia pentru o dezvoltare a zonei este aceea ca organele administrapie publice locale ©i
judepene sa coordoneze realizarea tuturor obiectivelor, iar viitorii proprietari ©i investitori sa fie
obligapi sa coopereze la realizarea lucrarilor edilitare ©i a amenajarilor exterioare ©i sa respecte
legislapia ©i actele normative cu privire la proiectarea, realizarea, utilizarea ©i postutilizarea con-
strucpiilor de orice fel.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozipia zonei fapd de intravilanul localitapii

Zona studiatd se afla in extravilanul satului Racovipa al comunei Bude®ti.

Relabionare cu localitatea (pozipie, accesibilitapii, edilitare, institupii generale)

Zona studiata este adiacentd unui drum de importanpa locala ce va trebui sa fie modernizat.

Pozipia exacta este intre Drumul Napional DN 7 ©i fosta Cale Feratd Vilcea-Vilcele (in acest
moment dezafectatd), in partea de nord a intersecpiei Drumurilor Napionale DN 7 ©i DN 67.

Distanpa pana la Drumul Napional DN 7 este de cca 300 min linie dreapta.

Accesul la zona se face din Drumul Napional DN 7 prin intermediul unui drum local.

Utilitapi necesare funcpiondrii viitorului ansamblu de locuinpe:

- repele de joasa tensiune de energie electricd,

- repele de telefonie.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful

Relieful zonei este ,,deal”, in cadrul categoriei ,,subcarpatic” (dealuri °i podi®uri).

Repeaua hidrografica

Zona este strabatutd de paraul Racovipa, albie cu debit nepermanent dar care colecteaza
apele din precipitapii de pe terenurile din zoné.

Clima

- temperatura medie anuald este de 10*C,

- precipitapiile medii anuale sunt de 800 mm.

Condipii geotehnice

Unul din terenuri este aproape orizontal, celélalt este in panté descrescétoare catre vest.

Fundarea construciilor se va face intr-un strat portant de argilé cafenie consistenta pana la
adancimea de cca 2,00 m ©i vartoasa sub aceastd adancime.

Nivelul apei subterane este la cel pupin 3,00 m fapa de cota terenului natural ® pupind din
punct de vedere cantitativ.

Se recomanda:

- colectarea ©i scurgerea apelor pluviale de pe suprafapa terenului ©i de pe acoperi®uri;

- trotuare in jurul cl&dirilor cu o inclinare de 5% spre exterior.

Alte caracteristici :

- presiunea medie convenpionala de calcul este 200 kPa,




- zona seismica de calcul este D, gradul de intensitate seismicé este VI,

- parametrii de calcul Ks = 0,16 ©i Tc = 1,00

Caracteristicile apei freatice :

- coroziunea fapd de metale este slabg,

- agresivitatea fapa de betoane este inexistenta.

Riscuri naturale

Zona studiatd nu prezintd riscuri naturale evidenpiate pana in prezent.

Nici in Planul urbanistic general nu sunt evidenpiate zone de risc de nici un fel.

2.4. Circulapia

Aspecte critice privind desf&®urarea circulapiei in cadrul zonei

Terenul propus pentru construcpie nu este invecinat cu artere de circulapie majore, fiind la
cca 300 m distanpd de DN 7, accesul fiind asigurat de un drum local din pdmant, parpial balastat.
In incinta studiata nu exista decat un drum local de pAmant de cca 30 m, In continuarea celui ara-
tat mai sus, care traverseaza traseul fostei céi ferate Vilcea-Vilcele.

Capacitapi de transport, greutapi in fluenpa circulapiei

In zona studiata vor circula autoturisme ale proprietarilor °i mijloace de transport depinute
de prestatorii de servicii. Sunt mijloace de transport obi®nuite din dotarea unitapilor de transport
lar prin amplasament, in afara zonei de influenpa a céilor rutiere de importanpa locala °i napionala
nu creeaza blocaje sau greutéi in fluenpa circulapiei.

Incomodari intre tipuri de circulapie, dintre acestea ©i alte funchiuni ale zonei

Traseul liniei de cale feratd Véalcea-Valcele, in prezent dezafectatd, este in vecinatatea te-
renului studiat ©i este traversat de drumul existent de acces in zona (singurul acces la multe pro-
prietapi, printre care °i cele 2 ale beneficiarului prezentei documentapii).

Necesitahi de modernizare trasee existente, de realizare a unor artere noi

Traseul drumului de acces existent necesitd modernizare prin asfaltare sau balastare.

Zona ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal, prin dimensiunile °i forma are nevo-
le de mai multe trasee noi, pentru realizarea circulapiei auto interioare, independenta de traseul
drumului napional.

Capacitapi °i trasee ale transportului in comun

Sunt asigurate curse regulate cu autobuze °i microbuze pe traseul drumului napional.

Intersecii cu probleme

Prelungirea drumului local de acces in zond ©i traversarea traseului fostei linii ferate nu ri-
dica nici un fel de probleme.

Racordul de circulapie a noului obiectiv cu DN 7, prin intermediul drumului local existent nu
ridicd probleme speciale de semnalizare rutiera.

Prioritabi

Sunt necesare trasee de circulapie auto pe toatd zona studiaté.

De asemenea va trebui amenajat drumul de acces din drumul napional.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale funcpiunilor ce ocupé zona studiata
Terenul studiat nu are o utilitate economica in prezent.
Relapionari intre funchiuni

In acest moment nu se pot genera relapiondri.




Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este 0,00 %.

Aspecte calitative ale fondului construit

In zona nu exista construchii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata va beneficia de toate serviciile zonelor vecine °i de cele ale comunei.

Asigurarea cu spapii verzi

In zond nu sunt spabii verzi special amenajate, categoria de folosind a terenului fiind Tnsé
pacune ©i exista plantapii naturale in toate vecinatapile, inclusiv suprafepe impadurite.

Existenpa unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

Zona nu prezinta nici un risc natural.

Principalele disfuncpionalitapi

Nu se pot enumera fiind scos din circuit economic.

2.6. Echipare edilitara

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

Alimentare cu apé

In zona amplasamentului studiat nu exista repea de alimentare cu apa potabila.

Canalizare

Amplasamentul studiat nu este dotat cu repea de canalizare a apelor uzate, de altfel nici nu
ar fi necesare nefiind consumatori de apa.

Apele pluviale sunt colectate natural de valea paraului Racovipa.

Alimentare cu energie electricd

In zona amplasamentului studiat nu exista repea electricd aeriana.

Grupul de locuinpe cel mai apropiat beneficiazd de alimentare cu energie electrica din re-
beaua stradal@ existenta de joasa tensiune.

Telecomunicapii

De-a lungul drumului nabional exista cablul interurban de telecomunicapii, dar in zona nu
exista repea de telefonie.

Zona este acoperita de stapii de transmitere semnal ale operator de telefonie mobila.

Alimentare cu caldura i apé calda

Pe amplasamentul studiat nu exista repeaua de termoficare ©i nici in zonele adiacente.

Alimentare cu gaze naturale

Comuna Bude®ti nu dispune beneficiile utilizarii gazelor naturale, dar are infiinpata, prin ho-
tarare de guvern, distribupie de gaze naturale.

Gospodarie comunald

Nu exista servicii de gospodérie comunala.

PRINCIPALE DISFUNCPIONALITAPI

Nu se pot enumera disfuncpionalitapi majore in zoné.

2.7. Probleme de mediu

Conform legislapiei in vigoare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului ©i planurilor
de urbanism.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu sunt de tipul:



- relapia cadru natural-cadru construit,

- evidenpierea riscurilor naturale ©i antropice,

- marcarea punctelor ©i traseelor din sistemul céilor de comunicapii ©i din cel al echiparii
edilitare ce prezinta riscuri pentru zona,

- evidenpierea valorilor de patrimoniu ce necesita protecpie,

- evidenpierea potenpialului balnear ©i turistic, dupa caz.

La aceasta ora sunt intocmite Planul de Amenajare a Teritoriului Napional (toate secpiunile),
Planul de Amenajare a Teritoriului Judepean Vilcea (in momentul de fapd necesité reactualizare),
Planul Urbanistic General al comunei Bude®ti.

Aceste documentapii, pentru zona studiata, nu evidenpiaza:

- probleme deosebite privind relapia cadru natural-cadru construit,

- riscuri naturale ©i antropice,

- puncte ©i trasee din sistemul céilor de comunicapii °i din categoriile echiparii edilitare, ce
prezintd riscuri pentru zona,

- valori de patrimoniu ce ar necesita protecpie,

- potenpialul balnear ©i turistic al zonei.

2.8. Oppiuni ale populapiei

Opbiuni ale populaiei:

Fiind 0 zon& nelocuitd, iar obiectivul propus nu prezinta pericol pentru mediu, nu a fost con-
sultatd populapia prin chestionar.

Prin viu grai, locuitorii din zond nu °i-au manifestat opozipia dezvoltarii unui ansamblu de lo-
cuinpe moderne in zona studiaté.

Locuitorii care au vandut terenurile, dar ©i cei din vecinatate (cu speranpa ca zona se va dez-
volta din punct de vedere edilitar i al céilor de circulapie) la chestionarea la fapa locului s-au de-
clarat de acord cu intenpiile investitorilor.

Puncte de vedere ale administrapiei publice locale:

Pozipia administrapiei publice locale, consemnatd in Certificatul de urbanism cu nr. 37 din
16.04.2007, eliberat de Primaria comunei Bude®ti ©i in Certificatul de urbanism nr. 140 din
20.12.2007, eliberat de Consiliul Judepean Vilcea, este de a accepta realizarea obiectivului de in-
vestipii. Analizand situapia actuald a terenului ©i avand in vedere solicitarea beneficiarului, Prima-
ria Bude®ti ©i Consiliul Judepean Vilcea au solicitat elaborarea prezentului Plan urbanistic de zona.

Puncte de vedere ale elaboratorului privind solicitérile beneficiarului °i modul de rezolvare:

Pe zona studiata se poate realiza un ansamblu de locuinpe care sa ofere confort sporit, lini°-
te, aer mai curat viitorilor proprietari.

Prin amplasare la distanpe mici fapa de repelele de utilitapi, costurile pentru extinderea aces-
tora in zona vor fi minime.

Realizand investipia pe un teren liber de orice sarcind ansamblul de locuinpe va asigura toa-
te facilitapile pentru viitorii proprietari de locuinpe.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nefiind intocmite, nu se pot prezenta concluzii ale studiilor de fundamentare elaborate an-



terior i concomitent cu elaborarea Planului Urbanistic Zonal, in special cele ce ar justifica prin
faptul ca enunpa unele reglementari urbanistice.

Studii speciale ce ar justifica enunparea unor reglementéri urbanistice nu au fost intocmite.
Actual, terenul cu destinapie de pa°une, nu are utilitate economica.

Pentru terenul studiat nu s-au elaborat studii care sa stabileasca direcpii de dezvoltare eco-
nomicé sau cu destinapie de locuire.

3.2. Prevederi ale PUG

Planul Urbanistic General aprobat al comunei Bude®ti prevede pentru zona studiatd menpi-
nerea terenului in extravilan avand destinapia de p&°une.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Propuneri de valorificare a cadrului natural:

- relapionarea cu formele de relief: construcpiile propuse se vor incadra in peisaj;

- oglinzi de apa ©i spapii verzi: nu se prevad infiinparea de oglinzi de apa, fiecare incintéd va
avea cate o porpiune cu spapii verzi

- construibilitate ©i condipii de fundare in teren: terenul are o buna stabilitate, condipiile
concrete de fundare se vor stabili prin fazele urmatoare de proiectare;

- adaptarea la condipiile de clima: prin proiect locuinpele individuale vor fi bine izolate ter-
mic, pentru perioada de timp friguros fiecare locuinpd va avea centrald termicé;

- valorificarea potenpialului balnear: nu este cazul.

3.4. Modernizarea circulapiei

In corelare cu prevederile Planului Urbanistic General ©i a celor artate mai sus se prezinté
propunerile privind:

Organizarea circulapiei auto ©i a transportului in comun, locuri de parcare °i garare

Pe amplasamentul studiat se propune o repea localéd de circulapie auto °i anume strazi de
categoria a lll-a astfel:

- imediat dupd trecerea peste traseul fostei cai ferate (traversare existentd, impreuna cu un
drum de pdmant in lungime de cca 30,00 m) se propune un drum de-a lungul acestui traseu al fos-
tei céi ferate (traseul este folosit ©i in prezent de localnici pentru accesul la proprietapile agricole);

- din drumul de mai sus se desprinde un altul pe direchia est-vest, traseul acestuia putandu-
se prelungi, dacd zona va deveni viabild, pané la drumul napional, unindu-se cu cel existent pe la
nord de unitatea militara;

- imediat dupd trecerea peste traseul fostei cai ferate se propune un traseu de drum local
de-a lungul véaii Racovipa, care dupd cca 230 m se indreapta (pe proprietatea solicitantului) catre
sud, iar in viitor ar putea ie®i ©i el la drumul napional, prin partea de est a unitapii militare.

In etapa a |-a toate drumurile propuse vor fi de 2 benzi de circulapie, cu trotuar pe o parte
sau pe ambele péarpi i vor avea la capete locuri de intoarcere.

De transport in comun nu va fi nevoie, zona studiaté fiind prea micé.

Organizarea circulapiei feroviare

In acest moment nu se pune aceasta problema.

I viitor, dacd se va pune problema, organizarea circulahiei feroviare se va face prin studii °i
proiecte de specialitate.

Terenul aferent fostului traseu al céii ferate Vilcea-Vilcele (daca se va péstra) nu este afec-




tat de prevederile prezentei documentapii.

3.5.  Zonificare funcpionald, reglementari, bilanp teritorial, indici

Principalele funcpiuni propuse ale zonei °i destinabia terenurilor:

Se propune schimbarea destinapiei terenului din pa°une in zoné de locuinpe ©i introducerea
acestuia in intravilan.

Categorii de intervenpii pe zone, inlaturarea disfuncpionalitabilor:

Zona studiatd se compune din:

- terenuri pentru care zonificare i toate reglementarile au fost preluate intocmai ca in Pla-
nul Urbanistic General. S-a preluat ©i aceasta zond in studiu pentru a se putea analiza °i din punc-
tul de vedere al relapiilor cu vecinatépilor,

- suprafapa propusa a fi introdusa in intravilan (terenurile beneficiarului, o parte din terenu-
rile prim&riei Bude®ti) ©i pentru care s-au prezentat reglementérile mai in detaliu.

S-au pastrat, a®adar, zonificarea i reglementarile din PUG pentru zona ce era cuprinsa in
intravilan ©i au fost prevazute zone specifice pentru zona propusa a fi introdusa in intravilan.

In prezent nu sunt solicitari pentru amplasarea in zon& de noi obiective de investipii.

O eventuald cre®tere a interesului investitorilor pentru amplasarea de construcpii in zona
trebuie sa se faca dupa o atentd evaluare a capacitapii repelelor de a asigura cre®terea consumului
de utilitapi. Va fi necesara ©i intervenpia administrapiei publice pentru sistematizarea ° moderniza-
rea repelei stradale interioare.

Bilanpul teritorial existent ©i propus:

S-a obpinut urmétorul bilanp teritorial de zona (in ,,mp” °i ,,procente”):

Bilanh teritorial: INTRAVILAN EXISTENT ©i INTRAVILAN PROPUS
INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PROPUS

TONEFUNCHIOMLE Total (mp) | % dintotalf Total (mp) | % din total

0L Zond locuinge % funchiuni complementare | 30.856| 38,67]  71.684f 50,02

05. Zone plantate, pentru sport °i agrement 519] 0,65 15.774] 11,01
07. Zone gospodarie comunald i cimitire 0,00 236] 0,16
08. Zond aferentd lucrdrilor edilitare 0,00 636] 0,44
(9. Zond construchii cu destinabie Speciald 41.845] 52,44 41.845 29,20
10. Zone cdi de comunicapie rutierd 6.573] 8,24 13.148] 9,17

TOTAL INTRAVILAN EXISTENT i PROPUS|  79.793] 100,00] 143.323] 100,00

Bilanpul teritorial s-a trecut ©i pe plan©a cu reglementéri urbanistice.

Terenul proprietatea beneficiarului s-a lotizat orientativ, obpindndu-se 26 de loturi.

Acestea nu au caracter de reglementare, ele putand fi modificate de cétre beneficiar.

In cazul in care dore®te detalierea, beneficiarul poate intocmi, din proprie inipiativa un plan
urbanistic de detaliu (acesta nu e obligatoriu s fie aprobat).

In baza acestei documentapii, Planul urbanistic zonal aprobat, beneficiarul sau viitorii bene-
ficiari vor putea obpine autorizapii de construire (cu certificat de urbanism, proiect pentru autoriza-
bie de construire, avizele legale).

Principalii indici urbanistici propu®i in PUZ:

- Procentul de Ocupare a Terenului (POT): max. 35 %;

- Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT): min. 0,60 %;

- Regim de inalpime: P, P+1, P+2, P+2+M.




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apé

Se propune urméatoarea solupie:

- pup forat de mare adancime, cu un debit minim de 0,5 I/sec, ceea ce asigurd consumul
pentru un numar de cca 50 de gospodarii (din care 26 pentru beneficiarul prezentei documentabii);

- in funcpie de calitatea apei gasite se va amenaja in vecinatatea pupului, inainte de pompa-
re, un minisistem de tratare a apei;

- tot in imediata vecinatate a pupului forat se va amplasa °i un sistem de pompare a apei
(nu se va folosi sistemul cu rezervor, diferenpa mica de nivel pentru terenul studiat °i numarul mici
de gospodarii ce se vor alimenta cu apa nu justifica folosire unui rezervor tampon);

- repele locale de alimentare cu apa pana la fiecare unitate de locuit.

Pupul forat va fi imprejmuit, solicitanpii de autorizapii de construire pentru terenurile adia-
cente acestuia vor pine cont zona de protecpie sanitara instituitd prin prezenta documentapie. Limi-
ta acesteia va fi stabilitd prin avizul sanitar.

Canalizare

Apele menajere vor fi colectate de o repea locala ce le va transporta la o stapie de epurare
biologica, apa curaté rezultatd se va deversa in paraul Racovipa. Stapia va fi comund pentru cele 2
terenuri ale proprietarului °i poate fi folosita i de proprietarii adiacenpi ce pot fi racordapi.

In jurul stapiei de epurare se instituie zond de protecpie sanitard. Aceasta se va defini con-
cret prin avizele sanitare in vederea obpinerii autorizapiilor de construire pentru stapie °i pentru te-
renurile adiacente.

Apele meteorice se vor dirija prin sistematizare pe verticala tot catre valea Racovipa, ce le
va transporta in Raul Olt.

Alimentare cu energie electricd

Se propune realizarea unui post de transformare aerian 20 kV/380 V pentru intreaga zond,
care va fi alimentat din repeaua de 20 kV a satului Racovipa.

In prima etap& se va monta un transformator de 100 kVA, care va asigura consumul pentru
topi consumatorii ce vor ocupa terenurile beneficiarului.

Postul de transformare are instituit culoar de protecpie la construcpiile tehnice. Acesta se va
defini concret la obpinerea autorizaiilor de construire pentru PT ©i pentru construchiile vecine.

Consumul de energie electrica real se va putea stabili individual numai odaté cu obpinerea
avizului furnizorului pentru fiecare consumator.

In zona exista rezerve de putere instalata.

Telecomunicapii

Se vor executa bran®amente la liniile de telecomunicapii existente.

Lucrdrile nu sunt necesare in prima etapd ©i vor fi executate de cétre operatorul zonei
(atunci cand va considera rentabil& o astfel de investipie).

Alimentare cu célduré

Fiecare unitate va avea centrala termicé individuala ce va funcpiona pe lemne, carbune sau
energie electricd. Cand se vor crea condipii se vor introduce °i gaze naturale.

Gospodarie comunald

Se vor amenaja doud rampe impermeabile de colectare temporara a gunoaielor, care se vor
transporta ulterior. La cele 2 rampe impermeabile se instituie zona de protecpie sanitara.

3.7. Protecpia mediului



In urma analizei impactului asupra mediului pentru zona studiata (din studiile ©i proiectele
prezentate mai sus) se propun masuri de intervenpie urbanistica pentru:

- diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari): fiind o zona de locu-
it cu locuinpe individuale care va avea asiguratd intreaga gama de servicii de utilitapi nu exista pe-
ricol de poluare majoré;

- prevenirea producerii riscurilor naturale ©i provocate: zona se va studia pentru a se asigura
in cat mai mare masurd evacuare naturald a apelor pluviale de pe versanpi care sd nu afecteze
proprietapile individuale noi dar nici fondul construit de la baza versantului, pentru evacuare se va
utiliza cu precadere valea naturalé@ a paraului Racovipa. Structura geologica °i unghiul de inclinare
al versantului nu ridica probleme deosebite de stabilitate i nu exista pericol de alunecare a tere-
nului, la proiectarea construciilor se va impune elaborarea unui studiu geotehnic;

- epurarea °i preepurarea corectd a apelor uzate: locuinpele individuale se vor racorda la un
colector de evacuare ape menajere; colectorul de canalizare se va deversa intr-un bazin vidanjabil
cu un volum util de 300 mc din care se va prelua ©i transporta la stapia de epurare a municipiului
Ramnicu Vélcea;

- depozitarea controlata a de®eurilor: fiecare locuinpa va avea prevazut un spapiu cu destina-
pia de depozitare a gunoiului menajer; evacuarea gunoiului se va face de firme specializate;

- recuperarea terenurilor degradate, consolidari, plantéri de zone verzi: se prevede necesita-
tea consolidarii de maluri la paraul Racovipa;

- organizarea sistemelor de spapii verzi: se prevede spapiu verde de-a lungul arterelor ©i
aleilor de circulapie; fiecare proprietar va avea obligapia i libertatea de a amenaja terenul afe-
rent construcpiei,

- eliminarea disfuncpionalitapilor din domeniul cailor de comunicapie ©i repelelor edilitare:
nu se semnaleazé disfuncpionalitapi;
3.8. Obiective de utilitate publica
Lista obiectivelor de utilitate publica:

Se prezinté sub forma de tabel cu denumirea, categoria de interes, caracteristica principala.

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

S| oowmReALUCRiRI | P e

= de interes
1|Stradd colectoare (categoria a Ill-2)  |local 700 ml
2|Pup forat local 100 mp
3| Stapie epurare biologicd local 300 mp
4|Repea de canalizare local 600 ml
5|Linie electrica de 20 kV local 250 ml
6|Post de transformare local 100 kVA
7|Amenajare rampe de gunoi local 200 mp

Tipul de proprietate asupra imobilelor din zona (terenuri °i construchii):

Se prezintd in mod detaliat in plan®a PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
Circulapia terenurilor intre depindtori in vederea realizarii obiectivelor propuse:
Se prezintd ih mod detaliat in plan®a PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

4.  CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE
Concluzii pe cateqorii




- inscrierea propunerilor prezentate in prevederile Planului Urbanistic General:

- dupé aprobarea prezentului Plan urbanistic zonal, Primaria comunei Bude®ti va ac-
piona pentru schimbarea categoriei de folosinpa a terenului; in baza aprobarilor, prin grija benefici-
arului se vor face masurétori topo °i cadastrul general;

- categorii principale de intervenpie, care suspin programul de dezvoltare

- elaborarea proiectelor de execupie a repelelor de circulapie i a repelelor de utilitap;

Prioritahi de intervenpie:

- executarea racordului din DN7, pentru a nu deranja circulapia existentd la aceasta ora (cu
reguli specifice circulapiei in afara localitapilor),

- luarea de masuri, in baza avizelor de specialitate, pentru respectarea zonelor de protecpie
legale faha de utilitapi.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Elaboratul prezentei documentapii considerd cé se va realiza un ansamblu urbanistic bun
numai daca se vor respecta propunerile avansate ©i restricpiile aratate.

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare:

- proiect pentru realizarea utilitapilor principale,

- plan coordonator, pentru realizarea unei bune cooperari in zond, intre viitorii beneficiari °i
intre ace®tia ©i stat (reprezentat prin administrapia locala).

Masuri in continuare

- elaborarea documentapiilor pentru obpinerea Autorizaiilor de construire;

- proiecte prioritare de intervenpie: asigurarea circulapiei °i a utilitapilor;

5. ANEXE
Se prezinta:
- fotografii ale amplasamentului.
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Foto 1: priveli°te cétre Rimnicu Vilcea % raul Olt Foto 2: drumul de pdmént existent in zond

Foto 3: vederea terenului nr. 1 (la nord de paréu) Foto 4: vederea terenului nr. 2 (la sud de parau)

Foto 5: vederea drumului existent de acces in zond Foto 6: zid de sprijin in lungul caii ferate
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Plan Urbanistic Zonal

PARCELARE TEREN N VEDEREA INTRODUCERII IN INTRAVILAN
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