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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA U or o

PROIECT

HOTARARE
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Judetului
Vilcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1) din Anexa la
Hotéararea Consiliului Judetean Valcea nr.58 din 25 martie 2020, privind
aprobarea Regulamentului de Organizare gi Functionare a Regiei
Autonome Judetene de Drumuri $i Poduri Valcea

Consiliul Judetean Valcea, intrunit in sedinta ordinara din 2021, la
care participa un numar de ___ consilieri judeteni din totalul de 32 in functie si
Presedintele Consiliului Judetean Valcea;

Avand in vedere Propunerea Presedintelui Consiliului Judetean Valcea
nr.40Al  din 4 _ianuarie 2021;

Luand in considerare Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului

Judetean Valcea, inregistrat la nr.{a]2 din 2] ianuarie 2021;

Vazand adresa Regiei Autonome Judetene de Drumuri si Poduri Vélcea,
nr.2910 din 10 decembrie 2020, inregistratad la Consiliul Judetean Valcea sub
nr.18825 din 10 decembrie 2021.

n conformitate cu prevederile art.92, alin.(1) si alin.(2) lit."b", ale art.173
alin.(1) lit."d” si alin.(5) Iit.“I’, ale art.92, alin.(1) si alin.(2) lit."b" si art.361, alin.(2)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului privind Codul administrativ, nr.57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.35 alin.(2), din Legea privind
finantele publice locale, nr.273/2006, cu modificarile si completarile ulterioare si
cele ale art.859 alin.(1) si art.864 din Codul civil;

in temeiul prevederilor art.196 alin. (1) lit. "a”, din Ordonanta de Urgent&
a Guvernului privind Codul administrativ, nr.57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aproba trecerea din domeniul public in domeniul privat al
Judetului Valcea, a unui imobil-teren, ale carui date de identificare se regasesc

in anexa care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 Se aprobd majorarea patrimoniului Regiei Autonome Judetene de
Drumuri si Poduri Vélcea, cu terenul in suprafatd de 33.357 mp, avand numarul
cadastral 36991, cu valoarea de 78.100 euro, respectiv 380.620 lei, conform
raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR — Pavel Ciprian

Dumitru, situat in comuna Galicea, judetul Vélcea.
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Art3 La data adoptarii prezentei hotarari, art.13 alin.(1) din Anexa la
Hotarérea Consiliului Judetean Valcea nr.58 din 25 martie 2020, privind
aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Regiei Autonome
Judetene de Drumuri si Poduri Valcea, se modificd in mod corespunzator
conform art.2 si va avea urmatorul continut:

Art. 13 alin.(1) Patrimoniul R.A.J.D.P. Vélcea, in valoare totald de
10.364.363.33 lei, reprezinta active nete stabilite pe baza de bilant si este supus
inventarierii anuale. Dacéd se constatdé modificdri semnificative ale acestuia,
Regia va propune Consiliului Judetean Viéicea actualizarea patrimoniuiui”.

Art.4 Secretarul General al Judetului Valcea va comunica, prin Biroul
Cancelarie, prezenta hotarare Directiei Generaie Tehnice, Directiei Generale
Economice, precum si Regiei Autonome Judetene de Drumuri si Poduri Vélcea,
in vederea aducerii la indeplinire a prevederilor ei si va asigura publicarea
acesteia pe site-ul Consiliului Judetean Valcea si in Monitorul Oficial al Judetului
Vélcea.

Prezenta hotdrare a fost adoptatd cu respectarea prevederilor art. 139
alin.(2) coroborate cu cele ale art.182 alin.(4) din Ordonanfa de Urgentd a
Guvernului privind Codul administrativ, nr.57/2019, cu modificarile si completérile
ulterioare, cu un numdér de ... voturi pentru, ... voturi impotriva si ... abtineri.
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ANEXA

la Hotaréarea Consiliului Judetean Vilcea

nr.

din

DATELE DE IDENTIFICARE
ale imobilului-teren situat in comuna Galicea, judetul Valcea

01.2021

Nr. Cod Denumirea | Elemente de identificare | Anul Valoare Situatie juridica
ert clasificare bunului PIF Inventar actuald
(lei)
1 2 3 4 5 6 7
Tehnice: S = 33.357 mp; Hotérarea
1 T nr. cadastral 36991 Consiliul
) eren Judetean Valcea
Adresa: comuna nr
Galicea, sat Cremenari 217/25 1'1 2020
punctul "Balastierd”, 2019 | 380.620,00 o
judetul Vaicea
Vecini: E- DJ678A; V -
Raui Olt; 8, N — comuna
Galicea.
PRESEDINTE,
Constantin RADULESCU
/, - -
Prenume, Nume Functia Semmpatua  |/Verificat: Sef Serviciu Data
Intocmit: Alexandru Ghitd | Consilier yﬁkt) L Liviu cm 19.01.2021
Nr.ex.1 . ’ : \
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA
Nr{2!...din 21...01.2021

PROPUNERE
privind initierea proiectului de hotérare referitor la trecerea din domeniul public
in domeniul privat al judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13
alin.(1) din Anexa la Hotérarea Consiliului Judetean Vilcea nr.58 din 25 martie
2020, privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al
R.A.J.D.P. Vélcea

Prin adresa finregistratd la Consiliul Judetean Valcea sub nr.18825 din
10.12.2020, Regia Autonoma Judeteana Drumuri si Poduri Valcea, unitate aflati in
subordinea Consiliului Judetean Valcea, solicitdi modificarea Regulamentului de
Organizare si Functionare, in sensul majorarii patrimoniului cu valoarea terenului
aferent bazei de productie, situatd pe raza comunei Galicea, in vederea modernizarii
si extinderii acesteia.

Potrivit prevederilor art.361 alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, trecerea unui bun din domeniul public al unei
unitati administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotéarare a
consiliului judetean, respectiv a Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dacd prin lege nu se
dispune altfel.

De asemenea, potrivit art.92 alin.(1) si alin.(2) lit.b) al aceluiasi act normativ,
consiliile locale si consilile judetene pot hotari asupra participarii cu imprumuturi,
capital sau cu bunuri, Tn numele si in interesul colectivitatilor locaie ta nivelul cérora
sunt alese, la infiintarea, functionarea si dezvoltarea unor organisme prestatoare de
servicii publice si de utilitate publica de interes local sau judetean.

Avand in vedere prevederile legale invocate propunem initierea
proiectului de hotarare referitor la trecerea din domeniul public in domeniul
privat al judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1) din
Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr.58 din 25 martie 2020,
privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al R.A.J.D.P.
Valcea.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA
Nr212..din .2.!..01.2021

REFERAT DE APROBARE
in vederea elaboririi i adoptarii proiectului de hotirare privind trecerea din
domeniul public in domeniul privat al judetului Vilcea, a unui imobil-teren Si
modificarea art.13 alin.(1) din Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Valcea
nr.58 din 25 martie 2020, privind aprobarea Regulamentului de Organizare Si
Functionare al R.A.J.D.P. Vilcea

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art.
182 alin. (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ale art. 6 alin.(3) si art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din Legea nr.
24/2000, privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare si motivare a proiectului de hotarare privind trecerea din domeniul public
in domeniul privat al judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1)
din Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr.58 din 25 martie 2020, privind
aprobarea Regulamentuiui de Organizare si Functionare al R.A.J.D.P. Valcea.

Prin adresa Iinregistratd la Consiliul Judetean Valcea sub nr.18825 din
10.12.2020, Regia Autonoma Judeteana Drumuri si Poduri Valcea, unitate aflatd in
subordinea Consiliului Judetean Valcea, solicitd modificarea Regulamentuiui de
Organizare si Functionare, in sensul majorarii patrimoniului cu valoarea terenului
aferent bazei de productie, situatd pe raza comunei Galicea, in vederea modernizarii
si extinderii acesteia.

Mentionam ca pe terenul aferent bazei de productie, situat in comuna Galicea,
judetul Valcea, in suprafata de 33357 mp, avand nr. cadastral 36991, declarat de
interes public judetean potrivit Hotararii Consiliului Judetean Valcea nr.217 din
25.11.2020, este amplasata o statie de preparare mixturi asfaltice pusa in functiune
la sfarsitul anului 2020 de catre R.A.J.D.P. Valcea, in scopul de a deservi lucrarile
aflate In executia acesteia, dar si pe cele ale societétilor comerciale de profil.

Valoarea terenului, conform raportului de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR — Pavel Ciprian Dumitru, este de 78.100 euro, respectiv 380.620
lei, calculat la cursul euro din data de 09.12.2020, respectiv 4,8735 lei pentru 1 euro.

Sunt bunuri de uz public bunurile de folosintd generald, adica acele bunuri care
pot fi folosite in acelasi timp de toti membrii societétii (drumurile si parcurile publice

.a.).
; Bunurile de interes public sunt bunurile destinate functionarii serviciilor publice
(instalafii, echipamente s.a.) sau cele care, prin importanta social - economic3,



valoarea culturald sau istorica (colectiile de arta, muzeele s.a.) fac parte din avutia
nationala si servesc intereselor generale ale societitii sau ale colectivitatilor locale.

Luénd in considerare faptul c&, pe acest imobil-teren este amplasata statia de
preparare mixturi asfaltice, este evident faptul ci acesta este afectat desfasurarii
activitatilor specifice desfdsurate de R.A.J.D.P. Vilcea, neputand fi folosit in alte
activitati compatibile cu uzul sau interesul public.

Aspectele descrise mai sus confirma pierderea uzului sau interesului public al
imobilului-teren aflat in administrarea R.A.J.D.P. Valcea. De altfel, acesta nu se afld
printre bunurile care constituie obiectul exclusiv al proprietatii publice, in conformitate
cu prevederile art. 859 alin.(1) din Codul civil.

Avand Tn vedere aspectele precizate si in acord cu solicitarea R.A.J.D.P,
Vélcea in sensul majordrii patrimoniului R.A.J.D.P. Valcea, cu imobilul-teren in
suprafata de 33357 mp, avand nr. cadastral 36991, situat in comuna Galicea, judetul
Valcea, apreciem ca este necesara trecerea din domeniul public in domeniul privat al
judetului Vélcea, a imobilului-teren situat in comuna Galicea, judetul Valcea.

Potrivit prevederilor art.361 alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, trecerea unui bun din domeniul public al unei
unitati administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotérare a
consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dacd prin lege nu se
dispune altfel.

De asemenea, potrivit art.92 alin.(1) si alin.(2) lit.b) al aceluiasi act normativ,
consilile locale si consilile judetene pot hotari asupra participarii cu Tmprumuturi,
capital sau cu bunuri, in humele si in interesul colectivitatilor locale la nivelul carora
sunt alese, la infiintarea, functionarea si dezvoltarea unor organisme prestatoare de
servicii publice si de utilitate publica de interes local sau judetean.

In conformitate cu art.35 alin.(2) din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritafile deliberative pot hotari
asupra participarii cu capital sau cu bunuri, in numele si In interesul colectivitatilor
locale pe care le reprezinta, la constituirea de societdti comerciale sau la infiinfarea
unor servicii de interes public local ori judetean, dupa caz, in conditile legii.
Autoritatile deliberative pot hotari achizitionarea, in numele si in interesul
colectivitatilor locale pe care le reprezintd, de actiuni la societatile la a caror
constituire au participat cu aport de capital sau in natura si pot majora sau diminua
capitalul social al acestora, Tn conditjile legii.

Prin prezentul proiect de hotarare, se propune:

1. Trecerea din domeniul public in domeniul privat al judetului Valcea, a unui
imobil-teren ale carui date de identificare se regasesc in anexa la prezentul referat de
aprobare;

2. Majorarea patrimoniufui R.A.J.D.P. Valcea, cu terenul in suprafatid de 33357
mp, avand nr. cadastral 36991, cu valoarea de 78.100 euro, respectiv 380.620 lei
conform raportului de evaluare intocmit de cétre evaluator autorizat ANEVAR — Pavel
Ciprian Dumitru, situat Tn comuna Galicea, judetul Valcea;



3. Modificarea art.13 alin.(1) din Anexa la Hotararea Consiliului Judetean
Vaicea nr.58 din 25 martie 2020, privind aprobarea Regulamentului de Organizare si
Functionare al R.A.J.D.P. Valcea, dup& cum urmeaza:

"Art.13. (1) Patrimoniul R.A.J.D.P. Vélcea, in valoare totald de 10.364.363,33
lei, reprezintd active nete stabilite pe baza de bilant si este supus inventarierii anuale.
Daca se constatd modificéri semnificative ale acestuia, Regia va propune Consiliului
Judetean Valcea, actualizarea patrimoniului”.

Fatd de cele mentionate, propun elaborarea proiectului de hotarare care va fi
supus analizei si adoptéarii Consiliului Judetean Valcea.

I
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
DIRECTIA GENERALA TEHNICA
NrA2/7..din .2/..01.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind trecerea din domeniul public in domeniul privat
al judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1) din Anexa la
Hotéararea Consiliului Judetean Valcea nr.58 din 25 martie 2020, privind
aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al R.A.J.D.P. Vilcea

Prin adresa nr._/0{4 din X. 01.2021, se inainteazi proiectul de hotarare
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al judetului Valcea, a unui
imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1) din Anexa la Hotérarea Consiliului Judetean
“Valcea nr.58 din 25 martie 2020, privind aprobarea Regulamentului de Organizare si
Functionare al R.A.J.D.P. Valcea, inregistrat sub nr._/¢/3 din Z. 01.2021, insotit de
propunerea nr. 49/l din 1} 01.2021 si referatul de aprobare nr.4¢/2din % 01.2021,
pentru ca in conformitate cu prevederile art. 136 alin.3 lit.a) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, sa fie intocmit raportul
de specialitate.

Avand in vedere documentele mentionate mai sus, apreciem ca elaborarea
proiectului de hotarére privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al
judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13 alin.(1)} din Anexa la
Hotararea Consiliului Judetean Vaélcea nr.58 din 25 martie 2020, privind aprobarea
Regulamentului de Organizare si Functionare al R.A.J.D.P. Valcea, se intemeiaza pe
urmatoarele considerente:

Potrivit prevederilor art.361 alin.{(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, trecerea unui bun din domeniul public al unei
unitati administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotarare a
consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, daca prin lege nu se
dispune altfel.

De asemenea, potrivit art.92 alin.(1) si alin.(2) lit.b) al aceluiasi act normativ,
consiliile locale si consilile judetene pot hotari asupra participarii cu imprumuturi,
capital sau cu bunuri, Tn numele si n interesul colectivitatilor locale la nivelul carora
sunt alese, la infiintarea, functionarea si dezvoltarea unor organisme prestatoare de
servicii publice si de utilitate publica de interes local sau judetean.

in conformitate cu art.35 alin.(2) din Legea 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritdtile deliberative pot hotari
asupra participarii cu capital sau cu bunuri, in numele si in interesul colectivitatiior



locale pe care le reprezinta, la constituirea de societiti comerciale sau la infiinfarea
unor servicii de interes public local ori judetean, dupd caz, fin conditiile legii.
Autoritatile deliberative pot hotéri achizitionarea, in numele si Tn interesul
colectivitatilor locale pe care le reprezinti, de actiuni la societatile la a caror
constituire au participat cu aport de capital sau in natura si pot majora sau diminua
capitalul social al acestora, in conditiile legii.

Avand in vedere prevederile legale mentionate propunem analizarea si
adoptarea proiectului de hotérare in forma prezentata.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Nr. 404 din 2/ ianuarie 2021

PRESEDINTE,
Constantin RADULESCU

DIRECTIA GENERALA TEHNICA

in conformitate cu prevederile art.182, alin.(4), coroborate cu cele ale
art.136, alin.(3), lit."a", alin.(4) si alin.(5) si alin.(10) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului  nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand Proiectul de hotarére privind trecerea din domeniul public in
domeniul privat al Judetului Valcea, a unui imobil-teren si modificarea art.13
alin.(1) din Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Vélcea nr.58 din 25 martie
2020, privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare al Regiei
Autonome Judetene de Drumuri si Poduri Vélcea, inregistrat la Consiliul
Judetean Valcea sub nr. /0/4 din A ianuarie 2021, insoftit de referatul de
aprobare si de celelalte documente de prezentare si motivare;

Va transmitem documentatia mai sus mentionata, cu precizarea ca in
termen de o zi de la data comunicarii acesteia sa analizati si sa Tntocmiti
raportul de specialitate, cu obligatia de a fi inregistrat la Registratura Consiliului
Judetean Valcea, care 1l va transmite, spre centralizare, Secretarului General al
Judetului Valcea, de indata.

SECRE ENERAL
A TULUI,
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
REGIA AUTONOMA JUDETEANA DRUMURI S| PODURI
Str. Gib Mih&escu, nr. 28, Rm.Vlcea, cod 240158
Nr. de crdine in registnd comertului J/38/82/1993
Cod unic de inregistrare R7796899
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10. 12. LoLo CONSILIUL JUDETEAN VALC‘EAl
REGISTRATURA
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Catre, 20 p J)
CONSILIUL TUDETEAN VALCEA ANLREL 57 LUNA ..l........zuup\..![......

Str. General Praporgescu, nr. 1 mun. Ramnicu Valcea, jud.Valcea

Avénd in vedere faptul ca, prin Hotirarea Consiliului Judetean Vilcea nr.217 din data de 25
noiembrie 2020, imobilul - teren in suprafatid de 33.357 mp, situat in comuna Galicea, sat Cremenari,
punctul BALASTIERA, a fost declarat de interes public si dat in administrarea Regiei Autonome
Judetene Drumuri $i Poduri Vilcea, anexat prezentei va inaintam Raportul de evaluare al proprietitii
imobiliare mentionate, inregistrat la evaluator sub nr.358/09/12.2020 si la sediul unitifii noastre sub
nr.2908/10.12.2020.

Precizam faptul ca, in luna august 2019, dupd finalizarea procedurilor de achizitie publica a statiei
de preparare mixturi asfaltice Benninghoven 160 tone/ord, RAJDP Vilcea a incheiat contractul cu SC
DEUTSCHE LEASING ROMANIA IFN SA cu finantare prin leasing si plata in 84 de rate, iar in data de
12 noiembrie 2020 aceasta a fost pusd in functiune, in scopul de a deservi lucririle aflate in executie in
portofoliul unitétii noastre, dar si pe cele ale ale societétilor comerciale de profil in baza comenzilor si a
contractelor de vinzare-cumparare.

Tinand cont de cele mentionate, vi rugim si analizati posibilitatea modificirii Regulamentului de
Organizare si Functionare al RAJDP Valcea, in sensul majorarii patrimonului unitdtii cu valoarea
terenului in discutie, astfel cum s-a procedat anterior cu terenul pe care este amplasat Atelierul intretinere,
Statie preparare mixturi asfaltice si emulsie din cadrul regiei. Mentiondm faptul ci, detinerea in
proprietatea RAJDP Vilcea a terenului pe care este amplasata statia de preparare mixturi asfaltice
Benninghoven, ar creea o serie de oportunititi de dezvoltare a Punctului de lucru Tatdrani, ar facilita
relatiile cu unititile bancare colaboratoare si obtinerea avizelor si autorizafiilor necesare desfasurarii
activitatii regiei.

Cu deosebit respect,

DIRECTOR GENERAL
Nicolae Vilimareanu VIZAT

Consilier Juridic

Geowmnescu




RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020

Teren 5=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiers®,

INREGISTRARE LA EVALUATOR  Nr. 358 /09.12.2020

jud. Valcea

INREGISTRARE LA BENEFICAR ~ Ne290f .. (0. /2 - 2020

RAPORT DE EVALUARE al proprietatii imobiliare

Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea,
loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastierd", jud. Valcea

Proprietar:

COMUNA GALICEA, jud. VALCEA

Beneficiar evaluare:

R.A.J.D.P. VALCEA

Valoarea de piata propusa:

78.100 euro echivalent 380.620 lei
Valoare obtinuta prin abordarea prin piata la Cursul de schimb 1 EURO= 4,8735 LE|

VALOAREA ESTE FARA TVA

Scopul evaluarii:

Stabilirea valorii de piata pentru informare.

Data inspectiei:

08.12.2020

Data evaluarii:

09.12.2020

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiald| %
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris i prealabil al evag
membru titular ANEVAR si al clientului RA.J.D.P.

RM. VALCEA - DECEMBRIE 2020
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1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certificam cé:

»
>

»

VVvY

09.12.2020

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; .

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
speciale prezentate in acest raport;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra imobilului ce face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate; ‘

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu este acfionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare; ‘

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

Analizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele;
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologio al meseriei sale;
Imobilul supus evaluérii a fost inspectat personal de catre evaluator.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile |a data prezentata In raport.

Acest raport de evaluare este confidential, atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei
persoane, fie pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.

In prezent sunt membru ANEVAR - legitimatie nr. 15118 si am indeplinit programul de pregatire
profesionala continua;
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2. CERTIFICAREA VALORII

Evaluarea proprietatii imobiliare Teren 5=33.357mp din care intravilan 7.726mp Cc si 5.683mp
neproductiv, iar extravilan 1,353mp Cc si 18,595mp neproductiv, inscris in CF nr. 36991, situat la
adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera”, jud. Vaicea, a fost realizata de
evaluator autorizat ing. ~ legitimatie ANEVAR nr. 15118 valabila 2020, domiciliat in mun. Rm.
WValcea,

Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator cu acordul proprietarului si in prezenta acestuia
in data de 08.12.2020.

Evaluatorul declara ca raportul a fost realizat in conformitate cu Codul de Efica si Standardele
ANEVAR.De asemenea cerlific c& analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate de ipotezele
considerate si de condifile speciale specifice si sunt analizele, opinile si concluzile personale ale
evaluatorului, neinfluentate de nici un factor perturbator extern principiilor de evaluare.

Evaluatorul dispune de competenfele profesionale cerute de standardele ANEVAR, este independent
si nu are conflicte de interese actuale sau posibile in legaturd cu proprietatea evaluatd sau cu parile
interesate.

In plus certific ca nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara ce face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de parile implicate.

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatjilor definute, certific ca afirmatjile prezentate in acest
raport sunt adevarate si corecte, iar raportul identifica toate conditile speciale (impuse fie de termenii
proiectului, fie de evaluator) si este supus doar acelor ipoteze si conditii speciale prezentate in raport..

Declar de asemenea ca realizarea evaluarii si renumerarea mea nu depind de suma (valoarea) raportata.

Astfel, valoarea de piata propusa a proprietatii imobiliare Teren $=33.357mp din care intravilan
7.726mp Cc si 5.683mp neproductiv, iar extravilan 1,353mp Cc si 18,595mp neproductiv, inscris in
CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera”, jud.
Valcea, estimata la data de 09.12. 2020, este de:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 380,620 LEI echivalent
78,100 EUR

VALOAREA ESTE FARAT.V.A

Valoare obtinuté prin abordarea prin piata la Cursul de schimb BNR 1 EURO= 4,3?351 din 09.12.2020

L
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TERMENI DE REFERINTA
EVALUATOR PAVEL CIPRIAN DUMITRU
Certificat/Legitimatie ANEVAR Nr. 3020 / 2006 / leg.15118 - valabila 2020
Asigurare profesionald 10000 euro / Polita valabila 2020
nivel de acoperire/nr./an
Evaluator autorizat
Adresa evaluatorului
CLIENT Persoana Juridic: R.A.J.D.P. VALCEA
Adresa Oragul: Rm. Valcea, Judetul VALCEA
Strada Gib Mihaiescu, nr. 70
DESTINATARUL RAPORTULUI | RA.J.D.P. VALCEA
PROPRIETATEA EVALUATA Proprietate imobiliara imobiliara compusa din:
(conform inspectiei) Teren $=33.357mp din care intravilan 7.726mp Cc si 5.683mp
neproductiv, iar extravilan 1,353mp Cc si 18,595mp neproductiv,
inscris in CF nr. 36991,
Proprietar COMUNA GALICEA, jud. VALCEA
Adresa proprietati = com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera”,
jud. Valcea
Ipateze speciale Valoarea estimata este valabila in ipoteza ca terenul este
construibil fara restrictii de construire, iar dreptul de proprietate
asupra terenului este liber de sarcini, in baza informatiilor si
documentelor furnizate de client anexate la raport.
Constructiile existente pe terenul evaluat sunt considerate cu
valoare Olei in cadrul raportului Ja solicitarea clientului’
Nu a fost pus la dispozitie evaluatorului certificat de urbanism
pentru informare.
BAZA DE EVALUARE Valoarea de piata
Stabilirea valorii de pi informare conform standardelor de evaluare a
SCOPUL EVALUARH bunurior ANEVAR sl 2020
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de cétre PAVEL CIPRIAN DUMITRU la data de
PROPRIETATI 08.12.2020 in prezenta proprietrului.
DATA INTOCMIRII RAPORTULUI | 09.12.2020
DE EVALUARE
CURS DE SCHIME BNR LA 1 EURO = 4,8T35LE! (48.735R0L)
DATA INTOCMIRII RAPORTULUI
DE EVALUARE

N
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DATE PRIVIND DREPTUL DE
PROPRIETATE

= Drepturile evaluate: drepturile depline asupra proprietatii
= Descrierea proprietatii, conform CF, partea |
= Proprietar si dobandire, conform CF partea a lla:

Temei contractual:
."‘ m:w- :I\&m Imobrkand mm [ Tam -
” - .
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EEny PEMTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 36931 Galcea MMMH
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREHN Necunoscut

i
|
i
|

E el b d Ldep iaknd = ll St
70113 | 22/10/2020
mmi-—un.d-mmmmhammm-uad-mw

cartea il cadastral

In ANEXA nr. 1 sunt prezentate copiile documentelor de atestare a dreptului de

propnetate | a provenientei proprietatii
Sarcini: conform CF partea a llla

» Dreptul de proprietate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin
de proprietate asupra imobilului analizat, detinut de cétre proprietari conform
documentelor avute la dispozitie

- Cartea Funciara nr. 36991, com. Galicea , jud. Valcea

- Numér cadastral: 36991

- Mentiuni speciale in Cartea Funciard: nu sunt conform extras CF din
09.12.2020 avut la dispozitie

MENTIUNI 1: Situatia privind
Cartea Funciard

= Conform informatii si documente furnizate de client terenul evaluat este preluat de
Consiliul judetean Valcea conform Hotararii nr. 217/25.11.2020

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la

La data inspectiei pe terenul evaluat in suprafata de $=33.357mp au fost identificate
constructii ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare (vezi documentar foto) la

inscrierea din Cartea Funciara | solicitarea proprietarului.

DATE PRIVIND = Documentatiei cadastrala fara viza OCPI mtocmnta de Cauc llie
DOCUMENTA = Suprafata inregistrata in documentatia cadastrala: 33.357mp
CADAS
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PLAN DE SITUATIE
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In ANEXA nr. 3 este prezentaté copia planului de situatie
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UTILIZAREA ACTUALA A
PROPRIETATII

Teren imprejmuit utilizat ca statie sortare depozitare si productie mixturi asfaltice

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE
identificare

RURALA Zona periferica, a com. Galicea jud. Valcea
hitp://lgeoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Hartahtml
WRICRCTT X

https://www. le.ro/maps/place/Bratia+din+Vale/ .45 24.2771807.4785
m/data=!3m1!1e3'4m5!3m4! 1s0x474d453349¢7b 1bd:0x4fbfle06765498aa!8m2!3d4
4.9471625'4d24.2945561

-+ Qe
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jud. Valcea

L N

ARTERE IMPORTANTE DE

- Auto: DJ 678A, loc. Bratia Vale la cca 2 km de DNG4

CIRCULATIE IN APROPIERE | = Calitatea refelelor de transport: asfaltat cu 1 banda pe sens
CARACTERUL EDILITAR AL | Tipul zonei
ZONEI Zona industriala.

In zona se afla :

= Retea de transport in comun in apropiere

= Unitati comerciale: magazine mixte satesti suficiente, bine aprovizionate la
distanta

= Unitati de invatamant (mediu/superior) scoala generala la distanta
» Raul O, etc
UTILITATI EDILITARE = Retea urbana de energie electrica: pe amplasament PT propriu
= Retea urbana de apa: existenta la limita amplasament
= Retea urbana de termoficare: inexistenta
= Retfea urbana de gaze: inexistenta
= Refea urbana de canalizare: inexistenta
= Relea urbana de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE = Poluare medie fonica
ORIENTATIV (rezultat din observatii | ® |dem cu noxe auto
sau informalji ale evaluatorului, féra
expertizare sau determinan de laborator
ale noxelor).
AMBIENT = Trafic auto redus

CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

Zona de referinfa (mediana), amplasare favorabild. Dotari si refele edilitare
satisfacatoare. Poluare redusa. Ambient civilizat. )

TEREN

1.

DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

» Amplasare: zona periferica a Com Galicea sat Bartia Vale jud. Valcea
Suprafata totala teren = 33.357mp avand nr. cad. 36991
Deschiderea la strada pe latura E= cca. 200ml

Tip drum acces: asfaltatt.

DESCRIERE

= Forma: neregulata
= |nclinare: teren intravilan/extravilan Cc si neproductiv cu pata usoara spre vest
= Alte obervatii: teren neamenajat si imprejmuit
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12. | ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI | = Piata terenurilor libere cu de destinatie industriala din zone rurale similare

NATURA ZONEI = Zona industriala / prestari servicii , terenuri libere

= Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare.
= Din punct de vedere economic: zona cu economie inactiva, in stagnare.
= |nformatii despre taxele si impozitele locale: - nu se cunosc

OFERTA DE PROPRIETATI Medie

IMOBILIARE SIMILARE

CEREREA DE PROPRIETATI » In scadere / stagnare

SIMILARE

ECHILIBRUL PIETEI (RAPORTUL | = Dezechilibru in favoarea OFERTEI
CERERE/ OFERTA)

PRETURIIN ZONA PENTRU = Minim: 2 EURO/mp teren
PROPRIETAT! SIMILARE = Maxim: 5§ EURO/mp teren

CONCLUZII $I TENDINTE PRIVIND Dezechilibru in favoarea OFERTEI,

PIATA PROPRIETATII * Piata ,inghetata" din cauza situatie economice actuale

= REZULTATUL CERCETARIL:

= posibilitatea de valorificare este greu de previzionat avand in vedere situatia
economic-financiara actuala.

= GREU VANDABIL

Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt
piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mig, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile,

efc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichigg™side obicei procesul de
vanzare este lung.
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Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de facton
endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces
de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
terenurilor cu destinatie rindustriala din zonele rurale periferice ale jud Valcea.
Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zonele rurale periferice industrial din jud. Valcea. '
Proprietatea imobiliara evaluata este o proprietate de tip industrial - teren liber construibil.
In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si dezvoltarea urbanistica
a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul
de proprietate delimitat. ,

Piata imobiliara a acestor tipuri de imobile este destul de atractiva.

12.1. Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

in ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este ridicata. Multe
dintre acesteconstructii au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea crizei economice
care a condus ulterior la scaderea semnificativa atét a valorilor acestor proprietati; ct si a cererii manifestate
pentru acestea.

Incepand cu anul 2020, datorita conditiilor actuale de pe piata, numarul si valoarea tranzactiilor au cunoscut
o scadere semnificativa. '

Referitor la vanzarea proprietétilor imobiliare similare propriettii subiect, acestea sunt ofertate pe piata la
preturi cuprinse intre 2-5 Euro/mp teren. Variatia principala a preturilor este antrenatd de localizarea
proprietatior, suprafata terenurilor si accesul la utilitati.

12.2. Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde
sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta. In general, nivelul
cererii solvabile a scazut in ultima perioada,scaderea find cauzatd de cpzq economicd, diminuarea
interesului investitional i scaderea nivelului creditarii. Cererea pentru proprietd j

mobiliara subiect vine ir

10
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principal din partea persoanelor fizice, dar si din partea persoanelor juridice care doresc un sediu pentru
firma lor in aceasta locatie. Deoarece achizitionarea unei proprietéti de acest tip presupune disponibilitatea
unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este scazuta. Mai mult, o buna parte a
potentialilor cumparatori solvabili preferé achizitionarea unui teren liber si edificarea unei constructii ind. dupa
preferintele si nevoile proprii. In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este mica si
. vine din partea persoanelor cu venituri ridicate '

12.3. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata
imobiliara a orasului, in special in zonele periferice, pentru proprietati rezidentiale, piata este in dezechilibru
datorita ofertei mari (manifestate si potentiale) si cererii relativ mici, formata din cumparatori cu posibilitati
financiare peste medie sau mici investitori. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor. '

Analiza celei mai bune utilizarii

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau

construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare. '

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situati:
% cea mai buna utilizare a terenului liber
» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:
> permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar, maxim productiva
Practic, tinand cont de tipul cladirii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alfernativa posibila pentru activul
analizat este de — proprietate mobiliaré - teren cu destinatie industrial / prestari servicii
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
este permisibila legal;
indeplineste conditia de fizic posibila.
este fezabila financiar.
este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).
Data fiind situatia actuala a proprietatii, amplasamentul si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a
zonei si subpiata specifica analizata, a fost realizata analiza celei mai bune utilizari a terenului liber.
Deoarece analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare in care poate fi pusa
proprietatea, a fost selectata o singura utilizare probabila pe care o poate avea proprietatea.
Utilizare permisa legal: deoarece in zona nu exista restrictii de urbanism care privesc utilizarea
actuala, se considera ca singura utilizare a proprietatii este permisa legal, respectard restrictiile si conditiile
de urbanism.

VVVYY
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul *Balastiera®,
jud. Valcea

Fizic posibila: in cazul utilizarii ca spatiu comercial, find vorba de o utilizarea actuala, posibilitatea
fizica este evidenta; conducand la ideea ca utilizarea industriala a imobilului este fizic posibila.

Fezabilitatea financiara si maxima productivitate, avand in vedere cele de mai sus, este posibila
pentru destinatia comerciala/prestari servicii a terenulul construit.

In concluzie, in ipoteza utilizarii actuate, sunt indeplinite toate conditiile impuse de conceptul de cea
mai buna utitizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in zona urbana periferica Copacelu din mun. Rm. Valcea.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi
timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

Astfel, cea mai buné utilizare a terenului considerat liber este cea industriala.

Pentru evaluarea prorietatii s-au ales metoda: abordarea prin piata.
13.1.a Abordarea (evaluarea) prin piata - Evaluarea terenului

Suprafata de teren aferenta proprietatii imobiliare evaluate este de 33.357mp intravilan/extravilan.
Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor de piata. Aceasta este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse
de informare. Se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri libere efectuate in zona
sau a terenurilor ofertate pe piata in zona .

Estimarea valorii de piata a terenului s-a efectuat cu ajutorul grilelor datelor de piata, din care rezulta
o valoare de piata unitara de cca. 2.30 EURO/mp teren.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 380,620 LEI echivalent
PENTRU TEREN Stotal = 33.357mp 78, 100 EUR
VALOAREA ESTE FARA T.V.A.
ABORDAREA PRIN PIATA TEREN
__Elemente specifice tranzactiei
! | Pret ofertaivanzare (Euroimp) 25 50 34 35
Tipul oferta oferta oferta oferta
Cuantum ajustare % -15% 15% -15% 15% -15%
Cuantum ajustare (Euroimp) 038 075 051 053
. PRET AJUSTAT (Euro/mp) 213 4.25 2.3? 2.99
2 Dreptul de proprietate transmis deplin deplin _____deplin deplin deplin
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2.13 _ 425 2.89 2.98
3| Restrictil de utilizare se considera ca nu nu nu ‘ nu nu
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020

Teren S=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera®,

jud. Valcea
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
4
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Eurolmp) 213 4.25 2.89 298
5 | Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 213 4.25 2.89 2.98
§ | Conditi ale pietei dec. 2020 dec. 2020 dec. 2020 dec. 2020 dec. 2020
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
* Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 213 4.25 __ 289 2.98
Elemente specifice proprietatii
! ey o zona periferica zona periferica mz};og;puaﬁ ;aeabenr = i zona periferica zona periferica
Galicea, jud. VL Galicea, jud. VL jud, VL ' Cazanesti, jud. VL | Francesti, jud. VL
Cuantum ajustare % 0% -20% 250, -5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 -0.85 072 015
PRET AJUSTAT (Eurolmp) 2.13 3.40 217 2.83
Caracteristici fizice
8 Suprafata (mp) 33,357 14,550 10,250 60,480 12,872
Cuantum ajustare % 5% -10% 4% -5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 011 -0.34 0.09 -0.14
9 =
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan/extravilan / S N
ind extravilan / mixt extravilan | mixt intravilan / mixt intravilan / mixt
Cuantum ajustare % 5% 5% -15% -15%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.1 0.17 033 -042
101 Topografia cu panta usoara similar similar similar similar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0 0 0 0
11 Utilitati Utilitati pe amplasam .
e en, Electrica Utilitati Ia limita - Utilitati 1a limita Utilitati la limita Utilitati la limita
Cuantum ajustare % 5% 3% 4% 4%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.11 0.10 0.09 0.11
12 ] Acces din drum asfaltat din drum asfaltat din drum asfaltat | din drum asfaltat | _din drum asfaitat
Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
14 teren neamenajatsi | teren neamenajatsi | terenneamenajatsi | teren neamenajat teren peanenajat
— imprejmuit neimprejmuit neimprejmuit si neimprejmuit si neimprejmuit
Cuantum ajustare % 5% -10% 5% 4%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.11 043 0.14 012




RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul *Balastiers”,

jud. Valcea
Total ajustare caracteristici fizice %
10% -12% 2% 12%
Total ajustare caracteristici fizice
(Euro/mp) 021 -0.49 -0.01 -0.33
PRET AJUSTAT (Eurolmp) 2.34 291 216 249
1| constructie demolabila pe teren i Nu nu Nu Nu
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 29 22 25
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 1.89 137 095
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 4% 4% 32%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la comparabila:

_anrl:mummmnn:
Ajustare pemru tip oferta sau tranzactie
G A B, C,D wtilk pentry valon de piata sunt oferte. Astfel. acestea su fost decotale Cu un procent de -15%
Mmmommmwmmummdmxnmmvm-mammmﬂmmmw
[storice refertoace |a MANA oc NAFOCIEne pentru acest tip de proofietate.
Drepiul de prop. transmis
Dreptul de a este deplin - Nu sunt necesare ajustarn
Restrictii de utilizare
. in Curd sunt rESUICU| 08 UtHZATE peAtu prOpNEtatea de evaluat iBr pent(u coMparadileie LIZALE nu & fost 2p(ICATA O Brustare de 2. ox
Conditii de finantare
Des de finantare sunt similare, nu UMt NECESAME SjUSTAr.

Condintil de vanzare

Conditi| de vanzare similare - pentru aces! element de comparatie nu au fost necesare ajustan
Conditii ge piata (data) ;

In ap metodei con pentru 5-8u utilizar privind ofee recente - MU SUNT NECESSNE BjUTAN pentru Conditii de piata.
Ajustarea pentru localizare

Zore de smplasare 3 proprietatii sublect este- Tona periferica Galicea, jud VL

Avand in vedere propretatilor fata e SUBFECT 5-3u BWT in vedere yrmatoarele:
Locatie comparabiie vs. locatie subect: A similare B mai buna C mai buna © mai buna
Ajustariie aplicate pentrv Iocalizare: A o pt B -20% mC -25% sigt b -5%
Astanie m&nmmmmmuw&mBLmﬂzmmM-WhMDMumunmwuwmg =
Tnand cont de cat ar CUMPArator tips 1n oretul platit intre 2003 unde se afia proprietatea de evaluat si 3003 in care se afla compantilele
| Ajustarea pentru suprafata
Comparabita A, fiind mai mica, o corectam o 5% Comparabila B, fiind mai mica, 0 corectam cu ~10% 1
Comparabila C, fiind mai mica, 0 corectam cu 4%  ‘Comparabila D, nu necesita ajustari o
vmrelapmnu- s5-a stabilit pe bazs observatillor istorice refertoare 13 electul asupra valorii dat de diferents de supratata dintre
P si pr de evaluat. [S-3 consderat ca se recuncaste o diferenta in pretul piatit doar pentru o diferenta semnificateva intre
suprafata sl supratata proprietain ce Svahat)

| Ajustan pentru destinatia terenutui
In mod normal comparabilele utilizate trebuie 53 2ibs Bceeasi utilizare Cu CEa 3 proprietatii de evaiust - car, Exista 51 situatii cand fu se gasesc informatii

mmnuhwmmlmnmmwzmmmdh propi despre €A s caracreristicl
dﬂtnmommkm hhu,umnpemmemummmuﬂdmmmmlmmhmmnmummuﬂmd&mlwnumm
] - inferioars proprielalii sublect - Necesita aplicarea unel ajustarn de %
! h ! { - inferioars proprietatil subiect = Necesita aplicares unei ajustan de 5%
[ i c- Imot - joara proprietatii sublect - Necesita aplicares unei ajusiarn de -15%
Destinatis tarenulul D - intravilan / miba - _superioara proprietatii sublect - Necesia aplicares unei sjustaride 15%

| Ajustari pentru topografie

Decarece comparabils A are aceeasi forma ca si proprietstes sudiect, nu au fost aplicate sjustan
Desarece comparabila B are acesssi forma 3 5 propnetates subiect. nu au fost aplcate ajustan
mwnm:nml“nnwmﬂﬂ.mmmmmﬂm
mw'ﬁquM|hﬂﬂuﬁmrmmum.mmlmwmmmn
Valcarea sjustarilor tine cOnt de Cat ar unc Tpiccs in pretu! platit fata de un imobil ce sre o forma
aiferne fata forma terenulur de evaluat

iRgR
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren 5=33.357mp intravilan/exiravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera®,

jud. Valcea

Ajustari pertru utilitati
Decerece momparabila B este mai putin {avorabila decat proprietates sublect, am aplicat o corectie de
Deoarece comparabila C este mai putin favorabila decat proprietatea subect, am aplicat 0 ajustare de

Deoarece comparabila D este mai putin favorabila GECat proprietatea subiect, am apiicat o ajustare de

diferite fata de cele care sunt prezente la proprietates sublect

Deoarece comparabila A este mas putin favorabiia decat propoetatea subsect, am aplicat o ajustare de | !5*

Ed
@&
%

Valoarea S{usTAnion Tine CONT de CAT Bf MECUNOASTE LN CUMPArator Tpic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de utilitati

Ajustar pentru acces
Pentru comparabila A, deosrece are acces simitar cu terenul studiat - nu se aplica sjustan
Pentru comparabila B, decarece are acces similar cu terenul studiat - nu se aplica ajustar
Pentru comparabila C, decarece nu are acces similar cu terenul studiat - %
Pentru comparabils D, deoarece are acces Similar cu terenul STUdIat - hu se aplica ajstan

diferit fara de cel al proprietatii subiect.

Ajustanile tin cont de Cat 3 rECUNCASTE LN CUMPArator Tipic a2 diferenta in pretul platit fata de un imodil ce dispune de un acoes

Ajustari pentru starea terenului (liber/construit)

| Comparabila A - Teren liber Nu - similas cu cel 8l prop. sublect -
Comparabila 8 - Teren liber. LY - similar cu cel al prop. sublect -
Comparabila C - Teren liber Nu - similar cu cel al prop. sublect -
Comparabila D - Teren liber Nu - similar cu cel 3l prop. sublect -

fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de Constructi

MNu se splica Ajustan
Nu se spiica Ajustan
Nu se aplica Astari
Nu se aplica Austari

Valoarea Ajustariior tine cont de CBT ar recuncaste un CUMparator inic ca diferenta in pretul platit pentru un teren afectat de O constructie demolabila

g3

TAt3 OF TErenyl SUDMCT €vaIUST IN (POTEIA C3 €51e NDET D CoNSTruCTH

Ajustari pentru scces |
Deparece comparabila A are acces din acefasi tip de drum ca si proprietatea sublect, nu su fost aplicate sjustan
Degarece comparabila B are acces din acalasi lip de drum ca 51 proprietates subiect, nu au fost aplicate ajustari
Deoarece comparatila C are acces din acelasi tip de drum ca si proprietates sublect, nu au fost aplicate ajustari
Decarece comparabila D are acces din acelasi tip de drum ca si proprietatea subect, nu 2u fost aphicate ajustan

Gintr-un drum amenajat difert fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatii sublect

98

Valoarea ajustanior tine cont de Cat ar recunoaste un Cumparator Tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de acces

Ajustari pemru deschidere
Devarece comparabila A are aceleasi deschidens ca $i proprielalea Subiect nJ du Tost aplicate ajustari
Deoarece comparabila B are aceleasi deschidere ca si proprietatea sublect, nu au fost aplicate ajustan
Devarece comparatila C are aceleas: deschidere ca 51 proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustan
Decarece comparabila D are aceleasi deschidere ca si proprietatea subiact, nu au fost aplicate sjustan

ciferita fata de deschiderea proprietatii sublect

Valoarea ajustarilor tine cont de Cal ar recuncaste un CUmMparalor Upic s diferenta in pretul piatit fata de un imobil ce dispune Oe O desChidere

| Ajustari pentru afti factori =

Desarece comparadila A beneficiaza de amenajar mal putine decat proprietates subiect. am aplicat o ajustare de
Decarece comparabila B beneficiaza de amenajari mai ample CECET propnetatea subiect, am aphicat © ajustare de
Deoarece comparadila C beneficazs de emenajari mai puting 0ecat proprietates sublect, am aplicat o ajustare ce
Decarece comparadila D beneficiaza de amenajari mal putine decat proprietatea subiect, sm aplicat © sjustare de

diferite fata de proprietatea subiect

5%

T -10%
R

: 5%

Valoarea ajustariion 1ine cont deé Cat AT recuNDAstE LN CUMPArator Tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de amenajan

Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
TERENURI comparabile

Comp 1
https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-exravilan-IDehPtl.htm1#00e98999d4

& 3 C B oirojlenaivand taren ewmen IDehPLAMIN0REISISH

Vaustor
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020

Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera®,

Comp 2

ﬁtg{g://ww

=

.olx.ro/oferta/teren-balastiera-1D89fOB.html#6151 92&763

jud. Valcea

Vand teren exravilan Q 2

2,50 €

[ rroMOvVEAZAANUNTUL  (C ACTUALIZEAZA AWUNTUL

[Cleichl’ma‘letal][f Aan /i dlan E ][‘- utila 14 550 m*

Descrlere

Viénd teren exravilan in Dealu Mare, loc. Galicea jud. Vilcea. Pozipie foarte bund, acces la drum, refeaua de
apa g refeaua de electnctate ldeal pentru casd de vacanta, zona fiind linista 3 inconjurata de multa verdeata
Informat - Gelu, tel 766851790

CONULE, 1 s A e "

€ > C | @ okooletaeren balastea-DEHOBMmFG151920763

Teren / balastiera Q =
5€

[ PROMOVEAZA ANUNTUL (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL

[ Oferit die- Proprietar ][ Exwravilan / inravilan: Exwaviian ][Ty..pcafnamhwaoml

Descriere

teren de vanzare in apropniere de Mihaest

terenul este ideal pent Balasnera

deja langa teren sunt construite 2 balastiere vizavi de Strabag
pret5 euro /m2
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o RAPORT DE EVALUARE MR. 358 din 09 122020
Teren 5=33.357mp intravilanfexdravilan inscris in CF ne, 36991, siluat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Vaicea, punchul *Balastiers®
jud. Valcea

Comp 3

https://www.olx.ro/oferta/teren-60-480m2-utilitati-str-balciului-nr 1 06-rm-valcea-comision-0-
ID5HyqV.html#5eec03d3cb
€+ c(a

€ > c(a

Teren 60.480m2 Utilitati | Rm © <
Vaicea | Comision 0%

3 .40 € Hegocabil

m [FROACRT AT A, ANLINTLE O ACMAATTATA ANUSTR

— —— :
Ll:hﬂdtm i Extrmtan | wmmdan: intravilan | Spnaeta uie G0 480 m |

J L

Descriere
Darect Propiestar | Comsson 0% |
350 EUR/erp

Vand teren, in suprateta de G0 480rmp | 8.05ha | n etravlanul marscoain Rammeu Valoea,
bud Walcea

Tenerul ane dubls deschden

Positeltate de constructe jcomeroal, endertial, ncustnasl ]
POT 355, CUT 1, Regim de makeme P2

Deschadere maxima = 105mi

LSl s, curent, gaz. canalbzoe

Tererud ede kber de sarci w are IDETE acteie N eguin
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari,
jud. Valcea

Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris Jud. Valcea, punclul *Balastiera”,

Comp 4
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ valcea/vladesti/teren-constructii-de-

vanzare-X7P21300D lista=225864368&listing=1&imoidviz1789003102

T b mobermrncare e s e Ve <

T o B P —— CONTIACT de Wingiee Py Vilchert

i B bl

Teren 12 872 mp In com. Francesti, VL 35 euro mp pret 45 000 euro,
Viddesti - Vezl harta d i
45.000 EUR
ASEUR/mp
Comigon: 1% Anurg pubhoat de

MARIUS TUDORAN

CBAR REAL ESTATE MUMTEN

=

0743.001.872

Bentr o Cenfcare uteert comunl i
gy KTPII000. de pe rmotlinee 1o

* Numale tau

Ag dof £ pamess mal mults

& Tiotons anuntul of Datibuie - T Ascuncs snunt [T Seclzeaz o problemid

@ imobiliare.ro

A5.000 EUR - Teren 12 872 mp in com. Francesti, V1. 3.5 suro mp pret 45 000 euro.
Vilicimst| - Ve hatth

De vanzare teren cu suprafata totala de 12 872 mp, fara denvelari sau in panta, deschidere la

daua drumun asfaltate, iluminate stradal, curent electnc apa s canalizare. Terenul se afla 1a 25 de
km de Ramnicu Valcea spre Babeni, in comuna Francesti, sat Francesti, pe drumul catre
Manastirea Dintr-un Lamn ce duce la Horezu. Pretul este de 35

2uro pe mp putin negociabil,
pretul total de 45 000 euro neg

Caracteristici
ifata teren 12872 mp constructi
Front strads nom asificars terer intraviian
i pe teren Nu
Specificatii
Utilitati
= Apa

» Canalzare

s Curent

Alte detalii zond

« Mijloace de trarsport
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren 5=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul *Balastiers”,
jud. Valcea

Analiza piata terenuri

htt s://www.olx.ro/oferta/vand-teren-l dfb9V.html#30a9089101
A T 3 el S i e e TR S T By I s R 5 e e

Vand teren 5 O =2
5€

o] N O sy

| o e Poprens mernun-nE] s,n;al-mxumw

Descriere

vwwﬂmhqnmhmmﬂmm Permry ma multe detli ma putes
contacts la o de el 752080734 |

hnps://ww_w.o]x.ro/oferta./tererl-@c_iﬂqh_tm]#’{0I_3f972?1e _ _ 4 . -
€ o C (i N e R e : E
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RAPORT DE EVALUARE MR. 358 din 09122020
Teren 5=33 357mp intranilanexdravilan inscris in CF nr 35991, situat Ia adresa com Gaficea, log Cremenari, Jud. Valcea, punciul "Balastierd”,

Descriere

Vand teren in suprafats de 11000 i St b ety Com Bossoora hud Valces cu e la
stracky. Drum asfaltan. apa curenta, curent wlecine. Py ma ke detali el 755133154 sau MS5061E8 , Mai aen
CE uh feren 1 sugialats de 1000my stuat in locul ideal pentns 8 constre o casa de watEnts

#vand apa s curertul lecric ls srads. Mai muke dietali a velefon. Conmarnin

https:// Www.olx.ro/oferta/ urgent-teren-30-000-m p-intravilan-variante-IDdol0a. htm1#7013/9723¢

URGENT-Teren 30.000 mp Intravilan-VARIANTE D
1,50 €

[ PeOMcweszasmmmn 0 AchuEAL AL

[ mmagﬂmm f-[drmm.-m-m.;tmmmh 0 00 e |
L i L —

Descriere

D= venzaes weren intreiian o perceln ou suprafta de 16.500 mp i e cy Eupraiata ce 13500 mp. Tooal 30000
e st langa durml naticnal 7 Pitest- B Vaicea, b 1Sk de cerarul Cvamubui R Vidooa, Vis-a-vis de

Arm o deschadere de 45 mi, drum de acees

Tererad este pretatd pentny ooce P ce earstructe incustriala sau crvila
Towate actsbs sunt i 7i, mtabulans, cacani i

Drmponbdrates exie medhets s pentny mai mide detals et a8 ma oo
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RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren S=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc.

jud. Valcea

httBs://www.olx.ro/ofertafteren-de-vanzare-daesti-lDbSKkG.html#7013f9723€ B
€ > c(a

Cremenari, Jud. Valcea, punctul "Balastiera",

Teren de vanzare Daesti 0 <
24 000 € '

5] w_— G % wanns
[E-ah-—lp;hfmh'i} [ ——r—

Descriere

:mmanmmnmmhummmumﬁmmwcm-nan—-
mhﬁm&dmmuﬁm plartave. ferma etc Dum sslai. curore banga
Proprewte (a 100 m

Prenud ente de 24 000 furo

13.3 Abordarea (evaluarea) prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect,
prin aplicarea metodelor pe care un evaluator |e utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietaii subiect de
a genera venituri i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin tehnici de
actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluarii sau
care are acest potential in contextul pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Capitalizarea venitului, numita $i capitalizarea directd, se utilizeaza cand exists informatii suficiente de piata,
cand nivelul chiriei si cel al gradului de ocupare sunt la nivelul pietei si cand exists informatji despre tranzactii
sau oferte de vanzare de proprietéti imobiliare comparabile. Capitalizarea directd consta in impértirea
venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzatoare.

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate oferte de chirii pentru proprietati
similare pe piata analizata.
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14. DEFINITII, IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE $1 ALTELE

14.1 DEFINITII

- Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbats, la data evaluarii, intre
un cumparator decis si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie cu preful determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.

Valoarea de piata este estimati ca fiind preful cel mai probabil, care se poate obfine, in mod rezonabil, pe

pref estimat inflatat sau deflatat de termeni sau circumstante speciale, anumite considerente sau concesii
speciale acordate de orice persoana implicata in vanzare sau de orice element al valorii speciale.

14.2 IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE:

raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fatad de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evalugrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite. de orice
astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legala, care afecteazs fie proprietatea
imobiliara evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca fitlul de proprietate este valabil $i se poate tranzactiona, ca nu existi datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriats. In cazul in care existd o
asemenea situaie i este cunoscutd, aceasta este mentionaté in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afl3 in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila.

4. Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazui in care nu sunt respectate aceste
cerinfe, valoarea de piata va fi afectata.

9. Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea
prioritate.

6. Daca nu se arat3 altfel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse
de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzi sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice efc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost observate, |adata
devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pent
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evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al strii
proprietatii, astfel de informatji depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatoryl

3 i ite T privinta starii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe

care le considers a fi credibile $i evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul

nu Tsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor fumizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar $i autorul nu il va dezvalui unei terte

persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele internationale de Evaluare si/sau atunci cand

proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport,

in scopul utilizarii precizate de catre client $i in scopul precizat in raport.

Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este

necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poata fi utilizata, in orice

scop, de catre orice persoana, cu exceplia clientului sau a altor destinatari aij evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris $i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare

(sau oricare parte a sa) s& poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari,

altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,

informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea

de asigurare. A

Prezentul raport trebuie considerat ca o analizi limitaté de unele restrictii, conform cu standardele de

evaluare emise de ANEVAR.

Raportul de evaluare a fost intocmit pornind de la acceptarea prealabila de catre beneficiar a ipotezelor

si conditiilor speciale mai jos enuntate.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in

raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare.

Acest raport de evaluare a fost facut pe baza urmétoarelor ipoteze si unor conditii speciale care vor fi

mentionate in continuare in cursul raportutui:

a) calitatea informatiilor:

- informatiile furnizate de client sunt considerate a fi autentice, dar evaluatorul nu da nici o garantie
asupra preciziei lor:

- la elaborarea lucrarii au fost luatj in considerare tofi factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici un fel de informatie, toate datele sunt corecte dupa cunostinta evaluatorului :

- evaluatorul a utilizat in raportul de evaluare numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea de existents si a altor date de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Previziunile, proiectiile sau estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe
factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni
sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor:

b) aspecte juridice :

-~ evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

consideratiilor privind fitiul de proprietate. Se presupune ca titiul de proprietate e

- Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Se presupune o stapa
administrare competents a proprietatii;
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confinutul acestui raport, in totalitate sau partial, nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii
publice, stiri sau alte medii de informare. Posesia unui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de
a-| face public.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie;
aspecte tehnice:

toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic din acest raport
sunt incluse numai pentru a ajuta la formarea unei imagini referitoare la proprietate;

evaluarea s-a facut presupunand ca intreaga constructie a fost edificats in conformitate cu
Autorizatia de construire si cu celelalte documentatii tehnice puse la dispozitie de beneficiar.
Evaluatorul nu a efectuat nici o expertiza tehnica a structurii de rezistentd, nu a inspectat pariile
constructiei care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Se presupune ca nu exista aspecte
ascunse sau nevizibile ale proprietatii sau structurii de rezistenta care ar avea ca efect o modificare a
valorii estimate de cétre evaluator acesta nu are competenta necesara $i prin urmare nu poate da o
garantie referitoare la starea tehnica a imobilului.

urbanism:

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementérile si restrictiile urbanistice:

teren si contaminari: :

evaluatorul nu a investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenului, considerand ca
terenul de fundare indeplineste conditiile necesare pentru ridicarea unei constructii ca cea analizata.
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele descrise si nu exista
servitui, altele decét cele descrise in raport:

nu s-au realizat investigatii sau teste asupra mediului si nu au fost puse la dispozitia evaluatorului
date privind poluarea de orice fel sau contaminarea terenului si apei freatice. Nu a fost observata de
evaluator existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate. Totusi
evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste substante. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asumé
nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru
descoperirea lor. Clientul este solicitat s angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie:

se presupune ca proprietatea evaluata este in deplina concordanta cu toate reglementérile locale si
nationale privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

aspecte economice:

orice estimare a valorii din prezentul raport de evaluare se aplica imobilului considerat in intregime;
atat selectarea metodelor de evaluare, cét si modalitatile de calcul s-au facut avand in vedere
statutul actual al proprietatii imobiliare supuse evaluérii, in conditiile unei economii stabile de piata,
aparitia unor modificari neprevazute ale factorilor economici poate duce la necesitatea revizuirii
valorilor estimate;

previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditile actuale ale
pietii, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si 0 economie stabilé in continuare. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.
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14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu cel putin 2 fotografii din care rezulta incadrarea proprietatii
imobiliare in zona i minim 5 fotografii din interiorul acesteia. (In mod necesar si cand este cazul, fotografiile
de interior vor prezenta imagini cu aspecte negative care au influenta asupra valorii prin reducerea acesteia).

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatji in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urmand a fi efectuata de catre destinatar. '

14.4. SURSE DE INFORMARE

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respective, documentele care
atesta dreptul de proprietate asupra imobilului;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare; Publicatii si site-uri privind piata imobiliara, baza de date
evaluator, tranzactii etc. Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
www.olx.ro, www.multecase.ro www.imobiliare.ro; www.lajumate.ro; presa locala etc

14.5. Declararea conformitatii evaluérii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, respectiv
raportul intocmit de mine, ca evaluare obiectiva si impartiala, ca evaluator independent, fara a avea nicio
legaturd sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau utilizatorii desemnati ai evaluarii, detinand
competenta necesara efectudrii evaluarii. Au existat devieri de la standarde, cerintele specifice ale
beneficiarului find mentionate in cadrul raportului, respectiv evaluare fara a avea la dispozitie Certificat
urbanism pentru informare.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

Standardele de evaluare a bunurilor 2020 respectiv:

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (VS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 310 Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizri specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2020
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14.6. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din
Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un interval de
timp limitat dup& aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, exclusiv pentru uzul beneficiarului, destinat numai
scopului precizat si numai pentru uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei
alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

26

- " S RL S NS z o R e R R B o T T



RAPORT DE EVALUARE NR. 358 din 09 12.2020
Teren $=33.357mp intravilan/extravilan inscris in CF nr. 36991, situat la adresa com. Galicea, loc. Cremenari, Jud. Valcea, punctul *Balastiera",
jud. Valcea

15. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea de abordari in evaluare adecvate si au fost obfinute
urmatoarele valori:

- abordarea prin piata teren 33.357mp considerat la CMBU: =78.100 Euro

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SIA
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

380,620 LEI echivalent

78,100 EUR

VALOAREA PIATA DETERMINATA - ABORDAREA PRIN PIATA la Cursul de schimb 1 EURO= 4.8735LE|
VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
- Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

- Valoarea este o predictie si este subiectiva:
- Valoarea estimata este una globala
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorilor sunt: adecvarea, precizia $i cantitatea de informatii.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda, scopului si utilizarii
evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea i relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatjilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca
nu se fundamenteaza pe suficiente informatji.

Intocmit azi, 09.12.2020
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ANEXA Nr. 1: Fotografii

accese vecinatati

Incinta proprietate teren 33.357mp
Constructii considerate cu valoare Olei in cadrul raportului

, Jud. Vaicea, punctul *Balastiera”,
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ANEXA A: Acte proprietate,
Nu au fost puse la dispozitie

. \J ROMANIA
: CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

HOTARARE
privind declararea de interes public judefean a unui bun imobil - teren
situat in comuna Galicea, judetul Vilcea si darea acestuia in’
administrarea Regiei Autonome Judetene de Drumuri §i Poduri Vilcea

Consiliul Judetean Vaicea, intrunit in sedinta ordinara din 25noiembrie
2020, la care participad un numar de 32 consilieri judeteni din totalul de 32 in
functie si Presedintele Consiliului Judetean Valcea;

Avénd n vedere Propunerea Presedintelui Consiliului Judetean Véicea,
inregistrata sub nr.17526 din 19 noiembrie 2020; ;

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Pregedintelui Consiliului
Judetean Valcea, Inregistrat sub nr.17527 din 18 noiembrie 2020;

Vazand Raportul de specialitate al Directiei Generale Tehnice,
Tnregistrat sub nr.17530 din 18 noiembrie 2020, precum i avizele comisiilor
de specialitate;

Vazant Hotarirea Consiliului Local al Comunei Galicea nr.25 din 08
septembrie 2020 privind aprobarea trecerii imobilului cu nr. cadastral 36991,
din domeniul public al UA.T. Comuna Galicea, in domeniul public al UA.T.
Judetul Vélcea;

In conformitate cu prevederile art.108, lita), art.173, alin.(1), lit.c),
alin.(4), lit.a), art.286, alin.(3) gi art.294, alin.(3), alin.(5) si alin.(7) din
Ordonania de Urgenta a Guvemului nr.57/2019 privind Codul Administratly,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.867 si art.868 din Codul civil,
cu modificarile §i completdrile ulterioare §i ale Hotararii Consiliului Judetean
Vilcea nr.64 din 25 martie 2020,

Tn temeiul prevederilor art.196, alin.(1), lit.a) din Ordonanta de Urgenta
a ‘Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i

completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1.(1) Se declard de interes public judeleén bunul imobil - teren lr!
suprafals de 33.357 mp, situat in comuna Galicea, judelul Vaicea, ale carui
date de identificare sunt prevazute in anexa caré face pare integrantd din

prezenta hotérare.

(2) Bunul mentionat la alin.(1) se va da in administrarea Regiei
Autonome Judetene de Drumuri $i Poduri Véicea.
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ziledela
(3) Predarea-preluarea bunului se va face in termen de 30 de a }

[I—

inchei onsiliul
adoptarea prezentei hotarari, pe baza de pro\t?nt;ol, incheiat intre C A
Local al Comunei Galicea si Consiliul Judetean Vaicea.

Art.2.(1) Regia Autonoma Judefeand de Dm!‘l'_l.l:ll'i si Poduri Valcea va
folosi bunul dat fn administrare, in urmatoareie conditii:

1. Sa foloseasca bunul gi s& plateasca taxele §i i_mpozitele fere_n:ﬂe acestuia;

3. ree piil,nativele tehnice i reglementar ile in wgoare}
la proiectarea, respectiv la executarea lucrérilor de orice naturd, precum §
la receptionarea acestora; \ = i .

4. Sa restituie bunul la data incetrii dreptului de administrare, in deplina
proprietate, liber de orice sarcini.

(2) Titularul dreptului de administrare poate sa p9§ede. sa foloseasca si
s& dispuna de bun, in conditiile actului de dare Tn administrare.

Art.3.(1) Dreptul de administrare inceteaza odata cu incetarea dreptr_.n!ui
de proprietate sau prin actul de revocare, care poate fi adoptat de Consiliul
Judetean Valcea, in situatiile Tn care:

1. Titularul dreptului de administrare nu respectd una din condifile impuse
prin actul de transmitere; :

2. Disparitia dintr-o cauzé de fortd majord a bunului dat In administrare,
transformarea acestuia intr-o altd entitate juridicd lipsita de capacitatea
speciald de a avea bunuri domeniale in administrare;

3. Renuntarea administratorului la bunul dat in administrare;

4. Trecerea bunului in domeniul privat;

5. In cazul in care interesul national sau local o impune;

6. Alte cauze de incetare a darii In administrare, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

_ - (2) La data incetarii folosirii bunului, administratorul este obligat sa il
restituie in deplina proprietate, liber de orice sarcini, impreuna cu toate utilitatile

si constructile edificate pe acesta, in stare de functionare, insotit de toate
documentele aferente utiliz&rii acestuia,

Art4 Predarea - preluarea imobilului care face obiectul dari in
administrare, se va face Tn termen de 30 de zile de la adoptas AU
hoﬁyéri. pe bazd de protocol, incheiat intre Consiliul NS h'\
Regia Autonoma Judeteans Drumuri si Poduri Valcea
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A5 Administratorul este rispunzitor de eventualele daune produse
- Prin nerespectarea obligatiilor prevazute in actul de dare in administrare.

Art6 Apirarea n justiie a dreptului de administrare revine Regiei ‘3
Autonome Judetene de Drumuri si Poduri Vélcea.
i in Biroul
Art.7 Secretarul General al Judefului va comunica, prin
Cancelarie, prezenta hotarare, Directiei Generale Tehnice, Dlial Gee
~snomice Reaagiai Autonome -1 = g Lrum Pl o

e il

PrieiuiGanea. in vederea aduceri la indeplinire 2 Pf%\;g:'a"‘;{ ;:
§i va asigura publicarea acesteia pe site-ul Consiliului Judefean
Monitorul Oficial al Judetului Vélcea.

jlor art. 139,
Prezenta hotérére a fost adoptaté cu respectarea mwdoerf;g: ; &
alin.(3), litg), coroborate cu cele ale art.182, alin.(4) din = e
Urgent& a Guvernului nr.57/2019 privind Codul ad{ninisfratlu tummﬁ e
si completérile ulterioare, cu un numér de 33 votun pentru, 0 vo
si 0 abtinen.

COl NEAZA
la

ll--_' 5 Cs
cu Lo valol s s ol i \
BotUriL CANCELARIE
Réamnicu Vilcea .
Nr.247 din 25 noiembrie 2020 -1
: Data
Prenume, Nume Funciia Semnéatura
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ANEXA B: Extras de Carte Funciara,
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ANEXA C: Plan de situatie
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