ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

PROIECT

HOTARARE
privind avizarea documentatiei “Plan Urbanistic General al Comunei Berislavesti,
Judetul Valcea si Regulament Local de Urbanism”

Consiliul Judetean Valcea, intrunit in sedinta din data de.............. 2008, la care
participa un numar de...consilieri judeteni din totalul de 33 in functie;

Avand in vedere Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Valcea.
inregistrata la nr.3268 din 12 martie 2008;

Luand in considerare Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, inregistrat la nr.3269
din 12 martie 2008, precum si avizele comisiilor de specialitate;

in conformitate cu prevederile art.37, alin.(5) din Legea nr.350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.97 din Legea administratiei publice locale, nr.215/ 2001, republicata

HOTARASTE

Art.1. Se avizeaza documentatia “Plan Urbanistic General al Comunei Berislavesii,
Judetul Valcea si Regulament Local de Urbanism”, conform avizului unic nr.1 din 12 03.2008
al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Art.2. Secretarul Judetului Valcea, va comunica, prin Compartimentul Cancelarie,
prezenta hotarare Arhitectului Sef, Directiei Administratie Locala si Primariei Comunet
Berislavesti, Judetul Valcea, in vederea aducerii la indeplinire a prevederilor ei si va asigura

publicarea acesteia pe site-ul Consilului Judetean Valcea si in Monitorul Oficial al Judetulu
Valcea.



Prezenta hotarére a fost adoptata cu respectarea prevederilor art.45, alin.(2), lit.e" si
art.98 din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001, republicata, cu un numar de...
voturi pentru, ...voturi impotriva si...abtineri.
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

COMISIA TEHNICA
DE AMENAJARE A TERITORIULUI
S| URBANISM

AVIZ UNIC NR. 1
din 12. 03. 2008

privind documentatia “ PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI,
JUDETUL VALCEA $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ”

DATE GENERALE DE IDENTIFICARE A DOCUMENTATIEI:

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVEST],

JUDETUL VALCEA S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Faza de proiectare: Plan urbanistic general ( P.U.G) -
Regulament local de urbanism (R.L.U.)
Nr. proiect / Data elaborarii : 2188 / 2000
Proiectant — S.C. ARHITECT S.R.L. Ramnicu Valcea
Beneficiar — Primdria Comunei Berislavesgti

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituitd prin Hotararea
Consiliului Judetean nr.176/ 31.10.2007, a analizat in sedinta din data de 11. 03. 2008

documentatia: “ PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL
VALCEA $| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ”

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia cu majoritate de
voturi, emite

AVIiZ FAVORABIL

pentru documentatia: “ PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI,
JUDETUL VALCEA §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ”

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR' GCOMISIE,
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CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
- PRESEDINTE-
NR. $<4d  din /7 . 03,2008

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotdréare privind avizarea documentatiei

<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNE! BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA
$| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Valcea, sub nr. 2127 din 19. 02. 2008,
Primaria Comunei Berislavesti a solicitat avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, pentru documentatia de urbanism:

<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA
$! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

Beneficiar - Primaria Comunei Berislavesti
Proiectant - S.C. ARHITECT S.R.L. R&mnicu Valcea

-Piese scrise: memoriu general
regulament local de urbanism
-Piese desenate: plansa A 1 - incadrare in teritoriu

plansa A 2/1 — A2/4
plansa A 3/1 - A3/4
plansele A 4/001 —A 4/4
plangele A 5/1 - A5/4

situatia existenta disfunctionalitati
reglementari urbanistice - zonificare
reglementari echipare edilitara
proprietatea asupra terenurilor

- Avize si acorduri din partea organismelor centrale si teritoriale interesate

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, Planul Urbanistic General are caracter
director si de reglementare operationald .

Fiecare localitate trebuie sa intocmeasca Planul Urbanistic General, sa il actualizeze la
5-10 ani si sa il aprobe, acesta constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor
de dezvoltare.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:
a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate; ‘
g) formele de proprietate si circulatie juridica a terenurilor;
h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si
plantate;
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i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
in aceste zone.

Planul Urbanistic General cuprinde prevederi pe termen mediu $i lung cu privire la:
a) evolutia in perspectiva a localitatii;
b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;
c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a
teritoriului national, zonal $i judetean;
d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfei, conform legii, precum si la masurile
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor
in aceste zone.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent
Planului urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare $i
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

in scopul imbunétatirii calititii deciziei referitoare la dezvoltarea durabild, in
coordonarea Presedinteiui Consiliului Judetean Valcea, functioneazd Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului $i urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare
tehnica si consultanta.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, formata din specialisti din
domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismuiui, intrunité in sedinta din data de 11 martie a.c.,
a analizat documentatia << PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNElI BERISLAVESTI,
JUDETUL VALCEA SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, Comisia, cu majoritate de voturi, a
emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

in conformitate cu prevederile art. 37, alin. (5), din Legea nr. 350/2001, avizul anexat,
dat de Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism se supune deliberarii si aprobarii
Consiliului Judetean.

Fata de cele aratate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism pentru documentatia: . N
<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA Sl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,

A.C/A.C./1 ex.



CONSILIUL JUDETEAN VALCEA
ARHITECT SEF

EI2 J 0

NR. / din/7 .03.2008

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrére privind avizarea documentatiei
<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA
S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>

Prin proiectul de hotarare alaturat se propune aprobarea avizului Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului $i Urbanism pentru documentatia:
<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA $I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>.

In conformitate cu prevederile art. 22 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si compietarile ulterioare, Consiliul Judetean stabileste orientarile
generale privind amenajarea teritoriului si organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor, pe
baza pianurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. In acest scop, coordoneaz3 activitatea
consiliilor locale si le acorda asistenta tehnica de specialitate.

De asemenea potrivit aceleiasi dispozitii legale, Consiliul Judetean poate solicita
consilillor locale sa elaboreze sau sa actualizeze 0 documentatie de amenaijare a teritoriului sau
de urbanism, in vederea asigurarii aplicarii unor prevederi cuprinse in programele de dezvoltare
a judetului.

Planul Urbanistic General are caracter director si de reglementare operationala . Fiecare
localitate trebuie s& intocmeasca Planului Urbanistic General, sa il actualizeze la 5-10 ani si s&
il aprobe, acesta constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza.

Potrivit prevederilor art. 49, alin (2), ale Legii nr. 350/2001, Regulamentul Local de
Urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului Urbanistic General,
cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor.

In scopul Imbunatatirii calitatii deciziei referitoare la dezvoltarea durabild, in coordonarea
Presedintelui Consiliului Judetean Valcea, functioneazd Comisia tehnicd de amenajare a
teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultanta.

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, formatd din specialisti din
domeniul amenajarii teritoriului si al urbanismului, intrunitd in sedinta din data de 11 martie a.c,
a analizat documentatia care face obiectul acestui proiect de hotaréare.

Ca urmare a analizei efectuate si a discutiilor purtate, ComIS|a intrunita cu majoritate de
voturi, a emis aviz favorabil documentatiei mentionate.

Potrivit prevederilor art. 37, alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, avizul dat de Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului $i urbanism, se supune deliberarii i aprobarii Consiliului Judetean.



in conformitate cu prevederile legale mentionate, a fost initiat proiectul de hot&rare privind
aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru
documentatia:
<< PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI BERISLAVESTI, JUDETUL VALCEA
S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM >>,
Fata de cele aratate, propunem aprobarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism pentru documentatia mentionata.

COMPARTIMENTUL
AMENAJAREA TERITORIULUI

Sl URBANISN:/‘V
Constantinescu Adrana

AC/AC/1ex



MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea PLANULUI URBANISTIC
GENERAL A COMUNEI BERISLAVESTI.
BENEFICIAR: Primaria Comunei Berislavesti.
PROIECTANT: S.C. ARHITECT S.R.L.RM. VALCEA
COLABORATORI: - Primaria comunei Berislavesti, jud.Valcea;
- Directia Judeteana de Statistica Valcea,;
- F.R.E. RENEL Valcea;
- Agentia de Protectia Mediului, judetul Valcea;
- ROMSILVA S.A.
DATA ELABORARII: septembrie 2001

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Comanda de proiectare 2183/2000, solicita Tntocmirea documentatiei “Plan
Urbanistic General al comunei Berislavesti ".

Aceasta se realizeaza in conformitate cu Metodologia de elaborare a Planului
Urbanistic General — indicativ GP038/99, aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordin nr.13N
din 10.03.1999 si elaborat de Institutul National de Cercetare-Dezvoltare in
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — URBAB PROIECT — Bucuresti.

Tema program a fost intocmita in colaborare cu proiectantul, ea fiind structurata, in
principal, pe elementele de cadru continut ale metodologiei. Aceasta cuprinde in
principal referiri la: sursele de documentare, stadiul actual al dezvoltarii urbane, cu
precizari legate de relatii in teritoriu, potential economic, populatie, cai de
comunicatie, zone functionale, probleme legate de mediu, echipare edilitara,
disfunctionalitafi, necesitati si opfiuni ale populatiei.

Ca studii de fundamentare au fost folosite si lucrari de alt profil, editate anterior,
ale caror informatii nu si-au pierdut valabilitatea.

in principal, propunerile prezentate in documentatie sunt realizate de proiectant pe
baza datelor obtinute din colaborarea cu organismele administratiei publice locale
si alfi factori implicati in emiterea de acorduri si avize.



In continuare sunt prezentate propunerile de organizare urbanistica, plecand de la
urmatoarele premize: o evolutie posibila in functie de prioritati, o optimizare a
relatiilor in  teritoriu, dezvoltarea activitatilor economice, evolutia posibila a
populatiei, organizarea circulatiei si a transporturilor, zonificarea functionala,
stabilirea intravilanului propus, protectia mediului, fondul locuibil, institutii si servicii
publice, spatii verzi sportive, echiparea edilitara, reglementari, obiective de utilitate
publica.

Toate elementele cuprinse in partea scrisa sunt reprezentate in partea desenata.

In scopul detalierii si Tntaririi reglementarilor cuprinse in piesele desenate se
elaboreaza Regulamentul local aferent P.U.G. Aici sunt preluate toate prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite si
aprobate conform Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul
nr.13.N/10.03.1999.

Regulamentul local de Urbanism insoteste P.U.G. si cuprinde prescriptiile generale
la nivelul intregului teritoriu, precum si prescriptiile specifice la nivelul zonelor
functionale.

in final, documentatia ofera administratiei locale:
- 0 analiza sintetica a situatiei existente in teritoriul administrativ si a stadiului
actual de urbanizare;
- estimarea evolutiei potentialului uman, natural si economic al comunei, pe
o perioada de 5 - 10 ani, precum si indicarea modalitatilor prin care
autoritatea locala si factorii politici pot influenta aceasta evolutie;
- propunerea de solutii privind structurarea, configurarea si dotarea tehnico-
edilitara a satelor componente ale comunei Berislavesti;
- fundamentul tehnic si legal pentru intocmirea in continuare a planurilor
urbanistice de zona, a planurilor urbanistice de detaliu, a studiilor de
specialitate pe probleme restranse, precum si pentru autorizarea activitatii
de constructii in teritoriu.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Anterior prezentei documentatii - Plan Urbanistic General al comunei Berislavesti -
au fost intocmite alte documentatii, care au fost consultate de elaboratorul
proiectului, ca baza documentara:
- Plan Urbanistic General al comunei Berislavesti, PROIECT VALCEA S.A;;
- Date sintetice puse la dispozitie de Directia Judeteana de Statistica;
- Date statistice si actualizari planimetrice oferite de primaria comunei
Berislavesti;
- Studiu privind Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Valcea;
- Date cu caracter general orientativ, furnizate de D.U.A.T si Prefectura
Valcea;
- Suportul topografic al lucrarii este reactualizat la nivelul anului 2001 realizat
in format digital conform temei de proiectare;
- Consultari cu reprezentanti ai administratiei locale;
- Discutii cu cetateni din localitate.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII RURALE

2.1. EVOLUTIE

Comuna Berislavesti este asezata pe valea raului Coisca, pe versantul nordic si
mai restrans pe cel sudic, unde cuvertura cuaternara este afectata de alunecari de
suprafata, pe toata grosimea cuverturii. Alunecarile au loc pe stratul de marna care
are pe suprafata o pelicula de apa, ce joaca rol de lubrefiant, frecarea roca- roca se
reduce foarte mult, cuvertura fiind antrenata gravitational de alunecari. Pe versantul
nordic, stabilitatea cuverturii este superioara zonei de sud, datorita acestui fapt
versantul este mai populat.

In 1997 a fost intocmit un proiect pentru alimentarea cu apa potabild a tuturor
satelor, folosind surse naturale existente Tn localitati, izvoare si parauri: Codrea,
Valea Mare, Valea Mica, Valea Robaia, Ograzi, Perieni.

Vetrele satelor dispun de urmatoarele considerente geotehnice:
- strat portant — argila, nisipuri, pietrisuri;
- adancimea minima de fundare D=-1,20m fata de cota terenului amenajat;
- valorile principalilor coeficienti geotehnici sunt: F=18° — 25°; g,= 18 — 19

kN/mc; P, =280-400 kPa.
Amplasamentele caselor din localitate este necesar a fi studiate prin foraje.
Profilul dominant al agriculturii comunei il constituie pomicultura, zootehnia,

silvicultura si mai putin cultura cerealelor.
Pe teritoriul comunei Berislavesti industria republicana nu este reprezentata.

Comuna Berislavesti se caracterizeaza printr-o zona centrala (sat Stoenesti), care
concentreaza functiuni administrative si de servire, inconjurata si penetrata de
zonele de locuit, urmand apoi o serie de unitati de comert, intercalate intre zonele
de locuit si nucleul central, cu caracter rural, dezvoltate tentacular in lungul
drumurilor.

Fondul de locuit este alcatuit din locuinte individuale de tip rural, cu loturi in
imediata apropiere. Zonele de locuinte se caracterizeaza printr-o densitate medie si
prin prezenta a numeroase terenuri libere ce pot fi mobilate cu constructii. Starea
constructiilor este in general buna.

Echiparea tehnica este redusa.
Obiectivele de interes public, realizate pana in prezent, sunt utilizate si in viitor cu
completari, modernizari si extinderi.
Dotari de invatamant
- scoli 10 clase
- scoli 8 clase — satele: Stoenesti, Robaia, Radacinesti, Dangesti;
- scoli 4 clase — satele: Berislavesti, Scaueni;
- gradinite - satele: Berislavesti, Scaueni, Radacinesti, Dangesti.
Dotari culturale
- case de cultura - satele: Berislavesti, Radacinesti, Dangesti, Robaia.



Dotari sanatate
- dispensar medical
Monumente de arhitectura
- Castrul de la Radacinesti;
- Schitul Scaueni;
- Manastirea Berislavesti;
- Cruci de Piatra.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful

Relieful comunei Berislavesti este foarte variat, o caracteristica fiind valea

creatda de paraul Coisca si afluentii sai, care au brazdat adanc versantii

nordici $i sudici ai dealurilor.

La nord de péaraul Coisca exista o rampa naturalda ce face racordul la

masivul muntos Cozia, individualizandu-se unele dealuri: dealul Cocinilor

(+630), dealul Coacaze (+635), dealul Radacinesti (+614), dealul Badestilor.
La sud de paraul Coisca se ridica coama dealului Cerbului (+577,05).

Hidrologia zonei

Prin comuna Berislavesti curge, pe directia est-vest ca afluent al raului Olt,
in zona Jiblea, paraul torential Coisca. Afluentii acestuia sunt: pe partea
stanga paraul Codrea (1,5 I/sec.); pe partea dreapa paraul Valea Mare
(50l/sec.), paraul Valea Mica (15 I/sec.), paraul Robaia (2 I/sec.), Podeiului
(10l/sec.) Perieni (1 I/sec.), Ograzi (300 |/sec.). Debitele paraurilor sunt
influentate de cantititile de precipitatii cdzute in zona. In perioade cu
precipitatii abundente, debitul acestora creste apreciabil, iar forta apelor
discloca material macrogranular din dealurile inconjuratoare care sunt
formate din pietrisuri necimentate, usor erodate.

Geologia zonei

In comuna Berislavesti pot fi separate trei orizonturi litologice si anume:

- cuvertura cuaternara constituita pe vaile paraurilor din pietrisuri, iar pe
versantii dealurilor, cel de sud si est, din argile, cel de nord din argile si
nisipuri;

- orizontul de pietrisuri necimentate se afla in coamele dealurilor
inconjuratoare, in rest fiind erodat de catre ape in timp geologic, aceste
pietrisuri facand parte din formatiunea de podis din depresiunea Getica,
care se intinde de la poalele Carpatilor Meridionali pana la aliniamentul
Slatina-Bals-Craiova;

- orizontul de marna cenusie — care se intalneste sub cuvertura de pe
versan{i si sub aluviunile din vai, apoi se afunda sub pietrisurile din
coamele dealurilor.

Prezenta marnelor este usor sesizabila pe versantul sudic al vaii, unde
cuvertura argiloasa cu o pelicula de apa pe suprafata de contact marna -
cuvertura, este antrenata de alunecari. Zona este marcata si pe planul
1:50.000, anexat studiului. Apa de pe limita marna-cuvertura provine din
infiltratiile cedate de masivul Dealul Cerbului constituit din pietrisuri.



Date privind panza de apa freatica

Panza freatica este prezenta la baza cuverturii cuaternare sau in orizontul
macrogranular din terasele paraurilor; aceasta este insa slaba pe versanti,
fapt ce face ca in perioade secetoase ale anului fantanile de pe versanti sa
sece. Locuitorii satelor Bradisor, Dangesti, Scaieni, Robaia, Radacinesti, in
perioade lipsite de precipitatii, se aprovizioneaza de la distante mari.

Zona seismica si adancimea de inghet

STAS-ul 11100/77 incadreaza localitatea Berislavesti in zona gradului 7
macroseismic, dupa scara Richter. Normativul P100/92, referitor la zonarea
teritoriului Roméaniei dupa valorile coeficientilor seismici de colf Ks si Tc
include comuna Berislavesti in zona D careia 1i corespund ca valoare Ks =
0,16 si Tc = 1,0 sec. STAS-ul 6054/77 indica adancimea de inghet = 1,00 m.

2.3. RELATII IN TERITORIU

Comuna Berislavesti este situata in partea estica a judetului Valcea, invecinandu-
se in partea de vest cu cu comuna Salatrucel, la sud cu comuna Daesti si Runcu,
la est cu judetul Arges, iar la nord cu comuna Perigani.

Localitatea este strabatutd de la vest la est de DJ 703H din care se desprind
drumurile comunale DC 14 Berislavesti-Dangesti, DC 15 Berislavesti-Radacinesti,
DC 15 Berislavesti-Marasti.

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE
Principala functiune economica o constituie agricultura in sector privat si mai putin
in sector de stat.

Dezvoltata este pe teritoriul comunei si cresterea animalelor. Industria republicana
nu este reprezentata pe teritoriul comunei.

2.4.1. Activitati de tip industrial - de depozitare si de constructii.
Pe teritoriul comunei Berislavesti industria republicana nu este reprezentata.
Pe teritoriul comunei exista:

- moara - 1;

- brutarie (care rezolva problemele locale) — 2;

- profil comercial — 15 unitati;

- profil prestari servicii — 76 unitati.

2.4.2. Activitati agricole

Agricultura, ramura economica importanta, fisi datoreaza dezvoltarea
terenului agricol existent. Din bilantul teritorial rezultd ca 49.2% din suprafata
totalda a comunei o reprezinta cea agricola (3299 ha):

- teren arabil - 531 ha;
- livezi - 151 ha;
- pasuni - 1654 ha,
- fanete - 963 ha,

ceea ce indica un potential agricol valoros si de avut in vedere pentru
dezvoltarea economica a comunei Berislavesti.



2.4.3. Transporturi

Locuitorii comunei Berislavesti beneficiaza de aportul societatii comerciale
de transport auto pentru persoane TRANSCOZIA S.A., societate care
asigura curse ce fac legatura comunei Berislavesti cu Calimanesti si
municipiul Rm.Valcea.

2.4.4. Turism

Situata in zona submontana si montana, comuna Berislavesti dispune de un
potential turistic ridicat, bazat pe multitudinea monumentelor istorice si de
arhitectura specifica zonei. Masivul Cozia este unul din cele mai vizitate
masive din zona urmand a fi legiferat cu statutul de rezervatie naturala.
Printre obiectivele de interes turistic amintim: Castrul roman de la
Radacinesti, Schitul Robaia, Manastirea Berislavesti, biserici si constructii de
locuinte cu valoare etnografica.

2.4.5. Unitati din domeniul serviciilor
Dupa cum a rezultat din analiza critica a situatiei existente, dotarea social-
culturala a comunei este satisfacatoare, localizari neuniforme ale dotarilor,
concentrarea aproape exclusiv in satul de centru Stoenesti.
Capacitatea dotarilor acopera partial necesitatile populatiei. Trebuie sprijinita
in viitor aparitia dotarilor cu rol de deservire a populatiei in satele
componente ale comunei.
Unitati din domeniul serviciilor:
Administrative
- primarie - sat Stoenesti;
- politie - sat Stoenesti.
invatamant, cultura
- scoli 8 clase — satele: Stoenesti, Robaia, Radacinesti, Dangesti;
- scoli 4 clase — satele: Berislavesti, Scaueni;
- gradinite - satele: Berislavesti, Scaueni, Radacinesti, Dangesti.
- case de cultura - satele: Berislavesti, Radacinesti, Dangesti,
Robaia.
- Sanatate
- dispensar medical
Alimentare cu apa - satele: Berislavesti, Radacinesti, Dangesti,
Stoenesti, Scaueni;
Alimentatie publica comert

- magazin mixt - in toate satele;
- moara - una;

- brutarie - doua.

Alte unitati

- Castrul de la Radacinesti;

Schitul Scaueni;

Manastirea Berislavesti;

Cruci de Piatra;

Biserici, cimitire - Berislavesti, Radacinesti, Dangesti, Robaia,
Scaueni;

- Biserica — monument arhitectonic.



2.4.6. Locuri de munca

- transport+constructii - 32;
- iInvatamant — cultura - 24,
- sanatate - 5

- turism -41;

- comert-alimentatie publica- 92.
2.5. POPULATIE. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE
Populatia comunei Berislavesti, la 31 decembrie 2000, era de 3145 locuitori, din
care, 1596 barbati si 1549 femei.

Structura populatiei pe grupe de varsta la nivelul anului 2000:

Populatia totala 3145 100%
Pana la 14 ani 597 19,00%
intre 15 si 60 de ani 1814 57,70%
Peste 60 de ani 734 23,30%
Barbati 1596 50,75%
Femei 1549 49,25%

Pentru perioada viitoare, cele doua componente ale cresterii populatiei — cea
naturald si cea migratoare — trebuie sa influenteze pozitiv cresterea populatiei.
Datorita functiunii sale agricole, comuna Berislavesti este catalogata drept o
comuna montana, majoritatea populatiei ocupandu-se cu pomicultura, silvicultura si
cresterea animalelor.

Pentru imbunatatirea activitatii industriale se propune a se realiza si stimula
relansarea mestesugurilor traditionale si a artizanatului prin:
propunerea activitatii de artizanat si mestesugaresti prin popularea mai larga a
prestarilor, organizarea de targuri si expozitii cu rezultate obfinute pe aceasta
linie;
facilitarea unor reduceri de impozite, acordarea de credite cu dobanzi mici;
atragerea tineretului in practicarea mestesugurilor ca alternativa la lipsa locurilor
de munca;
se pot crea unitati productive care sa foloseasca forta de lucru feminina.
Structura populatiei pe ramuri ale economiei:
- administratie;
- invatamant-cultura;
- sanatate;
- district-drumuri;
- comert-alimentatie publica.

2.6. CIRCULATIE
2.6.1. Consideratii legislative
In conformitate cu prevederile articolului 67 din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, in temeiul Hotararii
Guvernului nr.44/1197 privind organizarea si functionarea Ministerului
Transporturilor, ministrul transporturilor a emis urmatoarele ordine:



Ordinul nr.43 din 27 ianuarie 1998 - Norme de incadrare in categorii a
drumurilor de interes national,;
Ordinul nr.44 din 27 ianuarie 1998 - Norme privind protectia mediului ca
urmare a impactului drum - mediu inconjurator;
Ordinul nr.45 din 27 ianuarie 1998 - Norme tehnice pentru proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;
Ordinul nr.46 din 27 ianuarie 1998 - Norme tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr.47 din 27 ianuarie 1998 - Norme tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;
Ordinul nr.48 din 27 ianuarie 1998 - Norme privind amplasarea si
exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor;
Ordinul nr.50 din 27 ianuarie 1998 — Norme tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale.
Toate aceste ordine ale ministrului transportuilor au fost publicate in
Monitorul Oficial Nr.138 bis din 6 aprilie 1998, intrand in vigoare la 15 zile de
la publicare.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Situatia existenta este prevazuta in planse, atat din punctul de vedere al zonificarii
functionale, prin indicarea suprafetelor ocupate de locuinte, institutii si servicii
publice, spatii verzi pentru agrement si sport, gospodarire comunala, echipare
edilitara, alte zone, céat si al disponibilitatilor constante.

2.7.1. Bilantul suprafetelor - zonelor functionale din teritoriul administrativ
al comunei Berislavesti, conform datelor la 30 decembrie 2000.
Suprafata teritoriului adiministrativ. - 6699 ha.

Suprafata agricola - 3299 ha
Arabil - 531 ha
Livezi - 151 ha
Pasuni - 1654 ha
Fanete - 963 ha
Suprafata neagricola - 3400 ha
Paduri - 2927 ha
Ape - 59 ha
Drumuri - 130 ha
Curti - 83 ha

2.7.2. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale:

Aceste zone, pe langa functiunea principala de locuire, includ o serie de
dotari de stricta necesitate, ca: scoala, gradinita, dispensar, biserici,
magazine.

Cladirile reprezentand locuinte si obiective de utilitate publica au starea de
intretinere buna, mediocra si rea.
Regimul de inaltime, in general, este de P si P+1 (izolat).



Dezvoltarea zonelor de locuit in prima etapa se poate face prin completari
sau reparcelari, in cadrul zonelor de locuit existente, cu locuinte individuale.
Dotarile beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara si gospodareasca
corespunzatoare, respectiv instalatii interioare curente si racorduri
exterioare.

Aprovizionarea si transportul din comuna si catre comuna, se pot efectua pe
cale auto.

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE
- degradari ale terenului — alunecari de terenuri;
- parauri care produc eroziuni la ploi torentiale.

2.9.ECHIPAREA EDILITARA
2.9.1. Gospodarirea apelor
In prezent comuna Berisldvesti nu dispune de un sistem centralizat de
alimentare cu apa.

Conform proiectului “Studiul hidrogeologic pentru evaluarea rezervelor de
apa subterana din judetul Valcea”, intocmit de ISLGC Bucuresti in anul
1987, pentru zona Berislavesti se recomanda alimentarea cu apa prin
drenuri de captare.

2.9.2. Alimentarea cu apa

- Alimentarea cu apa a comunei Berislavesti se realizeaza pentru un debit
de 5,5 I/sec. S-au proiectat 6 surse de apa de suprafata, parauri de
munte, captarea facandu-se pentru fiecare din ele, in sistem prag de
fund, cu filtru invers in amonte.

Conductele de distributie au fost prevazute din PE-HD D,=80mm, P, =6
bar si P,=10 bar, D,= 90mm.

S-au prevazut hidranti de incendiu din 100 in 100 de metri, D, = 65 mm.
De asemenea, s-au prevazut cismele publice din 250 in 250 m, cu D,
1/2.
Constructii de exploatare:

- depozit materiale;

- birou;

- laborator;

- depozit butelii clor;

- canalizare si bazin vidanjabil.

2.9.3. Canalizare

Ca urmare a faptului ca necesarul de apa pentru centrul civic al comunei
Berislavesti s-a calculat in ipoteza alimentarii cu apa a populatiei prin
instalatii sanitare de apa rece si apa calda (centrul civic are prioritate pe
ansamblul comunei in ceea ce priveste modernizarea si cresterea gradului
de confort al populatiei), rezulta a fi necesara canalizarea apelor uzate
aferente.



2.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Teritoriul administrativ al comunei Berislavesti este situat aproximativ in
centrul judetului, in imediata vecinatate a judefului Arges. Consumul de
energie electrica la nivelul anului 1998 fata de anul 1990 a scazut ca urmare
a disparitiei micilor ateliere ale cooperatiei mestesugéresti. In prezent
comuna Berislavesti este alimentata cu energie electrica pe medie tensiune
din linia ce leaga statia Jiblea cu Valea Danului Cepari din judetul Arges.

Posturile de transformare racordate la reteua de 20 KV pe teritoriul comunei
Berislavesti:

- post de transformare Berislavesti echipat cu un transformator de 63 KVA;

- post de transformare Stoenesti echipat cu un transformator de 100 KVA,;

- post de transformare Robaia echipat cu un transformator de 63 KVA;

- post de transformare Radacinesti cu un transformator de 2x100 KVA;

- post de transformare Dangesti cu un transformator de 2x100 KVA, legat
radial cu post releu Cozia.

Puterea instalata maxima pentru comuna Radacinesti este de 626 KVA, dar,
avand in vedere ca un post de transformare nu trebuie sa fie incarcat mai
mult de 75% din capacitate, rezulta o putere aproximativa de 470 KVA.

Avand in vedere suprafata localitatilor componente si distributia in teritoriu a
locuintelor individuale, pentru a afla puterea simultana putem sa luam in
considerare un coeficient de simultaneitate de 0,45, rezultd ca pot fi
racordate un numar relativ mare de locuinte, puterea de luat in calcul putand
ajuge la cca.860KW.

Retelele de telecomunicatii

in prezent reteaua telefonicd a localitsti este formatd dintr-o centrald
telefonica manuala cu circuite telefonice aeriene montate pe stalpi de lemn
sau beton. Dat fiind numarul mic de abonati, datorat in special capacitatii
centralei, se propune schimbarea acesteia cu una automata, cu o capacitate
minima de 200 linii.

2.9.5.Alimentarea cu caldura

Descrierea sistemului de incalzire existent

in prezent, in comuna Berislavesti, toate locuintele individuale sunt incalzite
in sistem local cu sobe, folosindu-se combustibil solid, ca de exemplu
carbune sau lemn.

2.10. PROBLEME ALE MEDIULUI

Depozitarea necontrolata a deseurilor si/sau dejectiilor, constituie o sursa majora
de poluare si degradare a terenurilor. Problema deseurilor este tot mai acuta
datorita cresterii cantitati acestora, pana in prezent negasindu-se solutii
corespunzatoare.

Rezidurile sunt depozitate fara a tine seama de natura lor: textile, sticla, metal,

mase plastice, etc. si se depun pe albiile cursurilor de apa, sub poduri si pe terenuri
agricole, acest fapt ducand la degradarea zonelor respective.

10



2.11. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Legislatia existenta, referitoare la urbanism si amenajarea teritoriului, in
permanenta transformare, precum si durata creata de perioada de tranzitie si lipsa
de fonduri, au dus pe total la stagnarea dezvoltarii economice, sociale si
urbanistice.

Optiunile variate ale populatiei nu pot fi totdeauna sustinute economic.
In principal, dorinta de recuperare a pamantului si a tuturor drepturilor candva
pierdute, au imprimat o oarecare reticenta fata de procesul de “Sistematizare”.

Cel mai potrivit pentru etapa actuala pare a fi un studiu care propune corectarea
disfunctionalitatilor majore.

in problema locuintelor, optiunea populatiei este extrem de clara: marea majoritate
spun NU locuirii colective (la bloc) si tinde cat mai mult spre realizarea locuintelor
individuale.Studiul actual cauta sa dea solutii acestor deziderate si, mai mult, face o
incercare de a oferi autoritatilor locale un cadru urban studiat, care sa elimine o
parte din disfunctionalitate si sa permita, pe baza unor documentatii mai detaliate
(PUZ si PUD), ridicarea gradului de urbanizare a comunei Berislavesti. De
asemenea, acest studiu realizat in conformitate cu HG 525/96, va sta la baza
elaborarii documentatiilor de urbanism si va stabili regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor.

Toate optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate, pot constitui elemente
de tema pentru alte faze de proiectare, necesare de elaborat in continuare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.STUDII DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare a PUG reprezinta analiza problematicii tarifului aferent
comunei Berislavesti pe domenii, prin studii de specialitate.

Anterior realizarii Planului Urbanistic General al comunei Berislavesti nu s-au
elaborat studii cu caracter analitic, studii cu caracter consultativ si studii cu caracter
prospectiv.Se pot considera ca studii si alte lucrari de alt profil editate anterior,
lucrari mentionate la cap.1.3. (surse de documentare).

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Pentru definitivarea propunerilor cuprinse in Planul Urbanistic General au fost
utilizate planurile topo la scara de 1:50.000; 1:5.000, precum si studii de
sistematizare, PUG comuna Berislavesti, date sintetice puse la dispozifie de
Directia Judeteana de Statistica, studiul privind Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetean Valcea, date statistice si actualizari planimetrice oferite de primaria
Berislavesti si date cu caracter general orientativ furnizate de DUAT si prefectura
Valcea.

Recomandarile retinute ale prezentei lucrari au fost introduse in cadrul Planului
Urbanistic General si evidentiate in plansa de Reglementari.
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Ca evolutii posibile si prioritati se pot semnala:

- completarea retelei de invatamant liceal si profesional,

- diversificarea profilelor existente prin crearea de scoli profesionale
specifice activitatii din zona (agricol, mestesugaresc, turism);

- imbunatatirea retelei de ocrotire a sanatatii;

- infiintarea dotarilor financiar-bancare;

- necesitatea realizarii unui studiu de fezabilitate pentru reteua de
canalizare-alimentare cu apa.

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU
Satul Berislavesti este caracterizat ca un centru al comunei cu rol de echilibru, cu
functiuni agricole dezvoltate, cu dotari prestari servicii pentru populatia comunei.

Referitor la organizarea functionald, problemele de rezolvat in cadrul PUG-ului sunt
cele legate de localitatile componente.

Ca o disfunctionalitate ce trebuie rezolvata este asigurarea unor mijloace de
transport care sa asigure legatura intre satele componente ale comunei
Berislavesti. Comuna Berislavesti are in componenta satele Berislavesti, Dangesti,
Stoenesti, Bradisor, Robaia, Scaueni, Radacinesti, cu un puternic caracter rural.

Propunerile de extindere sau restrangere a intravilanului, aparute in urma
solicitarilor venite din partea administratiei locale, au fost realizate prin prelungirea
sau ingustarea trupurilor catre viitoare zone de locuinte si functuni complementare.

3.4.DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR
3.4.1.Principala functiune economica o constituie agricultura in sectorul
privat si mai putin in sector de stat. Specific comunei este si sectorul
zootehnic, caracterizat prin cresterea animalelor.

Silvicultura: fondul forestier se afla in administratia Ocolului Silvic Rm.Valcea
si in sector privat.

Initiativa particulara se manifesta in toate domeniile de activitate (serviciu,
comert), iar in sfera productiei se rezuma la ateliere de mica productie. Se
recomanda sustinerea initiativelor, a activitatilor mestesugaresti si artizanale,
precum si activitati in spatiile de productie existente.

3.4.2.Agricultura

Profilul dominant al agriculturii il constituie pomicultura, silvicultura si
cresterea animalelor. Terenurile cu functiuni agricole sunt folosite in acest
scop, avand la baza proprietatea particulara. Se recomanda valorificarea
potentialului pomicol al zonei prin aparitia unor centre moderne de colectare
si prelucrare a fructelor, in fostele incinte ale CAP, desfiintate.

3.4.3.Dezvoltarea activitatlor turistice si de agrement

In prezent comuna Berislavesti nu dispune de dotari turistice dar dispune de

o serie de obiective turistice (monumente de arhitectura) care pot prezenta
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interes turistic. De accea, se propune dezvoltarea in zona a agro-turismului
local.

3.5.EVOLUTIA POPULATIEI
3.5.1.Estimarea evolutiei populatiei
Estimarea tendintelor de evolutie viitoare a populatiei se fundamenteaza pe
principalele aspecte prevazute de Planul de Amenajare a Teritoriului, in care
este estimat numarul total de locuitori pentru fiecare localitate, pe o perioada
determinata. S-a tinut cont de:
- numarul si structura, pe varste si sexe a populatiei;
- caracteristicile evolutiei populatiei in perioada 1966-1994;
- caracteristicile miscarii naturale si migrarii, in perioada 1989-1993,
in localitatile judetului;
- aprecierea consecintelor in timp a dezechilibrelor demografice;
- viitoarea dezvoltare posibila a unor centre polarizatoare.
Pe baza acestor elemente se poate aprecia ca, in urmatorii 15-20 de ani,
tendinta din perioada 1992-1997 nu va mai putea continua deoarece, factorii
care au favorizat migratia spre orase, vor pierde mult din importanta.
Migratia nu va mai fi un factor esential de influentare a dinamicii populatiei
rurale. In consecintd, se poate estima o crestere a stabilititii teritoriale a
populatiei si o redresare usoara a parametrilor miscarii naturale (cresterea
natalitafii) pentru a deveni favorabil unei cresteri naturale a populatiei si o
incetinire a ritmului de migrare spre urban.
In concluzie:
- in urban — scaderea ritmului de crestere a populatiei, lipsind
aportul insemnat al sporului migratoriu;
- in rural — stoparea scaderii sau chiar relansarea cresterii
populatiei unor zone cu perspective economice $i sociale.
Principala resursa a cresterii populatiei ar urma sa fie cresterea naturala.
Populatia comunei Berislavesti la inceputul anului 2001 era de 3145 locuitori
(vezi cap.2.3.).

3.5.2.Estimarea resurselor de munca

Cresterea populatiei (pe total comunad) nu creaza probleme in ceea ce
priveste locurile de munca, deoarece populatia activa ramane practic aceiasi
datorita posibilitatilor de pensionare si prin atragerea forfei de munca in
sectorul privat si in agricultura.

Asigurarea unui numar corespunzator de locuri de munca se poate realiza

prin:

- diversificarea activitatii economice (dezvoltarea serviciilor, a industriei
mici si mijlocii, eficientizarea si reconversia locurilor de munca in functie
de necesitati);

- diversificarea activitatilor gospodaresti taranesti (agro-turism, prelucrari
produse agricole, mecanizari si alte prestari servicii pentru agriculturad);

- masuri specifice de protectie sociala a populatiei din zonele relativ
izolate, slab urbanizate sau defavorizate din punct de vedere al
potentialului agricol;
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- facilitati de ordin financiar (credite cu dobanzi reduse, taxe si impozite
diminuate);

- acoperirea prin subventii de la buget a unei parti din cheltuielile legate de
aprovizionarea zonei cu produse de stricta necesitate;

- pregatirea fortei de munca;

- reorganizarea procesului de Tnvatamant prin infiinfarea de profile liceale
specifice activitatii din zona (mestesuguri traditionale, turism, servicii);

- centru de pregatire si reconversie profesionala a fortei de munca
disponibilizata.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE

Pentru iTmbunatatirea circulatiei rutiere pe teritoriul comunei se propune
modernizarea strazilor principale ale caror trasee se suprapun peste cele ale
drumurilor judetene si comunale — asternerea de imbracaminti din lianti bituminosgi
(imbracaminti asfaltice) sau hidraulici (beton de ciment).

Planificarea, construirea si modernizarea drumurilor publice, se face in functie de
categoriile acestora din punct de vedere functional si de clasa tehnica, determinata
potrivit normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice
aprobate prin ordin al ministrului transpoturilor (Ordin nr.45 din 27 ianuarie 1998,
aparut in Monitorul Oficial nr.138 bis/06.04.1998).

Conform art.2.2., cap.2, Ordinul 45, drumurile publice se Tmpart in ordinea
importantei astfel:
- autostrazi,
- drumuri expres;
- drumuri nationale europene; (E)
- drumuri nationale principale
- drumuri nationale secundare;
- drumuri judetene;
- drumuri comunale;
- drumuri adiacente.
Corelarea categoriilor de drumuri, din punct de vedere functional si administrativ,
cu clasele tehnice stabilite, se face potrivit prescriptilor din tabelul nr.1
(art.2.3.,cap.2, Ordin 45).
Art.2.6., cap.2., Ordinul 45 — Determinarea elementelor profilului transversal
(anexa nr.1. la Ordinul 45, Norme tehnice) prezentatd in cadrul planselor
Reglementari cai de comunicatii si transport.
Ordinul 45, cap.3 se refera la proiectarea si construirea podurilor, pasajelor
si viaductelor, care se face in functie de clasa tehnica a drumului (anexa 2,
Ordinul 45, Norme tehnice), prezentata in cadrul planselor - Reglementari
cai de comunicatii si transport.
Stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice se face in cinci clase, conform
prescriptiilor din tabelul nr.1, prezentat in plansele Reglementari cai de comunicatii
si transport (Ordinul 46, cap.1, art.2.1.)
Ordinul 47 cuprinde normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Lucrarile care fac obiectul prezentelor norme tehnice sunt:
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- lucrari tehnico-edilitare — retele de distributie sau colectare pentru apa,
energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluvial3;
- amplasarea stalpilor pentru instalatii iluminat public, semnalizari
luminoase rutiere, cabluri de energie electrica sau telecomunicatii;
- amplasarea pomilor.
(Anexa nr.1, Ordinul 47, plansele — Reglementari alimentare cu apa si canalizare,
alimentare energie electrica.
Ordinul 50 - normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale.
Prin “strazi”, in sensul prezentelor norme tehnice, se intelege: drumurile publice din
interiorul localitatilor, indiferent de denumire — strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita, etc.
Strazile din localitatile rurale se clasifica, in raport cu intensitatea traficului si cu
functiile pe care le indeplinesc, astfel:
- strazi principale — cu doua benzi de circulatie;
- strazi secundare — cu o singura banda de circulatie.
(Anexa la Ordinul 50, in plansele — Reglementari cai de comunicatie si transport).
Ordinul 44 - normele tehnice privind protectia mediului, ca urmare a
impactului drum-mediu inconjurator.

Drumurile nationale, judetene si comunale, in traversarea localitatilor, isi pastreaza
categoria functionala din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere, conform
Ordonantei Guvernului Romaéaniei nr.43 din 29 august 1997, art.11, Zona de
protectie fata de axul drumului va fi:

- pentru drumurile nationale DN = 22,00 m;
- pentru drumurile judetene DJ =20,00 m;
- drumuri comunale DC = 18,00 m;

Distanta minima fatd de axul drumului pentru garduri si constructii, conform
art.19(3), va fi de minimum:

- pentru drumurile nationale DN =13,00 m;
- pentru drumurile judetene DJ =12,00 m;
- drumuri comunale DC =10,00 m;

Constructiile si instalatile amplasate in zona de protectie necesitda acceptul
administratorului drumului.

Conform art.21, administratia drumurilor nationale se realizeazd de catre
Administratia Nationala a Drumurilor, sub autoritatea Ministerului Transporturilor.

Conform art.22, administrarea drumurilor judetene, drumuri comunale, drumuri
adiacente si strazilor se asigura de catre consiliile judetene sau locale, dupa caz.

3.7.INTRAVILAN. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare a comunei Berislavesti, prezentate in
“Analiza situatiei existente”, precum si baza concluziilor studiilor de fundamentare
zonale funciionale existente ale comunei au suferit modificari in structura si
marimea lor (amplasari de noi obiective, amenajari sau reamenajari). De
asemenea, se au in vedere noi suprafete de teren care, in urma discutiilor amintite
cu autoritatile locale, au modificat intravilanul existent.
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Limita intravilanului propus include toate suprafetele de teren ocupate de constructii
precum si suprafetele necesare dezvoltarii localitatii pe o perioada de 5-7 ani.
Zonele functionale au fost determinate in functie de activitatile dominante, aferente
suprafetelor respective de teren, cu exceptia centrului civic al comunei, care are un
caracter complex din punct de vedere functional.

La nivelul intregii comune activitatea dominantd este agricultura, conditiile
pedoclimatice si de relief fiind prielnice pentru pomicultura si cresterea animalelor.
In general localitatile comunei sunt dezvoltate liniar sau tentacular.

3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE
in functie de constatarile obtinute Tn urma analizei situatiei existente, se pot formula
propuneri $i masuri de interventie urbanistica:

- vor fi luate in considerare masurile de protejare a patrimoniului
(monumente istorice, monumente de arhitectura);

- se vor lua masuri severe de instituire a zonei de protectie sanitara in
perimetrul de amplasare a gropii de gunoi a comunei; € necesara
demararea unei platforme fara selector de deseuri, cu dotarile in
conformitate cu standardele in vigoare;

- se vor realiza, in continuare, lucrari de amenajare a albiilor si de corectie
a versantilor; urmeaza a se acorda atentie amenajarii torentilor care in
prezent erodeaza masivele de pietrisuri necimentate din coamele
dealurilor.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.9.1. Gospodarirea apelor
Conform proiectului “Studiul hidrogeologic pentru evaluarea rezervelor de
apa subterana din judeful Valcea”, intocmit de ISLGC Bucuresti in anul
1987, pentru zona Berislavesti se recomanda alimentarea cu apa prin
drenuri de captare.
3.9.3. Canalizare
Canalizarea se va realiza prin colectarea apelor uzate de un canal din tuburi
de beton simplu, cu diametre variind intre 300-500 mm, canal colector care
va conduce aceste ape la o statie de epurare cu o treaptd mecanica pentru
un debit:

Quz.zi.max.=Q zi max X 0’8 = 4’4 |/S

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru propunerile prezentului PUG sunt necesare a se executa o serie de
lucrari privind siguranta in exploatare a instalatilor ca: redistribuirea
consumatorilor pe posturi, imbunatatirea si extinderea iluminatului public,
majorari de sectiuni pe unele portiuni in scopul reducerii pierderilor de
tensiune.

Retelele de telecomunicatii

Dat fiind numarul mic de abonati, datorat in special capacitatii centralei, se
propune schimbarea acesteia cu una automata, cu o capacitate minima de
200 linii.
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Reteua de televiziune prin cablu

Reteua de televiziune prin cablu, fiind o investitie relativ mare, aceasta si
datorita raspandirii in teritoriu a localitatilor componente, investitia este mai
greu de realizat, desi nu imposibila pentru locuintele situate in zonele mai
dens construite, dar cu o investitie specifica foarte mare si conditionat ca
initial sa se porneasca cu un numar redus de programe.

3.9.5.Alimentarea cu gaze naturale
In comuna Berislavesti alimentarea cu gaze naturale r&mane un obiectiv de
viitor in atentia organelor locale, obiectiv ce reprezinta un factor determinant
in dezvoltarea din punct de vedere economic al comunei si ridicarea
nivelului de trai a locuitorilor comunei.

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

- punctual, la unitatile economice, se vor lua masuri de prevenire a
poluarii;

- pentru protectia mediului natural, se va trece la Tintocmirea
documentatiilor pentru canalizarea comunei;

- vor fi conditionate autorizatiile de constructie emise pentru realizarea
diferitelor obiective cu prevederile legale referitoare la distantele minime
de protectie in amplasarea si conformarea constructiilor pentru
reducerea poluarii de orice fel si la orice nivel;

- centralele termice din centrul civic vor fi adaptate normelor de protectie a
mediului in ceea ce priveste gazele de ardere provenite din combustibili
lichizi si solizi;

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE
Documentatia intocmita in vederea dezvoltarii urbanistice a localitatii va cuprinde
formularea masurilor ce trebuie luate pentru a realiza:

o integrare a fazelor succesive de proiectare, avand in vedere relatia spatiala
(asezare-teritoriu) si pe cea temporala (trecut, prezent, viitor);

posibilitatea realizarii de Tintoarceri intre categorile de documentatii de
urbanism;

posibilitatea de a corecta elementele ce au suferit transformari fata de data
elaborarii; astfel, obiectivele si strategia de atingere a lor trebuie sa suporte
corectii corespunzatoare (flexibilitate);

posibilitatea de integrare si asimilare a disciplinelor si domeniilor implicate in
dezvoltarea teritoriului; rezultatul studiilor de specialitate precum si concluziile si
propunerile acestora trebuie sa genereze un sistem unitar si omogen de
reglementari;

corelarea etapelor de elaborare cu cele de consultare a populatiei, a
specialistilor, a investitorilor si a factorilor de decizie.

Terenul, ca element esential in dezvoltarea comunei Berislavesti, ramane in atentia
conducerii locale, atat in sensul construirii necesarului cat si ca mod de gestionare,
ocupare si utilizare a lui.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Lista obiectivelor de investitii importante pentru urmatorii 4-5 ani cuprinde:
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- dispensar uman;

- alimentare cu ap3;

- canalizare;

- statie de epurare;

- platforma gunoi;

- introducere gaze naturale.

Prognoza de trafic - si la nivelul comunei Berislavesti se remarca o crestere a
indicelui de motorizare; circulatia auto in cadrul comunei, cat si in relatia cu
teritoriul judetean si national fiind forma cea mai accesibila de comunicatie si
circulatie.

Comuna dispune de o retea de strazi si drumuri bine reprezentata, fiind necesare
lucrari de specialitate care sa aduca la un nivel de calitate care sa-i permita
depasirea disfunctionalitatilor constatate.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Ca urmare a analizei facute se pot prezenta principalele disfunctionalitati si aspecte critice
privind zonele functionale precum si cele rezultate din modul de desfasurare a activitatilor
in cadrul comunei Berislavesti, dupa cum urmeaza:

1. Economic

Reducerea activitatilor in unitatile agro-industriale a condus la reducerea drastica a

locurilor de munca.

2. Social

Cresterea ratei somajului a condus la sporirea economica a gospodariei.

- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transporturilor (ulite
nepietruite, circulatie greoaie);

- aspecte critice privind gradul de echipare edilitara a comunei;

- lipsa alimentarii cu apa in sistem centralizat;

- conditii de cadru natural necesar a fi remediate (zone inundabile si cu
alunecairi).

In vederea viitoarei evolutii a comunei Berisldvesti, proiectantul, impreuna cu
factorii de decizie din administratia publica locala si alfi factori interesati , sunt
solicitati sa intocmeasca scenarii de dezvoltare a localitatii. Aceste scenarii trebuie
sa tina cont de identificarea prioritafilor in vederea unei dezvoltari durabile, de
punere de acord a nevoilor umane (individuale si sociale) cu sursele si potentialul
real al mediului natural si construit.

Toate acestea trebuie corelate cu nivelul tehnologic si resursele financiare
disponibile.

In cazul comunei Berislavesti, politica de dezvoltare dusa de autoritatile locale este
si una de conservare si modernizare a bazei valoroase (zona centrala cu functiuni
complexe) dar si o incercare de amplificare a teritoriului intravilan. Luand in
considerare elementele consemnate anterior, cu privire la zonele de locuit ale
avizului, se remarca cateva aspecte concrete:

18



populatia, in marea ei majoritate, prefera locuirea individuala si nu pe cea
colectiva;

se vor intocmi planuri urbanistice zonale (PUZ) si planuri urbanistice de dotari
(PUD), pentru ca terenurile introduse in intravilanul propus sa poata fi parcelate
si mobilate corespunzator cu locuinte avand regimul de inaltime P+1 sau parter;
se vor solicita expertize tehnice pentru consolidarea si modernizarea locuintelor
aflate in zona centralg;

se va ridica nivelul de confort al locuintelor din toate localitatile, atat cat este
posibil, prin rezolvarea modernizarii retelelor tehnico-edilitare, extinderea lor
catre extremitatile localitatilor comunei.

5.ANEXE LA MEMORIU

Capitolele 2.4, 2.8, au fost intocmite pe baza:

Ordonantei Guvernului Romaniei nr.43 din august 1997, publicata in Monitorul
Oficial nr.221 din 29.08.1997;

STAS 10.144/1-90 — Strazi, Profiluri transversale Prescriptii de proiectare;

STAS 10.144/2-91 - Strazi trotuare, alei de pietoni gl piste de ciclisti -
Prescriptii de proiectare;

STAS 10.144/91 — Strazi elemente geografice; Prescripiii de proiectare;

STAS 10.144/4-83 — amenajarea intersectiilor de strazi — Clasificare si
prescriptii de proiectare.

Intocmit,
Arh.Alexandru SUCIU
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VOL.3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COMUNA BERISLAVESTI

1.GENERALITATI

1.1.Cadrul legal de elaborare a Regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza cu Legea nr.50/1991 (republicata) privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul
MLPAT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor si HGR nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
printre care se mentioneaza:

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicata);

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.137/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare.

1.2.Documentatii pentru care se elaboreaza Regulamente locale de urbanism
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic
General sau Planul Urbanistic Zonal.

1.3.Aprobarea Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba printr-o hotarare a Consiliului local, respectiv
Consiliul General al municipiului Rm.Valcea, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de
lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4.Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbanism
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism este
format din:
intravilanul si extravilanul localitatii, Tn limitele teritoriului unitatii administrativ-teritoriale;
portiuni din teritoriul localitatii (in cazul Planului Urbanistic Zonal).

I.PRINCIPIl GENERALE
1.Rolul Regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie de reglementare care contine
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei Berislavesti, atat in intravilan cat si in extravilan.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei Berislavesti.

Prezentul regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Berislavesti.



(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr.50, republicatd in 1996, de catre Consiliul Local a comunei Berislavesti, cu
Hotarareanr........... ,din .

(1.3) Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu), pentru parti componente ale comunei, se schimba
conceptia generala care a stat la baza Planul Urbanistic General aprobat atunci, este
necesara modificarea Planului Urbanistic General, conform legii.

(1.4) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism: aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

(1.5) Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Berislavesti, stau in principal:
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii construciiilor si masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata in 1997);
- Ordinul M.L.P.A.T. nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R 525/27 iunie 1996;
- Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului Local de Urbanism, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T.
nr.80/N/18.11.1996, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului, conform Anexei nr 1.
Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism, in conformitate cu conditiile specifice comunei Berislavesti.

(1.5.1) Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Berislivesti, se preiau
toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului
elaborate anterior si aprobate conform legii nr.71/1996 privind aprobarea Planului de
Amenaijare a Teritoriului National si PUG.

2.Domeniul de aplicare

(2.1) Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin
lege a localitatii.

Intravilanul se refera la comuna Berislavesti, inclusiv cele 7 localitati componente, precum
si trupurile acesteia.

(2.2) Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
nr.7/1996 si constituie limita Tn care se aplica prevederile Regulamentului Local.

Suprafata intravilanului comunei Berislavesti, la data elaborarii  Planului Urbanistic
General, era de 259 ha.



Suprafata intravilanului aprobata pentru comuna Berislavesti prin prezentul Plan Urbanistic
General si Regulamentul Local de Urbanism este de 256,7 ha. in acest intravilan au fost
cuprinse toate suprafetele construite existente in comuna Berislavesti (sat centru, localitafi
componente).

(2.3) Zonificarea functionala a comunei Berislavesti s-a stabilit in conformitate cu plansele
privind echiparea tehnica a teritoriului de REGLEMENTARI, in functie de categoriile de
activitafi pe care le cuprinde comuna si de suprafata ocupata de acestea in teritoriu; pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

(2.4) Impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referinta (denumit in continuare TRUP)
s-a facut conform plansei de REGLEMENTARI, care face parte integranta din Regulament.
TRUP-ul este o reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune
predominanta sau/si omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru
care este necesar un plan urbanistic zonal, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren
(strézi, limite de proprietate, elemente naturale, etc.). Tn cadrul Planului Urbanistic General
al comunei Berislavesti, au fost delimitate 29 TRUP-uri, dupa cum urmeaza:

Sat Radacinesti - TRUP A TRUP B, TRUP C, TRUP D;

Sat Dangesti - TRUP A, TRUP B, TRUP C ( Rudari);

Sat Bradigor - TRUP A, TRUP B, TRUP C;

Sat Berislavesti - TRUP A, TRUP B, TRUP C, TRUP D, TRUP E,

Sat Stoenesti - TRUP A, TRUP B;

Sat Scaueni - TRUP A, TRUP B, TRUP C, TRUP D, TRUP E, TRUP F,
TRUP G, TRUP H, TRUP |;

Sat Robaia - TRUP A, TRUP B, TRUP C.

Aceste TRUP-uri reprezinta suportul grafic pentru corelarea prescriptiilor din RLU cu
propunerile din piesele desenate.

In procesul de aplicare a prevederilor din PUG si regulamentul aferent, serviciile tehnice
ale administratiei publice locale vor respecta atat prescriptiile specifice TRUP-urilor, cat si
cele specifice zonei si subzonei din care face parte obiectul cererii privind eliberarea
Certificatului de Urbanisim sau a Autorizatiei de Construire.

ILROLURI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR $I DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA
NIVELUL COMUNEI BERISLAVESTI

3.Reqguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

(3.1) Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din
Regulamentul General de Urbanism.

Din suprafata totala de 61639 ha, conform date OCOTA Valcea, care reprezinta teritoriul
administrativ al comunei Berislavesti, terenul agricol ocupa 2785 ha, respectiv 45%.
Defalcarea terenului agricol dupa folosinia si suprafata ocupata este urmatoarea:

- arabil - 531 ha
- pasuni, - 1654 ha
- fanete - 963 ha



- livezi - 151 ha
Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
comunei Berislavesti, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991
(republicatd) si a Legii nr.18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri
agricole din extravilan de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu Tmbunatatiri
funciare precum si pe cele plantate cu vii si livezi este interzisa, cu exceptia celor
prezentate la art. 71 alin.2 din Legea 18/1997.
(3.2) Suprafetele impadurite din extravilanul comunei Berislavesti s-au delimitat conform
plansei "INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV" si se supun prevederilor art. 5
din R.G.U. Suprafata ocupata de paduri este de 2927 ha si, raportata la totalul suprafetei
administrative, reprezinta 44%.
(3.3) Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare R.G.U.) si pot fi utilizate, in masura
necesitatilor, pentru toate tipurile de constructii i amenajari, potrivit zonarii functionale
stabilite prin Planul Urbanistic General, conf. art.20 din Legea nr.50/91 (republicata in
1996). Terenurile destinate pentru construciii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, prin autorizafie de construire, conform legii. Suprafetele de
teren scoase din circuitul agricol se vor comunica de catre autoritatile locale la Oficiul
Teritorial de Cadastru.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Ocolul Silvic.

Constructiile si amenajarile destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor,
conform avizului Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului
Turismului.

Pentru orice constructie care, prin functionare, poate aduce prejudicii padurii (constructii
pentru productie si servicii poluante, etc.), amplasata la distante mai mici de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatia de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

Terenurile cu destinatie forestiera stabilite de catre organele de specialitate ale
administratei publice se comunica Consiliului Judetean prin Ordinul Ministrului Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului.

(3.4) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile care contin resurse identificate ale
subsolului se supun prevederilor art.6 din R.G.U. Delimitarea zonelor care contin resurse
identificate ale subsolului se face potrivit legii si se comunica Consiliului Judetean prin
Ordinul Presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

(3.5) Resursele de apa ale comunei Berislavesti sunt puse in evidenta in plansa nr.1-
Incadrarea in teritoriul administrativ si respectiv nr. 4-5 - Reglementari din P.U.G.

Principalele lucii de apa sunt: raul Coisca. Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Legea apelor
nr.107/1996 si art.7(1) din RGU.

Delimitarea zonelor de protectie a albiilor minore ale cursurilor de apa si cuvetelor lacurilor
se realizeaza de catre Regia Autonoma "Apele Roméne", impreuna cu autoritatea de
cadru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane, confom Legii apelor nr. 107/1996, Anexa



2. Modul de folosire a terenurilor va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in
evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

La aprovizionarea cu apa potabila a comunei Berislavesti se va tine seama de Normele de
igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populafiei, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr.536/1996.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritatile administratiei locale, pe baza aviziului organelor de specialitate, tinand seama
de reglementarile in domeniu (HG. 101/1997)
In conformitate cu Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata a populatiei,
aprobate cu Ordinul M.S. 536/1997, intrefinerea si buna functionare a instalatiilor locale de
alimentare cu apa (izvoare, fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea
perimetrelor de proteciie sanitara care constau, in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

- imprejmuirea pe o raza de 3 m;

- taluzarea terenului din jur, Tn panta spre exterior si alimentarea acestora, etc.

(3.6) Consiliul Comunal Berislavesti va identifica si va delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiie de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere
pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic, conform prevederilor art.8(3)
din R.G.U.

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea
terenului cuprinse in legi sau norme departamentale, care statuteaza direct sau indirect,
utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitafilor, ca si prevederile Legii nr.9/93
privind pastrarea integritatii mediului si diminuarea surselor de poluare, in scopul
Tmbunatafirii factorilor de mediu.

(3.7) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor, in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, se va face cu respectarea prevederilor din art.9 din R.G.U.

Conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit se va face cu
respectarea urmatoarelor categorii:

A - Monumente, situri si ansambluri arheologice;

B - Monumente si ansambluri de arhitectura;

C — Cladiri memoriale;

D - Monumente si ansambluri de arta plastica si cu valoare memorial3;
E - Zone istorice, conform categoriilor din listele D.M.A.S.I.

Stabilirea dimensiunilor zonelor de protectie se va face prin studii de specialitate, intocmite
prin grija Directiei Monumentelor Istorice, in colaborare cu organele specializate ale
M.LP.AT., MAAP.P.M. si ale autoritafilor publice locale (Legea nr.41/1995 pentru
aprobarea Ordonantei Guvernului Nr.68/ 1994, privind protejarea patrimoniului cultural
national).

Pana la intocmirea acestor studii, acordarea Autorizatiei de construire in cadrul acestor
categorii se va face cu respectarea Legii nr.50/1991 (republicata tn 1996), a Ordinului
comun a M.L.P.A.T si al Ministerului Culturii Nr.589/1992 - 130/1991, privind masurile ce
se impun in vederea impiedicarii degradarii, distrugerii precum si protejarii bunurilor mobile
cu valoare de patrimoniu si a Regulamentului General de Urbanisim.



(3.8) Organizarea activitatii de salubritate, prin adoptarea unor solutii moderne ecologice,
care sa protejeze mediul natural si antropic.

Pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare a deseurilor se va face pe baza
normelor in vigoare si in functie de caracterul zonei.

Tn organizarea procesului de salubrizare se va tine seama de zonele puternic producétoare
de deseuri menajere, unele chiar periculoase (ferme agro-zootehnice, spitale, etc.).
Depozitarea intdmplatoare a desurilor este interzisa si va fi sanctionata conform legii Tn
vigoare.

Masurile de salubrizare a localitatii nu trebuie sa creeze probleme privind sanatatea
populatiei, poluarea mediului, sau sa degradeze cadrul arhitectural — urbanistic.

4.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(4.1) Autorizarea executarii construciiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se supune prevederilor art.10 din R.G.U. In spiritul acestui articol, in aceste zone
se pot autoriza doar constructile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte
categorii de construciii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

(4.2) Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura, conform
art.11 din R.G.U.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a refelelor
tehnico-edilitare si servitufile impuse de catlre acestea vecinatatilor, prezentate in Anexa
nr.2 la prezentul Regulament.

(4.3) Obiectivele si activitafile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in anexa nr.ll la Legea
nr.137/1995, iar modalitatea de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul
M.A.P.P.M nr.125/1996. Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii
va tine seama de Normele de igiena si recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997, art.17.

Pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu
prevederile alin.2 al art.12 din R.G.U. (procese industriale sau agricole care prezinta
pericolul de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare a aerului, apei, solului), se va
elibera autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

(4.4) Asigurarea echiparii edilitare se va realiza conform planselor de specialitate ale
Planului Urbanistic General in functie de necesitatile de dezvoltare ale comunei
Berislavesti.

In vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor va
respecta prevederile art. 13 din Regulamentul General de Urbanism. Orice constructie, in
functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata, poate fi realizata doar cu stabilirea, prin contract prealabil, a obligafiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente, partial sau total, de catre investitor. Daca
cheltuielile pentru echiparea telinico-edilitara depasesc posibilitatile factorilor interesati,
autorizarea constructiei respective poate fi refuzata de catre Consiliul Local.

Puturile de alimentare cu apa potabila au fost puse in evidentd in cadrul planselor
ALIMENTARE CU APA $1 CANALIZARE si se supun prevederilor art.7(4) din R.G.U.



In zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa (puturile forate),
trupurile se delimiteaza de catre autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor
de specialitate, tindnd seama de reglementarile in domeniu (Decretul nr.1059/1967).
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta prevederile art.29 din R.G.U.

(4.5) Autorizarea executarii construciiilor se va face cu respectarea prevederilor art.14. si
Anexa nr.1 din R.G.U.
La autorizarea si executarea constructiilor se va respecta legislatia in vigoare privind
securitatea constructiilor, si anume:
- Normativul P 100/1991 si Ordonanta Guvernamentala nr.2/1994 privind calitatea
constructiilor;
- Normativul ALA - P102/1978 si prevederea unor terenuri si spatii in scopul
realizarii de adaposturi pentru protectia populatiei in caz de calamitati, cu avizul
Statului Major de Aparare Civila, conform art.5 din H.G.R. 531/1992.
(4.5.1) Generalitati privind proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila
(conform normativ ALA P102-78).
Adaposturile de aparare civila vor fi prevazute la subsolul cladirilor, dupa cum urmeaza;
a) constructii industriale si anexele acestora;
b) constructii social-culturale administrative, scoli de toate gradele si alte obiective
de utilitate publica, propuse a se realiza in cadrul localitafii sau a zonei considerate;
c¢) cladiri de locuit - la cele proprietate privata se prevad adaposturi numai pentru
cladirile cu cel putin P+3 niveluri;
d) constructii destinate unitailor, institutiilor si formatiunilor militare.
La proiectarea cladirilor social-culturale, administrative, comerciale, etc., se va stabili prin
tema modul de amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca adaposturi ALA.
Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime si vor imbina armonios functionalitatea cu
cerintele tehnice cuprinse in normativ. Detaliile privind elementele constructive, datele de
calcul, instalatiile precum si recomandarile legate de capacitatea de adapostire, amplasare,
protectia adaposturilor si modalitatile de executie, se regasesc in acelasi Normativ ALA
102/78.

Tema de proiectare va transmite proiectantului toate elementele stabilite de beneficiar,
conform Legii nr.430/1978, privind unele masuri pentru apararea civila.

Procedura privind regulile de avizare, aprobare si finantare, va urma cursul determinat de
actele normative pentru astfel de investitii, aflate in vigoare.

(4.6) Procentul de ocupare a terenulul (POT) va trebui sa nu depaseasca limita superioara
stabilita conform art. 15 si Anexa nr.2 din R.G.U. Procentul de ocupare a terenului trebuie
sa exprime limita maxima de suprafata permisa a fi ocupata la sol cu constructii (inclusiv
anexe si cai de acces/stationare) si reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol
(construitd) si suprafata terenului considerat.

POT stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren)
aparfinatoare zonei. Practic, POT arata cat din suprafata parcelei se ocupa cu constructii
si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea judicioasa a POT se poate mentine
sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficientii de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat), mentionate in documentatiile de



urbanism, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de: parcelar, P.O.T.,
regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara, etc.

Prin asocierea P.O.T. - C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziunea
teritoriala respectiva, exprimata in locuitori, apartamente, etc. Valorile C.U.T.pot fi
modificate sau depasite in functie de conditiile locale, cu avizul compartimentului de
specialitate din cadrul primariei sau daca parcela a fost cuprinsa intr-un Plan Urbanistic
Zonal, aprobat conform legii (vezi art.31(3) din R.G.U.).

(4.7) Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in conformitate cu plansele OBIECTIVE
DE UTILITATE PUBLICA din Planul Urbanistic General, in care sunt indicate zonele unde
urmeaza sa se amplaseze obiectivele propuse, tabelul cu obiective si catogoria de interes
a lucrarilor propuse.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a construciiilor de orice fel, pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,

retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc), se face cu respectarea prevederilor
art.16 din R.G.U.

lll. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a construcfiilor vor respecta prevederile R.G.U. si sunt in
functie de specificul construcitiilor.
(5.1) Orientarea fata de punctele cardinale
La autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 din
R.G.U. si Anexa nr.3 in mod special. Constructiile de locuinte trebuie amplasate astfel
incat, pentru toate incaperile de locuit orientate spre sud (cea mai favorabild), sa se
asigure durata minima de Tnsorire de o ora si jumatate la solstitiul de iarna.

(5.2) Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere t{in seama de
prevederile Legii drumurilor nr.13/1974, Legea nr.43/1975 si H.G. nr.36/1996 precum si de
conditiile de amplasare fata de drumurile publice prevazute in art.18 din Regulamentul
General de Urbanism.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor (extravilan), sunt:

- pana la 26 m din ax, in cazul drumului national;

- pana la 24 m din ax, in cazul drumurilor judetene;

- pana la 20 m din ax, in cazul drumurilor comunale.
Avizul pentru autorizarea constructiilor Tn zona drumurilor publice se stabileste conform
Ordinului nr34/N/M; 30/3422/4221 al M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.R.l. din 1995 si Ordinul
nr.3376/MC/M3.556/2101/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al M.L.P.AT,,
M.Ap.N., M.l., Ministerul Justitiei, S.R.I., S.I.E., S.T.S. si S.P.P

Tn intravilan, in functie de categoria strazilor, zonele de protectie sunt:
- 18,00 - 22,00 m pana in axul drumului la strazile principale (DC, DJ, DN)
- 4,25- 5,50 m pana in axul drumului la strazile secundare.

Regimul de aliniere este cel propus Tn Unitatile teritoriale de referinta.



(5.3) Amplasarea de cai ferate din administrarea Regiei Autonome "Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane".
Comuna Berislavesti nu dispune de retele de cai ferate.

(5.4) Amplasarea fata de aliniament
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile ce apartin domeniului public si terenurile ce
apartin domeniului privat (ex. linia casei, linia gardului, a lotului).
Regimul de aliniere - linia care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament se poate face dupa cum urmeaza:
- pe aliniament;
- retras de la aliniament in cazurile:
- inscrierea in regimul de aliniere existent;
- necesitatea largirii drumului;
- necesitatea obtinerii unor spatii verzi de protectie 4,0 - 6,0 m;
- crearea unor piete, degajamente, alveole in zona unor constructii cu
circulatie pietonala intens3;
- obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata;
- asigurarea vizibilitatii la intersectii - retragerea minima obligatorie 3,0-
3,5m.
Unitatile productive sau constructile destinate activitatilor productive/de servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescripiiile specifice  TRUP. Pentru fiecare situatie in
parte se va asigura coerenta fronturilor stradale in funciie de situatia vecinatatilor si a
caracterului general al strazii.

Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu contrazice prevederile art.23 din R.G.U.

Tn cadrul zonelor protejate prin Certificatul de Urbanism se va solicita explicitarea modului
de inscriere a construciiei propuse in frontul construit existent, prin prezentarea unei
desfasurari care sa cuprinda cel putin trei constructii stinga-dreapta celei propuse si
obtinerea avizului D.M.A.S. I.

(5.5) Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si din GHIDUL cuprinzand precizari, detalieri
si exemplificari  pentru elaborarea si aprobarea REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T nr.80/N/18.10.1996 si Codul civil art.461-471,
art.590-599 si art.610-614.
Distanta minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil (1.90m), se majoreaza in urmatoarele situatii la:
- 4,0 m intre locuinta si limita unei proprietati cu functiune productiva, servicii
depozite;
- 6,0 m intre o locuinta si un calcan al unei unitati productive existente pe parcela
Vecing;
- H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, intre constructiile din zona de productie sau din
unitati productive izolate si limita parcelei, precum si intre diferitele corpuri de cladiri
din cadrul aceleiasi incinte; aceasta distan{d se majoreaza la 6,0 m in cazul in care
pe parcela Tnvecinata este o locuinta.
Tn principal, la autorizarea constructiilor se va urméri:



- in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta, din considerente estetice
(evitarea aparitiei de noi calcane) si economice;

- intre fatadele cu ferestre ale construciilor amplasate pe aceiasi parcela este
recomandabilda o distantd minima egald cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3 m, pentru a permite intrefinerea acestora, accesul
pompierilor, a mijloacelor de salvare si a asigura iluminare naturalda, finsorire,
salubritate, securitate Tn caz de seism, etc;

- amplasarea anexelor gospodaresti, a fantanilor, hasnalelor sau a altor constructii,
care pot constitui surse de poluare sau incendiu, se va face la distanta care sa
respecte Normele de igiena aprobate cu Ordinul M.S. nr.536/1997 si cele PSI;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Tnalta tensiune se va face numai
cu avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan pe terenuri proprietate
privata.

Este interzisa cuplarea la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

6.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(6.1) Accese carosabile

Se vor respecta prevederile art.25 si Anexa nr.1 din R.G.U. si GHIDUL cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM aprobat cu Ordinul MLPAT, nr.80/N/18.11.1996 si Codul civil
art.616-619.

Tn cazul in care nu se pot respecta aceste conditii, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de
pompieri si se vor respecta conditiile impuse de aceasta.

Reteaua de drumuri, precum si retragerea construciiilor faia de drumurile publice, se va
face conform actelor normative care reglementeaza direct sau indirect acest domeniu
(Legea nr.37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din
localitati si teritoriul de influenta - C242/1993).

(6.2) Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U., precizarile din GHID si Codul civil, art. 616-
619.

Art. 616. prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea
publica, situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute in adancime,
poate solicita o trecere pe locul vecinului sau.

Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina
paguba proprietarului terenului de la strada.

7.Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

La realizarea retelelor edilitare pe teritoriul comunei Berislavesti, se vor respecta obligatiile
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 si art.27 din R.G.U.

(7.1) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Racordarea la retelele edilitare existente pe teritoriul comunei Berislavesti se va face cu
respectarea obligatiilor rezutate din aplicarea prevederilor art.13 si art.27 din R.G.U. si din
GHIDUL cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
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REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.80/N/18.11.1996 si Codul civil nr,610.

In cazul unor zone din comuna Berisl&vesti, care nu dispun de retele tehnico-edilitare, cu
precadere cele de alimentare cu apa si canalizare, autoritatile administratiei publice locale
sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare, sa urmareasca
obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.

Pentru constructiile si amenajarile admise de prevederile prezentului Regulament se vor
obtine avize/acorduri de la regiile de specialitate sau serviciile publice ale acestora.

Acolo unde exista conducte magistrale de gaze, titei, retele electrice, lucrari de imbunatatiri
funciare, etc., se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

(7.2) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelei edilitare publice vor respecta
prevederile art. 28 din R.G.U. si GHID. Autorizarea lucrarilor se face dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizului necesar de la regiile sau serviciile publice de
specialitate.

(7.3) Dupa executarea retelelor edilitare, statutul juridic al acestora se va reglementa
corespunzator art.29 din R.G.U. si Codul Civil art.176-178.

(7.4) Autorizarea directa a executarii constructiilor se va face, pana la aprobarea Planului
Urbanistic General, numai in condiiile stabilite de Regulamentul General de Urbanism
(R.G.U.), cap.lV, art.36, art.38, art.39.

8.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

(8.1.) Parcelarea
In cazul oricarei parcelari, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in
patru sau mai multe loturi aldturate, se vor respecta prevederite art.30 din R.G.U. si
precizarile din GHIDUL cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
si aprobarea REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.80/N/18.11.1996.

Conform R.G.U. suprafata minima a parcelei poate fi de 150 mp pentru cladiri, amplasate
izolat sau cuplate. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatorele
conditii:

- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

- sa aiba posibilitati de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare, cu respectarea
normelor sanitare si de protectie a mediului;

- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a constructiilor
(ca: orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor din Codul
civil;

- parcelele de colt sa aiba lafimea minima a frontului la strada de 15,0 m, in cazul
locuintelor izolate cu patru fatade;

- latimea parcelelor nu va depasi 20 m, deoarece conduce la o folosire ineficienta a
retelelor tehnico-edilitare.

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor cu

diferite alte forme.
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In cazul executérii parcelarilor se va mentine sistemul de parcelare existent, in special in
zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala determina caracterul specific a
zonei. Pentru concesionare se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.50/1991
(republicata in 1996).

(8.2) Inaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art. 31 din R.G.U., precizarile din GHID si art. 622 din Codul
civil.

Tn general, in comuna Berislavesti se recomandé, pentru locuinte, constructii cu maxim trei
niveluri, P+2, cu inal{ime de cca. 10 m la cornisa.

Pentru constructile destinate institutilor sau serviciilor ce se vor amplasa pe terenurile
proprietate ale Consiliului Local si pentru care s-a instituit interdictie temporara de
construire, ca si pentru toate celelalte investitii, regimul de Tnaltime va fi stabilit prin Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Zonale, dupa caz.

n situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si inalfimi mai mari, cu condifia ca solutiile adoptate sa fie justificate din punct de
vedere functional si compozitional urbanistic. Astfel, Tnaltimea constructiior se poate stabili
pe baza criteriilor privind situatia localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de
perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale, etc.
Regimul de inaltime poate fi limitat de:

- procesul tehnologic sau de productie;

- conditiile impuse Tn anumite zone de proteciie,

- capacitatea retelelor tehnico-edilitare;

- specificul unitafilor cu destinatie speciala.

(8.3) Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.
La autorizarea constructiilor se va urmari:
- armonizarea constructiilor noi cu cele existente din punct de vedere: ritmari plin -
gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii,
finisaje, gama cromatica, etc.;
- imbunatatirea aspectului arhitectural al cladirilor, prin folosirea de materiale noi,
moderne;
- ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice, prin corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.
Pentru cladirile sau ansambilurile cu valoare deosebita (monumente istorice, de arhitectura,
etc.) se instituie zona de protectie pe o raza de 100 m de la limita incintei, conform
Ordinului comun MLPAT, MC nr.589/D/1992- nr.130/1991. In zona respectiva, marcata pe
plansele de REGLEMENTARI, prin Certificat de Urbanism se va solicita prezentarea unei
desfasurari, care sa cuprinda cel putin trei constructii stinga — dreapta celei propuse si
obtinerea avizului D.M.A.S.I.

Aceasta reglementare va fi respectata pana la delimitarea zonei de protectie pe baza unui
studiu de specialitate.

Este interzisa autorizarea de constructii si amenajari care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, degradeaza imaginea strazii, a zonei sau a peisajului.
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Este interzisd amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti sau punctelor de colectare
a gunoiului.

In scopul evitarii degradérii spatiului public, autoritatile locale vor urmé&ri modul de
amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor, cat si la institutii si
servicii publice.

9.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

(9.1) Parcaje
Se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr.5 din R.G.U., precum si precizarile din
GHID.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, n conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati rurale P 132 - 93.

(9.2) Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U. precum si precizarile din GHID.
In vederea respectérii principiilor dezvoltarii durabile, se recomand& optimizarea densitatii
de locuire, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a
aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie (Legea nr. 137/1995)

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- plantarea cel pufin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren, iar in zonele de
protectie si amenajare de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre
aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de
dotari, cu exceptia zonelor cu destinatie speciala.
Dozvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelele rurale (scuar, parc, gradind) si
functionale (agrement, sport-turism, aliniament, protectie).

Tn cadrul bilantului teritorial se consider& zon& verde numai suprafata ce depaseste 500 mp
si are o latura de 1,50 m.

(9.3) Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si precizarile din GHID.

Se vor urmari cateva reguli:
In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara
plina de 0,60 m, iar cea superioara pana la 1,80 m, dublata spre interior cu gard viu
(sau numai gard viu);
gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o naltime de 2,20 — 2,60 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de opfiunile proprietarilor;
pentru unitati de productie sau incinte in care se desfdsoara activitati sau servicii
publice se recomanda garduri cu baza plind pana la o inaltime de 0,60 m spre
circulatia publica si garduri opace fata de limitele laterale si posterioara cu inal{ime de
2,20 - 2,60m, pentru asigurarea impotriva intruziunilor.

Se va da o deosebitd importantda imprejmuirilor in zona centrala pentru ca acestea

participd la crearea spatiului central al localitatii. Tmprejmuirile nu trebuie s& intre in

contradictie cu aspectul general al zonei, degradand valorile acceptate ale arhitecturii si

urbanismului.
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Se recomanda ca, indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

Este interzisa autorizarea catre drumurile publice a gardurilor opace, mai inalte de 2,00 m
sau imprejmuirea cu sarma ghimpata.

IV.ZONIFICAREA TERITORIULUI

10. Destinatia terenurilor si constructiilor
Conform art.37 din R.G.U., prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, potrivit funciiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului.

11. Zone si subzone functionale

(11.1) Pentru o mai corecta infelegere a documentatiilor de urbanism si implicit a
operativitafii Tn ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan si acordarii
autorizatiilor de construire, localitatea a fost impartita in zone funciionale figurate grafic in
partea desenata si aplicate in memoriul general.

Zonificarea functionala a teritoriului este indicata atat in plansa SITUATIEI EXISTENTE
cét si in plansele de REGLEMENTARI, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate,
care determina noul intravilan.

Delimitarea zonelor fuctionale are rol hotarator in amplasarea constructiilor, in functie de
destinatia acestora, in cadrul localitatii, conform Anexei 1 din R.G.U.

(11.2) Asigurarea compatibilitaii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
Berislavesti s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind
amplasarea constructiior in cadrul zonelor stabilite a localitatii, cuprinse in Anexa 1 a
R.G.U.

(11.3) in vederea asigurarii compatibilititii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tind seama si de Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata a
populatiei, aprobate cu Ordinul Sanatatii nr. 536/1996 art.1-17. Tindnd seama de art. 11,
distantele minime de protectie sanitara intre o serie de unitati care produc disconfort si
unele activitati din teritoriul comunei sunt:

- rampa de gunoi 1000 m

- cimitire 50 m

- stafia de epurare a apelor 300 m.
Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de societati
acreditate.
La amplasarea noilor obiective s-a tinut seama de aceste distante. In cazul obiectivelor
existente s-a incercat limitarea efectelor negative prin propunerea unor perdele de
protectie cu latimi variabile, in functie de terenurile libere existente.
(11.4) Zonele functionale stabilite conform pct. (2.3.) sunt puse in eviden{a in plansele de
REGLEMENTARI si respectiv de delimitare a UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA din cadrul Planului Urbanistic General.
(11.5) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.
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(11.6) Fiecare zona functionala, formatd din una sau mai multe subzone, este
reprezentata printr-o culoare. In cadrul comunei Berislavesti, in interiorul intravilanului,
exista urmatoarele zone functionale:

e Ape

L 1 Zoneinundabile

1 Terenuri neproductive

[ 1 Zona centrala si zona cu functiuni complexe de interes public;
—— Zonade locuinte si functiuni complementare;

[ 1 Zona unitati industriale si agricole;

L1 Zzona gospodarire comunala, cimitire;

1 Zona protejata sanitar;

——— Z£ona protejata cu valoare arhitecturala;

1 Interdictie definitiva de construire.

Reguli privind modul de comparare a terenurilor de extravilan
Tn teritoriul extravilan exist& terenuri care apartin urmatoarelor zone functionale:
arabil
pasuni
fanete
Vi
livezi
terenuri forestiere
ape
terenuri neproductive
In teritoriul extravilan mai exista terenuri pentru cai de comunicatie rutiera (drumuri)

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONELOR 3l
SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari specifice, grupate
in trei capitole:

l.Generalitati

ll.Ultilizare functionala

lll.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Autorizarea realizarii constructiilor se va face de regula cu respectarea zonificarii functionale din
intravilanul propus si a prescriptiilor din Regulamentul General de Urbanism si Regulamentul Local
de Urbanism General elaborat.
Constructiile si amenajarile cu alta destinatie, incluse intr-o zona cu functiune dominanta, trebuie
sa fie compatibile cu aceasta.

15



Se interzice realizarea de construciii si amenajari cu destinatie incompatibila cu functiunea
dominanta.

Prin documentatia P.U.G. se urmareste armonizarea propunerilor cu zonificarea existenta.

In cadrul detalierilor facute pentru fiecare zona functionald, la subzonele pentru care nu sunt
facute nici un fel de specificatii si nu s-au stabilit interdictii temporare de construire, se aplica
REGULILE DE BAZA de la cap.ll, prescriptiile din R.G.U. aprobat cu HG 525/1996 si precizérile
din GHIDUL cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea R.L.U.,
aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T Nr.80/N/18.11.1996.

V.1. ZONA CENTRALA

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1. In cazul zonei centrale a comunei Berislavesti se intalnesc functiuni apartinand mai
multor zone functionale:

- Zona pentru locuinte P - P+2;

- Zona pentru institutii publice si servicii;

- Zona pentru cai de comunicatie rutier3;

- Zona de sport, recreere;

- Zona gospodarire comunala/cimitire.

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este data de :
institutiile publice si serviciile existente.

CAPITOLUL II- UTILIZAREA FUNCTIONALA

Utilizarea functionala a constructilor din zona centrala respecta prevederile
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM (denumit in continuare R.U.G.) si sunt
specifice zonelor functionale din care fac parte construciiile, cu precizarile de mai jos.

Art.4 — Utilizari permise
Sunt permise urmatoarele tipuri de activitati (in cazul in care vor apare solicitari si
necesitatile comunitatii o cer) reprezentative si cu atractivitate, considerate caracteristice
pentru orice zona centrala:
- administratie publica;
- unitati financiar-bancare si de asigurari;
- comert si alimentatie publica;
- invatamant, cultura, sanatate;
- agrement, inclusiv spatii publice plantate;
- Imbunatatirea circulatiilor si spatiilor publice pentru stationarea autovehiculelor;.
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
- activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi
(ex.activitati artizanale);
- locuinte in completarea celor existente, prin amenajari la cladiri existente sau
constructii noi, cu regim de indlfime de maximum P+2 niveluri si respectarea
reglementarilor de la zona de locuinte;
- amenajari necesare ridicarii nivelului arhitectural urbanistic.
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La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.7 din Legea nr.50/1991 privind
zonele protejate.

Art.5. Utilizari permise cu conditii
Se pot realiza tipurile de activitati permise cu conditia obtinerii avizelor sau acordurilor
specificate in Regulamentul General de Urbanism si legislatia in vigoare pentru protejarea
impusa in:

zona protejata pentru valorile de patrimoniu arhitectural;

zona de protectie sanitara.

Art.6. Interdictii permanente

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe sau prezinta riscuri
tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatile permise Tn zong;
- comert sau prestari servicii desfasurate in constructii provizorii amplasate pe
domeniul public sau privat al primariei.

Este interzisa autorizarea de constructii:
- care pot compromite conservarea sau punerea in valoare a unor monumente,
vestigii arheologice sau care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale Urbanismului si arhitecturii, conform art. 32 din R.G.U.
- de locuinte colective cu mai mult de P+2 niveluri (10 m la cornisa).

CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

lll.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditile de amplasare si conformare a constructilor din zona centrala respecta
prevederile R.G.U. si sunt specifice zonelor functionale din care fac parte construciiile.

Art.8 Orientarea fata de punctele cardinale

Avand in vedere suprafetele reduse ale terenurilor disponibile din cadrul zonei centrale, in
autorizarea constructiilor se va tine seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 si Anexa
nr.3 din R.G.U.

Art.9 Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art.18 din R.G.U. si profilele transversale prezentate in
plansele de REGLEMENTARI.

Art.10. Amplasarea fata de aliniament

- Pentru zona centrald, se vor respecta prevederile art.23 din R.G.U. si Regulile de baza
cuprinse in prezentul Regulament (pct.1l).

- Pentru cladirile noi se vor realiza pe parcelele cu aliniamentul propus prin plansele de
REGLEMENTARI SI UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA.

Art.11 Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U, pentru toate categoriile de constructii si
Regulile de baza cuprinse in prezentul Regulament local.

lll.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art.12. Accese carosabile

17



Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U., precizarile din GHIDUL cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T, nr, 80/N/18.11.1996 si Codul
civil, art.616-619.

Art.13. Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art.27 din R.G.U., precizarile din GHID si Codul civil art.616-
619.

Modul de organizare, mobilare si tratare arhitectural-urbanistica a circulatiilor pietonale
propuse se va face intr-o conceptie unitara, pe baza unui proiect de specialitate.

11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Art.14. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Se vor respecta prevederile art.27 din R.G.U., precizarile din GHID si Codul civil art.610.

Art. 15. Realizarea de retele edilitare
Se vor respecta prevederile art.28 din R.G.U.

lil. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Art.16. Parcelarea
In cazul oricarei parcelari se vor respecta prevederile art.30 din R.G.U. si Regulile de baza
cuprinse Tn prezentul regulament (pct.1l).

Art.17. inaltimea constructiilor
Se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U., precizarile din GHID si art.622 din Codul
civil.
La realizarea de noi constructii, in zona centralda, naliimea acestora va respecta fie
inaltimea dominanta a cladirilor de pe strada, fie inaliimea cladirilor alaturate.
Daca se doreste un nivel superior de inalfime, autorizarea constructiilor se va putea face
numai pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aprobat conform legii.
Art.18. Aspectul exterior al constructiilor
Se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U. si Regulile de baza cuprinse in prezentul
Regulament (pct.Il).
Avand in vedere importanta zonei centrale pentru intraga comunitate se va acorda o
atentie deosebitd aspectului exterior al constructiilor si amenajarilor din cadrul acesteia
astfel:
- ca regula general valabila, mentionam ca se interzice interventia sau construirea
in stiluri si imitatii stilistice straina zonei, atat in cladirile existente cat si la cladirile
noi;
- orice investitie in zona trebuie sa se faca pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu,
in care se vor preciza elemente de regulament privind aspectul exterior al
constructiei (conformare volmetrica, proportii si tratare arhitecturala, materialele de
constructie propuse), documentatie necesar a fi aprobata de organele locale si
centrale competente;
- aspectul si detaliile pentru firme, mobilier stradal, pavaje ornamentale si plantatii
de aliniament se vor stabili printr-un proiect care sa cuprinda zona centrala si cea
protejata in ansamblu.
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Art.19.Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri
si suprafata terenului considerat.

Institutiile publice si serviciile din cadrul zonei centrale se vor realiza cu un procent maxim
de ocupare a terenului (P.O.T.) de 7%.

Pe terenuri pe care se pot propune completarile zonei centrale cu locuinte se vor realiza
constructii cu maximum 3 niveluri si se va respecta P.O.T maxim de 40%.

lll.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

Art.20. Parcaje

Se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr.5 din R.G.U, precizarile din GHID si Regulile
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).

Art.21. Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U., precizarile din GHID si Regulile
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).

Art.22. Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U., precizarile din GHID si Regulile de baza
cuprinse in prezentul Regulament (pct.1l).

Se va da o deosebita importanta imprejmuirilor spre strada a proprietatilor aflate in zona
centrala. Acestea sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central a
localitatii.

Tmprejmuirile nu trebuie s& intre in contradictie cu aspectul general al zonei, degradand
valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

V 2. ZONA CENTRALA CU CLADIRI P - P+2

CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art.1. Tipurile de subzone care se intalnesc in cadrul zonei centrale cu cladiri P-P+2
niveluri a comunei Berislavesti sunt:

- cladiri P - P+2 de tip rural, existente;

- cladiri P - P+2 propuse.
Art.2 Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din:
- locuinte individuale existente/propuse cu regim de inaltime P - P+2 niveluri, unifamiliale.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- institutii publice si servicii compatibile cu functiunea de locuire;

- spatii verzi amenajate:

- accese pietonale;

- accese carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4. Utilizarile permise sunt:
- locuinte individuale cu maximum P+2 niveluri (10 m la cornisd) de tip urban;
- locuinte individuale cu P+2 niveluri si parter liber pentru alte functiuni;
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile sau necesare bunei
functionari a zonei;
- modernizari, supraetajari, reparatii si intretinere la cladirile existente.
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Art.5. Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru subzonele in care este necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditile specificate prin R.G.U. si legislatia in
vigoare, pentru:
- monumente incluse in listele D.M.A.S.I. Limita zonei de protectie a fost stabilita
conform Ordin comun al M.L.P.AT. - MC. Nr.589/D/1992-130/1991, pe o distanta de
200 m de la limita parcelei pe care este amplasat monumentul.
Aceasta zona de protectie este valabila numai pana la elaborarea studiului de specialitate
pentru delimitarea zonei de protectie a fiecarui monument:
- protectia retelelor electrice de Tnalta tensiune;
- protectia digurilor;
- protectia conductelor magistrale de gaze pe o fasie de teren cu latimea de 65 m,
masurata din axul conductei de o parte si de alta a conductei (vezi Anexa nr.2 ),
conform art.11 din R.G.U.;
- protectia sanitara fata de statia de epurare propusa este de 300 m de la limita
incintei acesteia, conform Ordin M.S. nr. 536/1997;
- protectia sanitara fata de cimitire - nu se vor autoriza locuinte pe o distanta de 50
m fata de gardul cimitirului (conform Ordin MS nr.536/1997).
Art.6. Interdictii permanente
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:
- industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe sau prezinta riscuri
tehnologice si care nu sunt direct legate de activitatile permise Tn zong;
- functiuni care polarizeaza un trafic intens (ex. depozitari en gros, parcaje publice).
ESTE INTERZISA REALIZAREA DE:
- constructii de locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate
(art.30 din R.G.U.);
- constructii de locuit care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei;
- unitati de productie sau servicii care produc poluare, necesita un trafic auto intens
sau prezinta pericol de explozie, incendiu etc.(art.12 si art. 14 din R.G.U.).

CAPITOLUL IlIl — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

lll. 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si profilele transversale prezentate in
Plansele de REGLEMENTARI (CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORT).

Art.9. Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea prevederilor art.23
din R.G.U. si a profilelor transversale prezentate in Anexele nr.3 si nr.4 din
REGULAMENT si Plansele din REGLEMENTARI (CAl DE COMUNICATIE SI
TRANSPORT).

Art.10. Amplasarea in interiorul parcelei conform art. 24 din R.G.U. si a regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.Il).

lll. 2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.11. Accese carosabile - conform art.25 din R.G.U. si a Regulilor de baza cuprinse
in prezentul Regulament (pct. II).

Art.12. Accese pietonale - conform art.26 din R.G.U. si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament (pct. II).
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lll. 3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform art.27 din
R.G.U. si a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct. II).

lll. 4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si contructiilor
Art.15. Parcelarea - conform art.30 din R.G.U. si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament (pct. II).
Art.16. Inaltimea constructiilor - conform art.31 din R.G.U. si a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament (pct. Il).
Art.17 Aspectul exterior al constructiilor - conform art.32 din R.G.U. si a Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct. II).
Art.18. Procentul de ocupare a terenului - conform art.15 din R.G.U. si Anexa nr.2.
Pentru lotizari noi sau completari a fronturilor construite existente se va respecta POT-ul
maxim de 30%. Coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat. Tn
functie de inalfimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului - CUT -
poate fi:
- pentru subzone se propune:
Parter-loturi de: 300 mp CUT = 0,36
500 mp CUT =0,18
1000 mp CUT = 0,20
P+1 - loturi de: 300 mp CUT = 0,60
500 mp CUT =0,36
1000 mp CUT = 0,40
CUT poate fi si in functie de regimul de inalfime si marimea parcelei caracteristice zonei
respective.

lll.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.19. Parcaje — se vor respecta prevederile art.33 si Anexa nr.5 din RGU, precizarile
din GHID si regulile de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.Il).
Art.20. Spatii verzi si plantate
Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa nr.6 din R.G.U., precizarile din GHID si regulile
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.l).
Art.21. Imprejmuiri - conform prevederilor art.35 din R.G.U., precizarilor din GHID si a
Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.Il).

Se va da o deosebita importanta Tmprejmuirilor spre strada a proprietatilor in zona centrala.
Acestea sunt de interes public pentru a participa la crearea spatiului central al localitaii.
Tmprejmuirile nu trebuie s& intre in contradictie cu aspectul general al zonei degradand
valorile acceptate ale arhitecturii $i urbanismului.

V.3. ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art. 1. Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru
institutii publice si servicii a comunei Berislavesti:
- subzone pentru institutii publice sau servicii existente;
- subzone pentru institutii publice sau servicii propuse.
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Art.2. Functiunea dominanta a zonei: institutii publice si servicii

Zona este compusa din:

- terenuri pentru constructii administrative existente;

- terenuri pentru constructii comerciale existente;

- terenuri pentru constructii de cult (inclusiv cimitire) existente;

- terenuri pentru constructii de cultura existente;

- terenuri pentru constructii de invatamant existente;

- terenuri pentru constructii de sanatate/propuse;

- terenuri pentru constructii si amenajari sportive existente/propuse.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- locuirea:

- activitati nepoluante;

- accese carosabile, parcaje, garaje;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4. Utilizari permise in zona sunt:
- institutii publice si servicii;
- functiunile complementare admise;
- modernizari, reparatii, intretinere la cladirile existente;
- amenajari necesare ridicarii nivelului arhitectural-urbanistic al zonei.
Art.5. Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este necesara
obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare
pentru:
- pentru monumentele incluse in listele D.M.A.S.l. protectia este stabilitd pe o
distanta de 200 m de la limita parcelei pe care este amplasat monumentul.
Aceasta zona de protectie este valabila numai pana la elaborarea studiului de specialitate
pentru delimitarea zonei de protectie a fiecarui monument.
- protectia conductelor magistrale de gaze;
- protectia sanitara fata de statia de epurare propusa este de 300 m de a limita
incintei acesteia, conform Ordin MS nr.536 /1997;
- protectia sanitara fata de cimitire.
Art.6. Interdictii permanente
Este interziséa realizarea de:
- constructii care prin destinatia lor produc poluare, polarizeaza trafic intens
sau pot genera riscuri tehnologice, conform prevederilor art.12. si art.14 din
R.G.U. - constructii care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, conform
prevederilor art.32 din R.G.U.
- constructii cu caracter permanent sau amplasarea de chioscuri pe domeniul
public fara obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL Il - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
lll. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- Criterii generale de amplasare, principii si norme pe tipuri de dotari referitoare la:
a. cerere potential3;
b. zona deservita;
c. raza de servire;
d. suprafata minima de teren / locuitor.
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CRITERII GENERALE DE AMPLASARE:
- in apropierea spatiilor verzi publice, vecinatati linistite;
- evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare;
- evitarea amplasarii pe terenuri improprii construirii (instabile, inundabile, mlastinoase);
- asigurarea acceselor pietonale, carosabile si a spatiilor de parcare;
- asigurarea corectiei amplasarii in raport cu punctele cardinale si cu directia vanturilor
dominante;
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare;
- asigurarea conditiilor de siguranta in exploatare;
_- asigurarea unor retrageri de minimum 20,0 m fata de aliniament.
UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA $SI PRESTARI SERVICII
A se vedea si anexa nr. 1-1.3 din R.G.U.
Principii:
- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
- amplasarea in zone centrale si zone specializate;
- alegerea zonelor cu vad comercial,
- accese pietonale, carosabile si parcaje pentru cumparatori si pentru aprovizionare;
- accesibilitatea la transportul public;
si protectiei impotriva incendiilor;
- amenajarea de spatii verzi plantate, dalaje, mobilier urban;
- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de productie.
Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala Supraf.deservita Raza. de Supraf.min.de
servire tere/loc.
Piata Tot.populatie norma | Localit.si teritoriu nenormabil 020 m
agroalimentara 120mpAdc/1000 loc. (min.3141 loc.) ’ P

UNITATI DE INVATAMANT
A se vedea si anexa nr. 1-1.6 din R.G.U.
Principii:
- cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex. scoala + gradinifa);
- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;
- favorizarea utilizarii amenajarilor sportive publice;
- evitarea amplasarii la arterele de trafic intens (in special greu); in caz contrar se vor
asigura retrageri de cel putin 40,0 m fata de axul drumului.
Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala Supraf.deservita Raza_ de Supraf.min.de
servire tere/loc.
Gradinita | PoPulatie pregcolari 3-6 ani, | o 16006000 locuitori | 1-2 Km 22 mp
norma 4-6 locuri/100 loc.

UNITATI SANITARE
A se vedea si anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.
Principii:
- vecinatafi linistite, spatii verzi si plantate;
- retragere de min.40,0 m fata de axul drumului cu trafic public intens;
- accesibilitatea la transport public;
- accese pietonale, carosabile si parcaje separate pentru personal si pacienti;
- cuplarea unitafilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz).
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Norme pentru:

Obiectivul | Cerere potentiala Supraf.deservita Razq de Supraf.min.de
servire tere/loc.
Dispensar | 3000 consultatii/an/1000 loc. ﬁ)%?j(i)t-(:r(i).ooo 3000-5000m | 0,04 mp

UNITATI SPORTIVE S| DE AGREMENT
A se vedea si anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:
- legaturi directe in teritoriu;

- accesibilitatea pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public;

- asigurarea parcajelor;

- preferabila amplasare in zonele specializate (cu exceptia amenajarilor aferente locuirii si

a terenurilor scolare);

- cuplarea amenaijarilor sportive diferite;
- spatii verzi si plantate in functie de tipul amenajarilor;
- nivelul de zgomot admis intre 35-75 dB.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala Supraf._ “ Raza_ de Supraf.min.de
deservita servire tere/loc.

Stadion (orientarea terenurilor pe dir.N- | Total populatie . . i

S cu devieri de max.15°%) 3141 Localitate nenormabil 4,0-6,0 mp

Art.8. Orientarea fata de punctele cardinale - conform art.17, Anexa nr.3 din R.G.U.
si a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.II).

Art.9. Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta: prevederile art.18 din R.G.U., precizarile din GHID privind zonele de
protectie, profilele transversale prezentate in plansele de REGLEMENTARI (CAl DE
COMUNICATIE SI TRANSPORT).

Art.15. Amplasarea in interiorul parcelei - conform art.24 din R.G.U. si a Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).Se recomanda ca in fiecare situatie sa
se asigure coerenta fronturilor stradale, prin analiza modului de incadrare intre cladirile
imediat invecinate, ca si in caracterul general al strazii.

lll.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.16. Accese carosabile - conform art.25 si Anexa nr.4 din R.G.U., a Regulilor de
baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll) si a precizarilor din GHID.
Art.17 Accese pietonale - conform art. 26 din R.G.U., a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament (pct.ll) si a precizarilor din GHID. Accesele carosabile si pietonale se
rezolva in cadrul documentatiilor de urbanism de detaliu (P.U.Z., P.U.D.).

111.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform art.27 din
R.G.U., a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll) si precizarilor din
GHID.

Orice constructie noua destinata institutiilor publice si serviciilor trebuie sa fie racordata la
reteaua publica de distributie a apei potabile, la canalizare si la refeaua electrica. Restul
echiparii tehnico-edilitare se va asigura in functie de posibilitati.
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Art.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art.28 din R.G.U. si a
precizarilor din GHID.

lll.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art.21. Parcelare - conform art.30 din R.G.U. si a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament (pct.Ii).
Art.22. Inaltimea constructiilor - conform art.32 din R.G.U. si a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).
Art.23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art.32 din R.G.U. si a Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).
La institutiile publice si serviciile ce se vor realiza se va da o deosebita atentie arhitecturii,
volumetriei si finisajelor constructiilor, ca si modului de solutionare a anexelor gospodaresti
ale acestora, pentru a nu degrada aspectul zonei.
Art.24. Procentul de ocupare al terenului - conform art.15 si anexa nr.2 din R.G.U. si
a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll).
Indicii maximi adimisibili (POT, CUT) pot fi modificati in funcfie de necesitai, cu avizul
compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului local.

lll.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.25. Parcaje - conform art.33 si Anexa nr.5 din R.G.U. a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament si precizarilor din GHID.
Art.26. Spatii verzi - conform art.34 si Anexa nr.6 din R.G.U. a Regulilor de baza
cuprinse in prezentul Regulament (pct.ll) si precizarilor din GHID.
Art.27. Imprejmuiri - conform art.35 din R.G.U. a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament (pct.ll) si precizarilor din GHID.
Conditiile privind capitolul Il vor fi stabilite prin documentafii de urbanism de detaliu
(P.U.Z., P. U. D.) sau prin studii de fezabilitate.

V.5. ZONA UNITATII AGRICOLE
CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art.1. Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei cu unitati
agricole a comunei Berislavesti:
- unitati agricole existente.
Art.2. Functiunea dominanta a zonei: unitati agricole.
Zona este compusa din terenuri pentru
- unitati agricole existente.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- unitati industriale;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- spatii verzi, perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

CAPITOLUL lI- UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4. Utilizari permise in zona A sunt unitati agricole si functiunile complementare
admise.
Art.5. Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru subzonele in care este
necesara obtinerea unor avize sau acorduri in conditiile specificate prin R.G.U. si legislatia
in vigoare pentru protectia monumentelor de arhitectura.
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Art.6. Indicatii permanente

Este interzisa amplasarea de:
- constructii care prin destinatia lor produc poluarea sau pot genera riscuri
tehnologice conform prevederilor art.12. din R.G.U.;
- constructii care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior depreciaza
valorile general acceptate ale wurbanismului si arhitecturii conform
prevederilor art.32 din R.G.U.
- activitati care prin natura lor au un aspect necorespunzator (depozite de
deseuri, combustibili solizi, etc.). Astfel de unitati vor fi retrase de la
circulatiile principale si vor fi inconjurate cu perdele de vegetatie inalta si
medie.

CAPITOLUL 1[Il — CONDITIILE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

lll.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8. Orientarea fata de punctele cardinale - conform art.17 din R.G.U., precizarilor
din GHID si necesitatilor procesului tehnologic.
Art.9 Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U., precizarile din GHID privind zonele de
protectie si Anexa nr.3 din Regulament.
Art.14. Amplasarea fata de aliniament - conform Anexa nr.3 din Regulament in
conditiile respectarii prevederilor art.13 din R.G.U., cu exceptia subzonelor cu cladiri
existente.
Art.15. Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din R.G.U. si a Regulilor
de baza cuprinse in prezentul Regulament. Se recomanda ca in fiecare situafie sa se
asigure coerenta fronturilor stradale prin analizarea modului de incadrare intre cladirile
imediat invecinate, ca si in caracterul general al strazii.

lll.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.16. Accese carosabile - conform art.25. si Anexa nr. 4 din R.G.U., a Regulilor de
baza cuprinse in prezentul Regulament si precizarilor din GHID.
Art.17. Accese pietonale - conform art.26. din R.G.U., a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament si precizarilor din GHID.
Accesele carosabile si pietonale se rezolva in cadrul documentatiilor de urbanism de
detaliu (P.U.Z., P.U.D.).

lll.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform art.27 din
R.G.U., a Regulilor de baza cuprinse in prezentul Regulament si precizarilor din GHID.
Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii tehnico-edilitare.
Art.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare - conform art.28 din R.G.U. si
precizarilor din GHID.

lll.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art.21. Parcelare - conform art.30 din R.G.U. necesitatilor tehnologice, normelor
specifice si precizarilor din GHID.
Art.22. Iniltimea constructiilor - conform art.31 din R.G.U. , necesitatilor activitatii
propuse/procesului tehnologic si a precizarilor din GHID.
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Art.23. Aspectul exterior al constructiilor - conform art.32 din R.G.U. , Regulilor de
baza cuprinse in prezentul Regulament si precizarilor din GHID.
Art.24. Procentul de ocupare a terenului — conform art.15 si Anexa 2 din R.G.U.

lll.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.25. Parcaje — conform art.33 si Anexa 5 din R.G.U. si a precizarilor din GHID.
Art.26. Spatii verzi - conform art.34 si Anexa nr.6 din GHID.
In cadul subzonelor existente se va urmari realizarea, unde este posibil, a unor perdele de
protectie cu vegetatie inalta (salcam, plop) si joasa.
Art.27. Imprejmuiri - conform art.32 din R.G.U. , a Regulilor de baza cuprinse in
prezentul Regulament si precizarilor din GHID. Conditiile privind capitolul 11l pot fi stabilite,
dupa caz, prin studii de fezabilitate.

V.7. ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art.1. Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonei de
gospodarie comunala a comunei Berislavesti:
- gospodarie comunala existenta;
- gospodarie comunala propusa.
Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati de gospodarie comunala, constructii si
instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii, compuse din:
- depozite de combustibil si terenuri destinate sistemului de salubritate al comunei;
- statie captare ap3;
- rezervoare apa;
- platforme de depozitare a deseurilor.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- accese pietonale si carosabile;
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
- perdele de protectie.

CAPITOLUL lI- UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4. Utilizarile permise — constructii, instalatii si terenuri necesare bunei gospodariri a
localitatii — amenajari salubritate.
Art.5. Utilizari permise cu conditii - toate constructiile si instalatiile necesare bunei
gospodariri a localitatii, cu conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si
directiv, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate.
La amplasarea platformelor de depozitare a deseurilor si a pufurilor seci se va tine seama
de Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536/1997, art.11,
respectandu-se distanta minima de protectie sanitara fata de zonele construite invecinate:
- 1000 m pentru rampa de gunoi;
- 200 m pentru putul sec.
Aceste distante pot fi modificate numai pe baza unor studii de impact intocmite de institute
specializate si avizate potrivit legii.

CAPITOLUL Ill - PRIVIND CONDITIILE DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR - conform necesitatilor tehnice si normelor specifice.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
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- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului sa se faca astfel incat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural - urbanistic al localitafii sa nu fie afectat;
- organizarea colectarii, transportului si depozitarii gunoiului stradal potrivit Ordinului
M.S nr.536/1997.
Este interzisa depozitarea intdmplatoare a gunoaielor, (in spatii verzi, paduri, zonele
rezidentiale, de-a lungul apelor, cadii ferate, drumurilor etc.).Incintele vizibile dinspre
drumurile publice vor fi mascate cu perdele de vegetatie.

V.8. ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII
AFERENTE

CAPITOLUL | - GENERALITATI
Art.1. Tipurile de subzone functionale care se intélnesc in cadrul zonei pentru
echipare tehnico-edilitara a comunei Berislavesti:
- constructii aferente retelelor tehnico-edilitare existente;
- constructii aferente refelelor tehnico-edilitare propuse.
Art.2. Functiunea dominanta a zonei : constructii si amenajari aferente lucrarilor
tehnico-edilitare.
Art.3. Functiunile complementare:
- accese pietonale si carosabile;
- plantatii de protectie.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizarile permise in zona constructiilor existente
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Se va tine seama de prevederile art.11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in cadrul culoarelor de protectie si

in imediata vecinatate a acestora trebuie sa tina seama de:
- conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitufile impuse de catre
acestea vecinatétilor, prezentate in Plansele de REGLEMENTARI si Anexa nr.2 de
la pct.VI,
- distanta minima de protectie sanitara intre statia de epurare si unele activitati din
teritoriul comunei trebuie sa fie de 300 m; aceasta distanta poate fi modificata
numai pe baza unui studiu de impact elaborat de un institut de specialitate si avizat
conform legii.

CAPITOLUL lll- CONDITIILE DE AMPLASARE $I CONFORMARE

Amenaijarile, constructiile si instalatile de profil se vor realiza numai pe baza unor proiecte de
specialitate, intocmite cu respectarea legislatiei in vigoare si a documentelor cu caracter normativ
si directiv, care vor fi avizate potrivit legii.

V.9. ZONA CAI DE CIRCULATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII AFERENTE

CAPITOLUL | - GENERALITATI

Art.1. Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei pentru cai de
comunicatie a comunei Berislavesti sunt urmatoarele:
- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente existente.
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Art.2. Functiunea dominanta a zonei: cai de comunicatie rutiera existente.
Art.3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

- servicii compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

- spatii verzi de protectie sau organizate pe suprafefele libere rezultate din modul
de solutionare a circulatiei rutiere.

CAPITOLUL lI- UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4. Utilizari permise:
- intreaga retea de strazi din intravilan apartine domeniului public;
- strazi principale si secundare (conf.OG. 43/1997 si STAS 10144/3-91);
- parcaje publice;
- spatii stationare;
- trotuare;
- amenaijari intersectie.

Art.5. Utilizari permise cu conditii:
- amenajarea parcajelor fata de locuinte colective si institutii publice si servicii cu
respectarea normelor in vigoare.

CAPITOLUL Illl - CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Amplasarea fata de aliniament va respecta prevederile art.23 si art.24 din R.G.U. precum si
0.G.43/1997 - art.11 si art.19.

Aspectul exterior al constructiilor aferente circulatiilor rutiere va respecta prevederile art.32 din
R.G.U.

Se va urmari sa se realizeze amenajarile, in functie de posibilitati:
- plantatii de aliniament de-a lungul strazilor;
- spatii verzi pe terenurile libere, rezultate din amenajarea intersectiilor si pe eventuale
taluzuri aferente cailor de comunicatie;
- bordarea parcajelor publice cu garduri vii de 1,20 m inaltime.

V.12 ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE
CAPITOLUL |- GENERALITATI
Art.1. Tipurile de subzone care se intalnesc in cadrul comunei Berislavesti sunt:
- rauri regularizate.
Art.2. Functiunea dominanta a zonei:
- ecologicy;
- ameliorarea microclimatului;
- agrementar — recreativa;
- sport;
- odihna n aer liber.
Art.3. Functiuni complementare admise ale zonei sunt:
- spatii verzi naturale;
- retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL II- UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art.4. Utilizari permise in zona:

- lucrari pentru amenajarea/plantarea zonelor de protectie necesar a fi prevazute
de-a lungul digurilor, conform Legii apelor 107/1996.
Art.5 Utilizari permise cu conditii
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Autorizarea executarii lucrarilor se va face conform art.7 din R.G.U.
Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa se realizeaza de
Regia Autonoma "Apele Roméne" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu
detinatorii terenurilor riverane.
Art.7. Interdictii permanente
Sunt interzise:
- constructii/famenajari cu caracter definitiv care nu sunt compatibile cu functiunea
dominanta a zonei;
- constructii care pot conduce la diminuarea calitati apelor de suprafata si
subterane sau la poluarea aerului si solului;
- lucrari care, prin natura lor, pot provoca alunecari de teren, surpari, afecteaza
stabilitatea solului (taierea copacilor, extragerea de materiale de construciii) sau
modifica echilibrul panzei freatice;
- constructii definitive in cadrul zonelor de protectie a digurilor;
- constructii care prin dimensiuni, volumetrie si aspect arhitectural intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei.

CAPITOLUL IlIl - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice, normele specifice si proiectelor de specialitate.

Aspectul exterior al constructiilor nu trebuie sa afecteze prin volumetrie, dimensiuni si aspect,
peisajul natural sau amenajat in care se amplaseaza.

Intocmit,
arh.Alexandru SUCIU
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STRUCTURA POPULATIEI PE NATIONALITATI — date recensamant 7 ianuarie 1992

Total populatie

- 3166, dinc
romani - 3165
maghiari - 1

are:

STRUCTURA POPULATIEI PE VARSTA SI SEXE —

Total populatie — 3145 din care: 1596 barbati si 1549 femei.

SEXUL sub 6 ani 7-14 ani 15-18 ani | 19-23 ani | 24-35 ani | 36-50 ani | 51-60 ani | Peste 60 ani
AMBE SEXE 305 292 136 273 639 439 327 734
MASCULIN 171 148 80 132 379 237 147 302
FEMININ 134 144 56 141 260 202 180 432
SITUATIA NATALITATII SI A MORTALITATII (CIFRE ABSOLUTE)

NASCUTI ViI DECEDATI
1999 2000 SEM.1-2001 1999 2000 SEM.1-2001
46 48 27 39 35 27

FONDUL DE LOCUINTE LA 31 decembrie 2000

Numar total de locuinte

- 1193 la o populatie de 3145 locuitori.

SITUATIA TERENURILOR LA 31 decembrie 2000 si densitatea populatiei la 1 iulie 2001

Total teren agricol:

- 3299 din care:

- 531 — teren arabil
- 1654 — pasuni
- 963 — fanete
- 151 — livezi
Total teren neagricol: - 3400 din care:
- 2927 - paduri
- 59 - ape
- 130 - drumuri
- 83 - curti
- 201 - teren neproductiv

Total general teren:
Densitatea populatiei

- 6699
-47.70
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