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1. GENERALITATI




1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50 / 1991 (republicata
in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului
printre care se mentioneaza:

- Codul civil
- Legeanr. 18/1991 a fondului funciar (republicata)
- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicatd si modificatd prin O.U.G. nr.
22/1997))
- Legeanr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii
- Legeanr. 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor
Legea nr. 137/ 1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999)
Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE LOCALE DE
URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic General,
sau Planul Urbanistic Zonal.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format din :

* Intravilanul si extravilanul localitatii, In limitele teritoriului unitatii administrativ-teritoriale;

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

| Rolul Regulamentului local de urbanism




Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor §i a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

In regulamentul local de urbanism se preiau toate prevederile din regulamentul general de urbanism
, aplicabile acestei localitati ca si prevederile din documentatiile de urbanism si de amenajare a tertoriului
intocmit Tnainte de prezenta documentatie : P.A.T.N. si P.A.T.J.

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sa se asigura concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului.

| Domeniul de aplicare |

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care
se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Planul urbanistic general si regulamentul local de urbanism aferent cuprind normele obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pe orice fel de teren , atatd din intravilanul cét si din extravilanul teritoriului
administrativ al comunei Olanu , judetul Valcea

Comuna Olanu cuprinde satele :

- Olanu — localitate de resedinta ;

- Casa Veche ;

- Cioboti ;

- Dragioiu ;

- Nicolesti,

- Stoicanesti .

Intravilanul , dupa aprobarea Planului Ubanistic General si a regulamentului Local de Urbanism ,
va fi marcat pe teren prin borne .

Zonificarea terenurilor s-a facut tindnd cont de functiunea dominanta ; a se vedea plansele cod 3 —
reglementari si zonificarea terenurilor . Satele sunt compuse din unu sau mai multe trupuri .

S-au stabilit 15 Unitati Teritoriale de Referinta ( U.T.R. ).

Autorizarea directd a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitati
Olanu se va face de catre autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicata in 1997), de Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd cu modificari prin
0.U.G. nr. 22/1997) si de articolul 36 al prezentului Regulament.

Constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se autorizeaza si se executd in conditiile
stabilite prin ordinul nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT,
MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului protejarea patrimoniului natural si construit

Mediul inconjurator al comunei Olanu se compune din terenurile din extravilan ( agricole ,
forestiere , ape , terenuri ocupate de cai de comunicatie , neproductive ) prezentate in plansa nr. 1 .
Incadrare in teritoriu si intravilan prezentate in plansele cu cod 3 — Reglementari .

| Terenuri agricole din extravilan |

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

e Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca
nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii §i instalatii agro-
zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare
agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care
pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

e Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Necesitatea extinderii localitatii Olanu poate conduce la includerea in intravilan a unor suprafete
de teren, destinate activitatilor agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa I si II), reprezinta o
resursd naturald necesara vietii, Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd) cuprinde interdictii si
conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr.50/1991 (republicatd in 1997) limiteazd, de asemenea,
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole
(adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi o
delimitare ca trup al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau
alte amenajari cu caracter permanent.

In aceste conditii, aplicarea articolului conduce la luarea urmatoarelor decizii privind
construibilitatea terenurilor din extravilan:

e Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr. 18/1991
(republicata), art. 92 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente
conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr.50/1991 (republicata in 1997).

e Utilizari permise cu conditii



Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 102).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art.
91 din Legea nr. 18/1991 (republicatd), vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor
autoriza In urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii
nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999), art. 8 si Anexa II.

Constructiile civile amplasate la o distantda mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, MI si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul
nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI, SRI.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 92).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si Il de calitate,
pe cele amenajate cu lucriari de imbunatitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este
interzisa, cu exceptia constructiilor care servesc activitdtile agricole, cu destinatie militard, cdile ferate,
soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze si petrol,
lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa. Pentru constructiile care pot
produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice,
avizate de organele specializate in protectia mediului si sdnatate publica.

| Terenuri agricole din intravilan |

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitétilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV — OLANU

TERITORIU CATEGORII DE FOLOSINTA
ADMINISTRATIV AGRICOL NEAGRICOL TOTAL
AL UNITATII DE ARABIL PRS. VT v, PD. APE DRUM | CURTI NE
BAZA FAN. CONSTR | PROD
EXTRAVILAN 1657,18 433,14 35,94 40,86 379,86 228,12 49,11 9,73 87,58 2921,51
INTRAVILAN 149,28 27,35 25,04 14,92 20,10 0,83 34,55 114,65 1,83 388,55
TOTAL 1806,45 46049 | 60,99 | 5578 | 399.96 | 228.95 | 83,66 124,38 | 89,41 3310,07
% DIN TOTAL 72,01 % 27,99 % 100 %

e Intravilanul localititii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati,
ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

e Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1 ianuarie
1990. La acesta se adaugd suprafetele de teren introduse in intravilan prin planurile urbanistice in conditiile
legii.



¢ Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde,
alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd
de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua
limita cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat
pentru vatra localitdtilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi
amplasate 1n trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Reglementarile cuprinse in art. 4 reprezintd o sinteza a prevederilor prezentului Regulament,
referitoare la conditiile de amplasare a constructiilor in cadrul localitatii, la asigurarea echipdrii tehnico-

Corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice, referitoare la conditiile de construire in
zone cu caracteristici speciale si valoare deosebita (rezervatii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.),
ele constituie principiile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localitétilor,
cu diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc.

e Utilizari permise
Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

e Utilizari permise cu conditii
sunt amplasate (, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).
- Constructii amplasate n vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, etc.

e Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii

aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din R.G.U. si pot fi utilizate , dupa
necesitati , pentru orice constructie sau amenajare , conform zonarii functionale specificate prin
PUG..

Conform art. 20 din Legea nr. 50 / 1991 , republicata : terenurile destinate pentru constructii
in intravilan se scot din circuitul agricol - temporar sau definitive prin Autorizatia de Construire .
Conform legii suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica , de catre
autoritatile
locale la Oficiul territorial de cadastru.

Autoritatile administratiei publice locale vor tine seama la elaborarea regulamentelor locale de
urbanism, atat de principiile generale continute in prezentul articol, cat si de conditiile si tendintele
specifice de dezvoltare a localitatilor, concretizate Tn normele locale de ocupare a terenurilor.

La nivelul unitdtilor administrativ teritoriale, inspectoratele pentru cultura judetene , colaboreazd cu
consiliile locale la elaborarea programelor de organizare si dezvoltare urbanisticd a teritoriului pentru
zonele in care se gasesc monumente istorice. (Legea nr 41/1994).
Pentru protectia cimpului vizual al monumentelor, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
se pot institui servitutile “non aedificandi” si/sau "non altius tollendi”, in conformitate cu prevederile
Codului Civil, art. 622.

In comuna Olanu nu sunt decat situri arheologice , in satul Olanu la Vest de sat, pe versantii si in
talvegul Viii Trepteanca (_asezare neolitic si asezare epoca bronzului ).




| Suprafete impadurite |

1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisi . in mod exceptional cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii
padurilor , exploatarilor silvice si culturilor forestiere . La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera .

2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor , cu avizul conform al Ministerului Apelor |,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului .

A3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera , stabilita in
conditiile legii , de catre organele de specialitate ale administratiei publice , se
comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor , padurilor si
protectiei mediului.

e Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productiec ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si  terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic).

Fondul forestier proprietate publicd sau privatd reprezintd o avutie nationald. Reducerea suprafetelor
impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigura conservarea unei bogdtii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisdri succesive
(fenomen intalnit la marginea statiunilor turistice sau In luminisuri $i poieni pe versantii impaduriti).

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei suprafetelor
impadurite:

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr.26/1996 - Codul silvic
la art.54 si 74.

e Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri §i cai ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii §i amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art. 54
si art. 74).

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, pentru cadi ferate, sosele de
importantd deosebitd, linii electrice de inaltd tensiune, mine, forari, sonde si echipamente aferente
acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de Tmbunatatiri funciare, de
gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitiva de
terenuri din fondul fore.tier in alte scopuri decat cele silvice - cu, sau fara defrisarea padurii - se
aproba potrivit legii. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic, art. 54 si art. 74).

In scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si peisagisticd deosebita, este
recomandabil ca lucrarile sd se execute cu defrisari minime si cu masuri de protectie impotriva riscurilor
tehnologice (incendii, poluare).




| Resursele subsolului |

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de cétre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4)  Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

e Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii §i prelucrarii resurselor identificate ale subsolului.

e Utilizari permise cu conditii

Lucréri ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de cursuri de
ape, consolidari de maluri, etc.)

Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii vor
face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si
transportului resurselor valorificate ale subsolului.

In comuna Olanu nu s-au depistat zicaminte care sd constituie rezerve ale subsolului .

| Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gos-podarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitdtii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul preala-bil al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanant sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala
a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

e Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane,
se instituie 1n functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusd la minimum posibilitatea de inrautatire
a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in
functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia
amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).
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e Utilizari permise
Platforme meteorologice, captari de apa, lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

e Utilizari permise cu conditii

Lucréri de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu
conditia asigurdrii masurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor
meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

e Utilizari interzise
Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale captarilor
de apa.

| Zone construite protejate |

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executdarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

e Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care
prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau
tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr. 41 / 1995).

e Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite
prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si
ale autoritatilor publice locale (Legea nr. 41 / 1995). Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt
delimitate topografic.

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectdrii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv
cladiri si situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului judetean,
autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice descentralizate ale
MLPAT si Ministerului Culturii.




e Utilizari interzise
Orice fel de constructii §i amenajdri care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau amplasament
compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea
monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitdtii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atit prevederile
continute in art. 18 din OG nr. 68/1994, in art. 1 alin. 1 din O.G. nr. 24/1997, cat si in art. 622 din Codul
Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - *’non aedificandi’’ — sau de a nu zidi decat pana la o inaltime
determinata - *’non altius tollendi’”).

In comuna Olanu exista situri arheologice , respectiv in sat Olanu la vest de sat, in extravilan pe
versantii si in talvegul Vaii Trepteanca ( agezare neolitic §i agezare din epoca bronzului ).

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

| Expunerea la riscuri naturale |

Zonele de riscuri sunt evidentiate in plansele cod 2 — Situatia existentd si disfunctionalitati si masurile ce
trebuiesc luate 1n plansele cod 3 — reglementari .

In comuna Olanu terenurile afectate de riscurile naturale sunt de natura eroziunilor si a alunecarilor de
teren ( 2-3 ha ) precum si degradari temporare provocate de inundatii , suprafete variind intre 2 si 10 ha .
In satul Cioboti risc de alunecare prezinta terenul situat la est de magazin .

In satul Casa Veche e necesara regularizarea garlei Trepteanca .

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si cauzate in
general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezinta cauza, iar riscul - posibilitatea de
producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi
materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

e Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de naturd hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fatd de factorii
naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezarile umane si prevederea
masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori.

Identificarea poate fi facutd atat prin consultarea cadastrului de specialitate Intocmit prin grija
autoritatii competente, cat i prin corelarea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de
urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.), referitoare la calitatea terenurilor sau incadrarea in zone de
riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari de teren, etc.).

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucat actiunile de prevenire sunt bazate pe
cunoagterea detaliata si acceptata a diferitelor grade de risc.
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Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarare a
Consiliului judetean, in baza unor studii specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea
constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se
inscriu in cadastru.

In aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

e Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc).

e Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii §i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare
si igiena §i sdnatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire,
macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.), aprobate
de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

e Utilizari interzise

Constructii §1 amenajari Tn zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale prezentului
articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cétre autoritatile competente
in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

| Asigurarea echiparii edilitare |

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii
interesati.

e Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

e Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare,
strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.

In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale sunt obligate si
asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de
posibilitatile financiare de executare a acestora.
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Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitdtii acestora, care nu poate fi finantatd din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce
pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau
investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau
de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de
finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se
va face in urmatoarele conditii:

e Ulizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor
de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de
catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta
ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echipdrii edilitare necesare.

La solicitarea localnicilor s-a revenit asupra limitei intravilanului , realizdnd astfel un traseu mai
apropiat de realitatile si necesitatile acestora si cu evitarea unor terenuri impracticabile constructiilor sau
unor activitati gospodaresti .

La solicitarea reprezentantilor administratiei locale , anumite constructii izolate si la distante
apreciabile fata de localitatile principale , nu au fost incluse in perimetrul construibil , urmand ca , in timp
, sa se constate tendintele firesti de dezvoltare si atunci sa fie luate in consideratie .

In comuna Olanu se propune realizarea unei gospodarii de apa potabila cu sursa din apele de
adancime , gospodarie repartizata pe Intreg teritoriu .

Rezolvarea alimentarii cu apa se va face prin racordarea la caminul de racord prevazut in proiectul
de aductiune Dragasani , care va fi comun pentru comunele Galicea si Olanu .

Canalizarea — se propune o retea de canalizare menita sa confere localitatii un aspect civilizat , o
siguranta sanitara majora si un confort sporit.

Canalizarea se va face pe sate .

Statiile de epurare propuse au fost amplasate la limita teritoriului satelor componente , in intravilan

Alimentare cu energie electrica — singurele investitii posibile sunt extinderile de retele in zonele de
constructii noi.

Alimentarea cu gaze se propune a se realiza prin cuplare la statia de reglare — masurare — predare
existentd in comuna Galicea .

| Procentul de ocupare a terenului |

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.
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e Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT= SC/ST x 100

e Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului,
misuratd pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mici de 0,4 m” nisele cu
aria mai mare de 0,4 m’, treptele exterioare si terasele neacoperite.

e Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale
definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detindtorului).

Procentul de ocupare al terenului reprezintd un indicator important 1in proiectele de urbanism
deoarece prezinta sintetic situatia folosirii suprafetelor de teren disponibile .

Data fiind politica de restrangere si conservare a limitei intravilanului , este foarte important ca
terenurile destinate constructiilor sa fie utilizate cat mai eficient si sa realizeze un ansamblu de elelmente
obligatorii 1n autorizarea executarii constructiilor alaturi de regimul de aliniere si inaltimea acestora .

e Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a terenului
(CUT), cu regimul de aliniere si indltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea
executarii constructiilor.

| Lucrari de utilitate publica |

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

e Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; cdile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strdzilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se
face numai dupd efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de Inscrierea lucrarii in planurile
urbanistice §i de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se
intentioneaza executarea ei.
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Lucrarile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor,
oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii
terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate,
iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporard sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul
agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

e Utilizari permise
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si amenajarea

teritoriului aprobate in conditiile legii.

e Utilizari permise cu conditii
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

e Utilizari interzise
Orice fel de constructii §i amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenurile.

2.3.CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

| Orientarea fata de punctele cardinale |

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale.

e Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si

14



stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru Invatdmant si sdnatate).

e Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind pe baza calculeleor
astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei In diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor Tnvecinate.

e [Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de
latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare
directe.

e Confortul psihologic se realizeazd prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Constructii pentru cult

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii lacaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenuri de sport ale constructiilor de invatamant

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regulda pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Constructii de locuinte

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel, incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1'% h la solstitiul
de iarna.

In cazul cladirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est - vest, iar cand aceastd solutie nu este posibila, apartamentele se vor rezolva
cu dubla orientare.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sd se respecte regula insoririi minime de 172 h la
solstitiul de iarna.

| Amplasarea fata de drumuri publice |

Comuna Olanu este strdbatutd de urmatoarele drumuri :
- D.J. 678 Campu Mare — Galicea — Budesti ;
- D.J. 648 Ionesti — Olanu — Vitomiresti ;
- D.C. 43 Stoicanesti — Nicolesti ( necesar a fi modernizat ) .
In rest circulatia se desfasoara pe strazi secundare cu latimi cuprinse intre 4,00 si 6,00 m .
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.
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(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale
sau de aparare, cum ar fi: cadmine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, cdmine de garnizoana.

¢ Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi
in intravilan.

e Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

e Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.

e Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

e Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana la
marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G.R. nr. 43/1997, definitia
zonei drumului public asa cum figureaza la alin. (2) al art. 18 va fi adaptata dupa cum urmeaza:

“Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie” (O.G.R. nr.
143/97 republicata in 1998 — art. 14-17).

e Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevederile
prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avand in vedere
amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si de prognoza.

e Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare.

e Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu
respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sd nu afecteze securitatea circulatiei pe
drumurile publice din vecindtate si sa permitd interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea
traficului.

e Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora, dupa cum
urmeaza:

- In afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioard a zonei drumului
este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in cazul drumurilor judetene si
pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

- In localititile rurale, latimea zonei strazii In care se includ trotuarele si suprafetele de teren
necesare amplasarii lucrdrilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se
stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordantd cu caracteristicile
traficului actual si de perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

e Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau In proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudcii
drumului sau derularii n siguranta a traficului.

e in dreptul obiectivelor speciale, elementele cailor de comunicatii se stabilesc conform Ordinului
nr. 34/N/M.30/3422/4221 al MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 si Ordinului nr.
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3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP.

e Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministerul de Interne
prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii prevederilor legale.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrdrile din zonele
de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor
fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a
autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitara.

| Amplasarea fata de aliniament |

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum urmeaza:

a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal
aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
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e Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ”la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau
neparaleld cu acesta.
e Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuiri, etc).

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element determinant al
morfologiei urbane.

e Amplasarea constructiilor noi se face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

e In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationald sau
locala si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor noi fatd de aliniament se va
face cu respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonei, se pot aplica prevederile
alin.(3) din art.23 al Regulamentului general de urbanism.

e in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si implicit a
regimului de aliniere se va face de regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii
(PUZ, PUD).

e Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

e Regula stabilirii indlimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus ( H < D ), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire,
protectia Impotriva zgomotului si nocivitdtilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de securitate a
constructiilor.

e In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de autorizare a
constructiilor pot apare urmatoarele exceptii de la aceasta regula:

- atunci cand este necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta intre
fronturi este mai mica decat inaltimea, pentru majoritatea constructiilor din zona.

- atunci cand este supusa autorizarii o constructie a cdrei inaltime este mai mare decat distanta
dintre fronturile construite, masurata conform prevederilor alineatului (2) al prezentului articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului Regulament,
este necesara elaborarea si aprobarea prealabild a unui PUZ, in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban, etc.).

| Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta :

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil ;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
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o Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie 1n registrul de publicitate funciard. impreund cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

e Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de a pastra o
distantd de minimum 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii
invecinate.

o Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezintd retragerile constructiilor fata de
limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale i constructii anexe.

Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia.

e Citre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament” (pe limita dintre domeniul
public si cel privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia
zonel.

e in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la
calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Prevederile articolului se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in
principal pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie
contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa
caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitétii de locuire pentru constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu
surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale, etc.) ;

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a
constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise;

- obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o
dezvoltare coerenta a tesutului urban.

in practica urbanistica se admite de reguld o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea indltimii constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri militari, recomandandu-se — daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel — sa
se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri
inalte, foarte Tnalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje
auto, etc.);
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ege oy

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necasar si la a doua fatada, prin
amenajari cu latimea de 12 metri; in cazurile cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor
(personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 metri.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sd fie obstructionate de
amplasarea de semnalizari, Imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente
de nivel fatd de drumul public mai mari de 0,50 metri.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

| Accese carosabile |

IR

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

e Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din drumurile
publice la parcela.

e Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati.

e Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de codul civil, conform careia
proprietarul al carui teren este Infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa I se permita
trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-l despagubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe
terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinind domeniului public, in localitati urbane sau
rurale si se Tnregistreaza in evidentele cadastrale.

e Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice.

e Strazile sunt dumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,

sosea, alee, fundatura, ulita).

e Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice pe baza

studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strdzi se face in

conformitate cu actele normative specifice domeniului.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si fluenta a

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii

ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia

obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al prezentului articol.

e Utilizari interzise
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Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare,
in conformitatea cu prevederile legii.

| Accese pietonale |

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisda numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor
in scop utilitar - servicii §i interventie pentru parcelele din zona.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale
ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care
asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea 1n vedere si exigentele impuse
de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

| Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente |

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice

locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua existentd, atunci
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cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitdtile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

e Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economisti si institutii specializate (alimentare
cu apa, canalizare, energie electrica etc.).

e Echiparea edilitara in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii i instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

e Reteaua publicd de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor apartine domeniului public si este exploatatd de
institutii publice specializate.

e Reteaua publicad de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitdtii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrdri ingineresti care asigura
aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

2.3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

| Parcelarea |

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
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b) suprafata minima a parcelei de 150 m’ pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m’
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

e Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate,
care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea funciara.

e Terenul afectat unei parceliri comportd parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-
edilitare) si loturi - parti private apartinand unor proprietari diferiti.

e Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si echiparea
tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

e Construibilitatea reprezintd calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie i
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale)
si de drept (vizand servitutile care il greveazd) ale acestuia.

| Inaltimea constructiilor |

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a
caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sd depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat Invecinate.

(2) 1in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legii.

Inéltimea medie a cladirilor Tnvecinate dintr-o zona este reprezentata de media inaltimilor la cornisad a
constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

e Stabilirea naltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor distincte, In corelare cu
ceilalti parametri care definesc conditiile de construibilitate al terenurilor pe care acestea vor fi amplasate,
dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe de arhitectura);

- asigurarea compatibilitdtii functionale a constructiilor cu functiunea dominantd din zonele in care
sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare §i asupra capacitatii
retelelor tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitdtii si sigurantei In exploa-tare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cat si pentru constructiile din zona
invecinata.

e in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

| Parcaje |

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre
primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la prezentul regulament.

e Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp .

e Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor.

e Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor, al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia, etc.

| Spatii verzi si plantate |

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

e Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete
acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

| Imprejmuiri |

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
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e imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile invecinate.

e imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilitd prin regulamente ale administratiei publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participante la crearea
peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parceld o delimiteaza.

e imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdtii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile
cuplate sau ingiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

e Configuratia Tmprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

- pozitia pe parceld (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat la limita parcelelor,
sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a Tmprejmuirilor in localitati urbane sau rurale cu
diverse tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora n urma interferentelor culturale dintre
civilizatia urbana, suburbana si rurala.

e Elementele care caracterizeaza Tmprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

- Elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare
- in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare) in aceste conditii pot fi facute urmatoarele
recomandari de realizare a imprejmuirilor:

e imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale, etc) sau de modul traditional de realizare a
imprejmuirilor in diferite zone geografice.

e imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioard a cladirii vor fi de preferinta opace.
inaltimea maxima consideratd necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

e in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

3. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI iN PREZENTUL REGULAMENT

1. ARIA CONSTRUITA Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masurata
pe conturul exterior al peretilor. in aria construitd nu intra rezalidurile
cu aria mai mica de 0,4 m? si nisele cu aria mai mare de 0,4 m2, precum
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10.

11.

ARIA
DESFASURATA

AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

AUTORIZARE
DIRECTA

AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM
SAU OBLIGATORIU

BILANT
TERITORIAL

CADASTRU
GENERAL

CADASTRU
IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT DE
URBANISM

si treptele si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. in calcul nu se cuprind
ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
inaltimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza céruia se
asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea,
proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana la Intocmirea
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, institutie publicd sau altd persoand juridica
abilitatd de lege exprima rezultatul expertizei asupra unei documentatii
de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprimd, inaintea elaborarii unei
documentatii, anumite conditii pe care aceastd documentatie trebuie sa
le indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act
administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceard unui
anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui
teritoriu prestabilit.

Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnicd, economica si juridica
prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe
harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlate
bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si
de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control si
referintd ale acestuia, In conformitate cu care se intocmensc planuri si
registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosintd si
posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor
edilitare si a constructiilor aferente acestora, precum si a
caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeazd regimul
juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin evidentele
existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

CONSTRUCTII
PROVIZORII

DOMENIU PUBLIC

EXPROPRIERE
PENTRU CAUZA DE
UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTII
PUBLICE

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilitd prin
autorizatia de construire.

Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii
de interes public, piete, cdi de comunicatii, retele stradale si parcuri
publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestierd, albiile
raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor
maritime, interioare i al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre,
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale,
monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si istorice,
monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte
folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin
natura lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in
regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine unitatilor
administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privatd, constand in
trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de
utilitate publica de interes national sau local, dupad o dreaptd si
prealabila despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitdti cuprins In limita teritoriului
administrativ, care 1inglobeazd activititi dependente sau nu de
functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice,
precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate
utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

Reglementare impusd pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizdrii de constructii §i amenajari, continutd 1In
documentatiile de urbanism §i amenajarea teritoriului, si instituitd in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau
temporard, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor
de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire
poate fi consideratd grevatd de o servitute si consideratd dupa caz in
registrul cadastral.

inaltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei reprezinta
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

a) streagind, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;
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20.

21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE
CONSTRUIRE

REGULAMENTE DE

URBANISM

- Regulamentul
general de urbanism

- Regulamentul local

RESTRICTIE

REZERVARE
(amplasament
rezervat)

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu
pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de artda monumentald, fantani, oglinzi de apa,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica,
precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau 1n autorizatia de
construire prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor
cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale ori din
normele tehnice.

Distanta exprimatd in m sau timp de acces intre amplasamentul
institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de
acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul
general de urbanism.

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt: alinierea
fata de limitele tereului, Tndltimea constructiilor si procentul de ocupare
a terenului aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199
(publicat in  Monitorul Oficial nr.149/1996) care reglementeaza
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea
constructiilor 1n toate localitatile si unitatile teritorial-administrative.

Documentatie aferentd Planului urbanistic general (PUG) si Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explicd si detaliaza continutul acestor
planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi si
aplicarii lor.

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitati, impusd prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

Reglementare cuprinsd in proiectele de urbanism si regulamentele

aferente acestora prin care se prevede realizarea, in perspectiva, de

constructii §i amenajdri cu destinatie precizatd pe amplasamentele sau
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

3s.

SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

- Servituti de interes
privat

- Servituti de
urbanism

SIT

SUBZONA

UNITATE
TERITORIALA DE
REFERINTA
(U.T.R.)

ZONA CENTRALA

ZONA
CONSTRUIBILA

ZONA
FUNCTIONALA

ZONA DE
PROTECTIE

zonele delimitate in documentatiile respective.

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat), pentru
uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecintd o
limitare administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse
cererilor de autorizare §i ocupare a terenului decat daca sunt continute

in documentatiile de wurbanism aprobate sau 1in prevederile
Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul dreptului
administrativ.

Obligatii reciproce legiferate n Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relatiille de vecindtate, in scopul impiedicarii litigiilor intre
proprietari. Sunt inscrise in registele cadastrale si fac obiectul dreptului
civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile
legale, limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau
privat, continute in documentatiile de urbanism.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o
perceptie unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-
o dominanta configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

Suprafatd conventionala de teren, omogend din punct de vedere
functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.

Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriului sau de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum
si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisd realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

Zonda avand limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominantd si
celelalte functiuni permise, si reglementeaza unele elemente privind
modul de exercitare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in

colaborare cu autoritatile locale, in jurul unor monumete istorice

(lucrari de artda monumentald, constructii cu valoare istoricd sau
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memoriald, a unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni
de protectie conservare si punere in valoare a acestora.

Intocmit ,
Arh. Doina Negoita ,

in conformitate cu Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism
indicativ G.M. 007 - 2000
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