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SUTENIRUL DE AFACERL FLANDRA VALCEA SA
CUT 13462877

Ne. din Registeil Comertaled: J38/264/2000
Adresp v Rin, Vileea, Chmpatu§, nr. 154

Exercitiul financiar 117
MODIFICARE CAPYTATHURI PROPRTY

[Cregleri— [Reuveri
clementuli

4

Total  E¥in  “Totaidin [Frin
|din Ciransfer |eare transfer
jeure | * i
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Seld In
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Tofal T 1959058

1953207

frtoedit
Badea Emil Constantin




vu-iﬂu

INTRUL DE AFAGER] FLANDRA VALCEA SA
GL I 23-’—“” 62877

Wymar din Registeut Comerjuilul : 138/264/2600
Adresa » Rm Valées, Campuiul, o, 154

ROA 10

S CENFEOL DE AFACERE FLANDRA VALCES 54 o piifeet de artivitare b
a‘ammuﬁf zfszfmm sz m&mtfzmem de Bupaef mmiufmre Wam*zf mm mcizmaze fre

wediad I G w@ ey Smsrmrel L Appasdy s s 4 fur I s ZRIT g fosi pondusa de
Casd] fr»a e delipluinirly sunlt prin poterseis Gt i o foreer dif

a) Bocistatea CENIRUL 13 AFACERT FLANDRA VALCEA 8$A nuate tiligle,
intteprinderi asvitate st i defing tittmd de partieipare..

B VenituHle societiiti i suma totla de 184,144 Tl se compim

diny 1~ venitarl varente: 182 150181
2 ~ alte venituot de exploatare:1 96slei
3 - venited Bnanecigre: 281e1

e w

<) Cheltuielile unitatii in suina totata.de 230,14 lei Ecpx;emnia Valorile plitite sau de plitt
pentru . .

~gonsumord si presian servicii 3

~clieltateli cu persc}naltﬂ,

~grotiizicile si provizicanels consiituite;

~pheltaieli finangiare;

~ chelmieli ou impozite &t faver

Evaluarea veniturilor sa facut in-moneda nagforiala (i},

&) La sfargiiul anubo: elcnfm{ele monetart axprimate i wvalluta (disponibifitiyl biegt! in
nutngrary s fost raportate priw utilizares cirscli de schimb i datade 31122017 réshectiv
4.5597 lel/BURD |

) Cifra de afheertin suma.de 182,150 lei secompuie din veritusd din presti servici
{:&;U{;ﬁﬂarv ﬁrumga

4] Segistates nu 2 avyl cheltniel gu.chirii $au redeverte.

g) Sociptatea o ars ronitract db constanta fiscala si/sau desdntponire s, evidentef
gontabile, coindnceres si grganizarea evidentel contabile find asigurata de cconoiist, ahpajat it
contiact de munca el {imp pargial

ﬁutmmmgamr%w ) A mwnum.
: : : Badea Emif Constantii
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SCCENTRUL DI ARACERISLANDEA VALCEA 84,

CUT 13462877

Munar din Repistrol Comerfuind 1 J38264/2009

Alriss 1 Rt Wedvea, str Dvanid Campyied, nr, 154
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-oblisttiuniemisede entitate.
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Administrator Intoemiit
Ranacu Dumites Danjel Badea Emil.Constantin
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SC CENTRUL DI} AFACERI FLANDRA VALCEASH

CUL 13462877
Numar din. Registral Comertului: J28/26422000
Adrega : Rm Valeza, st Ciimpulid, nr. 154

NOTA 8

[

INFORMATI PRIVINDG PERONALUL ANGAJAT
€L CONTRACT INDIVIDUAL BE MUNCA ST CONTRACT DE MANBAT

Activitath

- angpjati

!

“Categorie |

E
miedi .

) S}ﬂ&t‘il i

benie

“Cémbribugii

. asiguri

soeiale

1" aceident

Conirliafil T Cintribnii |
gsigurdri |
gimatate |

ford rise si |

“Coniribugii | Contributi
congedii djuter

medi¢ale gomaj

Contrib. fd |

gapantarg
salarii

Impexzit
whnit

salariF

Efectly
personnl

angajat Ia

31122017

Total

o
activifate |

o

6143 |

0451

Ty

521 203

87

(2E N

-persanal cu
funelic de

- condicere

44500 |

7,078

54

2330

381

5.094

~prestifrl

[

- Totaidin |
serviclf |

61496

10451

20

3455

523 205

i SN P

7

7116

da

| condicere |

~pervonal |
eix fnactie |

44500

7078

2330

38F

5994

- Intecmit
Badea Bl Corstantin




SCCENTRUL, DEAFALLKI FLANDRA VALCEA SX
CUT 13462877

Nr. din Registrial Comertuini: J38/264/2000
Adresz ;: R, Valeea, Cimpulu, ni; 15A

Tndisator] coonomioo-foakcled

1. Indicatori de lichiditate:
Indicatoruf lichiditatii curente=Active circulahte/Datori curente=28.81728.:674=1,00
Ingeavorul llehldRadll imediste=Arive-drgulsnte-Sosuwl/ Datoril curente=28. RIFIF.674=1,00

Z  Indicator derisc

Rata indatorarii= Datorii totale/Capitaiuri prorii=39,14371,958,292=0,02
Indicatorul grivind acoperirea dabanzilor= nis ecazul

% Indiostod Heaciviie:
Witezs de rotatlaa detitelor clientilorsSold mediu clidnt¥Cifra-ceiatacer X305=48,53 gile:
Viteza de rotatie acreditelor furnizari=Sold mediu furnizofi/Citra de dfacer X365=19,81 zie
Viteza de rotatie & activelor Irobilizate= Cifra dé sfacefi JActiva mdbilizate =0,00
Yiteza di rotatiea activelortotale= Cifra-0g afacer] #lota | active=0,00

% Indicatod de profitabilfiates hu e tazul

Administiatbs “Intocinit,
e %ﬁ‘m&cu I}mmtm Danigh Badea Emil,Cyin




Veniturile dindopénzi sunt recuioseute periodic, in mod proportional; pe msisur generiini venifolud
fespecty, pe baza contabilitai de angajamente,

Soctetatea aplica prineipiul sepasieii exerciiilor Hnaciare pentril tecunoagterea veniturilor &fa cheltuielifor,
620 Theltaichle 5 veniturile Soansiare ‘ "

Chelwielile & vertitmile financinre ncind dobandn de plata: pertrr bmprovutur, dobands: de primt pentru
deporitele Ia barsd of diferentale de ours walntar, Tn cadel chinisilios o viniprilpr finsnaiars s fnslnde =¥
efectol diftrertelorde curs din reevalunses datorfilor fn-valuta, sawa crpantelor, proevmn. st -devedlorizares sau
aprecierea monedei nationale it taport oy alte valufe care afectenza disponibilitifile binesti.

Dobanda aferenta leasingurilor finangidre s Imprimudurilor este récunoseuta it contul de profit st pierdere
po baza unel rale sfective a dobaicsd, Pritcipiil separfiii exercitiilor fnaneiaie csie respectat pentru
eennosgisteaatestor ipwi de cheltuieh & venttud, ' '

621 Eroricomtabile

Corectarea exorilor confabile se efeetuenzl tonform prevederiin: de nai Jos.Eroitle-aferefts exercifiig
ourent se. corecteazd pe seama contuful de profit si pierdere, prin stornarea opetafiunilor cfonate s
Inregistrarea corecta a operafiunilor Stornares se efectieazs prin invegistraren operafiunifor itiale in
rosu(sau prin Taregistiarea inverss ). Erodle aferente exeréiffuiui precedent se corecteazd pé scama
rezaiiatulbs raporiot san # eontullai de profit sf plerdezs, tn fimetia.de semnificefia eroril contohile. Pentry
erorile eferente excreiifilor anterioare, conducerea comparfimertlni fimanciar-contabil informeazi consiligt
de administratie o priviee Ia natice, ereel, valoare, cavze ete. Batfitaten va, prezenta fo nofels explicative. Ta

= . situatifle finaptiae infirmatt oo privies lenatoraenorilor constatate sl perivadele afectafe di noestes,

6.22  Peusiisi alte beneficii uiterioare pensionarii

In cursul desfagurirli normale a activitatii, Socletatea phitoste stanmilyl faxels sferante salavidtilar sai. Toli
angajalii socieldfii sunl membi af Casei Najionale de Pengii st Ale Dugproad de Astpuriivi Socisle, Palitica
Societifii nudnclude.o alfa sehama de pensionzave san vrenn. plan. de acordare & unor benefieit suplimentare
dupi pensionars, in consecinga B ave ales obligati tn leghturd cu sistenul di-gensit. Tn phs, Soclstatea S
este-obligata sa-oferecalte benefici angaiafilor sat la dat pensionari,

0.23  Datorii contingente
O datorie contingenta este: .

4 obligatie pofentiala, aparuta ea yrmare a unor evenimenic weeule, anleriar datel bilanolui si a clivel
existenta va & confitmata pumal de aparitia san neaparitia unnis. s it multor Bvenimente Hiosre noerte,
care nipot f intetalitaie sub controlul entitafil; sax:

‘o-obligatie:curents aparnte-es Wwmans 2 Mok evenimente tréeuts, anterdor detel bilaripild, dascaraia
-este requnosenta deoarece:

.- 0u este sigur ¢g vor 1 necesare iegid de sfasurse pentru stingerea acestel datOriiy sav ~ valoarea

' —Jatoriel nu poate § evaluata suficient de eradibil., '

Datoriile contingente nu suni recunoseute in bilany, ele sunt prezeniate doar in notele explicative 1a situajiile
Datoriile confingente sunt cominun eveluate pentra adeterming dacw & deverit probsbila o Jesive de resurse
care Incurpordazt heneficille-econoniive. Dace se considera ca este necesara fegiea de resurse, pengrata de
un eloment considerat anterior datorie confingenta, so va recungagte, duphiez, o dateie son
un provizion in sitnafifle financiare aterente perioadei fn vars a infervenit moditioarsa incadeari
evenimeniulni, "

Tntoemnit
Badea Bl Constani.




Dobanzile de fncasat, aferente dispombifita{ilor atisfe conturi- da bénci, se Imegisireazd disting n

contabilitate, fafdt de cele de platit, afsrente ereditelor acordate de biinci In conturile curente, precum sl cele
ater¢nie creditelor bancare Pe termen seutt,

612  Deprecioroanctividor pe tormen lung .

Imobilizitile comorale, nechrperale i alte acive pe fermen: Tong sunt revimyite perfru identifcares
plerderilor din depretiene. ot de cate-off evemiments sau. sehinibae i circumstante. Tudice faphil cavaloavea:
contabila ni tiad poate 1 recuperata, Fietiérea i depreciere esle reprezentaly de diftenia Gikte valsates,
contabila st valoarea. de Tnvenfar {si anyme valoares sinbilita ou ocazia inventarieri anvaled:

613 Daterit

‘Obligatiile comerciale sunt Snregistrate Ta Last, cave feprezingd valoaren obligatiei ce va ff platha in vilior

pentru bumwile si servicifle printite, fndiferent daca au. st sau nu fachrate citre Societate,,

Pentiu- datordile exprimate in lef, = ciror decontare se e In fumcfiz de eursul pnel valute, ¢ventualela

diferente favorbite st nefavoratile, care wauha dir evalnen acesiora By Inpogistrears Ia wenitari san

¢heltuieli finaficiare, dups caz .

514 Provizioane

Provizinanele sunt recunescute in bilstg atonel ofnd periftis Socletats s sagte o obligatie legala san

construgtivg legata de tn eveniment testt st este probabil ca fu viitor sa fie RECESArs. LONSUmares PHox

restrse sconomice-cate 5. s1ingd aceesta oblipatie. Provizioanele sunt revizyite 1z fiecare sfarsis de perioada
=~ si djustate peatiué reflecta estimaren curents vea mat adesvata, |

“Un provizion va di recenosci mmai $ix inonrental in cane

- 0 entitale are o obligatie curenta generata de un eveniment anferfory

- este probabil ca o legire de resurse sa. fig vecesara peniry 2 pnorg. oblizatia respectiveysi

~ poatedl realizata o estimare-credibie.a valorit oblizatiei,

Daca.aceste condifHl na. sunt indeplinite, nueste recunossut-tin provizion, in sitnatiile finpriciars,

0.I5  Capieal social o _ o _
__Capitahil social subseris al SC CENTRUL DE AFACERI FLANDRA ¥V ALCEA SA este in suma
de 2.339.080 Tei, fiind divizat in 233.908 actiuntin valoare de 10 ief ecars, _
Valoareacapitaluint soctal nir e intregistrat shodificisd i cursid arls 2017,

616~ Rezervelegale
Rezervele legale se constitvie in propoergic de 5% din profitnl brot de la sfirsira ammla pand oind rezervels

oy <3 " ¥ 5 . R , FRIPUPEL JS S e N L PR S, JE. g, S
legslototle afung Ta 20% & sopiish sockEl varesr In conforite o savedeslla legale.

- 017 Rezniatreportai S o o
" Profitul contabil ramas dupi tepattizarea: cotel -de rezerva, legala realizata, {6 limita, & 20 % din capitalul
social se prefa fn cadrul rezuliatuful teporfat Ia fnceputul exercifiulul Tinaniciar urmifor celod pentra care sp
infocmese sitoatifle finaneiare zuvate; de wnde wrmeaza.a Tepartizat pe celelatis destingifi egale, vonform
Hotirérii Generale s Actionarilor. _ _ ‘ _
axidengieren T contebilitnte o dectinfillor prefindlyf coztdbil se efoinemd I mw! ek Jupk aduneres
generala 2 acfionarilor care a aprobat.repartizares profitulud, prin foregistrarea sumelor
reprezenténd dividende cuvenite acfionaritor, Tegerve s alte destinafil, potrivit legii,

6.18 Ibstromednte finhaciarve

Instrmentele fnemeiare folosite de Bochatate-sunt formate it pringfpal «din ftgnerar, depovite la termden,
creanfe, datoril si sunicle datorate institufiilor de oredit. Instmentele de acest tip saft evaluate in
cerformitals ou polificile contebile specifce prezenizte % veindl Mowt 4 wPrincipl, polifiel sf melcde

contahile™,

619 Recunoagteren veniturilor . ‘
Veniturile Socefifi se refora mai alos la venitunile din vinzares do bunu venitwile se ntegistreaza atunel
-oind risoyrile si heneficiile aferente dreptmilor de proptistate se tmnsfer fnteo proporfie menimificative
Asupra cumipiritorilor. Venitmile se reounose atumel efnd myexisty dncertitmding semmificativecu, privire la
feeRpeTenNnos sontn prestafll dutorate, nunor cheliizh asociafe sz da posihile rotumart sle buinmiton.



Reevatudrile de imobilizdr corporale sant ficate ou sulicienta regularitate, astfél.incat valdaiea contabila sa
nu difere substanial de cea care ar § deferminata folosind valoareajusta la data, bilanfului. Conducerea
Societifli estinieaz ca la data de 31 decembrie 2017 valoaren de-dnventa a imobitizarilor carpordle tiu
diferd serimifisaty fata de valosres Juste a acestora
i} dmortizored |
Amortizarea este caleulats pentrn & diminug costul, mai pufin valosiea réziduadla, wilizAnd nretods lilars de
arportizaye pe durata de fincfionare a-m¥jloacelor fixe.

Durata de tunctjonare economica este perioada in care un astiveste previzut a f1 disponibil pentry

utilizare de catee o entitate. '

Amorlizares este calenlata Tolosind meioda amortiziuii Hiniare pe intreaga dumata. de viata activelor,
Terenurile 51 Imobilizile in ciws nu sé amortizeazs, Irvestitiile Jr olits e smortizeazs ificepand o,
momentul pukerii in funefiuns,

Duratele de viata utita pentru principalele categorii de imobilizdsd cosporale Sunt stabilite in lmitelor
previzute de Catalogyl durateler de viata-a fmobilivitlor amorfizabile | Hesxistand diférente intre Juratele
de viata utila sl cele fiscale,

Peripada =i durata de amortizare sunt revizuite pesfodic pentew 3 asioura g sunt consecvente ou evolefia.
Preconizataa beneficiulul economic wexuitatdin uiilizarea Imobilizidlor sorporale.

s

6.8  Tmobiliziri necorporale

Costurile legate de achizitia licentelor mformatice sunt capitalizate §7 supuse amoftiz8ri folosind metoda
~ liniara, pe-dirata de-viata utils, ingeniral 3 ani. Incazul in care se considen nepesar, yaloaren contabila 4

fiepdtet imobilizdr fiecorporale s¢ revizuieste anial si Se ajusteaza pentiu diminuate

permanenta & valorii. _

Costul achizifiondrii de suftware nolt este capitalizat 5 tratat ca o dmobifizare necorporali, daca tomponents

softwars nu face parte integranta.din hardware-ul respentiv, _

Costutile asouiste ou fnltefingtes sau modificaren programelot informatice sunt Trregistyntedirect n contul

de profif a1 piesdere in perfoads in cave an Fost efectiate,

6.8 Storwry

Stocurtle sunt evaluate la minimun dintte cost si valoarea neia vealizabila. Valparea. neta. realizabila

teprezinté prefal de vanzare estimat & s¢ obfine in conditiile desfistrSri normale a activitat mai putin,

costurile aferente vanzarii. '

Costnl steocmilor se hazenzs pe prineipiul identificaril specifice si-incfude dreltuielile ocazionate de achizitia

aoestora st aduceres in locafia curenta. Acolo unde este neessar, se fac provizioans penimstocurl cu.migeare

lenta. nzate fizic snomoral,

610 Thienti 41 afte creante _ ,

~eanisle comerciale sunt fnregistrate Ta valoarea faoturata mal pufin afistirils pentru deprecieren avestor

“ereante. in scopul prezeniéidi in situafiile financidre aniale, societaten svalteaza creaniele Ta valoarea

probabila.de thcasat, Atimci ¢ind se estimesAi ¢a-0 creanta nir s va tnoasa ntegral, n contabilitate se
inregistreazi siisstivi pentin depreciers, Faiivelul sumei carenin §8 mai poste recupera, Pentiucreantele
exprimata i lef, 3 ciror.decontare se face in funciie de cursul unef valute. T asest Caz societatea
Invegistrenzd diferentele 1o alte venifurt financlare sau alte cheltniel financiare, dup# caz. L4 sedderea:din:
evidentaa creanfelor ale ofror fermene de fnoasare san de plata sunt préseriss, Societatea va ataga
documentele cave demonslreuzi ca 2u fost Tntreprinse foate demersurife (sgale, pentry decontirea aestora.
Creantele incerte se invegisusazd. distinet i conlabilitate (contul 4118 "Clienti incerji sau. tn ltlghu" sau fa
conturf analitice-ale contnilor de-creants, peitiny altecreanie decat ofientit),

4.1  Disponibilitil biinesti si alfe echivalenta
Dispopibilitifile binesti sunt formate din mumerar, conturi Ja band, depozite bancare e termcn. seuit, cocurl
81 efectele comerciale depuse la banef, fiind tnregistrate la cost. Descoperitul'de cont este fnclus in bilany in
cadrul sumelor datorate institufiilor de creditiee trebyie platite infr-o. perioada de un an.
Peniyu, situalia frocurilor de numerar, numerarul si echivalentele acestuia cuprind numerarin casa, coritur la
banel, Investifii financiare pe termen scrut, avansii de trezorarie, net de desoperitul de-cont,
1ispouibilitagite hineg sin valuta se ovalugazea Ta cursul de schimb comumicat de Bansa Nationglaa
Roméniel valdbil 1a data nchidert exeteifidtui financiar,

‘Conturile curente la binoi se dezvolti In anafitic pe Secare bancs.



Idoneda 31 decembric 2016 31 decembrie 2017

LEU/EUR 45411 45507

In.cursul xercifiutul financiar 2017 socieratea un au fost foregistrale, ranzacis

Tiith B BEATriatan meit ety e BN M ey e o o
Vocnte 8t Seticiaiod and eoifud S0 SroueThiRET pdinonsa o valuta,

6.6  Continsitates acfivitasii
Prezentele situatii financiare-an fost Injgerhite in hezk principitle! cominwitig activitafii; cave prasupuneca

Soctetatenisi va conifaua activitatea.si in vittorul previzibil. Pentranevalua aplicabilitates acestsf prezimi,
e

o . L - - = - <4, L2 iy - G L kw
condugeren enaliems yrevivinnile sefisitoere lg fwiirile wittpers de nomerer, Do hege aioghne enslivs,

s PoA S R lerd i AN

conducerea considera ca Spcietated va putea sa isi continue activilatea fi vittorul previzibil si prin wtinare
apticarea principtului sonfinuiil activieatii in intovmirea stpatiilor financiare este justificata,

6.7  Imobilizai corporale

i) Castul

Costul initigtal imobilizirilor corporale consta, in. preful de achizifie, incluzand taxele de Brport san taxela
~ e achizitle nerspunerabile, cheltuielile de transnort, manipulaze, comisjoanele, taxele notarials, shelhiielile

cu obfinerss de autorizalii si ajie chefiuieli nerecuperabile wtribuibils dirset Smobiliziii corpesale si orlce

costuri ditecte atribuibile aduterii astivaiuf Ia locul st in conditiile de funcfionare.

Cheltuielile survenite dups ce miflocs] s a fst pus fn fnsliuns, cum ar £ reparatiile, Mtefineres si
cosiusile administrative, sunt int mod normal Snregistiate in cantul da-profit st plerdere in perioada fu. vare 21
‘survenit. I situatioin sare poate fi demonsteat ¢4 aceste clieliviel anawt o rezuiiat o oresters fn benefictile
-ecnmomice vilipare astaptate v f obtionte din wilizaren wnul slement de-mifloace fxk peste standerdele de

performenta Inflial evatyate; cheliniala esic capitalizata o3 i cosbadhioaat bn valoares acvulul..

Imobilizévils fi curs includ costul constroctiel, al imobilizarilor :cm_;porgle. si orice alts chieltifeli dirsate.
Acestea nu s¢ amortizeard e pericada, de tinp pana.cind activele relevante Sunt fnalizate si puse in
fimetiune,

Cheltiislile cufntretinerea 5 reparetiz mijloacslor fise sut el fnwontul de profitsi pierdere pe mfisuri
ee au Lot ofecluety. Sunt rocunoseute & 0 componeitn A optivilbi investitiile efectuate Ja imobilizirile
sorporale, sub forma cheltuielilor ultericare, Pefitry a i capitalizate webuie sa aiba ca sfeet imbunatatirea

~ parameirifor whnici inifiali ai acestora si sa conduch la obiifiersa dé Henelieii econamice viftoare,
suplimentare fats de cele estimate niial.

Elemantele de imobilizid ¢otporale cire Sint tasats sdu cesionate sumt climingte dis Rilerf Smpreuna &y
amortizatea cumutaty corespunziitoars. e } ) o e
Orige profit sai plerdere rezuitata din astis] fecoperafiunt sunt neiuse e Contul de proiiy si pletdiers.

i} Cast/'Beahiarea u

La 31.12.2015 s-a procedat s reavalvares. clidiflor aflate in proprietaica Socletgll in confonuiiate tu
prevaderiie podubut Hseal, )

Reverva din reevaluare imobiliziri comporale; respectiv pentru priupa “constrocti si terenurt® , wste rezultat]
regvalpgirifor efectuate in perioada 2005-2015%, _

Valprite astfel determiinare suut amortizare incepand va Tt fanvide a S0t amidor agiu in care & avi
lod regvéluares. |

Daca un element de imobilizare cosporala este revvaluat, foate celelalte astive din giupa din cane face parte
trebuie reevaluats, pentru a se evita reevalmres selective st aporiarea i siagiile Snansiare anwale % wnor
valori care sunt o combinatie de-costuri si valori caloulate Ja-date diferife..

Daeq valourea Justa a ywei imobilizar cotposale nu mai poate fi determinata prin refertnia la o piafa activa,
valoarea actfvulud prezentats in bilany trebuio sa fic valoared sa resvaluats 1a data ultinyed reevaludrl, din care
s¢ sead #justdrite cumidate de valoare.



Conizbilitatea se tine in limba romana si in moneda natiohala (;, KUN™ sau,,1el™),

Tranvacfiile Sociefsfii in moneda strifind sunf Inregisttate I cusurile de schimb. comunicate de Banca
Nationala.a Romiéniei (, BNK") pentru data tranzacliilor.

Soldusile in moneda striind sunt convertite in”le” Ja cursurile de schiml somanicats de BNR. pefitra data
bilanfutei. Casfigurile si pierderile rezultate din decontarea tranzactiilon inf-o moneda strding st

din conversiz astivelor si datoriflor monetare exprimiate in moneds, sking sunt sepunoseats in cotitul de
profit sk plerdere in-gadrul regultatubul financiar.

0.3 Bazele Intocmirii sitwaiilor inanciare
Situaiile Gnanciarg au fost Intoemite in conformitate cu Legea contabiliifjii 1. 8271994, wepublicata 2009,
modificata si compléfata si cu prevederile cuprinse in reglemensirife contabile aprobate prin Ordinul
Mimstrului Finantelor Pablice 1ir. 1802/2014 cu tiodificirile tlterioate. .
Sitwatiile financiare affrente anului 2077 au tast preghtite i confarmitate o Ordinm), Ministiui Finanjelor
Publice nr. 1802/2014 cu modificirite witarioare si Ordinul Mindstrotil Finantelor Publice 123/7016 privind
principalele aspecte Tegate de infocmites: s depunerea situatiilor Financians anuale si.s rapottéilor contabile
annle-ale gperatorilor economics {a unitiile feritoriale ale MEP,
Situatifle financiare cupring:

Bilany

Corit de-profit si pierdere ;

Situajie modificarilor in capitalurie propiii; Simafia fuxudlor ds numerars

Politict confabile senmificative si note explicative {a situagiile fimaneinre anuale.

Inregisirdrile contabile pe baza carora an fost Intocmite aceste sitiiggit financlare sunt efectuate in “lef” fa
cost jstotle, qu exeepfia silvagiilor In carg a fost uiilizata valoares justa, eonform politicilot tontabile ale
Societdfii si conform OMFP o, 180272014, , ,

Situafiile financiare suint nignite sa brezinte pozitia financiara, rezaiatl operatiunilor s un get somplet de
ndte Ia sttuafiile financiare in conformitite cu reglementart si prinelpis contabile acceptate intari s jurisdictii
altele decst Romania. De acees, dcests sitiagii Bnandiare no s Sstoermite pentry uzul persoznelor care
cunose reglementirile contabile s legale din’Romania nctushe-Ordimil Minigtming Fingwnfelor Publice i,
1802/2014 oz modificirile ufterivare, o ,
Situagiile financiare se refera doar a societatea SC CENTRUL DE AFACER] FLANDRA VALCEA SA.
Societatea nu are filiale si nu este necesar; conform ceringelor OMEF 1r. 1802/2014, sa intocmeasca situafii

financiare consolidate,

64 Uidlizavea estimirilor contabile 7
infocreirea sttuatiflor financlare in. sonfomditate ¢ OMFP par. 18027201 4, ot modificarite ulterioare,
pigsupume efeptuares de cite conducere a nnor eéstimdr] i supozitit care influenfeazd valorile raportate: ale
~aetivelor si datoriilor s prezentarea activelorsi datoriilor contingente la data situathlor finapciare, precuim i
valorile veniturilor si cheliuielilor din perfoada de rapartare. Rezuliatele reale pot fi diferite de cele estimate.
Avgste estimiiri sunt revizite periodic si, daca sunt necesare ajustiis, acesten sut inregistrate in contul de
profit si pierdere in perioada cfind acestea devin cunoscote.

65  Conversii valutiye . _ »
Tranzactiile vealizate in valuta sunt wanstornate in fet fa vate de scimb vatabila fa daia manzaciiel
Tranzactiile in valuta se-exptima, inlef prin aplicarea sursulyi desebimb comunicat de BNR i “eldbil Ta data
tranzaciel. Activele si pasivele expriniate in valuta lonar sunt exprimate . fel Jacursul de schimb la data
situatiflor financiare. ' ‘ )

Castigurile si pierderile din diferentele de curs valutar, realizate i nerenllzate, sunt Inregistrate in contul de -
profit st pierdere al anulul respectiv. Rafele de sehimb LEUIRD , LEU/EUR 1a 31 decembrie 2016 st 31
decembrie 2017, av fast-dupi cumurmeaza:



SC CENTRUL DE AFACERI FLANDRA VALGEA SA
CUT 13462877

Numar din Registrul Comeefuluiz J38/264/2000

Advesn : R, Valees, Ste. Chmpului, ni, 134

NOT&G. o o
PRINCUEH, POLETICL SEMETURE CONFABILE

Informatii geberale

B0 CENTRUL DE AFACERT FLANDRA VALCEA S4 2 fost infilntata Izl 20600 . fipd.
tarepistrata le Oficiud Reglstrului Comerpuhul sub.ar. F38/264/2000:Sediul sociefitd este in Rim Valeea, sir.
Camjwlift, ne 154 unde soplstatea: Isi desfasonrs activitates it conformitate ou prevederiie fegale st ale

#
6l Prineinii contabile
Evaluarea posturilor coprinse in situatiile financiare ale anului 2017 este Bicutd conform urniitodreior
principl contablile:

Prineipinl continiltdiis wotivitati « Socletaten sl va contintia 4n mnd stoeimal fuashonares futi-ai viitor

R L L ™ £ T W, P i ap M W et I\ . . . e = . =T . .
Fipt g b i iy 1 5 o Y iy A 0 vt ony
e iaihil favs o Taten, To frosnalbilTiaten aaertivmielt sorleltafd gow Tavd pediodken goraniBeatlvs o soschols,

Principinl permdnentel snetodelor - aplicarea aceloragt reguli, metode, wndrme privind evaluarea,
nregistrarea, §i prézéntarea in contabilitate o clementelor patrimoniale st a rezultatelor, asigurdnd
comparabilitateain timp.a informatiilor contalile,

FPrinciptul pridemtet - s-a fiout seakis de ot afmtirle do wloats Sulorate Jdepeeeiolor Ao valonrs &
aetivelor, mrecun 51 de toate ehligagile mevizibile si de plerderile patertiale cove sux Toat nagtes T sursil
gxerciiultd finaneiar fochelat sae pe parcursul unui exercitin dntérier,

Principtul independentél exereitiului - au Tost Tuate in gonsiderare toate veniturile si chejmielile exercitiului,
fara a ge ting seams de datd indasacti sau efsctudsf plagii.

Principid evaluditi seporate o clemeniolor de autiv sf posiv < In vedgrea stabilinl valoddi tofale
eorespunzitoate unel toziti din bilant -5 detethiingt separat valoarsy fevind elemert Individoal de actbe
sau de pasiv.

Principtul intangibilii afii exercifjuful - Bilantul de deschiders al exereitivfol corgspunde cu bilanjul de
Tnchiders ul exerctiiulal precedent.

Principiul necomperiaril - valorile slementelor ce reprézinmd qotive mu ap fos! compensate cu valorile
i . a Lok . - & Ef oo P et il e i - I TN . SCETRL I TR T
clerssniplor oo teprezintd pasive, respectiv veniterile oi cheltufelile, ¢u exeeptia gompensitilor.infre sefive

sl pasive admise de JMEF 1802/2014 simoditicérile tlterioare:

Principin! contabilfedrit §t greseniiil alemenielor din bilarg i dipcoptiul 46 profit i plerdere iff’fﬁ?f?ﬁ?{ sedinil
dz fondul peomomic af fimzacier sau ol apgafomenfilnt o conzd. - inregistrarea fn coptabifitate g
prezentarea fideld 2 operajiunilor seonomics-Hutmeiare, In conformdtate éu tealiiates coonomiich, punand n
evidenty dreptwile si obligatiile, precum st riscutile avociate acestor operativit. Opergiunile economico-
finaneiare. sunt evidentiate fncontabilimie agh o acesten s produc, In baza docurisuielol jusificafive.

Principinl pragulid e Semnificagie = urice sloment gare ate o Valoate semnificativa este prozéhital distinct iy
cadral situafiflor financiare,

6.2  Homeda de raphitite
Situatiile financiate sunt utoemite si exprindte in 1el,
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AT 13462877
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CUT'13462877
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NOTAS

SITUATIA CREANTELUGR 51 BATORULOR
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CUY 13462877
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NOTA L

ACTIVE IMOBULIZATE
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SOCIETATEA CENTRUL DE AFACERI FLANDRA-VALCEA S.A.

Str.’Campului nr. 15A, Ramnicu Valcea, jud. Valcea
CUl: RO13462877

J38/264/2000

RAPORTUL
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
PENTRU ACTIVITATEA DESFASURATA IN ANUL FISCAL 2017

1. DATE SINTETICE DESPRE SOCIETATE

1. Societatea: Centrul de Afaceri Flandra -Vélcea SA
2. Sediul : Rm. Valcea, Str. Campului nr. 154, jud. Valcea

3. Capital social: 2 339 080 lei

4. Numar total actiuni : 233 908

5. Actionari: Municipiul Ramnicu Valcea . 116 720 actiuni
Judetul Valcea : 98 474 actiuni
Camera de Comert si Industrie Valcea: 18 714 actiuni

6. Nr.in Registrul Comertului : J 38/264/2000
7. Cod unic de inregistrare: RO 13462877.

8. Obiect de activitate principal : CAEN 6820 — Inchirierea bunurilor proprii si subinchiriate.

2. INFORMATII ADMINISTRATIV-JURIDICE

Societatea Cenirut de Afaceri Flandra-Valcea S.A este persoana juridica romana,
inregistrata la Oficiul Registrul Comertului Valcea sub numarul J38/264/2000 si are un
capital social de 2 339 080 RON, subscris si varsat in intregime, divizat in 233 908 actiuni
cu valoarea nominala de 10 RON/actiune, repartizate astfel:

= Municipiul Ramnicu Valcea : © 116 720 actiuni
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* Judetul Valcea : 98 474 actiuni

* Camera de Comert si Industrie Valcea: 18 714 actiuni

Societatea este condusa de Adunarea Generala a Actionarilor in care fiecare actionar
persoana juridica are un reprezentant persoana fizica si voturi egale cu numarul actiunilor
detinute.

Pentru anul 2017, persoanele fizice care au reprezentat actionaril-persoane juridice
au fost; _

- d-nul consilier Adina Dobrete, pentru Municipiul Ramnicu Valcea;

- d-nul Gheorghe Bobocea — pentru Consiliul Judetean Valcea

- d-nul presdinte Valentin Cismaru pentru Camera de Comert si Industrie Valcea.

in conformitate cu OUG 109/2011 privind guvernania corporativé a intreprinderilor
publice, administrarea este realizata de un Consiliu de Administratie format din 3 membrii,
numiti - in urma procedurii de selectie impusa de ordonanta de urgenta sus-mentionata - .
Acestia sunt: D-na lleana llie- presedinte, D-nul Ghearghe Rizoiu si D-nul Urucu Alin —
membri.

Conducerea executiva a fost realizata de d-nul Banacu Dumitru Daniel, in perioada
07.01.2017 — 31.12.2017 ca Director General.Numirea a fost facuta prin Decizia a
Consiliului de administratie, in urma implementarii procedurii de selectie prevazuta de-OUG
106/20111.

' Societatea functioneaza in regim de autofinantare, nu a beneficiat de subventii de Ia
bugetele locale sau de stat si de asemenea nu are credite contractate la banci sau alte
institutii financiare.

Nu sunt in curs litigii cu personalul sau cu partenerii de afaceri si nu au existat
probleme de protectia mediului generate de activitatea societatii.

Societatea este de tip inchis, actiunile ei nu sunt tranzactionate si nu au fost
realizate achizitii ale actiunilor proprii.

Nu exista filiale, sucursale, reprezentante sau puncte de lucru, activitatea se
desfasoara doar la sediul social.

3. ACTIVITATEA SOCIETATI! IN ANUL 2017
Obiectul de activitate principal al societatii este conform codului CAEN 6820 —
Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate, in fapt
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inchirierea de spatii pentru birouri, conferinte, seminarii si alte manifestari legate de mediui
de afaceri. De semenea punctual, la solicitarea beneficiarilor se ofera si alte servicii
conexe.

Pretul de inchiriere pentru birouri include pe langa chiria propriu-zisa si unele servicii
oferite firmelor, cum ar fi: 1)-folosirea infrastructurii comune (locurile de parcare, holurile si
coridoarele, bucatariile, grupurile sanitare, o cutie postala individuala, sala de intalniri P14),
receptia vizitatorilor, paza cladirii, receptia si distributia corespondentei, incalzirea,
iluminatul curatenia si intretinerea spatiilor comune, folosirea cataloagelor si a cartilor de
telefoane existente in Secretariat, consultanta generala, consultanta contabila, informatii
despre oportunitati de finantare, sau mediul de afaceri. '

La sfarsitul anului 2017, 10 spatii eraw inchiriate ia 9 firme, , si generand un grad de
ocupare de 60 % din suprafata disponibila pentru inchiriere. Firmele care au sediul sau un
punct de lucru in incinta Centrului de Afaceri Flandra-Valcea fac parte din categoria IMM-
uritor.

Firmele activeaza in special in domeniul servigiilor, precum;
» consultanta resurse umane

transport si logistica

intermedieri in comert si distributie

comercializare si servicii pentru distributia de energie electrica
constructii

In_paralel cu activitatea principala de inchiriere spatii pentru birouri permanente, in
salile_de conferinte/seminarii au avut loc diferite manifestari la care Centrul a fost co-

organizator sau gazda, respectiv_cursuri, prezentari tehnice si comerciale ale firmelor si
produselor/serviciilor acestora, avand ca beneficiari;, ASOCIATIA PENTRU DEZVOLTARE

COMUNITARA VALCEA, APAVIL S.A.,
Referitor la cerintele OMFP 1802/2014 cu modificarile si completarile ulterioare, art.

491 alin. (2), mentionam urmatoarele:
» dezvoltarea previzibila este prezentata in prezentul raport, si in special la pct. 10
» cerintele de prezentare de informatii de la lit. b, ¢ si d — nu este cazul

e in ceea ce priveste riscurile si indicatorii de lichiditate se face referire la pct. B din
raport
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4_REZULTATE ECONOMICO-FINANCIARE
e 1A e ELONOMICO-FINANCIARE

4.1 Elemente din Contul de profit si pierderi

In anul 2017 veniturile totale inregistrate au fost de 184.116 lei, fata de 2016
189.213..

Nerealizarea veniturilor se datoreaza in primul rand gradului redus de ocupare a
spatiilor pentru inchiriere pe termen lung, dar si reduceri numarului de evenimente
punctuale (conferinte, seminarii, Prezentari comerciale). Ambele motive sunt direct
corelate cu situatia dificila a mediului de afaceri din judetul Valcea, situatie care dureaza de
6-7 ani, Centrul de Afaceri Flandra-Vaicea S.A. oferind in principal servicii pentru
intreprinderi.

In acelasi timp s-au dezvoltat si afte locatii similare in cadrul hotelurilor sau cu
localizare mai centrala, fiind preferate din aceste considerente de potentiali beneficiari.

Avand in vedere ca in conditiile actuale de criza economica cresterea veniturilor
depinde mai putin de managementul societatii decat de conjunctura economica, s-a urmarit
permanent mentinerea la un nivel redus a cheltuielilor (economii la utilitati, reducerea pana
aproape de eliminare a cheltuielilor cu consumabile de birou, cheltuieli de publicitate zero
si cheltuieli de protocol zero, renuntarea la serviciul de paza obiectiv -zero), S-a reusit
astfel incadrarea in cheltuielile bugetate.

in mod sintetic, situatia veniturilor si a cheltuislilor se prezinta astfel;

4 din 8

Realizat Realizat

2016 2017 Diferente
INDICATORI _ +/- %

[iel] Tlei] Tlei]

Cheltuieli de exploatare 260.167 230.140 -30.027 | 11,54
Venituri din exploatare 189.213 184.116 -5.097 | 2,69
Rezultatul din exploatare ~70.954 -46.024 24.930 | 35,13
Rezultatul net al exersitiului ~70.814 -45.996 24.818 | 35,05

Centrul de Afaceri Flandra-Valceg




4.2 Analiza situatiei patrimoniale

Structura patrimoniala la 31.1 2.2016, comparativ cu cea la 31.12.2017, este prezentata in
tabelul de mai jos, atat structural, pe elemente componente principale cat si ca evolutie;

Element UM 2016 2017 | Diferente
+/-
Active imobilizate lei 1.975.435 | 1.938.287 -37.148
Imobilizari corporale lei 1.975435 | 1.938.287 -37.148
Active circulante lei 77.910 28.817 -49.093
Stocuri lei 74 0! -74
Creante lej 10.537 6.755 -3.782
Casa si conturi la banci lei 67.299 22.062 -45.167
Cheltuieli inregistrate in avans lei 964 1.000 0
TOTAL ACTIVE lei 2.009.604 | 1.963.761 ~45.842
Datorii pe termen scurt lei 47,264 28.674 -18.590
Datorii pe termen lung lei 10.316 10.469 -153
Capital social lei 2.339.080 | 2.339.080 0
Rezerve din reevaluare lei 339.690 336.680 0
Rezerve lei 4.130 4,130 0/
Profitul sau pierdere ani anteriori | lej -626.612 -897.426 814
Profitul sau pierdere exercitiu
curent lej -70.814 -45.996 24.818
CAPITALURI PROPRII lei 1.999.288 | 1.953.292 -45.996
TOTAL CAPITALURI lei 1.999.288 | 1.953.292 -45.996 |

4.3 Situatia datorii lor si creantelor

a) Datorii ale societatii

La 31.12.2017 societatea avea datori neachitate catre furnizori in suma de 9.888 lei,
corespunzand facturilor de ufilitati si servicii aferente lunii decembrie si scadente in
ianuarie 2018. De asemenea la 31.12.2017 societatea inregistra ca neachitate drepturile
salariale pentru luna decembrie 2017 ,contributiile sociale si TVA aferente trimestrului IV ,
toate cu termen de plata in luna ianuarie 2018.

Societatea nu avea plati restante catre bugetul de stat sau bugetul local.

5din 8 Centrul de Afaceri Flandra-Valcea



b) Creante ale societatii

Creantele comerciale la 31,12.2017 au fost de 6.755 lei, la care se adauga suma de
18.071 lei aferenta creantelor corespunzatoare clientilor incerti (respectiv sunt in insolventa
sau faliment), pentru care s-au constituit provizioane (cont 491 — Ajustari, deprecieri
creante clienti).

Societatea este inscrisa ia masa credala in dosarele de insolventa respective si urmareste
meodalitatea de valorificare a bunurilor nefiind finalizate inca procedurile judiciare,

Celelalte creante sunt ale clientilor actuali, majoritatea aferente serviciilor/chiriei facturate
in luna decembrie 2017.

5. INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI
A N ELUVINUIVMEGO-FINANGEARI

1.Indicatori de lichiditate :

Active circulante 28.817 -
Indicatoru! lichiditatii curente = = =101

Datorli curente 28.674

Desi societatea a incheiat anul cu pierdere, din analiza indicatorilor de mai sus se observa
ca &a nu este expusa riscului de lichiditate, riscului de credit sau riscului de flux de
numerar.

6. EXECUTIA BUGETULUI DE VENITURI SI CHELTUIEL]

8.1 Indicatorul Venituri Totale 1a 31.12.2017 din BVC aprobat
Valoare propusa: 262.737 lei
> Valoare realizata: 184.116 iei
» Grad de realizare: 70%

8.2 Indicatorul CheltuieliTotale la 31.12.2017 din BVC aprobat
> Valoare propusa: 261.620 lei
» Valoare realizata: 230.140 lei
» Grad de realizare: 88 %

7. INVENTARIEREA PATRIMONIULUI
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In conformitate cu legea contabilitati si cu Ordinul M.E.F. nr. 2861/2009
inventarierea s-a desfasurat in pericada 29.12.2017 — 31.01.2018, in baza Deciziei.
Comisia a fost constituita din angajatii societatii, data de raportare pentru toate elementele
patrimoniale fiind 31.12.2017. Inventarierea a decurs in conditii normale, nefiind constatate
diferente cantitative sau valorice.

Rezultatele inventarierii au fost consemnate in Procesul-verba/ privind rezultatele
inventarieni si in anexele acestuia,

8. ORGANIZAREA S| CONDUCEREA ACTIVITATII FINANCIAR-CONTABILE

Societatea Centrul de Afaceri Flandra_Valcea S.A. a respectat obligatiile previzute
de lege privind organizarea si conducerea corect sila zi a contabilitatii, asigurénd :
a) Tntocmirea documentelor justificative pentru orice operatiune care afecteaza patrimoniul
propriu, documente ce stau la baza inregistrarilor in contabilitate;
b) nregistrarea in contabilitate a operatiunilor patrimoniale in mod cronologic, cu
respectarea succesiunii documentelor justificative, dupa data de intocmire sau intrare n
unitate cu evidentiere Tn conturi sintetice si analitice :

c) inventarierea patrimoniului societati a fost efectuatd in conformitate cu Ordinul
Ministruiui Finantelor nr. 2861/2009, rezultatele acesteia fiind regularizate si inregistrate in
contabilitate conform dispozitiilor legale, si de asemenea inregistrate in bilantul contabil la
31 dec.2017; .

d) respectarea regulilor si metodelor contabile prevazute de reglementdrile In vigoare pana
la data de 31.12.2017;

e) intocmirea bilantului contabil s-a facut pe baza balantei de verificare a conturilor
sintetice, cu respectarea normelor metodologice cu privire la intocmirea acestuia, a
contului de profit si pierdere si a anexelor la bilant.

In societate este organizat controlul financiar preventiv ai documentelor care — prin
decizia conducerii societatii —sunt obiectul acestui tip de verificare. Controlul este realizat
de un angajat cu timp partial, cu studii superioare in domeniul economic.

8. EVENIMENTE APARUTE IN CURSUL EXERCITIULUI FINANCIAR

- In perioada ianuarie -martie a avut loc un control al inspectiei Economico-Financiare

a Ministerului de Finante, Raportul echipei de control si masurile dispuse au fost
prezentate AGA, nu au fost constate prejudicii.
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10. PROPUNERE PENTRU ACOPERIREA PIERDERII
== N ALUPERIREA PIERDERI]

In anul 2017 societatea a inregistrat o pierdere de 45.896 lei cu o scadere
seminifativa fata de 2016,

Pierderea a fost inregistrata datorita imposibilitatii realizarii venturilor necesare acoperirii
cheltuielilor de exploatare, in principal din urmatoarele cauze:

- Criza economica foarte vizibila ia niveiuyi judetului Valcea a condus la constrangeri
bugetare pentru majoritatea firmelor — potential clienti, atat asupra bugetelor alocate
functionarii (sediy social, puncte de lucru) cat si asupra bugetelor de marketing, publicitate
Sau pregatire resurse umane:

- Solicitarea de catre firelele/ONG-urile din afara municipiuiui Ramnicu Vaicea de pachete
de servicii ( cazare + masa+ sala curs/conferinta), preferand locatiile care le ofera toate
aceste servicii in acelasi locatie;

- pozitionarea relativ departata fata de centrul municipiului;

- oferta pietei imobiliare locale este mai mare dect cererea in aceasta perioada, atat prin
aparitia unor investitii private in centre de afaceri — cu o flexibilitate mai mare in politiciie de
preturi si in functionare — dar s; prin concurenta neloiala a practicii de inchiriere a
apartamentelor pentru activitati de business si comerciale.

Fata de anul 2017 a fost inregistrat totusi un usor reviriment, pierdera exercitiulyi
financiar scazand de la — 70.814 Ia — 45.996.

Pierderea contabila aferenta anului 2017 propunem a fi acoperita prin imbunatatirea
gradului de ocupare a spatiilor si implicit cresterea veniturilor si realizarea de profit in anii
urmatori. Acest lucru se va realiza prin imbunatatirea politicii de marketing si publicitate dar
si prin realizarea unor parteneriate cu institutii, ONG-urj si administratiile publice ce detin
capitalul social in vederea organizarii unor actiuni comune sifsay utilizarea fondurilor
europene pentru intervalul bugetar european 2014 - 2020.
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