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CATRE,

CONSILIUL JUDETEAN VALCEA

Domnule Presedinte,

Vi transmitem, atasat, Raportul de Activitate pe anui 2018, al S.C. Parc Ind Valcea S.A.

~ Cu stima deosebita,

Director General, : *’




Pare Industrial Baleest -~ Valeew

S C PARC IND VALCEA SA

str. Regina Maria nr.13 Elaj 2,, Ramnicu Valcea , Judetul Valcea J38/250/2013 CUI RO31557797

Tel:0250.731800 Fax: 6250.7318060 E-mail: contact@parcindustrialvalcea.ro Website:
www. parcindustrialvalcea.ro

Nr.20//DG/06.03.2019

Raport de activitate pe anul 2018

SC PARC IND VALCEA SA este persoana juridica romana de drept privat,
infiintata in baza Legii nr.31/1990 si QUG 109/2011 , de catre Judetul Valcea, prin Consiliul
Judetean Valcea, prin Hotararea Consiliului Judetean Valcea nr.35/28.02.2013, Municipiul
Dragasani, prin Consiliul Local al Mun. Dragasani, prin Hotararea Consiliului Local al Mun,
Dragasani nr.20/07.03.2013 si Orasul Balcesti, prin Consiliul Local al Orasului Balcesti, prin
Hotararea Consiliului Local al Orasului Balcesti nr.16/28.03.2013, pentru realizarea si
administrarea Parcurilor industriale Dragasani si Balcesti si functioneaza ca societate comerciala

pe actiuni, cu un capital social de 3.200.000 lei, detinut astfel:

o Judetul Valcea, prin Consiliul Judetean Valcea -50%
o Orasul Balcesti, prin Consiliul Local Balcesti -25%
o Municipiul Dragasani, prin Consiliul Local Dragasani -25%

Obiecctive generale ale S.C. Pare Ind Valcea S.A.:

o Realizarea celor doua infrastructuri de afaceri functionale in Balcesti si Dragasani.

o Atragerea de investitii straine si autohtone in judetul Valcea,
o Sareprezinte cadrul de dezvoltare a parteneriatului dintre mediul de afaceri si administratiile

publice locale in scopul dezveltarii economico-sociale durabile a judetului Valcea.

Obiective specifice :
Transformarea celor doua parcuri industriale green-fleld din Municipiul Dragasani si Orasul

Balcesti in infrastructuri de qfaceri functionale prin:

o Atragerea de afaceri profitabile care sa genereze un numar important de locuri de munca
stabile.

o Mentinerea indicatorilor de protectie a mediului in limitele impuse de normativele U.E.
prin atragerca unor afaceri profitabile care promoveaza tehnologii nepoluante si
utilizeaza terenurile puse la dispozitie.

o  Atragerea de fonduri de investitii pentru realizarea si dezvoltarea parcurilor industriale

Balcesti si Dragasani.
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» o Racordarea parcurilor industriale la utilitatile publice'(apa, canalizare, gaze naturale,

energie electrica), inclusiv contorizarea acestora.

¢ Realizarea utilitatilor pentru unitatile (parcelele) componente ale infrastructurii parcurilor
industriale Balcesti si Dragasani oferite rezidentilor pentru investitii industriale green-
‘feeld, inclusiv contorizarea acestora.

e Suport logistic si institutional pentru obtinerea de facilitati pentru. rezidentii care
investesc in parcurile industriale. o

e Cresterea vizibilitatii parcurilor industriale Balcesti si Dragasam la nivel reglonal
national si international. '

+ Realizarea de parteneriate cu institutii similare la nivel regional, national si international.

. Incepand cu data de 16 03.2017 conducerea societatii a fost delegata dl-ui ing. Predus
Gigi, in calitate de Director general.

Incepand cu data de 17.11.2018 conducerea societatii a fost delegata d-nei Catanoiu
Aurelia, in calitate de Director general cu delegatie.

Societatea a desfasurat, in principal, activitati de management de proiect pentru
realizarea activitatiilor specifice necesare realizarii Parcurilor industriale Dragasani respectiv
Balcesti, precum si de gestiune curenta financiar-contabila si nu a avut venituri din activitatea
de baza, acestea putand proveni doar. din taxa de concesiune/inchiriere/superficie si taxa de
administrare. In conditiile nefinalizarii tuturor Iucrarilor de realizare a utilitatilor din
Programele de investitii, s-a trecut, la demararea procedurﬂor de scoatere la concesionare/
inchiriere a unor parcele de teren, dar, fara a atinge standardul minim de amenajare, racordarea
si asigurarea utilitatilor, potrivit Legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cele doua locatii nu au atractivitate pentru investitii, aceasta rezultand si din toate
discutiile avute cu institutiile cu competenta in domeniu si cu mediul de afaceri, cu care exista
permanent dialog. Aceasta actione va fi corelata cu finalizarea utilitatilor si a lucrarilor de
amenajare, in cursul anului 2019, astfel cele doua locatii vor deveni operationale

In aceste conditii au fost inregistrate cheltuieli pentru investitii si pentru functionarea
societatii.

Activitati desfasurate pentru amenajarea parcurilor industriale :

In anii precedenti nu au existat sursele necesare de finantare la bugetele UAT-urilor
pentru a realiza si finaliza toate lucrarile de amenajare a infrastructurii si de asigurare a
utilitatilor necesare, fiind alocati pana in prezent 3.000. 0000 lei,. reprezentand 8% din valoarea
celor doua proiecte:

2014 - 0 lei, solicitati 1.050.000 lei

2015 - 1.000.000 lei, solicitati 2.050.000 lei
2016 - 1.000.000 lei, solicitati 4.000.000 lei
2017 - 1.000.000 lei, solicitati 4.388.684 lei
2018 - 0 lei, solicitati 4.050.244 lei

2019 - 4.400.699 lei solicitati

Pentru anul 2019 necesarul de finantare este de 4.400.699 lei conform Planului de
investitii pentru anul 2019 (anexa 4 din BVC).

Se propune continuarea amenajarii celor doua locatii cu lucrari de sistematizarc si
dezvoltare a infrastructurii si utilitatilor, pentru a atinge standardul minim de amenajare, astfel
incat sa poata deveni operationale si sa aiba atractivitate pentru investitii.

Sunt scoase la inchiriere cu sau fara constituirea dreptului de superficie primele parcele
de teren din Parcul Industrial Dragasani pentru investitii green field cu/fara constituirea dreptului
de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de productie, servicii sau centre
logistice multifunctionale, toate numite generic “Unititi”, potrivit Legii ar, 186/2013 pl‘lVlIld
constituirea si functionarea parcurilor industriale.




In acest sens, au fost vandute doua Dosare de Prezentare (Caiet de sarcini), pentru doua
parcele de teren din Parcul Industrial Dragasani, urmand procedura de licitatie publica cu oferta
in plic.

Potrivit Legii nr.186/2013 privind organizaréa si functionarea parcurilor industriale si
Regulamentului de organizare si functionare al parcurilor industriale in schimbul taxei de

~administrare, Administratorul se obliga si le asigure rezidentilor urmétoarele Servicii:

- ifuminatul public in spatiile comune;
. - salubrizarea gi deszéipezirea spatiilor comune;

- paza, supravegherea video a spatiilor comune dm Parcul Industrial, exceptind accesul proprin

o unitifi;

-drumuri de acces si drumuri interioare;

- lucririle de intretinere si repatatie ale ciilor intericare de acces si ale trotuarelor aflate in

folosinta comuni a rezidentilor;
- serviciile si lucririle de mentenantd, repara];n si/sau moderniziri asupra 1nfrastruct1m1 comune,
exceptind lucrdrile de interventie, reparatie si intrefinere a infrastructurii de utilitafi/pérfii din
infrastructura de wutilitafi aflate, conform legii, in exploatarea/ administrarea/proprietatea
exclusivi a furnizorilor deutilitifi.

Taxa de administrare se calculeazi la fintreaga suprafati a terenului aflat in

folosinta/proprietatea  rezidentului, conform contractului de inchiriere, concesiune,
inchiriere/contractului de administrare si prestéri servicii conexe.

La 31.12.2018, stadiul proiectelor este unnatorﬁl:

PARCUL INDUSTRIAL DRAGASANI

Valoarea totala a proiectului: 25.951.635 lei (5.900.000 Euro) conform Studiului de
Fezabilitate ce a stat la baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Titlului de Parc
Industrial.
Stadiu: In curs de amenajare — Etapa asigurare utilitati si infrastructura

e A fost realizat si aprobat PUZ de catre Consiliul Local al Mun. Dragasani putandu-se
elibebera certificate de urbanism si autorizatii de constructie pentru organizare de santier,
amenajare si lucrari de investitii;-

» A fost realizata alimentarea cu energie electrica pentru 1 MW;

o A fost realizata alimentarca cu gaze naturale pentru un debit de 350Nmc/h;

o A fost realizata alimentarea cu apa 80 mc/h si canalizare-Bransament de la reteaua
orasenesca; .

o Este finalizat drumul de acces din Centura Dragasani

o Este realizata proicctarea, avizarea si urmeaza executia investitiei pentru Drumuri
interioare in functie de fondurile alocate de catre actionari; :

« Este realizata lucrarea de Imprejmuire Parc Industrial Dragasani;

« . Este realizata proiectarea retelele de apa si canalizare din incinta parcului industrial;

o .Este realizata proiectarea retelelor electrice de iluminat, telecomunicatii si supraveghere
video, urmand contractarea si realizarea luctarilor;

« A fost elaborat si aprobat Regulamentul de functionare al parcului industrial;

« Estc elaborata si aprobata, structura Dosarelor de Prezentare, pentru scoatrea la inchiriere
prin licitatie publica cu oferta in plic a parcelelor de teren pentru investitii green field cu/fara
constituirea dreptului de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de
productie, servicii sau centre logistice multifunctionale, toate numite generic “Unitdti”, potrivit
Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

e Este realizata dezmembrarea unui imobil in 8 loturi si s-au obtinut Carti Funciare pentru
scoaterea la licitatie publica prin inchiriere a primelor parcele.

o A fost publicat Anuntul pentru scoaterca la hcltatle publica prin inchiriere a primelor
parcele.

+ La aceasta data se poarta discutii si corespondenta intre conducerea S.C. Parc Ind Valcea
S.A., Primaria Dragasani si potentialii investitori, care si-au manifestat oficial dorinta de

" instalare in aceasta locatie. Avand in vedere ca rezidentii parcurilor industriale, pot beneficia de
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- prevederile legi 186/2013, societatea administrator, prin reprezentantii sai asigura sprijin in
vederea indeplinirii conditiilor necesare pentru aceste facilitati. '

PARCUL INDUSTRIAL BALCESTI
Valoarea totala a proiectului: 11.667.820 lei (2.611.638 Euro) conform Studiului de

Fezabilitate ce a stat la baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Titlului de Parc
Industrial.
Stadiu: In curs de amenajare — Efapa asigurare utilitati si infrastructura

e A fost realizat si aprobat PUZ de catre Consiliul Local al Orasului Balcesti, putandu-se
elibera certificate de urbanism si autorizatii de constructie pentru organizare de santier,
amenajare si lucrari de investitii; .

e A fostrealizata alimentarea cu energie electrica pentru 1 MW,

o Este realizata lucrarea pentru Alimentarea cu apa pana la limita de proprietate a parcului;

e - Pentru alimentarea cu gaze naturale s-a incheiat cu Distrigaz Sud Retele Contractul de
racordare nr. 11887066/14.03.2016 pentru un debit de 1047 Nmc/ora si a fost realizata o
extindere de retea de 995 ml;

e Este realizata proiectarea si urmeaza obtinerea autorizatici si executia investitiei pentru
Drumuri interioare in functie de fondurile alocate de catre actionari; '

 Este realizata proiectarea retelelelor electrice de iluminat, telecomunicatii si supraveghere
video; )

e KEste reahzata lucrarea de Imprejmuire Parc Industrial Balcesti;

o A fost elaborat si aprobat Regulamentul de functionare al parcului mdustnal

» Este elaborata si aprobata, structura Dosarelor de Prezentare, pentru scoatrea la inchiriere
prin licitatie publica cu oferta in plic a parcelelor de teren pentru investitii green field cu/fara
constituirea dreptului de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de
productie, servicii sau centre logistice multifunctionale, toate numite generic “Unitéti”, potrivit
Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

-Propunem continuarea amenajarii celor doua locatii cu lucrari de sistematizare si
dezvoltare a infrastructurii si utilitatilor, pentru a atinge standardul m1n1m de amenajare, astfel
incat sa poata’deveni operationale si sa aiba atractivitate pentru investitii.

Sunt scoase la inchiriere cu sau fara constituirea dreptului de superficie primele parcele
de teren din Parcul Industrial Dragasani pentru investitii green field cu/fara constituirea dreptului
de superficie pe terenul folosit pentru edificarea unor capacitati de productie, servicii sau centre
logistice multifunctionale, toate numite generic “Unititi”, potrivit Legii nr. 186/2013 privind.
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

" In acest sens, au fost vandute Dosare de Prezentare (Caiet de sarcini), pentru parcele de

teren din Parcul Industrial Dragasani, urmand procedura de licitatie publica cu oferta in lic.
Ta data de 31.12.2018, conturile de disponibilitati prezinta un sold @
~ Contul curent ING BANK = 1.135.373.58lei; . B
- Casa = 21.89 lei;
In ceea ce priveste datoriile societatii la data de 31.12.2018, acestea sunt in suma de
32.632.40 lei, din care:
7" - Furnizori = 1.348,33 lei
- Furnizori de imobilizari 23.656,07 lei
- Datorii cu personalul 4.066.00 lei ..

Il

- Datorii la bugetul statului = 662.00 lei
- Datorii la bugetul asigurarilor sociale =  2.900.00 lei
- Creditori diversi = 0 let
-Dividende actionari = 0 lei
Total datorii _ "= 32.632.40 lei




. Situatia Patrimoniului

- lei
ACTIVE (atb+tc ) 2.455.392
a) imobilizari necorporale 665.445
b) imobilizari corporale 594.993
- amenajare terenuri (imprejmuire, alimentare cu apa) parc Dragasani 556.181
si Balcesti
- constructii
- echipamente,aparate,mijloace de transport
- mobilier
- imobilizari in curs 38.812
¢) active circulante, din care: 1.194.954
- stocuri
- clienti
-alte creante 59.558
- disponibilitati din care: 1.135.396
- banca 1.135.374
- disponibil valuta
- casa 22
PASIVE 2.455.392
- capital social 3.200.000
- rezerve legale
- amortizarii/deprecierii 88.057
- pierdere 8635.297
~ datorii curente din care: 32.632
- furnizori 25.004
- personalul 4.066
- contrib.asig.sociale 2.900
- impozit salarii 662
- TVA
- alte datorii
-dividende

Datele inregistrate in Contul de proﬁt si pierdere la data de 31.12.2018, se prezinta astfel:

-- Venituri din exploatare = 8.623451ei -

- Venituri financiare = —

- Venituri exceptionale = -
Total venituri = 8,623,45 lei; .

- Cheltuieli de exploatare = 219.253,95 lei;

- Cheltuieli financiare = -

- Cheltuieli exceptionale = . -
Total cheltuieli = 219.253,95 lei;

Activitati desfasurate pentru amenajarea parcurilor industriale :

In conformitate cu obiectivele stabilite si aprobate pentru anul 2016,
“Venituri si Cheltuieli, a Planului de investitii ale SC PARC- IND VALCEA. SA, aprobate in
sedinta CJ Valcea din 31.03.2016 si cu Expunerea de motive si Hotararea nr. 53/17.02.2015a CJ

a Bugetului de

Valcea, s-a trecut la preluarea efectiva in administrare de catre PARC IND-VALCEA SA a
amplasamentelor, conform contractelor de administrare incheiate si desfasurarea procedurilor
necesare si executarea lucrarilor din etapa 1 de amenajare a utilitatilor in cele doua parcuri

lei.

industriale. Programul de investitii, aprobat pentru anul 2019, necesﬂa o finantare de 4.400.699




