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SOCIETATEA CENTRUL DE AFACERI FLANDRA-VALCEA S.A,
Str. Campuiui nr. 15A, Ramnicu Valcea, jud. Valcea

CUL RD13482877

J38/264/2000

RAPORTUL
CONSILIULU! DE ADMINISTRATIE
PENTRU ACTIVITATEA DESFASURATA IN ANUL FISCAL 2017 7
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1. DATE SINTETICE DESPRE SOCIETATE

1. -Ebc*te*taiea' ’Gen‘tru‘l de hfacerl F‘landra -VaiceaSA
'Sadm! Rm. Valnea Str Campulwa:r 15A jud Valcea

f\’

3. Capital social: 2 339 080 lei I

4. Numar total actiuni : 233 908 :

5. Actionari:  Municipiub Ramnicu: Va?t:lea 116728 actiuni
Judetul Valcas ' 98 474 actiuni
Camera de Comert si Industne Valcea: 18 714 actiuni

6. Nr.in Registrul Comertului : J 38/264/2000

7. Cod unic de inregistrare: RO 134623?‘?7

‘8. ‘Obiectde activitdte principal ; CAEN 682:6.-ﬂnchirieraa--‘bunurﬂor proprii si=stbinchiriate.

2.INFORMATII ADMINISTRATIV-JU:RIDICE

Societatea Centrul de Afaceri Flandraf-\/alcea S.A este persoana juridica romana,

‘iﬁregistrata la. Oficiul. Registrul Comertului{lalcea sub pumarul J38/264/2000 siare un.

capital social de 2°339 080 RON, subscris §1 ‘varsat in-intregime, divizat in 233 908 actiuni
cu valoarea nominala de 10 RONlactiune repartizate astfel:

*  Municipiul Ramnicu Valces : 116 720 actiuni
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* Judeiul Valcea : 98 474 actiuni
» Cameta de Comert si Industrie Valcea: 18 714 actiuni
Societatea este condusa de Adunarea. Generala.a Actionariior in. care fiecare actionar.
persoana juridica are un reprezentant persoana fizica si voturi egale cu numarul actiunilor
detinute.
Pentru anul 2017, persoanele fizice care au reprezentat actionarii-persoane juridice
- au.fost:
- -d-nul consilier Adina Dobrete, pentri-Municipiul RamnicuValcea;
- d-nul Gheorghe Bobocea — pentru Consiliul Judetean Valcea
- d~-nul presdinte Valentin Cismaru pentru Camera de Comert si Industrie Valcea.
In conformitate cu OUG 109/2011 privind guvernania corporativa a intreprinderilor
publice, administrarea este realizata de un Consiliu de Administratie format dip 3. membrii,
pumiti - in urma procedurii de selectie i'm;j_ijsa de ordonanta de urgenta sus-mentionata - .
Acestia sunt: D-na lleana llie- presedinte, D-nul Gheorghe Rizoiu si D-nul Urucy Alin —
membri.
Conducerea executiva a fost realizata de d-nul Banacu Dumitru Daniel, in perioada
01.01.2018 - 31.12.2018 ca Director General
Societatea functioneaza in regim de autofinantare, nu a beneficiat de subventii de la
bugetele locale sau de stat si de asemenea nu are credite contractate la banci sau aite
institutii financiare.
Nu sunt in curs'litigii cu personalul sau cu partenerii de afaceri si nu au existat
probleme de protectia mediului generate de activitatea societatit
Societatea este de tip inchis, actiunile ei nu sunt tranzactionate: si nu au fost.
realizate achizitii ale actiunilor proprii. _
Nu exista filiale, sucursale, reprezentante sau puncte de lucru, activitatea se

desfasoara doar la sediul social.

3. ACTIVITATEA SOCIETATII IN ANUL 2018

Obiectul de activitate principal al societatii este conform codului CAEN 6820 ~
‘Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate, in fapt
inchirierea de spatii pentru. birourt, conferinte, serminarii si alte manifestan legate de medi
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de afaceri. De semenea punctual, la solicitarea beneficiarilor se ofera si alte servicii
conexe,

' Pretul de inchiriers, pentru-birouri include,pe langa chiria,proptiu-Zisa si unele servicii
oferite firmelor, cum ar fi: 1)-folosirea infrastructurii comune (locurile de parcare, holurile si
coridoarele, bucatariile, grupurile sanitare, o cutie postala individuala, sala de intalniri P14),
receptia vizitatorilor, paza ciadirii, receptia si distributia corespondentei, incalzirea,
fluminatul curatenia si intretinerea spatiflor comune, folosirea cataloagelor si a cartilor de
telefoane. existente in Secretariat, consultanta generala, consultanta contabna informatii
despre oportunitati de finantare, sau mediul de afaceri.

La sfarsitul anului 2018, 14 spatii erau inchiriate la 10 firme, , si generand un grad
de ocupare de 70 % din suprafata disponibila pentru inchiriere. Firmele care au sediul sau
un punct de lucry in_incinta Centrului de Afaceri.Flandra-Vanea fac parte din categoria
IMM-urilor.

Firmele activeaza in special in domeniul serviciilor, precum:

consuftanta resurse umane

transport si logistica

intermedierl.in comert si distributie
« comercializare st servicii pentru distributia de-energie electrica

consfructii

In paralel cu activitatea principala de inchiriere spatii pentru birouri permanente, in
salile de conferinte!seminarii _ay. avut Ioc‘ diferite manifestari la_care Centrul a fost co-

prganizator sau gazda respectiv_cursuri, prezentari tehnice si- comerciale ale f;rmelor 5

prodyselot/servicilor acestora, avand ca beneficiari:, ASOCIATIA PENTRU DEZVOLTARE
COMUNITARA VALCEA, APAVIL SA.,
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4_REZULTATE ECONOM|CO-FINANCIARE
4.7 Elemente: din Contul de profit si-pierderi

In anul 2018 veniturile totale inregistrate au fost de 204.171 lei, fata de 2017
184.116 lei..

.Nergalizarea veniturilor se datoreaza in- primul rand. gradului redus de ocupare a
“spatiifor paniru “inchifiere. pe termen lung, dar si ré.duceﬁi numarului de evernimente
- punctugle (conferinte, seminarii, prezentari comerciale). Ambele motive sunt direct
corelate cu situatia dificila a mediului de afaceri din judetul Valcea, situatie care dureaza de
6-7 ani, Centrul de Afaceri Flandra-Valcea S.A. oferind in principal servicii pentru
intreprinderi.

In acelasi timp- s-au. dezvoltat si alte. locatii similare in. cadrul hoteluriior -sau cu
localizare mai centrala, fiind preferate din aceste considerente de potentiali beneficiari.

Avand in vedere c¢a in conditiile actuale de criza economica cresterea veniturilor
depinde mai putin de managementul societatii decat de conjunctura economica, s-a urmarit
permanent mentinerea la .un.nivel redus a cheltuielilor {economii la utilitati, reducerea pana
‘aproape de eliminare a cheltuielilor cu consumabile de birou, cheltuieli de publicitate zero
si cheltuieli de protocol zero, renuntarea la serviciul de paza obiectiv -zero). 8-a reusit
astfel incadrarea in cheltuielile bugetate,

In mod sintetic, situatia veniturilor si a cheltuielilor se prezinta astfel:

Realizat ' Realizat

2016 2017 Diferente
INDICATORI +/- %

el el Tlei]

Theltuieli-deexploatare | 2307140 12’45;‘639.
Veniturl din exploatare 184 116 204 171
Rezultatul din exploatare
Rezultatul net al exercitiulul ,  -45.996 -41 468 D 24.818.}.
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4.2 Principalele Cheltuieli

Cheltuigli Postale si taxe de telecomunicatii — 209 lei
Cheltuieli-cu:semviciile bancare — 1021 lei

Alte cheltuieli cu serviciile executate —19 760 1ei
Chletuieli cu salarile — 13 760

Cheltuieli cu colaboratorii — 49 960 lei

Cheliuieli cu energia si apa - 63 1568 tei

Cheltuieli cu impozite si taxe — 45 300 lei
Cheltuiek.cu amortizarea — 40 156 lei

Venituri
Venituri din redevente si chirii — 176 651 [ei

Venituri din activitifi diverse — 26 495 lei
Alte venituri din exploatare — 1011 lei

4.3 Situatia datorii lor si creantelor
a} Datorii ale societati

Societatea nu avea plati restante catre bugetul de stat sau bugetul local.

o

b} Creanie ala societatii

Creantele comerciale fa 31.12.2018 au fost de 6.755 lei, la care se adauga suma de

18.071 lei aferenta creantelor corespunzatoare clientilor incerti {respectiv sunt in insolventa
L8N CHETLIOT MILST L Al

sau faliment), pentru care s-au constituit provizicans (cont 491 — Ajustari, deprecier

creante client).

-Societatea este inscrisa la masa credala’in dosarele de'insolventa respective si urmareste

maodalitatea de valcrificare a bunurilor nefiind finalizate inca procedurile judiciare.

Celelalte creante sunt ale clientilor actuali, majoritatea aferente serviciilor/chiriei facturate

in luna decembrie 2017. £/

5. INDICATORI ECONOMICO-FINANCIARI:

i.Indicatori de lichiditate :

Active circulante 28.817

Indicatorui lichiditatii curente = =

=100

5 din 8 Centrul de Afaceri Flandra-Valcea




Datorii curente 28.674

Desi societatea a incheiat anul cu pierdere, din analiza indicatorilor de. mai sus:se observa
ca ea nut este expusa riscuiui de lichifditate, riscului de credit sau risculuf de flix de
numerar,

6. EXECUTIA BUGETULUI DE VENITURI S| CHEL TUIELI

6.1 Indicatorul Venituri Totale la"31.12:2017 din BVC-aprobat
Valoare propusa: 214 380 lei
> Valoare realizata: 214 171 fei (Q,g b ] >
; H . 0, 3
» Grad de realizare: 99% @’f( 237

6.2 Indicatorul CheltuieliTotale la 31.12:2017 din BVC aprobat
> Valoare propusa: 260 459 lei
> Valoare realizata; 240 171 lei 2447 (39
> Grad de realizare: 92 % 74,31

2. INVENTARIEREA PATRIMONIULU)

In ' conformitate -cu- legea contabilitati si cu Ordinul M:E.F. nr. 2861/2009
inventarierea s-a desfasurat in perioada 29.12.2018 - 31.01.2019, in baza Deciziei.
Comisia a fost constituita din angajatii societatii, data de raportare pentru toate elementele
patrimoniale fiind 31.12.2018. Inventarierea a decurs in conditii normale, nefiind constatate
diferente cantitative sau valorice.

Rezultatele inventarierii’ au fost consemnate in Procesul-verbal privind rezultatele:

inventarierii i in anexele acestula.

8. ORGANIZAREA S| CONDUCEREA ACTIVITATH FINANCIAR-CONTABILE

Societatea Centrul de Afaceri Flandra Valcea S.A. a respectat o.bli_gaﬂiie prevazute
de lege privind orgaﬁ‘lzarea si.conducerea corects si lazi a contabilitatii, asigurand :
a) intocmirea documentelor justificative pentru orice operatiune care afecteazé patrimoniul
propriu, documente ce stau la baza Inregistrarilor in contabilitate;
b) ‘inregistra;ea in contabilitate a operatiunilor patrimoniale in mod cronologic, cu
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respectarea succesiunii documentelor justificative, dupa data de Tntocmire sau intrare in
upitate cu.evidentiere tn contwii sintefice si.analitice .,

¢} Thventariérea patrimoniulul socletdti a. fost efectuatd in conformitate: cu Qrdinul
Ministrului Finantelor nr. 2861/2009, rezultatele acesteia fiind regularizate si inregistrate Tn
contabilitate conform dispozitiilor legale, si de asemenea inregistrate in bilantul contabil la
31 dec.2018;

d) respectarea regulilor si.metodelor contabile.prevazute de reglementarile in. vigoare pana

la data de-31.12.2018;

é) intocmirea bilantului contabil s-a facut pe baza balantei de verificare a conturilor
sinfetice, cu respectarea normelor metodclogice cu privire la intocmirea acestuia, a
contului de profit si pierdere si a anexelor [a bilant.
in societate este organizat controlul financiar, preventiv. al documentelor. care — prin.
decizia conducerii socigtatii —sunt obiectul acesiui tip de- verificare. Cantrolul este realizat
de un angajat cu timp partial, cu studii superioare in dormeniul economic.
9. EVENIMENTE APARUTE IN CURSUL EXERCITIULUI FINANCIAR
- in perivada ianuarie -mai a avut loc un control al Inspectiei Economico Financiare
si unul de la Finantele Publice Valcea, Raportul echipei de control si masurile
dispuse au fost.prezentate AGA nu au fost constate prejudicii.
10. PROPUNERE PENTRU ACOPERIREA PIERDERII

In anul 2018 societatea a inregistrat o pierdere de 41 468 lei cu o scadere
H/_’__‘—I

.seminifativa fata de 2017.
Pierderea a fost inregistrata datorita imposibilitatii realizarii venturilor necesare: acoperirii

cheltuielilor de exploatare, in principal din urmatoarele cauze:
- criza economica foarte vizibila la nivelul judetului Valcea a condus la constrangeri
bugetare pentru majoritatea firmelor — potential clienti, atat asupra bugetelor alocate

Junctionarii {sediu social, puncte de lucru) cat si .asupra bugstelor de marketing, publicitate

sau pregatire resurse umane;

- solicitarea de catre firmelele/ONG-urite din afara municipiulul Ramnicu Valgea de pachete
de servicii ( cazare + masa+ sala curs/conferinta), preferand locatiile care le ofera toate
aceste servicii in acelasi locatie;

- pozitionarea relativ depariata fata de centrul municipivlul;.
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- oferta pietei imobiliare (ocale este mai mare dect cererea in aceasta perioada, atat prin
aparitia.unor. investitii. private in. centre de afaceri ~ cu.0 flexibilitate mai mare in.polificile de
preturi’ si in fu:"_ucﬂonare — dar si prin cancurenta neloiala a practiéii de:inchirigre: a
apartamentelor pentru activitati de business si comerciale.

Fata de anul 2018 a fost inregistrat totusi un usor reviriment, pierdera exercitiului
financiar scazand de la — 45 996 la —- 41 468

Rierderea contabila aferenta anului 2017-propunem a.fi acoperita prin imbunatatirea
gradullii de -ccupare a spafiilor s1 Implicit cresterea veniturilor-$i realizarea de profit in anii
urmatori. Acest lucru se va realiza prin imbunatatirea politicii de marketing si publicitate dar
si prin realizarea unor parteneriate cu institutii, ONG-uri si administratiile publice ce detin
capitalul social in vederea organizarii unor actiuni comune sifsau utilizarea fondurilor
europene pentru intervalul bugetar european 2014 - 2020.

Consiliul de-administratie:
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