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MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE
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1.2, OBIECTUL LUCRARII
* Solicitari ale temei — program

Conditia din certificatele de urbanism nr. 1090/22049 din 07.07.2021, prelungit ca valabiiitate
si CU nr. 948/27229 din 14.07.2023- reluat, emise de Primaria Municipiului Rm. Vicea, au ca scop:
Desfiintarea cladirilor existente (C1, C2) si construire imobil birouri - servicii P+3E+Et.4-
Retras. Totodata prin Certificatele de Urbanism emise, se impune realizarea unei documentatii de
urbanism P.U.Z. pentru modificari de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva, respectiv PUZ - Zona Centrala.

Avizele obtinute in baza primului CU nr. 1090/22049 din 07.07.2021prelungit ca valabilitate,
vor ramane valabile si pentru noul CU nr. 948/27229 din 14.07.2023.

*Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Amplasamentul studiat, conform PUZ zona Centralad se afla in  ISP5 - Subzona pentru
institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie, P+4-5; P+4+R; D+P+3+M;
D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strézile General
Praporgescu, Al. I. Cuza si Constantin Brancoveanu.

Terenul este situat in subzona cu regim de Tnaltime P+3E si conform PUZ Zona Centrald
sunt prevazute functiuni de interes general specifice pentru ISP5;

Utilizarile permise pentru ISP5:

- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birour;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare — dezvoltare;

-servicii de formare — informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicati;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- turism;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

- agentii de turism, imobiliare;

- cofetarii, terase, restaurante;

- centre comerciale, galerii comerciale, comert obiecte de artd, cinema;

- centre de recreere si sport in spatii acoperite;

- mici unitati de productie manufacturiere si de depozitare mic-gros, legate de
functionarea zonei centrale;

- parcaje multietajate de descongestionarea circulatiei in zona centrala protejata;

- functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala, sedii ale unor
organisme nationale si amenajari publice (strdzi, si piatete pietonale, scuaruri, plantatii
decorative, reclame, mobilier urban, elemente de arta decorativa).

Utilizarile permise cu conditionari pentru ISP5:

- & admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la
nivelul parterului si mezaninului, frontul la strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective, etc
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- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferintd un
partiu special de adaptat zonei centrale;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate Tn cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitétile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice s fie situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice
reprezentative si de lacasele de cult;

- constructiite propuse vor fi dimensionate astfel incat fluxul de autovehicule inspre sau
dinspre locurile de parcare de pe parcela proprie s& nu diminueze capacitatea de circulatie pe
unitatea de timp a strazilor adiacente, sub limita acceptatd ca normald; concret, timpul de asigurare
a umplerii respectiv golirii complete a parcajelor proprii fiecarei dotari, in conditii de trafic normal, va
fi de maxim 15 minute.

REGIMUL JURIDIC

Imobil, teren Tn suprafata de 780 mp si constructii, situat in intravilanul municipiului Rm.
Valcea, este proprietatea Societdtii BIN RENT INVEST SRL, conform acte de proprietate si extras
de carte funciara pentru informare,

Imobilul este situat in zona de protectie a imobilului monument istoric cu denumirea ,,Biserica
Sfantul Dumitru®, cod: VL-Il-m-B-09605.

REGIMUL TEHNIC

Pentru cladirile pana la 4 niveluri (P+3E): POT maxim = 70%; CUT maxim = 2,5.

Imobil aflat la intersectia strézilor G-ral Praporgescu si C-tin Brancoveanu, cu acces la
acestea pe latura nord si vest a proprietatii.

Desfiintare constructii existente;

Construire Imobil Birouri - servicii cu regim de indltime D+P+3E+Et.4-retras, cu respectarea
codului civil privind vecinatatile si a normativului privind insorirea.

Amplasamentul este dotat cu toate uilitatile necesare functionarii imobilului propus.

Avand in vedere modificarea si schimbarea reglementarilor urbanistice pentru terenul aftat in
studiu se va elabora PUZ, ce va fi corelat cu PUZ-ui Zonei Centrale.

Se vor respecta prevederile HG 525/1996, privind asigurarea locurilor de parcare; se va
respecta procentul de minim 15% din suprafata terenului pentru amenajarea de spatii verzi; pe
amplasament se va amenaja platforma pentru deseuri menajere.

Documentatia a fost sustinutd si analizata n sedinta din data de 08.01.2023 a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului a Mun. Rm. Valcea, obtindndu-se AVIZ
FAVORABIL nr. 5/2023, cu conditii si recomandari privind ,,reamenajarea intreqului spatiu de
parcare, pe latura de nord”.

Avizul CTATU a fost urmat de AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 174/14.03.2023, n care
sunt descrise:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitutii;

- obiectivele propuse;

- indicatorii urbanistici obligatorii;

- dotarile de interes public necesare, asigurare accese, parcaje, utilitati;



- capacitati de transport;

- acorduri / avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ;

- obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului,

Zona studiata prin prezenta documentatie se compune din amplasamentul proprietatea SC
BIN RENT INVEST SRL in suprafatd de 780 mp, la care se adaugd terenul situat la nord de
amplasament cu propunerea de reamenajare a intregulul spatiu de parcare, in suprafatd aprox. de
275 mp, apartinand domeniului public al municipiului Rm. Valcea (conditie impusa prin avizul
CTATU).

Astfel zona studiata prin prezentul PUZ se va extinde pana la suprafata de 1 055 mp.

Disfunctiuni:

Conformarea actualei parcari situatd pe domeniul public al primariei, in special accesul in
aceasta aflat intersectie, adiacent sensului giratoriu.

Aglomerarea permanenta a parcarii in zona restaurantelor situate Tn imediata vecinatate a
amplasamentului studiat.

Neomogenitatea stilistica si regimul de Tnaltime haotic al constructiilor aflate in zona.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z
* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- PUG aprobat prin HCL 18/30.01.2013;
- PUZ Zona Central, aprobat prin HCL 160/2015
- Studiu topografic;
- Certificatul de Urbanism nr. 1090/22049 din 07.07.2021, prelungit;
- Certificatul de Urbanism nr. 948/27229 din 14.07.2023, reluat:
- Studiu de Oportunitate;
- Releveu intocmit pentru constructia existents;
* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
- Studiu Geotehnic;

21. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Zona studiata poate fi consideratd vatra asezari.

Prima atestare cartografica in care apare un imobil recognoscibil (Biserica Sf. Dumitru) este
Ridicarea losefind de la 1773 - 1774,

In hartile succesive studiate se vede cum orasul se dezvoltd de-a lungul axului nord-sud
Calea lui Traian si pe directia est-vest ingloband aceasta vatra a localitatii.



Zona seismica de calcul :

Zona seismica de calcul conform hartii de zonare din codul de proiectare seismica P 100-
172006 este de grad 7 macroseimic pe scara Richter respectiv ag=0.25g si Tc=0.7sec.

Conditille de clima prevazute de STAS 6472-2/83 se incadreaza in zonele climaterice de tip
C zona 3 respectiv clima temperat continental3.

Temperatura de calcul pentru vara este conform SR 10907/1-97 de 23°C, temperatura medie
de calcul pentru iama este de -3°C iar cantitatile de precipitatii luate in calcul sunt de 800mm
col. apa anual.

Conform STAS 10101- 20/90 presiunea de calcul a vanturilor corespunzétoare zonei este
q.ref.=40 daN/mp iar Incarcérile date de zapada conform STAS 10101-21/92 sunt date de
S0.k=200 daN/mp.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Amplasamentul studiat se afla in partea centrald a municipiului,

De-alungul vremii in aceastd zona au aparut inca de la inceputurile ei Biserica Sfantul Dumitru,
considerata a fi printre cele mai vechi din oras si figurata in ridicarile iosefine (first military survey
1773 - 1774); Colegiul Alexandru Lahovari construit intre 1901 — 1911, Primaria Municipiului
construita in prima jumatate a celei de-a 2 decade a secolului XX, Consiliul Judetean construit fn
anii '60 ai secolului XX si imobilul ANAF construit in anii ‘90,

Aceasta aglomerare de imobile administrative si de cult aratd importanta zonei si dezvoltarea ei
de-a lungul timpului,

Cele mai importante interventii urbanistice, cu caracter preponderent distructiv, au fost realizate
dupa al doilea razboi mondial.

Spre deosebire de interventiile anterioare, care tineau la ridicarea standardului urban, fara
distrugerea fondului construit existent, acestea au urmarit, dimpotriva, distrugerea acestui fond cu
incarcatura istorica si inlocuirea cu unul nou.

Potential de dezvoltare

Zona centrald este rezultatul aparitiei in timp a unei serii de echipamente publice izolate, dispuse
in lungul arterelor de circulatie majore, cat si arterelor de circulatie desprinse din acestea.
Astfel amintim cladiri administrative - financiare (Primaria; Arhivele Judetene, Consiliul Judetean,
Sediul ANAF), judecatoresti (Parchetul), obiecte de cult (Biserica Monument ,,Sfantul Dumitru”),
cladiri de invatamant (Colegiul National ,Alexandru Lahovari”, Scoala nr. 1, Take lonescu”,
Gradinite), cladiri servicii (Restaurant Pizza OK, Hotel Castel), etc. Fiind enumerate cele mai de sus,
aceastd zond are un potential de dezvoltare redus, conditia primard fiind desfiintarea unui imobil
pentru a face loc altei cladiri noi. Din punct de vedere urbanistic, zona studiata ar trebui declarata
fnchisa.

2.2, iNCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Rm. Valcea, in zona Centrala, la
intersectia strazilor C-tin Brancoveanu si G-ral Praporgescu.



Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Vecinatatile amplasametului studiat
-la nord - parcare domeniu public;
-laest -imobil proprietate Pizza OK;
-lasud - imobil proprietate SC PLAY ELECTRO SRL;
-la vest - str. General Praporgescu.

23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,

reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Municipiul Rm. Vélcea se afld in zona Colinara a Carpatilor Meridionali, la o altitudine medie
de 250 m, pe malul drept al raului Olt, la confluenta acestuia cu raul Olanesti.
Pe teritoriul municipiului Rm. Vélcea se pot separa urmatoarele forme de relief:

- terasele raurilor Olt si Olanesti;

- dealurile subcarpatice Capela (+655), Petrisor (+550) si Dealul Valului (+584) pe latura de

vest a localitati si Dealul Feteni (+619), Dealul Danicei (+584) pe latura de est a
localitatii;

in cadrul teraselor se individualizeaza urmétoarele subdiviziuni:

- terasa joasa conturata pe marginile raului Olt si Olanesti (+225 - /+235);

- terasa medie existenta intre terasa joasa si poalele dealurilor (+245);

- terase suspendate situate pe versantul de est si vest al raului Olt;

Zona centrala restransa, din care face parte si amplasamentu! studiat, se intinde pe terasa
medie.

Municipiul Rm. Véicea este situat la confluenta a doua cursuri importante de apa: raul Olt si
raul Olanest.

Clima este temperat continentala, cu temperaturi medii anuale de +10,20 C;

Temperatura minima absolutd — 31,00 C;

Temperatura maxima abscluta +40,6° C;

Precipitatii medii anuale au valori cuprinse intre 750 — 800 mm/mp

Directia predominantd a vanturilor este cea sudicd 13,5% si nordica 10,2%.Calmul
inregistreaza valoarea procentuald de 37,4 %, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort
are valoarea de 0,8 - 2,0 m/s.

Conditii geotehnice

In conformitate cu STAS-ul 11100/93, localitatea Rm. Valcea se afla in zona gradului 7
macroseismic dupa scara Richter. Normativul P100/92, privitor la zonarea teritoriutui Romaniei dupé
valorile coeficientilor seismici Ks si Tc, include localitatea Rm. Vélcea in zona D cu Te = 1,00 sec. si
Ks = 0,16.

Riscuri naturale

Zona centrala este expusa riscurilor naturale de tipul cutremurelor.

Conform Studiului realizat de PRODOMUS SA Bucuresti n 1996 privind analizarea zonelor
supuse hazardului seismic si al alunecérilor de teren si accidentelor complementare, teritoriul
municipiului Rm. Véalcea se afla din punct de vedere al zondrii seimice in zona cu gradul VIl de
seismicitate.



24, CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.
Amplasamentul studiat se afld la intersectia strazilor G-ral Praporgescu si C-fin
Brancoveanu, cu acces la acestea, pe latura nord si vest a proprietatii.

Din punct de vedere al circulatiei exista si aspecte critice:

- aglomerarea céilor de circulatie prin cresterea numarului de automobile si amenajarea
parcarilor de-a lungul strazilor;

- imposibilitatea de a circula fluent in jurul orelor de intrare si iesire a elevilor de la Scoala
din vecinatate;

- prospectul strazii G-ral Praporgescu pe tronsonul de la giratoriu catre Consiliul Judetean
este ingust;

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a
traseelor existente si de realizarea unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati.

-nu este cazul

25. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Imobilul studiat este compus din teren in suprafatd de 780 mp si constructile C1si C2.
Cele doud constructii alipite, cu regimul de inaltime Demisol partial + Parter, au o suprafata
construitd la sol de 312,70 mp si sunt propuse pentru desfiintare.
Restul terenului este destinat parcarilor si spatiilor verzi.

2.6. ECHIPARE _EDILITARA
Amplasamentul este dotat cu toate utilitatile necesare functionarii obiectivului:
- alimentare cu apa;
- canalizare;
- alimentare cu gaze naturale;
- telefonie;
- internet, cablu TV,

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadru natural — cadru construit
Municipiul Rm. Valcea beneficiaza de un cadru natural de exceptie, insa raportarea cadrului
construit la acesta, n cele mai multe cazuri nu este armonioasa.
Zona din care face parte si amplasamentul studiat este 0 zona heterogena, cu o varietate de
cladiri cu arhitecturi diferite, un mix de utilizari ale terenului (rezidential, comercial, administrative,
invatamant, culte, etc).

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu exista riscuri de inundatii
Nu exista riscuri antropice



2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In documentatia de urbanism , faza P.U.G. amplasamentul studiat se incadreaza in ISP5 -
Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de inaltime medie, P+4-5; P+4+R;
D+P+3+M; D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu,

Optiunile populatiei privind dezvoltarea urbanistic difera in functie de modul de raportare la
patrimoniul imobiliar al zonei.

Astfel, pentru amplasamentul studiat, optiunea beneficiarului este aceea de a construi un
imobil cu destinatia de Birouri — Servicii cu regimul de inaltime Ds+P+3E+Et.4 -R.

Din punct de vedere urbanistic s-a urmérit:
folosirea eficienta si echilibratd a terenului — din totalul terenului de 780 mp, construciia in

sine ocupa 451,0 mp la sol (59,3%), restul terenului fiind ocupat de terasa inierbata, alei
pietonale, carosabile si spatii verzi;

- valorificarea potentialului existent, in corelare cu cadrul natural si construit; dat find faptul ca
nu exista un stil arhitectural dominant in zona nu se poate face o armonizare de stil specifica
zonei; se poate obtine conjunctual un model de diversitatedat prin calitatea individuala a
cladirilor;

asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone cu
vecinatatile;

Obiectivul propus se integreaza in zona;

Imobilul este situat in zona de protectie a imobilului monument istoric cu denumirea ,,Biserica
Sfantul Dumitru’, cod: VL-lI-m-B-09605.

Reamenajarea intregului spatiu de parcare situat la nord de amplasamentul studiat;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ! URBANISTICA;

T SRR P VR R S SR i .

3.1. CONCLUZIIALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Conform studiilor de teren (topo, geo), amplasamentul nu constituie nici-o problema din
punctul de vedere al riscurilor naturale, pentru realizarea functiunii propuse de SPATII BIROURI -
SERVICIL.

Toate cerintele impuse prin avizele solicitate prin C.U., vor fi corelate pentru a genera o
conceptie unitara de dezvoltare urbanistica a zonei,

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG-lui sunt detaliate in Certificatul de Urbanism emis:

Amplasamentul studiat se inscrie in prevederile PUZ-lui zonei Centrale: ISP5 - Subzona
pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie, P+4-5; P+4+R; D+P+3+M;
D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strazile General
Praporgescu, Al. |. Cuza si Constantin Bréncoveanu.
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- INDICATORI URBANISTICI conform RLU - PUZ Zona Centrala:
- P.O.T.max. =70 % (pt. cladiri cu pana la 4 niveluri -P+3E)
- CUT. max. 2,5

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat nu prezinta elemente valoroase semnificative ale cadrului natural
local.

Conformarea generald a constructiei este ganditd Tn asa fel incét valorificarea cadrului
natural sa fie maxima pentru ocupantii cladirii.

Cadrul natural valoros se afla atat in vecinatate (Parcul Mircea Cel Batran) cat si in plan
indepartat (Dealul Capela si Dealurile Goranului),

34. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Odata cu realizarea imobilului, vor aparea lucrari Tn ceea ce priveste circulatia pietonala si
carosabila in zona. Pe amplasament la nivelul terenului se vor amenaja alei pietonale pentru
accesul Tn imobil. Parcérile necesare functiunii propuse vor fi amenajate la Demisolul imobilului,
accesul se va realiza din strada Coristantin Brancovearniu (acces auto existent) — 25 locuii parcare.

De asemenea pe terenul situat la nord de amplasamentul studiat se propune o reamenajare
a locurilor de parcare existente, pentru crearea unui acces de intrarefiesire in/din parcare fluent, fara
incomodari de autoturisme si pietoni pe trotuarul adiacent.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - reglementari, bilant teritorial , indici
urbanistici

SUBZONA PENTRU INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL - ISP5

PREZENTAREA INVESTITIEI
Conditiile din Certificatul de Urbanism impun initierea unei documentatii de urbanism PUZ
pentru modificari de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva.
Propunerile urbanistice vor tine cont de respectarea Codului Civil si a Ordinului Ministerului
Sanatatii privind insorirea;
Vor fi prevazute accese carosabile si pietonale , locuri de parcare in incinta proprietatii , spatji
verzi si plantate intr-un procent de min. 15% din suprafata terenului / realizat 33,2 %.

Pe amplasamentul studiat se doreste realizarea unui Imobil cu destinatia de Birouri - servicii,
cu regimul de inéltime D+P+3E+Et.4-retras.

Volumetria propusa pentru Imobilul de Birouri — Servicii se naste din constrangeri generate
de aliniamente/ regim de aliniere la strazile C-tin Bréncoveanu si G-ral Praporgescu, find n
concardanta cu prevederile P.U.Z. Zona Centrala a Municipiului.

Amplasamentul studiat fiind central, onorant ca vecinatati, dar in acelasi timp si adiacent unor
trasee flancate de constructii heterogene apéarute Tn special in ultimii 30 de ani, incearcé sa prezinte
ca rezolvare volumetrica un racord civilizat intre strazile alaturate.



Volumul propus prezinta o taietura a coltului Nord - Vestic pe ntreaga desfasurare a
volumului, pentru a nu obtura campul vizual de la nivelul trotuarului, deci al pietonului, atat catre
intersectia strazilor sus mentionate cat mai ales spre monumentul istoric, Biserica ,,Sfantul Dumitru”.

Materialele alese vor fi obligatoriu de foarte buna calitate, suprafetele vitrate mari, proprii
functiunii de birouri, orientate cétre Nord si Vest, dar si intersectile de volume elegant articulate si
retrase la ultimul nivel (Et.4-Retras), prezenta vegetatiei pe terasa ce acopera accesul spre garaj,
pot sa se constituie intr-un reper pentru Zona Centrala.

Regimul de inaltime neagresiv, ponderat, corespunzator prevederilor PUZ Zona centrala,
precum si reamenajarea spatiului public destinat parcérii pe cheltuiala beneficiarului, pot conduce la
conturarea unei imagini arhitecturale reusite, la nivelul deceniului 3 al sec. XXI.

Demisolul imobilului va fi destinat garajelor - 25 locuri, casei scérii inclusiv lift si spatiilor
tehnice.
Accesul spre garaj se face prin intermediul unei rampe din strada C-tin Brancoveanu, cu
panta accesibila; se coboara 70 cm de la cota carosabilului in dreptul accesului spre Demisol,
respectiv -2,00 m (244,00) pana la cota -2,70 m a Demisolului.
Parterul si Etajul 1 vor fi destinate spatiilor de birouri si servicii si vor avea volumul decupat in
dreptul coltului nord- vestic catre intersectia strazilor, permitand o buna vizibilitate a monumentului
istoric, Biserica Sf. Dumitru. Etajul 2 de asemenea este destinat spatiilor de Servicii/Birouri.
Etajul 3 si etajul 4 retras vor fi destinate locuintelor de serviciu, respectiv 2 apartamente;
unul desfasutat pe un nivel, iar celalalt apartament rezolvat in sistem Duplex (et.3 si Et. 4 retras) .
Etajul 4 va beneficia si de o terasa deschisa, cu orientare nord-vest-sud.
Amplasarea imobilului se va face retras fata de limitele proprietatii, astfel.
- lastrada G-ral Praporgescu se va respecta regimul de aliniere de 3,00 m fata de trotuar;
- spre parcarea de la strada C-tin Brancoveanu, retragerea fata de limita de proprietate va
fi incepand de la 2,15 m in cel mai defavorabil punct, ajungand pana la 3,50 m(coltul nord
— estic al constructiei);

- fata de trotuarul la strada C-tin Brancoveanu, imobilul va fi amplasat la distante incepand
de la 8,00 m si ajungand pana la 10,80 m;

- spre vecinatatea estica, imobilul va fi amplasat |a o distanta de 7,30 m fata de limita

proprietate;

- spre vecinatatea sudic, retragerea va fi partial (zona casei scarii) la o distanta de 0,60

m, iar restul cladirii va respecta o distanta de 2,10m.

in vecinatatea amplasamentului, pe laterala nordicd existd o parcare situatd n domeniul
public, iar conform conditiei din Avizul CTATU nr.5/2023, aceasta va fi reamenajata de investitor pe
cheltuiala proprie, obtindndu-se un numar de 7 locuri. Suprafata totala a parcarii este de 275 mp.

NOTA:
REFERITOR REGULI PRIVIND RETRAGERILE IMOBILULUI PROPUS FATA DE:

- STRADA G-RAL PRAPORGESCU: 9,30 M fata de ax strada pentru corp P+3E
15,65 M fata de Ax strada pentru Etaj 4 - retras

- STRADA C-TIN BRANCOVEANU: 15,00 M fata de Ax strada pentru coltul extrem estic
24,00 M fata de Ax strad la coltul nord-vestic al
etajului 4 - retras
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Indicatori propusi la faza de documentatie de urbanism - PUZ

Suprafata construita la sol aprox. 451,0 mp

Suprafata construita desfasurata aprox. 2 062,0 mp (2670,0 mp inclusiv Demisol);

P.O.T.rezultat = 59.30 % cu posibilitatea méririi pana la maxim 70%;

C.U.T. rezultat = 2,7 cu posibilitatea ajungeri la maxim 3,0;

Regim de inaltime : D+P+3E+Et.4-retras

Parcare = 26 locuri (25 in demisol, unul la nivelul terenului langa accesul principal).
Spatii verzi amenajate — 33,20 % (include si terasa verde de peste demisolul extins)

Racorduri la utilitatile publice:
Imobil dotat cu
telefonice

Incadrarile constructiei:
- CATEGORIA “C" DE IMPORTANTA

(conform HGR nr. 766/1997, Legea nr.10/1995, ordin M.L.P.A.T. 31/N/1995)
- CLASA "Il " DE IMPORTANTA (conform P100-1/ 2013 si STAS 10100/0-75)

BILANT TERITORIAL PUZ
Construire IMOBIL BIROURI - SERVICII D+P+3E+Et.4-R

ZONA STUDIATA PRIN PREZENTUL PUZ =1 055 mp, compusa din:

Teren proprietate BIN RENT INVEST S =780 mp
Teren aflat in Domeniul Public a Mun. Rm Valcea S = 275 mp

alimentare cu apa, canalizare ,energie electrica ,gaz natural, linii

DENUMIREA ZONEI FUNCTIONALE - SUBZONA DESTINATA SUPRAFATA PROCENT
SERVICIILOR TEREN(mp)
CONSTRUCTIE PROPUSA: BIROURI - SERVICII 451,00 mp 59,3%
AMENAJARI IN INCINTA:

iy : . 70,0 mp 7,5%
acces principal, acces secundar, rampa acces garaje, alei pietonale
SUPRAFATA SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL, INCLUSIV 259.00 mp 33,20%
TERASA VERDE DE PESTE DEMISOLUL EXTINS
SUPRAFATA TEREN BIN RENT INVEST 780,0 mp 100%
SUPRAFATA TEREN AFLATA IN DOMENIUL PUBLIC 275,0 mp 100%
AL MUN. RM. VL. i ) :
AMENAJARE PARCARE - 7 Locuri - - 200,0 mp 73,0%
SPATIU VERDE AMENAJAT 75,0 mp 27.0%




3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pe amplasament se gasesc toate utilitatile necesare unei bune functionari.

In cazul in care, la proiectul de autorizatie de construire se constatd c& aceste refele de
utilitati nu fac fata noului consumator, vor fi necesare alte lucrari de extindere/mérire a debitelor sau
echipamentelor edilitare. De asemenea la fazele ulterioare de proiectare se va respecta cadrul
continut al DTAC (extras din P.Th), urmand a fi realizate toate proiectele specifice fiecarei
specialitati (arhitecturd, structurd, retele edilitare, instalatii sanitare, termice, ventilatii, gaze,
electrice, etc).

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea selectiva gunoiului menajer aferent functiunii propuse, se va face de firma
autorizata cu care se va incheia contract,

Amplasarea pubelelor de gunoi se va face ori in demisolul imobiluiui ofi in curte.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare(emisii, deversari, etc)
Prin investitia propusa se preconizeazé ca pe parcursul santierului se vor produce surse de
poluare a aerului, solului si subsolului, in limitele admise, iar pe parcursul functiondrii sursele de
poluare ale aerului, solului si subsolului vor fi nule.

In cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor de
mediu. Din analiza situatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau antropice.

Tn interiorul incintei in afara aleilor si a parcarilor vor fi amenajate si spatii verzi in proportie
de 33,20% din intreaga suprafata.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- Nue cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate

De-asemenea apele de suprafata vor fi preluate de canalizarea pluviala ce se va amenaja la
nivelul curtii. Apele uzate menajere provenite de la spatiile de birouri si apartamente vor fi dirijate
spre canalizarea ce se va rezolva in incinta.

Depozitarea controlata a deseuriior

Va exista spatiu special amenajat pentru europubele, depozitarea se va face selectiv.
Deseurile menajere cat si cele provenite din ambalaje vor fi preluate de firma de salubrizare cu care
beneficiarul va incheia contract. Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri.

Organizarea de santier si managementul lucrérilor va avea in vedere afectarea suprafetei de
teren numai n limitele arealului construit. Antreprenorul are obligatia s& monteze recipiente de
colectare adecvate. Se va respecta legislatia de mediu in vigoare si conditiile prevazute in actele de
reglementare emise de alte autoritati.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se va limita strict in proprietate.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zona:
Tipul de proprietate asupra terenului-proprietate privata de interes local.
Proprietarii identificati sunt: S.C. BIN RENT INVEST S.R.L., administrata de DI Bajan Mihai
Alexandru.
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor
propuse (prin haguri):
Circulatiile amenajate in incinta vor fi mentinute in domeniu privat.

4, CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Studiul urbanistic  PUZ urmareste schimbarea reglementarilor urbanistice pentru
amplasamentul studiat.

Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Pe amplasamentul zonei studiate sunt prevazute :

- Suprafete destinate functiunii de Birouri - Servicii;

- Suprafete destinate circulatiei carosabile si pietonale;

- Suprafete destinate retelelor edilitare;

- Suprafete destinate spatiilor verzi amenajate .

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate .

P.U.Z. - ul nu reprezintad o faza de investitie , ci o faza premergatoare realizérii investitiei .

Prevederile P.U.Z. - ului se realizeaza etapizat , pe probleme prioritare , menite sa raspunda
direct necesitatilor de dezvoltare a zonei .

Sunt tratate categorii generale de probleme :

- mobilarea amplasamentului studiat;

- accese carosabile si pietonale, inclusiv parcare/garare in incinta/imobil;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaliime , P.O.T. , C.U.T.);

- racordare la refelele edilitare existente in zona;

- statutul juridic al terenurilor ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului ;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni i restrictii — incluse in regulamentul local
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BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA , URBANISM , AMENAJARI INTERIOARE

Sediul social : Ramnicu Vélcea, strada Calea lui Traian, Nr.147 ,Bl. D2, Mezanin, Birou nr.1*
Cod Fiscal RO1470701* Reg. com. nr. J38/1062/1991* Cont B.C.R. Vicea RO81 RNCB 0263 0289 2441 0001
ROB3 TREZ 6715 069X XX00 0760* Tel /fax: 0250/733180 * Mobil: 0745528655* E-mail;jocart@jocart.rdsmail.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE (C1,C2)
si construire
IMOBIL BIROURI - SERVICII D+P+3E+Et.4-R

I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el
intarind si detaliind reglementarile.

Prescriptiile cuprinse in RLU — permisiuni si restrictii , sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce
face obiectul PUZ .

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
PUG , pentru zona ce face obiectul PUZ .

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Puz se stabilesc obiectivele , actiunile , prioritatile , reglementarile de urbanism -
permisiuni si restricti  necesare a fi aplicate in utilizarea terenului $i conformarea constructiilor
propuse pe amplasamentul studiat .

In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :

- functiunea zonala;

- organizarea fluxului carosabil/pietonal in incinta;

- organizarea urbanistic - arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de inaltime , POT , CUT, etc) ;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

- statutul juridic si circulatia terenurilor ;

- masuri de protectie a mediului ;

3. DOMENIUL DE APLICARE
Documentatia de urbanism in faza P.U.Z. este elaborata pe terenul aflat in domeniul privat,
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in suprafata de 780 mp, la care se dauga suprafata de 275 mp reprezentand parcarea situatd la
nord de amplasament situatd in domeniul public al mun. Rm. Valcea. Zona studiaté prin prezentul
PUZ ajunge la suprafata de = 1 055 mp.

il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL

Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice Zonei Centrale, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Pregatirea terenului pentru realizarea viitoarelor constructii trebuie sa respecte documentatia
tehnica si studiile de teren prevazute in Autorizatia de Construire. De asemenea circulatiile vor
trebui sa respecte normele si normativele in vigoare.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea Imobilului se va face retras fata de aliniament, conform prescriptii Certificat de
Urbanism si PUZ-ului in vigoare. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale s posterioare ale parcelei, conform
conditiilor impuse prin prezentul regulament pentru subzona functionala ISP5 ;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri,

7. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice (strézile din perimetrul zonei centrale), direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

in perimetrul zonel centrale a municipiului Rm. Valcea nu se admit solutii de alimentare cu
apa si canalizare in sistem individual.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, canal si energie electrica.

Se poate deroga de la prevederile alineatului (2) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie s& méreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.



Este obligatoriu ca pe parcela sa fie amenajat un spatiu destinat colectarii selective a
deseurilor menajere.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
_ CONSTRUCTII
In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a parcelelor:
- minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru constructii sub P+3 niveluri
inscrise intre doud calcane;
- minim 200 mp si un front la stradad de minim 12,0 m pentru constructii cuplate sau izolate;
- In cazul constructiilor noi cu indltimi de P+4 niveluri si mai mult, se considera construibile
parcelele avand o suprafatd minima de 500 mp;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia creérii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei,

Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ndltimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizbilitatea in ambele directi si care permite patrunderea vegetatiei. Inéltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,0 m. Portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei.

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin PUZ-ul Zonei Centrale, amplasamentul studiat se insrie in subzona functionala:

ISP5 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de inaltime medie, P+4-
5, P+4+R; D+P+3+M; D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu

IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ISPS - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de inaltime medie, P+4-
5, P+4+R; D+P+3+M; D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu

Caracterul zonei.
Zona din care face parte si amplasamentul studiat se aflé in zona centrala, o zona heterogena
cu constructii aparute n timp fara sa existe un stil arhitectural dominant.

Utilizare functionala

Utilizari admise

ISP5 — Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie, P+4-
5, P+4+R; D+P+3+M; D+P+3=R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul delimitat de
strézile General Praporgescu, Al. |. Cuza si Constantin Brancoveanu,

Se admit functiuni de interes general specifice zonei centrale;

- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar — bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate;

- servicii pentru cercetare — dezvoltare;



- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- turism;

- expozitli, centre $i galerii de arta;

- servicii profesionale, servicii specializate pentru comert;
- agentii de turism, imobiliare;

- cofetarii, terase;

- centre comerciale, galerii comerciale, comert obiecte de artd;
- centre de recreere si sport in spatii acoperite;

Utilizari admise cu conditionari

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la
nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si turistilor — comert, expoxzitil, restaurante, recreere, servicii personale si
colective;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirii avand alte functiuni, de preferinta un
partiu special de adaptat zonei centrale;

- constructille propuse vor fi dimensionate astfel incat fluxul de autovehicule inspre sau
dinspre locurile de parcare de pe parcela proprie sa nu diminueze capacitatea de
circulatie pe unitatea de timp a strazilor adiacente, sub limita acceptata ca normala;
concret, timpul de asigurare a umplerii respectiv golirii complete a parcajelor propri
fiecarei dotari, in conditii de trafic normal, va fi de maxim 15 minute.

Utilizari interzise.

ISP5 - se interzic urmatoarele utilizari:

- sali de jocuri de noroc, cazino;

- activitati care pot provoca degradari cladirilor protejate sau care sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros, comert supermarket (cutie mare, independenta);

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice
sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice $i auto;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;



- se interzic lucrari de imprejmuire a proprietatilor pe care sunt amplsate constructii noi cu
functiunila care publicul are acces liber, spre domeniul public sau spre zonele tratate ca spatiu de
interes public cu sunt aleile, platformele si pietele pietonale, spatiile verzi, indiferent de tipul de
proprietate pe care se dezvolta respectivele spatii;

- e interzic lucrari de mansardare care modifica coeficientul de utilizare a terenului maxim,
stabilit prin PUZ, simultan cu depé&sirea inaltimii maxime admise.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelei (suprafete, forme, dimensiuni)

Amplasamentul studiat are forma trapezoidald cu suprafata terenului afectatd de propunere
de 780 mp.

Parcela are urmatoarele dimensiuni:

- la strada G-ral Praporgescu parcela are dimensiunea de 23,61 mi;

- la strada C-tin Brancoveanu parcela are dimensiunea de 41,08 mi;

-la sud spre S.C. PLAY ELECTRO SRL, parcela are dimensiunea de 40,84 m;

- la vest spre Pizza OK, parcela are dimensiunea de 14,41 ml.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Amplasarea imobilului se va face retras faté de limitele proprietatii, astfel:

spre vecinatatea estica, imobilul va fi amplasat la o distanta de apox.7,30 m;
spre vecinatatea sudica, retragerea va fi parfial (zona casei scarii) la o distanta de 0,60
m, iar restul cladirii va respecta o distanta de 2,10m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

|a strada G-ral Praporgescu se va respecta regimul de aliniere de 3,00 m fata de trotuar;
spre parcarea de la strada C-tin Brancoveanu, retragerea faté de limita de proprietate va
fi incepand de la 2,15 m in cel mai defavorabil punct, ajungénd pana la 3,10 m(coltul nord
— estic al constructiei);

fata de trotuarul la strada C-tin Brancoveanu, imobilul va fi amplasat la distante incepand
de la 8,15 m si gjungand péna la 10,80 m;

Amplasarea cladirii fata de ax strazi:

- STRADA G-RAL PRAPORGESCU: 9,30 M fata de ax strada pentru corp P+3E

15,65 M fata de Ax strada pentru Etaj 4 - retras

- STRADA C-TIN BRANCOVEANU: 15,00 M faté de Ax strada pentru coltul extrem estic

24,00 M faté de Ax strad la coltul nord-vestic al
etajului 4 - retras

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Va fi un singur imobil pe terenul studiat,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Imobil aflat la intersectia strazilor G-ral Praporgescu si C-tin Brancoveanu, cu acces la
acestea, pe latura nord si vest a proprietatii.



Accesul Tn Imobil se face de pe latura vestica a proprietétii, iar accesul la Demisolul destinat
garajelor se face de pe latura nordica, din strada C-tin Brancoveanu.

Accesele carosabile nu trebuie s fie abstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Stationarea autovehiculelor.

Stationarea autovehiculelor se va face doar Tn interiorul parcelei. Existd spatiu pentru
stationare in incinta, dar totodata beneficiarul va reamenaja locurile de parcare de pe terenul situat
la nord de amplasament studiat. Astfel se vor obtine 7 locuri de parcare.

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Noua cladire va fi racordata la retelele tehnico - edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii; Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat.

Evacuarea apelor meteorice se face prin preluare la canalizarea pluviala din incinta, astfel
incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor pentru TV si pentru telefonie mobila.

Montarea echipamentelor tehnice aferente utilitatilor (blocuri de masura, firide) se vor executa
in varianta subteran, ori in nigele constructiilor , strict in fimita proprietatii.

Gospodarie comunala

Colectarea selectiva gunoiului menajer aferent functiunii propuse, se va face de firma
autorizata cu care se vaincheia contract.

Inincinté se va amenaja un loc special pentru selectarea si depozitarea gunoiului menajer.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
in incintd vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, in procent de 33,20% din suprafata
terenului,

Imprejmuiri

in functie de specificul activitatii si de conditiile din PUZ-ul Zonei Centrale, beneficiarul va
opta pentru Imprejmuire spre cele doua strazi: C-tin Brancoveanu si G-ral Praporgescu.

imprejmuirea spre vecindtati va respecta prescriptile din Regulamentul PUZ-lui Zonel
Centrale.

Aspectul exterior al cladirilor

Volumul construit propune un racord tesit intre strazile adiacente, pentru a nu obtura campul
vizual de la nivelul trotuarului, dat catre intersectie spre Biserica Sf. Dumitru.

Volumetria se naste din constr=ngeri de orientare si aliniamente zonale si in concordanta cu
PUZ-ul Zonei Centrale;

Se interzic imitatiile stilistice dupd arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, turnulete,
pagode), se interzice realizarea unei mansarde false, se interzice folosirea imitatiilor de materiale,
se interzice folosirea culorilor stridente sau stralucitoare (portocaliu, roz, albastru).
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Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
Regim de inaltime Imobil Ds+P+3E+Et.4-R

Posibilitati de ocupare si utilizare a terenului

Procent de ocupare a terenului (POT)

P.O.T.rezultat = 59.30 % cu posibilitatea maririi pana la maxim 70%;

Coeficient de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. rezultat = 2,7 cu posibilitatea ajungeri la maxim 3,0;

Intocmit,
Pr. Maria Dogaroiu

oy
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