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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al comunei Lungesti
este adoptat de catre Consilul Local Lungesti in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in
conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/ 1996.

Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie si scop
(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la

3)

nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a
localitatii, Tn acord cu potentialul localitatii si Tn interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.
Regulamentul local de urbanism pentru intreaga comuna Lungesti, aferent Planului
urbanistic general Lungesti, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat , pentru imbunatatiirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1)

(2)

3)

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte,
pina la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurindu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si,
atunci cind este cazul, a Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a
eventualelor Planuri urbanistice de detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe linga prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructji.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.
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®)

(14)

Autorizatijile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general
in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul
juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de
detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic
general.

Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau
Planuri urbanistice de detaliu.

Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sint acelea care prezinta
caracteristici speciale, atipice unitaji teritoriale de referinta din care fac parte prin geometrii
neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri
ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este condifionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism
aferent, precum si in urmatoarele situatji:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiior
de salubritate minima.

b. prezenta unor vestigii arheologice.

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului.

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase.

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale
permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.
Derogari de la prevederile prezentului regulament sint admise numai in urmatoarele situatii:
conditii dificile de fundare;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

obiective cu destinatii semnificative.

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de construire se poate acorda
conditionat de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelarea pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, insuficient
reglementate prin prezentul PUG, se vor detalia prin Planuri Urbansitice Zonale.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sint urmatoarele:

modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sint
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.

modificarea uneia dintre conditiile stipulate Tn PUG privind regimul de construire, functiunile
admise, inaltimea maxima admisa, CUT , POT, retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibila pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

Modificarea prin PUZ elaborat pentru parti ale unei UTR a reglementarilor aprobate prin
PUG trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atit ale zonei de studiu cit si
ale teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata pentru parti ale unei UTR,



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020

(15)

(16)

coeficientul de utilizare al terenului CUT propus de noua reglementare nu va putea depasi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
documentatia initiala.

Introducerea terenurilor n intravilanul localitatilor precum si operatiunile de dezmembrare/
comasare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei parcele, se fac
exclusiv in baza PUZ care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in vigoare.
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Partea Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1)

Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitafi
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se
preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1)

(2)

3)

Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi
terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si
in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si
conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si, atunci cind este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesita scoaterea din circuitul
agricol.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului
regulament. Autorizarea construirii pentru astfel de terenuri poate fi condifionata de catre
autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari atunci cind doar astfel se poate asigura
accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

Fac exceptie de la prevederile al.2 terenurile intravilane care, prin Planul urbanistic general,
au destinatia Teren agricol. Modificarea utilizarii acestor terenuri se va face numai in cazuri
temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii,
asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cind este cazul, de asigurarea obiectivelor
de utilitate publica.

ARTICOLUL 5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)

Conform Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate, pe teritoriul comunei Lungesti se gasesc doua zone
naturale protejate cu statut de REZERVATIE NATURALA :

- Padurea SILEA — tip rezervatie: floristicd, faunistica, forestiera; localizare geografica:
Piemontul Oltetului; suprafata: 19,4 ha.

- Padurea TISA MARE - tip rezervatie: faunistica, forestierd; localizare geografica:
Piemontul Oltetului; suprafata: 19,3 ha.

Conform Legii 107/1996 si cf. Directivelor Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean
Vilcea, se instituie fisii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile riurilor si a lacurilor, de asigurare a
accesului la albiile minore, de coridor ecologic si de legatura pietonala. Aceste zone au
destinatie de zone verzi.

ARTICOLUL 6 Zone construite protejate

(1)

Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:
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:‘:lrrt Cod Sat Denumire monument istoric Observatii / Datare
183 | VL-I-s-B-09577 faﬁg§$ﬂ - Asezare Epoca romana Epoca romana
643 | VL-ll-a-A-09921 LUNGESTI Ansamblul manastirii Mamul sf. sec. XVII
644 | VL-1-m-A-09921 01 LUNGESTI Biserica "Sf. Nicolae 1696-1699
645 | VL-Il-m-A-09921.02 LUNGESTI Biserica bolnita de lemn "Sf. Treime 1833
646 | VL-ll-m-A-09921 03 LUNGESTI Ruine chilii sf. sec. XVII
647 | VL-Il-m-A-09921.04 LUNGESTI Zid de incinta sf. sec. XVII
GANTULEI Biserica "Adormirea Maicii Domnului” | 1536, extinsa sec. XVII
648 | VL-lI-m-A-09922 a fostei manastiri Stanesti
(Valea Manastirii)
450 | VL-1l-m-B-09764 FUMURENI Biserica (ruine) Sec. XVIII -1833
(refacuta)

(2) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientald sau memoriala,
chiar daca acestea nu sint clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza
valoarea identificata, dupa caz.

ARTICOLUL 7 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Zonele de risc sint delimitate pe plansa Reglementari Urbanistice, aferenta PUG.

(2) Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor
preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(4) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stinci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarire a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

ARTICOLUL 8 Masuri concrete pentru zone expuse la riscuri naturale

(1) Pentru zona de deal si terase care flancheaza Valea Mamul si vaile afluentilor :

a) realizarea de lucrari hidrotehnice, forestiere si agrotehnice, care sa transforme scurgerea
liniara in nonliniara pentru atenuarea intensitatii eroziunii liniare si in adincime pe Valea
Cojigului, Valea Urlatoarea, Valea Larga, Valea Tisa Mare, Valea Tisuica, Valea Dumbrava,
Valea Frumusica, Valea Praxia, Valea Mamuletului, Valea Silea;

b) colectarea eficienta a apelor de suprafata prin lucrari agrotehnice si hidrotehnice;

c) realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru
imbunatatirea drenajului natural al substratului;

d) fixarea alunecarilor prin infiinfarea unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi,
sau Tmpaduriri;

e) interceptarea izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale),
canalizarea la baza versantjlor din podis;

f) eliminarea excesului de apa, acolo unde este posibil, prin plantarea unei vegetatii
forestiere sau ierboase care prin consum si evapotranspiratie sa elimine supraumezeala;

g) stoparea subminarii malurilor prin lucrari de amenajare a versantilor si malurilor si
reabilitarea forestiera a suprafetelor impadurite;

h) stoparea inaintarii si extinderii alunecarilor prin realizarea unor ziduri de sprijin si
contraforturi;
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i) Tnsamintarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul vegetal
ierbos si sa reduca eroziunea in suprafata si eroziunea liniara;

j) realizarea de baraje naturale tip gardulete impletite pe traectul rigolelor, ravenelor si
ogaselor, care sa diminueze eroziunea in adincime si eroziunea regresiva;

k) interzicerea executarii araturilor conform liniei de panta si reconsiderarea agrotehnicilor
de lucru;

I) evitarea suprapasunatului in zonele de obirsie ale organismelor torentjale;

m) evitarea si interzicerea realizarii de excavatii si exploatari de material argilos de la baza
versantilor de deal;

n) limitarea dimensiunilor constructiilor pe versantii vulnerabili la alunecari de teren si
torentialitate pe fruntile de terasa din intravilan;

0) interzicerea construcitiilor si stoparea lor pe versantiii vulnerabili la alunecari de teren si
torentjalitate din extravilan;

p) realizarea de canale marginale si sisteme de canalizare de suprafata (santuri, rigole), mai
ales pentru strazile aflate in panta, care sa asigure transferul surplusului de debit spre
colectori naturali sau spre canale colectoare subterane;

(2) Pentru lunca piriului Mamu si vaile afluentilor se vor lua urmatoarele masuri de reducere a
riscurilor naturale:

a) indepartarea deseurilor menajere si din constructii depozitate in zona albiilor piriurilor,
prevenirea creearii de noi depozite de deseuri si stoparea deversarilor de ape reziduale in
albiile piriurilor;

b) interzicerea depozitarii deseurilor menajere sau pamintoase pe vaile piraielor, care pot fi
purtate in albie si pot genera blocaje ale scurgerii ;

c) refacerea zavoiului de salcii, salcimi etc. de-a lungul malurilor;

d) pastrarea liniei malului si a morfohidrodinamicii naturale a piriului (aceasta implica
evitarea constructiei de diguri, canale de drenaj si baraje in albia minora si majora);

e) pastrarea baltilor din albia majora a piriului Mamu;

e) Tnsamintarea si suprainsamintarea (se poate face oricind in perioada aprilie —
septembrie) cu arbusti si alte specii ierboase autohtone specifice locului.

ARTICOLUL 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sint cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa autorizarea realizarii constructiilor, altele decit cele aferente
lucrarilor de infrastructura.

(4) Autorizarea oricaror constructii pe amplasamente aflate in proximitatea imediata sau in
interiorul zonelor de protectie sau de siguranta a refelei de transport a energiei electrice
LEA 20 kV sifsau a statiilor de transformare, se va face cu conditia obftinerii avizului de
amplasament de la CN Transelectrica.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la construciii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1)

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020

(2)

(9)

(10)

In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare
a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atit pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafaia parcelei Tnaintea dezmembrarii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.
Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o
alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind destinatii si/sau
forme diferite decit erau acestea la momentul iniial. Reparcelarea se realizeaza prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sint
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si
obiectivelor de utilitate publica.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza
prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se
respecta cumulativ urmatoarele conditii :

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru

cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de

minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sint considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare
la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
electrice Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta
o extindere a refelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei,
realizarea efectiva a extinderii.
Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, respectind prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului
regulament.
In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detin&torii terenurilor care fac obiectul
operatiunii vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate
publica, conform Planului urbanistic general, a prezentului regulament si a Planurilor
urbanistice zonale de parcelare.
Transferurile de proprietati conf. alin. (8) se vor face fara plata unor despagubiri, in contul
plusului de valoare dobindit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de
viabilizare.
Suprafetele de teren cedate cf. alin. (8) si vor trece din domeniul sau proprietatea privata a
detinatorilor in domeniul public al Primariei Comunei Lungesti.
Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate
sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul
regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

ARTICOLUL 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)

(2)

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sint precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sint admise prin prezentul regulament, nu sint permise constructii sau amenajari care
au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
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(4)

®)

(6)

(8)

regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001
art.32,46).

Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa cum
aceste valori sint stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tnaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod
simultan valorile maxime permise.

Constringerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este
una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face
conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46).

Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala, chiar
daca este depasita valoarea maxima a CUT cu cel mult 10%, insa doar daca procentul
existent de ocupare a terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar regimul de inaltime
realizat prin extindere respecta cerintele impuse prin prezentul Regulament. Prin constructie
existenta in sensul prezentului articol se inteleg acele constructii care exista fizic la data
adoptarii prezentului act si sint evidentiate ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrise in cartile funciare.

In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de construciii existente se va
impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament,
chiar daca aceste valori nu erau respectate Thainte de desfiintare.

ARTICOLUL 12 inaltimea constructiilor

(1)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de nal{ime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atit
un regim maxim de Tnaltime, cit si o inalime maxim admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

n conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este
acela cuprins in glosarul anexat.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, in&ltimea constructiilor se mésoaré de la
cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de Tnaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a Tnaltimii.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echipairii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
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administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesatj.

Pina la realizarea sistemelor colective de alimentare cu apa si canalizare, in intravilanul
comunei Lungesti, se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente
sau propuse, este interzisa.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomand& realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de
parcela. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

ARTICOLUL 14 Realizarea de retele edilitare

(1)

(2)
3)
(4)

(5)
(6)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin studii de
fezabilitate si proiecte tehnice.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
reamplasate subteran.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.
Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sint grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditjilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor
noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 15 Amplasarea fata de aliniament

(1)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinfa cuprinse in
prezentul regulament.
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(2)

3)

(4)

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogairi prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul
public.
Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.
Sint admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:
a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m ;
b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o
inalfime minima de 3,5 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;
c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

ARTICOLUL 16 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

(2)

3)

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de
detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de
referinta nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 17 Parcaje

(1)

(2)
3)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire.
Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin
de 1 m fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditji:
a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la
o distanta mai mica decit 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, cf. Prezentului regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatile de parcare din spatiile
publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai mica
decit 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditile alin. (1) se
stabileste in funciie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
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cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament si conform ANEXEI 2 la prezentul regulament.

(5) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform ANEXEI 2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 18 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, n
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosintd comuna este

cel cuprins in glosarul anexat. Calcul necesarului minim de spatii verzi de folosinta comuna
pentru locuinte se bazeaza pe legislatia in vigoare si pe date statistice.
Necesarul minim de locuri de joaca si spatii verzi de folosinta generala pentru cladiri de
locuinte, raportat la numarul de locuitori, conform Ordinului nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, Art. 3, lit. b si d,
este de 3,5 mp / locuitor sau 10 % din suprafata construita desfasurata.

(3) In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cit
mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim pe
parcela si suprafata realizata pe parcela, numai cu acordul administratiei publice locale.

(4) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei centrale, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referintd. In acest sens, proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire
(D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozifia exacta, esenta si circumferinta
trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere,
precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin
arbori maturi se infelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat
la 1 m deasupra solului, are o circumferinia egala sau mai mare decit 50 cm.

(5) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National Vilcea.

(6) La reabilitarea suprafetelor de teren si a strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditji:

a) pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c¢) arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(7) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

ARTICOLUL 19 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de Urbanism.

12



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020

(2) In interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice propuse sau a zonelor unde exista
recomandarea de instituire a statutului de Zona Construita Protejata este interzisa utilizarea
finisajelor exterioare de culori stridente.

ARTICOLUL 20 imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaliimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau rigle de lemn care pemite vizibilitatea in
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. indltimea maximé& a imprejmuirilor va
fi de 2,0 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ARTICOLUL 21 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform Anexei nr.4 la
Regulamentul General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 22 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor avind ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste
pentru biciclisti cu sens dublu avind latimea minima de 1 m pentru fiecare sens. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila.

(5) La reabilitarea strazilor avind ampriza mai mica decit 14 m se vor introduce, numai in
functie de posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avind latimea minima de 1 m
pentru fiecare sens.

ARTICOLUL 23 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cind este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3
la Regulamentul General de Urbanism.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rind determinata de specificitati
culturale si istorice de amplasare si de configurare.
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ARTICOLUL 24 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care
sint definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sint prevazute astfel in documentatijile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facind obiectul
cedarii in proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost
realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea comunei.

(5) Sint drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor
proprietari persoane private si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile
urbanistice zonale.

ARTICOLUL 25 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de
siguranta si figiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decit cele enumerate la
alin.(1), este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

(4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si
marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

(5) In cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevézute de Planul urbanistic general si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(6) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice, conform ANEXEI
nr. 3 la prezentul regulament.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 26 Intrarea in vigoare

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aducerea la cunostinta publica.

(2) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului
Urbansitic General al comunei Lungesti, editia 1997.

14



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020

ARTICOLUL 27 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)

(2)

Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic
Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decit in cazul si cu observarea
prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe
toata perioada de valabilitate a autorizatiei. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii
autorizatiilor emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei
astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului
regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.
Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din
Planurile urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de
detaliu, isi pierd aplicablitatea. Prin exceptie nu isi pierd aplicabilitatea si se vor avea in
vedere la eliberarea autorizatjilor acele planuri urbanistice si acele reglementari din aceste
planuri, care desi contrare prezentului regulament au intrat in circuitul civil prin Tnregistrarea
anterioara a cererii de eliberare a autorizatiei de construire.
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Parteajll.
ZONIFICAREI:\ FUNCTIONALA A COMUNEI LUNGESTI
—UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 28 Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR

(1)
(2)

(4)

Impértirea teritoriului in unitti teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari urbanistice.

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii parametrii
si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

- relief si peisaj cu caracteristici similare ;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp ;

- populatie cu structura omogena ;

- sistem parcelar si mod de construire omogene ;

- folosinte de acceasi natura a terenurilor si constructiilor ;

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici.

In sensul prezentului Regulament local de urbanism, unitatea teritoriala de referinti este o
subzona functionala cu reglementari specifice.

Planul urbanistic general al comunei Lungesti stabileste urmatoarele zone si subzone
functionale, precum si unitati teritoriale de referinta:

ISP — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general
S+P+2+M / S+P+2+R / S+D+P+1+M / S+D+P+1+R
LiR - Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
LiU - Locuinte cu regim redus de inalt{ime in zone de urbanizare
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
C — Zona edificiilor de cult
G — Gospodarie comunala
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
Ind — Activitati economice cu caracter industrial
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
Ag - Unitati si terenuri agricole in intravilan
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
Tr — Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
P+1+M / P+1+R / D+P+M / D+P+R
V — Zona spatiilor verzi
ZCP (ISPm, LiRm, Cm, Indm) - Zona construita protejata in perimetrul de protectie a
monumentelor istorice
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

NOTA — construciiile edilitare sint considerate echipamente publice aferente celorlalte functiuni
urbanistice si au fost reglementate in cadrul acestora, desi in bilanful teritorial propus si in plansele
desenate, suprafetele rezervate pentru gospodarii de apa si statii de epurare apar ca zona
functionala distincta; o reglementare mai detaliata pentru constructia gospodariilor de apa si a
statiilor de epurare se va face prin PUZ sau PUD.
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUI: ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONUELOR
FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN
COMUNA LUNGESTI

ISP — Zona pentru institutii si servicii publice de interes general

S+P+2+M | S+P+2+R |/ S+D+P+1+M / S+D+P+1+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona pentru institutii si servicii publice de interes general este situata in general in zonele de centru
ale satului de resedinta si a satelor componente, in afara sau in interiorul limitelor de protectie a
valorilor arhitectural urbanistice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va
elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:
o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se
recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor majore de circulatie
care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ
la parcela care genereaza PUZ.
e se vor include servitufile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de
interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de
interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de
construire pe baza PUZ, dupa caz.
n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizind urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitaii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivita{i si constringeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenaijarilor si plantatjilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si construcitiilor.
In zonele de protectie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001, autorizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si
amenajari) se va face in baza unor documentatji de urbanism PUD aprobate.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
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CADRUL LEGAL
Legea 350/2001 actualizata, Art. 31.3, 32, 46

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor
verzi publice.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale (tertiare) cu caracter
intraurban, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de loisir public, functiuni de turism cu caracter intraurban, unitati cu destinatie speciala,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor
de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sint
exclusiv locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici,
acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la art.1.
Sint interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In cazul cl&dirilor cu inaltimi sub P+3 niveluri se considera construibile parcelele avind minim 150
mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si
cele avind minim 200 mp si un front la strada de minim 12,0 m in cazul constructiilor cuplate si
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una
dintre parcelele adiacente.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strézii existente,
cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sint retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta;

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament
la o distantd de minim 6.00 metri, cu conditia s& nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe
limitele laterale ale parcelelor;

- Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament iar pe
cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de
la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru
a nu evidentia un calcan ;

- in cazul n care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a
se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantda minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
inaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit
5m.

Banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii
de circulatie interna, cind distanta minima se poate reduce la 1/2 din inal{imea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform ANEXEI nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se va face in afara domeniului public. Se vor
asigura spatii rezervate acestui scop.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel
retras sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+2+R, S+D+P+1+M, S+D+P+1+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
In&ltimea maxim& admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maxima admisa a cl&dirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista,
se accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice
odata cu introducerea lor.

Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de
sport) , in proportie minima de (conform HG 525/1996, Anexa 6):
Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei.
Sedii de primarie si toate celelalte, cf. ANEXEI 1 la prezentul regulament — 15% din
suprafata parcelei.
Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei.
Functiuni comerciale:
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decit 400
mp: 10% din suprafata parcelei.
Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decit 400
mp: 20% din suprafata parcelei.
Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei.
Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil.
Toate celelalte, cf. ANEXEI 1 la prezentul regulament: 10-15 mp/bolnav.
Functiuni de Tnvatamint: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamint.
Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei.
Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente.
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14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
Se interzic lucrarile de imprejmuire a proprietatilor pe care sint amplasate constructile noi cu
functiuni la care publicul are acces liber, spre domeniul public sau spre zonele tratate ca spatiu de
interes public cum sint aleile, platformele si pietele pietonale, spatiile verzi, indiferent de tipul de
proprietate pe care se dezvolta respectivele spatii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 1,5.
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LiR - Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in
profunzime, si de regimul de construire izolat sau cuplat, dat de dimensiunile reduse ale fronturilor
la strada si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
e teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de
suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si
pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza PUZ.
e se vor include servitufile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in
cauza, masurile si recomandarile PUG si RLU, obiectivele de utilitate publica aparute
ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare.
Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu
in PUZ, detaliate si reglementate.

In zonele de protectie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001, autorizarea

interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si

amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism PUD aprobate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit

derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

CADRUL LEGAL

Legea 350/2001 actualizata, Art. 32, 46

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Se recomanda reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor
stradale, precum si introducerea de piste pentru biciclisti Tn lungul strazilor.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul
mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului (SN) mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.
Servicii aferente functiunii de locuire, conform ANEXEI 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditji:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

¢ sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

¢ sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare. Intre depozitarile de deseuri si locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va
pastra o distantd minima de 50 m.
Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre strada) de zona posterioara a parcelei
(neconstruibila) poate avea utilizarea traditionala de sura sau poate avea orice alta utilizare
permisa prin prezentul requlament.
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform

Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de

copii, indicativ NP01197;

¢ elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni.
Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

¢ elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni;

e activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sint interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sint interzise functiunile industriale, conform ANEXEI 1 la prezentul regulament. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie Tn tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele avind minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
constructiile inscrise intre doua calcane laterale si parcelele avind minim 200 mp si un front la
strada de minim 12,0 m in cazul constructiilor cuplate sau izolate; parcelele sub 150 mp pentru a
deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strazii
existente, cu urmatoarele conditii:

- retragerea fata de aliniament va fi cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- In fisia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri inaltime
fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui

autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de minim 8 m (cladiri insiruite):
- cladirile se vor alipi in mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei;
- lungimea calcanelor, masurata de la aliniament, nu va depasi 20 m, acceptindu-se cladiri
cu plan in forma de L, cu latura scurta spre strada;
Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor amplasa exclusiv in jumatatea orientata spre aliniament
a parcelei.
Este interzisa amplasarea oricaror constructii in jumatatea posterioara a parcelei. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):
Cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan (in sensul perpetuarii
regulii tipologice existente) si se vor retrage de la cealalta limita laterala cu o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superiora sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.
Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor amplasa exclusiv in jumatatea orientata spre
aliniament a parcelei.
Este interzisa amplasarea oricaror constructii in jumatatea posterioara a parcelei. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Pentru toate situatiile:
Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor
limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 3,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile (pietris compactat sau piatra naturala).

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform ANEXEI 2 la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter]. Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R, S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D
— demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m.

In&ltimea maxim& admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10,5 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Cladirile vor avea, de regula, acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele conditji:
- panta va fi constanta (nu vor exista fringeri);
- acoperisul cladirii va fi Tn doua sau patru ape, urmind tipologia specifica a gospodariilor
traditionale din zona;
- inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 57 — 100 % ( 30 — 45 grade).
- invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, avind culori apropiate de cea clasica: rosu-
caramiziu sau brun.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise.
La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri,
colonete, pilastri, timplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. in cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista,
se accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice
odata cu introducerea lor.
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Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatji Tnalte si medii.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 0,4.
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LiU - Locuinte cu regim redus de inaltime in zone de urbanizare

S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen de tip periurban, dezvoltat in zone de urbanizare care cuprind
terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor cu
caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia
autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face ih mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include Tn mod obligatoriu:

e asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

e asigurarea echiparii edilitare;

e asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire
a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor
publice in domeniul public.
Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare,
realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii
suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele
rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3. Conditii generale privitoare la
construciii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si
inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea
terenurilor sint cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe
suprafete mai mici decit cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor
de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrarile de construcitii pot fi realizate
etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritafi.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogatri prin intermediul PUZ sau PUD.
CADRUL LEGAL
Legea 350/2001 actualizata, Art. 31.1, Art. 31.3, Art. 47, Art. 46

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG si de
dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publicd prospectiunile si
explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de riuri; lacuri de acumulare pentru surse
de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea
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viiturilor; statji hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adincime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamint, sanatate, cultura, sport, protectie si
asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii
terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest
transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobindesc
terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii
terenurilor este de 10% din suprafata detinuta in momentul initierii operatjiunii.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de
desfasurare a operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art.16

O. MLPAT nr. 21/N/2000, Art.16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, conform ANEXEI 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

¢ sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform

Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de

copii, indicativ NP01197;

e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni
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3. UTILIZARI INTERZISE
Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe sa se
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului 3 din prezentul regulament, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ de reparcelare, dar cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decit 3 m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decit 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima egala cu naltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decit 7 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ de reparcelare.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumatate, dar nu
mai putin de 3,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Conform PUZ de reparcelare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice
de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajarii traficului de tranzit.
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile (pietris compactat sau piatra naturala).

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform ANEXEI nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii;: S+P+1+M, S+P+1+R,
S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxim& admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

Fac exceptie echipamentele publice, a caror inaltime va fi stabilita prin PUZ.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi
de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul
teritoriu al PUZ.

Nu se admit solutii de echipare individuala privind eliminarea apelor menajere (fose septice etc)
sau alimentarea cu apa.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura prin PUZ spatii libere de folosintd comuna

in proportie minima de 10% din suprafata construita desfasurata (SCD) a locuintelor propuse.
Spatiile libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale locuintelor,
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accesele carosabile, trotuarele, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii Tnalte si medii. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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C — Zona edificiilor de cult

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

- zona protejata cu patrimoniu istoric religios;

- zona include terenuri aflate in proprietatea sau administrarea parohiilor ce tin de Arhiepiscopia
Rimnicu Vilcea, pe care se gasesc monumente istorice de arhitectura religioasa, monumente
comemorative (cruci, fintini etc.) sau de for.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Se mentine functiunea actuala.

In zonele de protectie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001, autorizarea
interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si
amenajari) se va face in baza unor documentatji de urbanism PUD aprobate.

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor
verzi publice.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Se mentine functiunea actuala: lacas de cult, manastire.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu exista.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Conditii generale referitoare la monumente:

- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura conservarea
integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

- Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia.
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- In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publicd si reglementérile de construire
pentru:
-pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura.
-pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului prin conditiile de
aprobare si supravegherea construirii.
-pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
- Este obligatorie pastrarea formei, volumetriei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, a
formei si pozitiei golurilor, a timplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu, a
treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.
- Este interzisa schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la cladirile
monumente pentru pastrarea plasticii arhitecturale originale.
- Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sint elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.
- Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma, materialele si
soiurile originare.
- Extinderile se vor realiza avind suprafata inscrisa in limita acceptata pentru indicii urbanistici in
zona de protectie.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se pastreaza distantele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se pastreaza distantele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; se va
respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele parcelelor.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se mentin circulatiile si accesele actuale.
Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile (pietris compactat sau piatra naturala).

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 metri.

Se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform ANEXEI 2 la prezentul regulament.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Se admit inaltimile existente ale monumentelor.
naosului sau navei) celei mai apropiate si, totodata, nu va putea depasi cu mai mult de 3 m
inaltimea cladirilor anexe existente invecinate.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Interventiile admise asupra aspectului exterior al cladirilor existente vor fi lucrari de consolidare si
restaurare.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor ) se va
pastra sau se va reveni la arhitectura initiala a fatadelor.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei inscriindu-se, Thainte de
toate, in scara definita de cladirile existente. Acoperisurile vor fi in 4 ape, si vor fi acoperite cu tigla
ceramica sau tabla zincata.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice dupa realizarea acestura; se va
asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

Se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cladirilor monument.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatji verzi si plantate, cu rol decorativ si de proteciie,
astfel :

- spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp.;

- pentru constructiile cuprinse in aceasta zona functionala vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minimum 30% din suprafata terenului;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si
conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si construcitiile;

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime etc.);

Curtile accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

14. IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda prioritate conservarii

gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de
avizare ca si interventiile asupra cladirilor.
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Gardurile spre strada vor fi transparente, cu Tnalfimea de maxim 1,5 metri; gardurile vor putea avea
un soclu din piatra de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau lemn si vor
putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se poate admite cresterea cu cel mult 5% a POT existent.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se poate admite cresterea cu cel mult 0,1 a CUT existent.
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G — Gospodarie comunala
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei
cu transport in comun, cimitire si salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face {inind seama si de conditiile de protectie si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Colectarea si indepartarea rezidurilor si protectia sanitara a solului se va executa in conformitate
cu:
- Normele de igiena si recomandari privind mediul de viata a populatiei aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap. V, de o intreprindere de specialitate, agreata de
consiliul local.
-H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere (pubele);
- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incit functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectat;
- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal,
- organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;
- interzicerea depozitarii intimplatoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

B. MASURI S| RECOMANDARI

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Cimitire si cladiri anexa: cimitire, capela mortuara, mausoleu — osuar, circulatii carosabile, parcaje,
circulatii pietonale, plantatji, pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala: birouri autonome, incinte tehnice
cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor
plantate.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 m.

Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si 0 pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1.

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

Pentru incintele situate in zone rezidentjale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si
produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se pastreaza distaniele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Cladirile noi se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se pastreaza distaniele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Cladirile noi se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.

Cladirile noi se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decit 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnal{fime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R,
S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maximé& admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxim& admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se totodata unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice dupa realizarea acestora.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

In cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de ap4; in cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentjale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Se vor realiza plantatii Tn lungul aleilor din cimitire.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

38



hC
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020
14. IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la constructi.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 50%.
Pentru cimitire: suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7,5 - 10 mp., din care 15 % circulati

carosabile si pietonale, 75 % plantatji si 10 % construciii.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 1,5.
Pentru cimitire se admite un CUT maxim de 0,15.
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Ind — Activitati economice cu caracter industrial

S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Din aceasta zona fac parte atit unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunind conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie,
distributie si comercializare, cit si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin.
(2) al art. 12 din Regulamentul General de Urbanism, prin ordin comun al minigtrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii
nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse
prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau
solului.
Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie
zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, surpari de teren sau poluare).
Pentru activitatile industriale situate pe terenuri libere (exclusiv cele dn zona unitatilor industriale)
sau Tn extinderile intravilanului sint necesare documentatji PUZ avizate conform legii.
n situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari
indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau Tnaltimii existente a cladirilor se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii.
Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizind urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitafii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constringeri urbanistice privind volumele construite si amenaijarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fisii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

B. MASURI S| RECOMANDARI

Este recomandabila identificarea, in viitor, a unor terenuri situate la periferia comunei sau chiar in
extravilanul stabilit prin prezentul PUG, pentru relocarea, pe baza unei documentatii PUZ avizate
conform legii, a unitatilor industriale existente in prezent in zona centrald a comunei, in satul
Lungesti, adiacent zonei protejate a ansamblului Manastirii Mamu, si adiacent terenului de sport a
scolii generale clasele I-VIII.

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Unitati industriale nepoluante, unitati depozitare.
Servicii conexe activitatilor industriale :
- parcaje;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzina;
- comert, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel pufin 50% a poluarii
actuale in termen de 5 ani.
Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii.
Se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
- productie manufacturiera;
- depozite si complexe vinzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vinzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cl&dirilor industriale
abandonate.
In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamint prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA.
Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construcitii.
Parcelele noi vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se pastreaza distantele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Cladirile noi se vor retrage cu minim 10 m de la aliniament.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se pastreaza distaniele existente fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

In cazul extinderii unitatilor industriale existente sau a crearii unora noi se vor prevedea
urmatoarele :

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.

- cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distan{a minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decit 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese de minim 4 m latime, dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform ANEXEI 2 la prezentul regulament. In situatiile
care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat
prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inalfime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R,
S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maximé& admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cl&dirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice dupa realizarea acestora.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrefinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentjale.

Fisia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si
inalta Tn proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 1,5.
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Ag - Unitati si terenuri agricole in intravilan

S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Din aceasta zona fac parte atit unitatile de productie agricola existente care se mentin, se afla in
proces de restructurare presupunind conversie in profiluri agricole diferite sau in profiluri de servicii
pentru agricultura, distributie si comercializare, cit si terenurile rezervate pentru aceste activitati.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie
agricola in proximitatea localitatii, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole. La fel de importanta este, pe termen mediu si lung, asigurarea
unor rezerve de teren pentru extinderi ale localitatii si obiective strategice de perspectiva a caror
natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni agricole, cu exceptia unitatilor zootehnice.
Impaduriri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si
mediului Tnconjurator, cu respectarea zonelor de protectie sanitara instituita prin aceste studii de
impact.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

Sint interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distania minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decit 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decit 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la construciii si cerintele
tehnice specifice functiunii.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R,
S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxim& admisé a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice dupa realizarea acestora.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea
constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Se admite un CUT maxim de 0,2.
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Tr — Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

P+1+M / P+1+R | D+P+M | D+P+R
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite Tn temeiul Ordinului nr. 158/1996 al
Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa ob{ina avizul organelor publice
specializate.

Conditionari conform OG 43/ 1997 privind regimul drumurilor:

(Art.14) - Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de proteciie.
(Art.15) — Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri,
santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(Art.16) — (1) Zonele de siguranta sint suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei, ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele
ocupate de lucrérile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localitétilor,
limitele minime ale zonelor de siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament sint (anexa 1 OG
43/ 1997):

- 1,50 m — de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului ;

- 2,00 m — de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu ;

- 3,00 m — de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea taluzului pina
la 5,00 minclusiv ;

- 5,00 m - la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea taluzului mai
mare de 5,00 m.

(2) Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.

(Art.17) —(1) Zonele de protectie sint suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Limitele zonelor de protectie sint delimitate cu distanta de la axul drumului pina la marginea
exterioara a zonei drumului si au urmatoarele valori (anexa 1 OG 43/ 1997):

- 50 m pentru autostrazi ;

- 22 m pentru drumuri nationale ;

- 20 m pentru drumuri judetene ;

- 18 m pentru drumuri comunale.

(2) Zonele de protectie ramin in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii
drumului sau derularii in siguranta a traficului prin :

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator ;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau
sa impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata.

(Art.18) —Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sint obligati sa permita instalarea
pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra inzapezirii, fara a percepe vreo chirie,
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cu conditia ca aceasta operatiune sa nu impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca
degradari culturilor de pe aceste terenuri.

(Art.19) -(1) Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi, pistele pentru cicligti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara
canalizare, scurgerea apelor trebuie asigurata prin sanfuri amenajate.

(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor prin
amenajari de trotuare si piste.

(3) Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau construciiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum
26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m
pentru drumurile comunale.

(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform alin. (4), se realizeaza de catre administratorii
acestor drumuri, numai cu respectarea reglementarilor in vigoare.

B. MASURI S| RECOMANDARI

Se vor respecta servitufile si interdictile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

CADRUL LEGAL

HG 525/1996, actualizata, Art. 16

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni
- retele tehnico-edilitare
- spatii verzi amenajate
- parcaje publice
- lucrari de terasamente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

3. UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de

modernizare sau extindere.

Se interzic orice constructii sau amenaijari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si a dotarilor aferente;
- modernizarea interseciiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau

utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii

degradate, terenuri lipsite de vegetatie etc.

In zona de sigurant si protectie aferenta drumurilor este interzisé autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

Se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta garajelor si parcajelor publice a unor constructii care prin natura
activitafilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta risc
de incendiu / explozie.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se stabilesc conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se stabilesc conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se stabilesc conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se stabilesc conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Arterele rutiere vor respecta prevederile din ANEXA 3 - ORGANIZAREA PROFILELOR
STRADALE — SECTIUNI CARACTERISTICE.

Alte prevederi privind circulatia rutiera:

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administrator acestora;

- asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatorie la
curtile interioare, inchise pe toate laturile, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenfa de nivel
fata de drumul public mai mica de 0,5 m; gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sint de 3,8 m latime si 4,2 m inaltime;
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- se vor asigura alei semicarosabile in interiorul zonelor parcelate; aleile cu o lungime sub 25 m vor
avea latimea de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si spatiu de intoarcere;

- In cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locala (fundaturi); aleile cu o lungime de pina la 30 m vor avea o singura banda de 3,5 m
Iatime; cele cu lungimea de 30-100 m vor avea 2 benzi (7 m latime), cu trotuar cel putin pe o latura
si supralargiri pentru manevrele de intoarcere la capat;

- in cazul incintelor tehnice, se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- accesele pietonale sint caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
cutumei (obiceiului);

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcela proprie.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si
parter].

Suplimentar, este admisd o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de naliime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R,
S+D+P+M, S+D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maximé& admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cl&dirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- retelele edilitare publice se amplaseaza sub caile de circulatie rutiera, de preferinta sub trotuare
(nu sub carosabil); constructia, repararea si intrefinerea acestor retele se fac cu aprobarea
administratorului drumului;

- proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art. 20 din Regulamentul General
de Urbanism; refelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sint
proprietate publica a orasului sau judefului, daca legea nu dispune altfel; fac exceptie retelele
edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate
in serviciul exclusiv al acestora si daca sint finantate in totalitate de investitori privati, iar autoritatea
administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica;

- lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor incheiate cu
consiliile locale;
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- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor sau
beneficiar;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incit sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie
de minim 40%, formind o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la construciii.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru construciii, unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, terminale de persoane
sau bunuri, functiuni aferente infrastructurii de transport public etc., se admite un POT maxim de

50%.

Pentru zona drumului, in sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajari la sol si instalatii
subterane este POT = 0%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Pentru constructii, unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, terminale de persoane
sau bunuri, functiuni aferente infrastructurii de transport public etc., se admite un CUT maxim de 2.

Pentru zona drumului, in sens urbanistic, utilizarea terenului cu amenajari la sol si instalatii
subterane este CUT = 0.
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V — Zona spatiilor verzi

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice si semi-publice cu acces nelimitat sau specializate de interes
comunal, spatii pentru sport si agrement cu acces nelimitat sau limitat, pe anumite portiuni, de
apartenenta la cluburi sau contra cost.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

Vp —Subzona spatjilor verzi publice sau semi-publice (pentru riverani).

Vs —Subzona spatiilor verzi cu dotari pentru sport si agrement.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice
de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau
PUD aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice
existente, se va face pe baza unor documentatiji de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

CADRUL LEGAL

Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata de legea 265/2006, actualizata, Art. 71

Legea 24/2007, Art. 12

Legea 350/2001, Art 313;

Legea 24/2007, Art. 12

Legea 350/2001, Art 313

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

B. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a
zonelor verzi delimitate conform PUG. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor
verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,

solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii

populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vieii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea

spatiilor verzi in starea corespunzatoare funcitiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea

suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria

spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

CADRUL LEGAL
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Legea 24/2007, Art. 9,12
Legea 24/2007, Art. 10, 14,15.
Legea 24/2007, Art. 9

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform ANEXEI 1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Vp +Vs

Sint admise functiunile de spatiu plantat public constind in:

- spatii verzi si plantate de folosinta generala ;

- amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fintini si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatii de agrement si loisir ;

- amplasarea unor obiecte de arta plastica si monumentala ;

Vp

Sint admise spatii verzi cu rol de protectie a cursurilor de apa.

Sint admise spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica.

Vs

Sint admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vp + Vs

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul
intregului UTR sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor
si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi
readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de
ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament.

In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Vp + Vs

Sint interzise orice utilizari, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare
este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitafi cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;
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- se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi prin amenajarea de alei, platforme, gradene
betonate, constructii, peste limita de maxim 10% din suprafata totala a acestora; pentru aceste
amenajari se vor folosi cu precadere dale modulare de dimensiune mica si din materiale naturale
(piatra, travertin, granit, lemn etc), in detrimentul betonului turnat in cimp continuu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Vp + Vs
Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Vp +Vs
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Vp +Vs
Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Vp +Vs
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Vp + Vs

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate n
apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vp +Vs

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje
ale utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor
functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Vp

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inal{imea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Vs

Cu exceptia instalatiilor, inalfimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri=7 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Vp + Vs

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, Tn acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Vp +Vs
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Vp + Vs

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Vp +Vs
Se vor respecta prevederile capitolului 3, art.20, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vp +Vs

Pentru zone cu suprafata mai mare decit 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul
intregului UTR(cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decit 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul
intregului UTR.

Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sint supuse conditiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Vp

Pentru zone cu suprafata mai mare decit 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai mica decit 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Constructiile temporare nu sint supuse conditiilor din prezentul articol.

Vs

Conform PUZ .
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ZCP - Zona construita protejata in perimetrul de protectie a monumentelor istorice

S+P+1+M | S+P+1+R | S+D+P+M / S+D+P+R

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata, in principal, de functiunea rezidentiala de densitate mica (locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat (cu parcele generoase, avind deschiderea la strada
de 12 — 25 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip rural, retrase din aliniament.

E clasata ca zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaz&. Tn cadrul ei se regasesc cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare
individual prin prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice.

Zona se compune din urmatoarele subzone gi unitati teritoriale de referinta:

ISPm - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

LiRm - Subzona locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

Cm - Subzona edificiilor de cult

Indm - Subzona activitati economice cu caracter industrial
S+P+1+M / S+P+1+R / S+D+P+M / S+D+P+R

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de construire / desfiinare se va face pe baza prezentului Regulament, cu
avizul Comisiei Nationale sau Zonale a Monumentelor Istorice.

Nu sint acceptate derogari de la prezentul Regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de
limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inal{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului,
procentul de ocupare a terenului se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform legii.

Cladirile din interiorul zonei sint clasificate in trei categorii:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in

anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca

monument istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artistica ambientala — pentru aceasta categorie e interzisa

desfiintarea totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor

arhitecturale caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabila restructurarea totala sau partiala

B. MASURI S| RECOMANDARI

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare
urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate
va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu
acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in
prealabil avizul DJC VILCEA. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau
reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.

56



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles
urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri de goluri,
tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala
nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interveniii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparafii capitale,
extinderi etc). Asupra acestora sint permise numai lucrari de intretinere si reparatii curente.

Interventiile asupra domeniului public vor t{ine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi
supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala in zona.

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare
de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor
pentru : functiuni publice de interes comunal, administrative, culturale, de Tnvatamint, functiuni
tertiare superioare, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o
distantad de minim 100 metri de institutiile publice comunale si de lacasurile de cult;

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua conditji:

(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare in zona protejata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- cazino, sali de jocuri de noroc;

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sint incompatibile cu statutul de
zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, constituitda ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. in zona de protectie se instituie servitutile
de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului prin aprobarea si
supravegherea construirii;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sint permise numai interventii determinate strict
de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente, imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, a
formei si pozitiei golurilor, a timplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu, a
treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interzisa schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la cladirile
monumente istorice.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sint elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originara.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatile se vor pastra de forma, materialele si
soiurile originare.

Extinderile se vor realiza avind suprafata inscrisa in limita acceptata pentru POT si CUT in zona de
protectie.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelarul este protejat. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara
considerata favorabila tesutului urban.

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma in
care proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m
(c) adincimea sa fie mai mare decit frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la
prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a
terenurilor.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) In situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat& de aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(b) Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.

(c) Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

(d) Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsa intre 12 si 15 m:

(a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se
va inchide frontul.

(b) Tn cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate
identifica Tn zona o ,regula locala” de amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai
mica de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, in acest
caz Tnaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel
mai inalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima de 3 m

(b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatijile Tn care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minima de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica n
zona o ,regula locala” de amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai mica de la
limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din
laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre limita in
cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic
in punctul cel mai Tnalt nu va depasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacenta
aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (anexe / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumata va fi de maximum 15 mp.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

De regul3, pe o parcela se va afla / construi o singura cladire.

In cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui PUD avizat de Comisia Zonala a
Monumentelor Istorice, se poate admite construirea mai multor cladiri pe aceeasi parcela.

In acest caz, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin decit 3 m.

In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sint orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la
drumurile publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parcela se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum
3m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile traditionale pentru zona.

Nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate.

Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
(a) minimum doua locuri de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi
realizate in conditii rezonabile parcaje sau nhumarul de parcaje necesar, pentru lucrari de
restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare
de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de
abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

Institutii de educatie / invatamint - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje
pentru personal:

(a) minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Regimul de inaliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de Tinalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatjile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P
— parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului rural.

Autorizarea executarii construciiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit, de institutii publice sau industrie.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip rural.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperisuri
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala se vor realiza in
regim specific, numai pe baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatji
complexe asupra construcitiilor, avizate si autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

In cazul interventiilor vizind reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fafadelor acestora cu exceptiia
cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratjiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putind implica tehnologii si materiale speciale.

Timplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cind acest lucru nu
mai este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate
detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sint acceptabile formule
moderne, high tech — sticla, otel etc.
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Invelitorile acoperiselor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala. In situatile in care
invelitoarea e din tabla falfuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine
tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa
elementele existente conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avind o
imbracaminte de orice tip sint cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fisia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Se interzice demolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhitecturald sau ambientala. Acestea se
vor conserva si restaura.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inltimea maximéa de
80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de
2,00 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m in&ltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului
din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%

Institutii publice, de educatie / invatamint - crese, gradinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.

Activitati industriale:
POT maxim = 50%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 1

Institutii publice, de educatie / invatamint - crese, gradinite, scoli publice si private:
CUT maxim=0,5

Activitati industriale:
CUT maxim=1,5

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,40 m).
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Partea V.
PREVEDERI SUPLIMENTARE LA NIVELUL Z.I.R. SI A ZONELOR DE PROTECTIE
A MONUMENTELOR ISTORICE DIN COMUNA LUNGESTI

In cadrul Studiului istoric general au fost propuse 5 Zone istorice de referintd pe teritoriul comunei
Lungesti. Delimitarea zonelor istorice de referinta s-a facut prin coordonate in sistem STEREO 70,
prezentate in anexa.

Studiul propune zone de protectie pentru monumentele istorice inscrise in Lista monumentelor istorice
editia 2010.

Zonele de protectie sint definite prin coordonate in sistem STEREO 70, prezentate in anexa.

a. Zone de protectie ale monumentelor istorice de importanta nationala:

- VL-Il-a-A-09921 Ansamblul manstiri Mamul sat STANESTI-LUNCA

- VL-Il-m-A-09922 Biserica "Adormirea Maicii Domnului a fostei manastiri Stanesti,

b. Zone de protectie ale monumentelor istorice de interes local:

- VL-l-s-B-09577 Asezare sat STANESTI-LUNCA; comuna LUNGESTI Epoca romané

- VL-Il-m-B-09764 Biserica (ruine) sat FUMURENI; comuna LUNGESTI sec. XVIII,ref. 1833

1. Propuneri regulament de urbanism — zone istorice de referinta (ZIR)

Zonele istorice de referinta nu se constituie in zone construite protejate nefiind identificate elemente de
valoare care sa impuna acest lucru, conform Aviz favorabil nr. 266-U/09.12.2014 - "Studiu pentru
identificarea si protejarea ansamblurilor arhitectural-urbanistice cu valoare deosebitd — studiu pentru
fundamentarea PUG a localitatii Lungesgti, jud. Vilcea”.

Zonele istorice ZIR 1, ZIR 4 si ZIR 5, se caracterizeaza prin parcele in general cu front ingust la
strada, cu o desfasurare ampla in profunzimea parcelei. Acest tip de parcela s-a dezvoltat liniar, Tn
lungul drumurilor principale. Se remarca faptul ca acest tip de ocupare a terenului s-a pastrat in etape
succesive de dezvoltare pina in prezent.

Se recomanda pastrarea sistemului parcelar si a modului de ocupare a parcelei. Se vor folosi materiale
de constructie traditionale sau materiale noi cu proprietati similare acestora. Se va evita folosirea
materialelor de tip tigla metalica, timplarii de PVC, finisaje distonante in raport cu cele devenite
traditionale si folosirea unei cromatici care sa asigure echilibrul si unitatea ansamblului construit. Se va
respecta functionalitatea zonei, functiunile noi propuse se vor subordona functionalitatii dominante.
Zona istorica de referinta ZIR 2 are particularitatea prezentei ansamblului manastirii Mamu. in zona de
protectie si in cadrul ansamblului monument istoric se vor respecta elementele de regulament specifice,
prezentate in cadrul studiului istoric de fundamentare a PUG Lungesti.

In afara zonelor protejate Se recomandé pastrarea sistemului parcelar si @ modului de ocupare a
parcelei. Se vor folosi materiale de constructie traditionale sau materiale noi cu proprietati similare
acestora. Se va evita folosirea materialelor de tip tigla metalica, timplarii de PVC, finisaje distonante in
raport cu cele devenite traditionale si folosirea unei cromatici care s& asigure echilibrul si unitatea
ansambilului construit. Se va respecta functionalitatea zonei, functiunile noi propuse se vor subordona
functionalitatii dominante.

In zona delimitata de studiu pentru ZIR 3, se recomandé pastrarea particularitatii acestei zone istorice
de referinta prin prezenta parcelelor construite amplasate in jurul parcelelor cu functiune de gradina. Se
vor folosi materiale de constructie traditionale sau materiale noi cu proprietati similare acestora. Se va
evita folosirea materialelor de tip tigla metalica, timplarii de PVC, finisaje distonante in raport cu cele
devenite traditionale si folosirea unei cromatici care sa asigure echilibrul si unitatea ansamblului
construit. Se va respecta functionalitatea zonei, functiunile noi propuse se vor subordona functionalitatii
dominante.

2. Propuneri regulament de urbanism — situri arheologice

Legile care fac referire la protectia patrimoniului arheologic sint urmatoarele Ordonanta 43/2000, Legea
422/2001, 453.2001, Legea 182 /2000.
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Principalele definitii aplicabile, conform Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, sint
urmatoarele:

a. Patrimoniul arheologic reprezinta ansamblul bunurilor arheologice care este format din:

(i) siturile arheologice clasate in Lista monumentelor istorice situate suprateran, subteran sau
subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: structuri, constructii, grupuri de cladiri, precum si terenurile
cu potential arheologic reperat, definite conform legii;

(i) bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna cu terenul in care acestea au
fost descoperite;

b. Cercetarea arheologica constituie ansamblul masurilor cu caracter stiintific si tehnic menite sa asigure
prospectarea, identificarea, decopertarea prin sapaturi arheologice, investigarea, recoltarea,
inregistrarea si valorificarea stiintifica, inclusiv publicarea, a patrimoniului arheologic.

Evaluarea rezultatelor cercetarii arheologice, concretizata in rapoarte arheologice, constituie
fundamentul statutului juridic al protectiei descoperirilor arheologice sau, dupa caz, al descarcarii de
sarcina arheologica a zonei.

Cf legii 182, prin bunuri arheologice si istorico-documentare se inteleg descoperirile arheologice terestre
si subacvatice, unelte, ceramica, inscriptii, monede, sigilii, bijuterii, piese de vestimentatie si
harnasament, arme, insemne funerare, cu exceptia esantioanelor de materiale de constructie, materiale
din situri, care constituie probe arheologice pentru analize de specialitate;

Regulament de urbanism — situri arheologice

Interventiile in siturile arheologice reperate sau cu potentjal se vor face conform prevederilor Ordonantei
nr.43 din 30.01.2000 :

1. Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este reglementat de
legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor mobile care fac parte
din patrimoniul cultural national;

2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza de protectia
acordata zonelor protejate, precum si de masurile specific de protectie prevazute de respectiva
ordonantg;

3. Tn cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator , ca urmare a factorilor naturali sau a
actiunilor umane, altele decit cercetarea arheologica) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri
arheologice, In vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioada ce nu
poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;
4. Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesaré o cercetare arheologica in vederea inregistrérii
si valorificarii stiintifice a acestora;

5. Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueaza
numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, Tn conditiile legii;

6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic prioritar si in
zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii prealabile emise de
Ministerul Culturii.

7. Pina la descarcarea de sarcina arheologica, terenul care face obiectul cercetarii este protejat ca sit
arheologic, conform legii;

8. Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiinfare din zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau
marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii .

9. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplator, pina la descarcarea de sarcind
arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune
intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale
Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

10. Toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul aferent siturilor arheologice aferente comunei
Lungesti, jud. Vilcea, in zonele in care exista situri arheologice in LMI si RAN, sapaturi pentru fundatii,
pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii mai adinci de 40 cm sau
executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie, agricultura, urmeaza sa fie anuntate prin grija
Directiei de Culturd a judetului Vilcea care va impune restrictii pentru supraveghere sau cercetare
arheologica, dupé caz, respectind toate obligatiile aferente legislatiei in vigoare.
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3. Propuneri regulament de urbanism — ansambluri arhitecturale, monumente de arhitectura, de
for public si memoriale
- Obiectul protectiei:

643 VL-ll-a-A-09921 Ansamblul manéstirii Mamul sat STANESTI-LUNCA;

Asupra monumentelor istorice si ih zonele lor de protectie autorizarea interventiilor se va face pe baza
si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

Propuneri pentru R.L.U. :

- Incinta imprejmuita a bisericii:

Asupra cladirii monument istoric sint permise interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare
monumentul istoric, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind monumentele istorice.

In incinta: sint permise spatii publice amenajate, plantate / libere, constructii de cult de mici dimensiuni;
volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric; vor fi protejate toate
palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric; se interzic constructile masive, de mari
dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric si obtureaza vizibilitatea;

- Zona de protectie a monumentului istoric:

Sint admise urmatoarele tipuri de activitati: locuire si activitati complementare; administratie publica;
servicii - prestari servicii, activitati industriale nepoluante, comer{ en-detail, alimentatie publica,
invatamint, cultura si culte, agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate,
plantate /libere.

Utilizari interzise: activitai industriale si alte activitali care genereaza noxe (zgomot, fum,
supraincarcarea anormala a retelelor, etc), activitati de depozitare si comerciale en-gros.

Interventii:

- volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;

- vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric;

- aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna calitate, inclusiv la
imprejmuiri;

- regim de naltime maxim: P+1;

- se recomanda mentinerea modului traditional de ocupare al parcelei;

648 VL-II-m-A-09922 Biserica "Adormirea Maicii Domnului. a fostei manastiri Stanesti,

Propuneri pentru R.L.U. :

- Incinta imprejmuita a bisericii:

Asupra cladirii monument istoric sint permise interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare
monumentul istoric, cu conditia respectarii legislatiei Tn vigoare privind monumentele istorice.

In incint&: sint permise spatiji publice amenajate, plantate /libere, constructii de cult de mici dimensiuni;
volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric; vor fi protejate toate
palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric; se interzic constructiile masive, de mari
dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric si obtureaza vizibilitatea;

- Zona de protectie a monumentului istoric:

Sint admise urmatoarele tipuri de activitati: locuire si activitafi complementare; administratie publica;
servicii - prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica, invatamint, cultura si culte, agrement si
petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate, plantate /libere.

Utilizari interzise: activitai industriale si alte activitali care genereaza noxe (zgomot, fum,
supraincarcarea anormala a retelelor, etc), activitati de depozitare si comerciale en-gros.

Interventii:

- volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;

- vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul istoric;

- aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna calitate, inclusiv la
imprejmuiri;

- regim de Tnaltime maxim: P+1;

- se recomanda mentinerea modului traditional de ocupare al parcelei ;
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Partea VI.
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILANUL COMUNEI LUNGESTI

ARTICOLUL 29 Reglementari pentru extravilanul comunei Lungesti
(1) Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urmatoarele reglementari:

TDA — Terenuri cu destinatie agricola

a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot
genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in
intravilan, adaposturile pentru animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie
militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii {iteiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
c¢) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitatjii.

d) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decit cele introduse prin PUG se va face
numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii,
asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cind este cazul, de asigurarea obiectivelor de
utilitate publica.

TDF - Terenuri cu destinatie forestiera

- Conform Codului silvic.

TDH — Terenuri aflate permanent sub ape

- Conform Legii 107/1996, actualizata.

DR - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

- Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate
publica.

N — Terenuri neproductive

- Conform legislatiei in vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si unitatile teritoriale de referinta.

TDS - Terenuri cu destinatie speciala - MApN: UM 01594 Strejesti, S = 79,6643 ha, extravilan.
- Aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar se face conform Ordinului
MLPAT, MAPpN, M, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996, pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

- UM 01594 Strejesti, S = 79,6643 ha, are o zona de siguranta perimetrald de 150 m adincime, cu
interdictie totalad de construire.

TP — Zone de protectie a refelei de transport a energiei electrice
Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

(2) Arii naturale protejate, conform Legii nr. 5/ 2000:
REZERVATII NATURALE EXISTENTE IN EXTRAVILANUL COMUNEI LUNGESTI

1- PéDUREA SILEA - suprafata 19,4 ha;
2- PADUREA TISA MARE - suprafata 19,3 ha.
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ANEXA 1

CLASIFICARE UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Functiuni administrative

Sediul Prefecturii Judetului Vilcea;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Vilcea;

Sediul Primariei comunei LUNGESTI;

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri etc;
Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

Functiuni financiar-bancare
Sediul Bancii Nationale a Rominiei;
Sediu bancar, filialg;

Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Comert alimentar avind suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avind suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de facturd urbang;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentialad sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentar3;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare
profesionala, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii
de turism, agentii imobiliare, intretinere corporala, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.

Functiuni comerciale (terfiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru tirguri si expozitii;

Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesional3;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - ** Vilg ** - ***** Pensjune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitati.

Lacas de cult;
Manastire.

Functiuni de cultura
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Centru expozitional, expozitie, tirg;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Cazinovu;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sala polivalenta;

Circ.

Functiuni de invatamint

Invatamint prescolar;

Scoala primara;

Scoala gimnazial3;

Liceu;

Scoala postliceala;

Scoala profesional3;

Invatamint superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Functiuni de sanatate

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare);
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatji/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscripiii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare singe, medicina preventiva, statji de salvare, farmacii);
Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrini;

Centru de asistenta sociala.

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Pirtie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporal3;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a funciiunii de baza;

Functiuni de loisir public

Loc de joaca acoperit pentru copii;
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Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica,
teatru, circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avind suprafata construita desfasurata mai mic decit 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic
Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

Functiuni de loisir privat
Parcelari pt. gradini de loisir privat.

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel * - *****;

Hotel apartament * - #%¥%;

Motel * - **

Pensiune turistica categoria urban * - *#*=*;
Hostel, Youth Hostel.

Alimentatie publica.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri * - #**;

Cabana categoria * - **¥*;
Camping o ek

Sat de vacanta ** - **¥;
Pensiune agro-turistica * - **¥*;
Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de construciii;

Centru de cercetare si formare profesional3;

Incubator de afaceri;

Parc de activitatj;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, gara;j si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Aeroport;
Gara de persoane;
Autogars;
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Statie intermodal3;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete,
spatii de asteptare etc.

Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

Exploatarea terenurilor in scopul productiiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de
vie, pasuni, finete, solarii, rasadnite;

Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenaijari piscicole;

Constructiii zootehnice, cu respectarea distantelor de proteciie;
Statie de cercetare agricol3;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.

Servicii aferente zonelor de locuinfe (servicii de proximitate)

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
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individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale
de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, timplarie sau alte
activitati manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii Incaltaminte.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte
Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari;

Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciald, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;

Biblioteca, mediateca, centru cultural;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrini, centru de asistenta pentru virstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

Centru de asistenta social3;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca.
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ANEXA 2

NECESARUL DE PARCAJE

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decit un loc la 100
mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decit 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil
destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima
de 2 biciclete pentru fiecare apartament**.

Functiuni administrative
Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
in cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind In vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pina la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cite un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cite un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind In vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de cult
Biserici: se va asigura cite un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avindu-se Tn vedere un
minim de 5 locuri de parcare.
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Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, tirguri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de invatamint

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Tn toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitérii bicicletelor, de
preferinia acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind Tn vedere caracterul funciiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cite un loc de parcare la 8
paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cite un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cite un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind In vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cite un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cite un loc de parcare la
doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cite un loc de parcare la 7 camere de
cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
Hostel, youth hostel: se va sigura cite un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cite un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cite un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Funnctiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cite un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.
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Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cite un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decit cite un loc de
parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cite un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decit cite un loc de
parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta
acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.
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ANEXA 3

ORGANIZAREA PROFILELOR STRADALE — SECTIUNI CARACTERISTICE

PROFILE TRANSYERSALE CARACTERISTICE
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ANEXA 4

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE

DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA Sl CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea n localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura” stabileste

distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de asigurarea executiei

lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distan{a minima de 3 m de fundatiile construcitiilor, iar in punctele de

intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiend si recomandari privind mediul de viata al

populatiei, stabileste:

» norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

. Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incit sa fie protejate de inundatii si
siroiri si Tmprejmuite astfel incit sa previna accesul publicului si al animalelor.

. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

» norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

. indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate;
in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitafile sint obligate sa-si prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata
astfel Incit sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

. este interzisa raspindirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale, precum si deversarea
acestora in zonele de proteciie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sint dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

. In cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.
. indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare

se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si
amplasate conform normelor in vigoare.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

[0 7 m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;

[J 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

[0 5m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrari Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si
cabluri electrice s.a.) se va executa un proiect de specialitate avizat de ELECTRICA s.a..
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA
cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.536/1997

Ferme cabaline 100 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, pina la 500capete 200 m
Ferme de ingrasatorii de taurine, peste 500capete 500 m
Ferme de pasari, pina la 5.000capete 500 m
Ferme de pasari cu peste 5.000capete si complexe avicole industriale 1.000 m
Ferme de ovine 100 m
Ferme de porci, pina la 2.000capete 500 m
Ferme de porci, intre 2.000 — 10.000capete 1.000 m
Complexe de porci cu peste 10.000 capete 1.500 m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Abatoare, tirguri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala 300 m
Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500 m
Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 1.000 m
10.000 capete

Cimitire de animale, crematorii 200 m
Statii de epurare a apelor uzate orasenesti 300 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale 200 m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Cimpuri de irigare cu ape uzate 300 m
Cimpuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru 500 m
fermentarea namolurilor

Depozite controlate de reziduuri solide 1.000 m
Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m
Crematorii orasenesti de gunoi 1.000 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
Cimitire 50 m
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR Sl A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a)Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

d)Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
- 4 m spre interiorul incintei.

e)Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:
-3m.

f)Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 m in jurul acestora
- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice : 2 min jurul acestora
- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor : 1 m in jurul acestora

g)latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si

masuratori - 1,5 m n jurul acestora.
(la data 12-Jun-2006 anexa 2 completat de Art. I, punctul 40. din Legea 112/2006 )

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepind de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala in domeniul
sanatatii publice.
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ANEXA 5

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice sau
complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii construciiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate

publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii.

Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 a apelor..

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a lll-a- zone

protejate.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

e LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor - REPUBLICARE 2009

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si modificarile

ulterioare.

H G R nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romine.

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizarilor

privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor

tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/ 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea n
categorii a drumurilor nationale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si

realizarea strazilor in localitatile urbane.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor n localitatile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr.
577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle, alimentarea cu apa a satelor,
conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr.
211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

I 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatjilor electrice cu
tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V.
PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750 KV cu linii de
telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte linii,
instalatii si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si
puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si instalatiilor
de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

HTPEE / 2008 —Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare n
localitati.

1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comerfului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 6
Anexa A1 la norme din 10.10.2006

DISTANTE DE SIGURANTA dintre instalatiile tehnologice componente ale S.N.T.T.G.C.E.
si diferite obiective industriale, comerciale, administrative si sociale invecinate acestuia

IDenumirea Distanta de sigurantd [m]

obiectivelor Statii deRampe  de

invecinate pompare si altefincarcare i

conductelor siConducte lasemenea terminale  [Depozite

instalatiilor  [Titei,

tehnologice Condensat  |Gazolina Etan ProduselProduse]|

componente itei, Titei, clasele [clasele |Gaze
INT. fale Sub- [Supra- (Sub- [Supra- |Sub- [Supra- |Con- |Gazo- Con- |Gazo{lll b, II, IIjliche-
crt. [S.N.T.T.G.C.E [teranefterane*)teraneterane*)teranetterane*)densatllina  [Etandensatlinda [I[Vb fa, IV a [fiate
0 |t 2 3 4 5 6 7 3 9 10 {11 )12 13 14 15

Obiective  din|
industria dej
1. |petrol si gaze
conducte  de
transport al
titeiului,
condensului,
Iproduselor

1.1 petroliere T T T T T T T T T [T T T T T
conducte  de
igaze cu p < 6

1.2 |bar T T T T T T T T T [T T T T T
conducte  de|
transport all

igazolinei  say|
lgazelor cu 6

1.3p <40 bar T T T T T T T T T [T T T T T
conducte  de
transport all

etanului  sau|
lgazelor cu p
1.4.40 bar T T T T T T T T T [T T T T T
linstalatii
tehnologice i
laer liber,
categoriile A,
B, C, pericol|
1.5)de incendiu [T T T T T T 20 [P0 [20 [30 |50 |20 40 50
linstalatii
tehnologice in|
laer liber|
categoriile D,
[E, pericol de
1.6Jincendiu 10 |10 15 |15 20 30 20 25 30 [30(a)[50 [20(b) 30 50
linstalatii cu foc
deschis (baterii
de cazane,
cuptoare,
fincalzitoare cuf
1.7 flacara directa) |10 |30 30 40 40 |50 30 40 |50 30 (a)[50 30 40 50
facla de gaze
Jneintegrata (¢) (10 [35 30 @40 30 |50 “o |50 |50 MO |50 |50 50 50
Instalatii
electrice de tip|
lexterior, cul
tensiune
nominala  de|
110 kv sau mail

1.

oo

2. |mare 25 P25 25 P25 25 P25 25 5 5 P5 P55 25 25
Instalatii

lelectrice de tip|

linterior;

linstalatii 20 20 20

3. lelectrice de tip(f1) [20 (F1) [(F1) RO (FD) [f1) oty o po o po po po  po  po
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lexterior, cul
tensiune
nmominala mai
mica de 110
kv; posturi de|
transformare
de interior si
lexterior

4. |L.E.A. mai mare de 1 kV
H(st) +HH(st) [H(st) HH(st) [H(st) H

4.1 paralelisme (d)[5 (e) B (f2) (f2) B(2) (f2) B(H2) (f3) |(f3) |[(3)(f3) [(f3) |[(3) (£3) (f3)
H(st) H(st)
4.2 Jintersectii (d) [S(e) [(g]) [f2) g [2) (gh) [ I I I I I I
5. |L.E.A. mai micd de 1 kV
H(st) H(st) H(st)
5.1paralelisme  |(g2) (f4) (g2) [(4) |(g2) (f4) [(g3) |(g3) |(g3)|(g3) |(e3) |(83) |(g3) (e3)
5.2 Jintersectii (g3) ((g3) (g3) ((g3) (g3) (g3) [ Il I Il I Il I
6. |Cabluri electrice supraterane si subterane
0,6 0,6
6.1 [paralelisme 1 - (h) | (h) | - - -k - - - -
lintersectii
(distanta
imasurata (0,5 0,25 0,25
6.2 plan vertical) |(i) | G) | (i) - - -k - - - -

7. |Linii de cale ferata

50 50
7.1)paralelisme 25 (k)30 (k) 30 (k)40 (k) |40 (k)50 (k) B0 (kKo (kk) |5 k) (10 (kB0 (k) K0 (k) |k)
7.2 Jintersectii D D D D D (D - - - - -
8. [Drumuri

paralelisme i
lapropieri  culSO 50 50
8.1 jautostrazi (m) 50 (m) [(m) |50 (m) [(m) [50(m) |50 |50 |50 [50 |50 |50 50 50
paralelisme i
apropieri  cu
drumuri 22 22 22

8.2 Jnationale (m) R2(m) [(m) 22 (m) |(m) R2(m) |50 {50 |50 |50 |50 |50 50 50
paralelisme i
apropieri  cu
drumuri 20 20 20

8.3 Jjudetene (m) PO(m) |(m) PO(m) (m) RO(m) 20 0 |20 PO |20 30 40 50

paralelisme i
lapropieri  cuf
drumuri 18 18 18
8.4 comunale (m) [I8(m) |(m) |18 (m) {(m) [18(m) [I8 |18 [18 |18 18 |20 30 50
8.5 Jintersectii (n) |(n) (n) |(n) (n) |(n) - - -k - - - -
(Constructii

civile, sociale,|
industriale i
ladministrative
lapartinand

9. tertilor 10 |15 15 30 20 4o 30 30 40 [30(2)§0 30 40 50
Zone populate]
5 locuinte
10. lindividuale 10 |15 15 30 20 40 20 30 40 [30(a)§0 |30 40 50
11.|Unitati militare[50  [100 |50 {100 |60  [100 150 [150 [150]150 [150 ]150 150 150
Poligoane  de
tragere si
depozite de
12.jexploziv (o) |50 150 50 [I150 |60 160 P50 [250 250250 250 P50 250 250
Balastiere  in|

13. rauri 150 |150 150 150 150 ]150 150 150 [150]150 [150 ]150 150 [150
Depozite  de
14. [furaje 40 |50 50 160 50 60 50 |50 |50 |50 |50 |50 50 50

15. Hidrocentrale {40 |50 50 |60 50 100 80 100 {100 (80 100 |60 80 100
16. [Termocentrale 40 |50 50 |60 50 [100 80 100 {10080 100 |60 30 100
Centrale
latomoelectrice
17. petroliere 500 [500 500 (500 500 [500 500 {500 {500 [500 {500 [500 500 500

*) In sensul normativelor NTE 003/04/00 si PE 106/1995, toate elementele amplasate deasupra solului ale conducteiingropate
(inclusiv refulatoare, vane, regulatoare, etc.) vor fi tratate drept conducte supraterane.
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NOTA IMPORTANTA:

- Reducerile de distante se stabilesc prin proiect si se consemneaza in mod expres intr-un capitol
distinct al acestuia.

- Toate elementele amplasate deasupra solului, apartindnd unei conducte subterane vor fi tratate
dupa distantele specifice conductelor supraterane.

- Distantele prevazute in aceasta anexa se masoara:

- pentru localitati la limita zonei construibile (intravilan):

- pentru constructii izolate, la punctul cel mai apropiat al constructiei;

- pentru intreprinderi industriale sau alte obiective asimilabile cu acestea, la limita Tmprejmuirii
acestora;

- pentru drumuri, din axul drumului;

- de la piciorul talazului pentru caile ferate in rambleu si de la muchia superioara a taluzului pentru
caileferate Tn debleu;

- pentru poduri distantele se considera ca si pentru linia ferata sau drumul de categoria
respectiva, de la marginea podului.

- Distantele minime pentru orice constructie nespecificata in prezenta norma se stabilesc prin
proiect.

- T = distanta ce se stabileste din considerente exclusiv tehnologice.

- Hst = Tnalfimea stalpului.

Legenda notelor literare din tabel si explicarea acestora:

(a) Pentru produsele din clasele Il b si IV b distantele prevazute se pot reduce cu 25%.

(b) Fac exceptie rezervoarele de combustibil pentru consum zilnic, de la centrale termice,
motoare termice, alte asemenea.

(c) Distantele se refera la facle cu inaltimi mai mici sau egale cu 60 m. Distantele stabilite de
prezenta norma se verifica si calculand nivelul radiatiei termice la cota obiectivului, in final
considerandu-se valoarea cea mai acoperitoare. Pentru facle situate la inal{imi mai mari de 60 m
distanta se stabileste functie de nivelul radiatiei la cota obiectivelor invecinate si de gradul de
securitate al personalului si utilajelor ce pot circula Tn zona neimprejmuita a faclei.

(d) Pentru conductele subterane se considera distanta minima, pe orizontald, dintre partea de
fundatie cea mai apropiata a stalpului sau orice element al prizei de impamantare si generatoarea
laterala a conductei. Pentru conductele supraterane se considera distanta minima, pe orizontala,
intre limita apropiata a liniei electrice si generatoarea laterala a conductei.

(e) Distanta se poate reduce, in cazuri impuse, pana la 3 m cu acordul beneficiarului conductei.
(f1) Distanta se poate reduce, in cazuri impuse, cu acordul comun al unitatilor ce administreaza
instalatiile respectiv conductele.

(f2) Distanta se poate reduce, in conformitate cu normativul NTE 003/04/00.

f3) Distan{a minima va fi Tn conformitate cu normativele NTE 003/04/00 si ID 17-1986.

f4) Distanta se poate reduce in conformitate cu normativul PE 106 - 1995.

1) Distanta, minima va fi in conformitate cu normativul NTE 003/04/00.

2) Distanta, minima va fi in conformitate cu normativul PE 106 - 1995.

3) Distanta minima va fi in conformitate cu nonnativele PE 106 - 1995 si ID 17-1986.

) In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se méreste la distantele precizate in normativul
PE 107/1995.

(i) Distanta in plan vertical dintre cablu si conducta poate fi redusa péna la 0,25 m numai in cazul
pozitionarii cablului in tuburi de protectie pe toata lungimea intersectiei plus cate 0,5 m in fiecare
parte, in conformitate cu normativul PE 107/1995.

(j) De regula, conducta se pozeaza sub nivelul cablului. Ultimul care se pozeaza pe traseu, fie
conducta, fie cablul, se introduce in tub de protectie ce va depasi cu minim 0,8 m fiecare parte a
intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori. Traversarea se va face perpendicular
sau la un unghi de cel mult 30 grade de o parte si de alta a perpendicularei. Toate detaliile
traversarii se stabilesc prin proiect.

(
(
(9
(9
(9
(h
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(k) Distantele fata de linia de cale ferata se pot reduce cu avizul directiilor abilitate din cadrul
Cailor Ferate Roméane, pe baza unei documentatii intocmite conform reglementérilor in vigoare. in
cazul pozitionarii obiectivelor noi sub limita de 100 m, este posibil ca organismele Cailor Ferate
Roméne sa solicite compensatii materiale in baza unor reglementari proprii. Distantele se
masoara de la marginea rambleului/debleului. Distantele pentru liniile industriale se stabilesc de
catre proiectant in baza normelor specifice, pentru fiecare situatie de montaj in parte.

(I) Intersectiile conductelor cu linii de cale ferata se realizeaza in baza unui proiect specific,
concordant si cu prevederile standardului de referinta, care va fi supus analizei si aprobarii
organismelor feroviare abilitate, in vederea obtinerii autorizatiei de construire Cai Ferate.

(m) Distantele dintre conducte si drumuri se pot reduce prin proiect cu acordul organismelor
rutiere abilitate, pana la limita zonei de siguranta a drumului, in limita a:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltime pana la 5,00 m
inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{ime peste 5,00 m.
(n) Intersectiile dintre conducte si drumuri se vor proiecta concordant cu prevederile standardului
de referinta. Proiectul de specialitate va fi supus analizei si avizarii organismelor rutiere abilitate.
(o) Proiectul va fi avizat de Ministerul Apararii Nationale, in conformitate cu normele in vigoare.

(p) Proiectul va fi avizat de Compania Nationala "Apele Roméane" S.A. la depasirea limitei zonei
de protectie a cursului/acumularii de apa sau in cadrul situarii conductei/instalatiilor in zona
inundabila sau cu risc de eroziuni/alunecari.

(r) Proiectul va fi avizat de Compania Nationala "Apele Romane" S.A. la traversarea apelor de
suprafata.

T = tehnologic, | = interzis, Hst = Tnaltimea stalpului

Distantele prevazute in anexa se masoara:

- pentru localitati, de la limita construibila (intravilan). Daca limita construibila este reprezentata de
aliniamente de cladiri, de la partile cele mai apropiate ale acelor aliniamente;

- pentru constructii izolate, de la punctul cel mai apropiat al constructiei;

- pentru intreprinderi industriale, depozite, stafii de compresoare, etc., de la punctul cel mai
apropiat al Tmprejmuirii;

- pentru drumuri de la limita amprizei/santului acestora - dupa caz;

- de la piciorul taluzului, la caile ferate in rambleu si de la muchia taluzului, pentru cele in debleu;
- pentru podurile de cale ferata sau de drumuri, distantele minime se considera ca si pentru linia
de cale ferata sau categoria de drum respectiva, de la marginea podului.Distantele minime fata de
orice constructie speciala, necuprinsa in tabelul de mai sus se stabileste prin proiect.
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ANEXA 7

GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela(G.M — 007 —
2000) .

Activitati tertiare - activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia Nationala -
Comisia Nationala de Statistica, 1992.

Albia minora - suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal
in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora - portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 — 2000).

Aliniament - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si aliniamentul
“de fund” care stabileste linia pina la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai
buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

Alinierea cladirilor - linia pe care sint dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu aliniamentul sau
poate fi retrasé fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fati de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor
si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste
pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 —
2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitia
urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Brangamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzind vana de
concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Brangamentul de gaze — conducta de legatura, conducind gaz nemasurat de la o conducta apartinind sistemului de
distributie pina la iegirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Brangamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau
subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de
circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele
normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate
etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sint compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizind servitutile care il greveaza) ale
acestuia (G.M — 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o duratad de
existentad limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sint de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si
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panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi (Legea 50/1991)
realizarea constructjilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
50/1991).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrala. Demisolul seconsidera nivel suprateran al constructiei. Atunci cind pardoseala este situata sub nivelul
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera, se considera subsol si se include in
numarul de niveluri subterane ale constructiei (P7178-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse n planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decit sistemul de utilitati publice, apartinind
domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei
anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

- obiective de invatamint;

- obiective de sanatate;

- obiective de culturg;

- obiective de sport si recreere;

- obiective de proteciie si asistenta sociala;

- obiective de administratie publica;

- obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi,
drumuri expres, nationale, judetene si comunale Tn extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000). Drum public este
drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale
administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construciii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor
functionarea permanenta a tuturor construciiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M —
007- 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitailor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate
si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatd componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii,
in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Functiunile urbane - activitdti umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia
autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pina la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
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balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor
se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugindu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugindu-se suprafata plangeelor existente la
cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor statiilor de
cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M —
007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din rafiuni de
dezvoltare urbanistica durabilda, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar,
indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si
cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate,
aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avind o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrindu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea
50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M
— 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterand, in stare naturald sau seminaturald, care se diferentiaza prin
caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul
existent n intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitati reale si pentru
care autoritatile publice Tsi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne
de catre comisia stabilita in acest scopprin ordinul prefectului, atit pentru vatra localitatilor cit si pentru trupurile ce cuprind
constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic
(G.M - 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai multe camere de
locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avind acces
direct si intrare separatd, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o
singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una
sau mai multe constructiji, avind de regula acces comun si und exista atit proprietati comune cit si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include Th numarul de niveluri
supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera
mansarde acele spatii care respecta urmatoarele condiii suplimentare:
- podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
- podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv
balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sint asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitind emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea
50/1991).

88



RO
PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA LUNGESTI, JUD. VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2020 =la

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie
nivel supanta a carei arie este mai mare decit 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de
siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sint retrase fata de cele ale nivelului
inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cl&dirii care sint vizibile din
spatiul public, in asa fel incit planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras
sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu
va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile geologice; extractia
si prelucrarea substantelor minerale utile; instalafii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie;
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de riuri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a
eroziunii de adincime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de Tnvatamint,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritaile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor
naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea
33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sint sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartinind domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate
funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M —
007- 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor

tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a
amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea tehnica
.Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”,
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul
camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in retrasarea
aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regim redus de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inltime limitat la doua niveluri supraterane. in
unele unitati teritoriale de referintd se admit, suplimentar fatd de cele doua niveluri, un nivel retras sau o mansarda.
Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regim mediu de indltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inltime limitat la cinci niveluri supraterane. in
unele unitati teritoriale de referinta se admit, suplimentar fata de cele cinci niveluri, un nivel retras sau o mansarda.
Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a mai multor
loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind destinatiii si/sau forme diferite decit erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sint
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.
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Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si
industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
energie electrica din sistemul national a localitatilor, apar{ine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de
pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sint cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica (G.M — 007 — 2000).

Servitute — dezmebramint al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil (teren,
constructie sau spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avind un alt
proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decit daca este
continuta in documentatiile de urbanism aprobate (avind drept consecintda o limitare administrativa a dreptului de
proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobindite potrivit legii, constind din terenuri, cladiri,
construciii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale
carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzind regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inhainte de 1990.
Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sint date de procentul moderat
de ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de circulatie si ale distantelor dintre
cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate
initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau
cartier.

Sistem urbanistic inchis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzind regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care
defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate Tnhainte de 1990.
Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate Tn sistem urbanistic Tnchis (specific perioadei 1975 — 1989) sint
date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar
inexistente fatd de caile de comunicatie. in comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezintd un procent
semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau
semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii neocupate de construciii, plantate si amenajate, destinate
odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rind locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta
comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si
piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include gradinile de folosinta privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti.
Spatiile libere de folosinta comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor
menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitafilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulafiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop
utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitafi ori a unei zone din aceasta,
constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).
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Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate din nal{imea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa:
P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este dispus.(dupa:
P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pina la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatjile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/20017).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei
exterior. Suprafata nivelului se mésoara la 1 m deasupra pardoselii finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile
nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sint:
- ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
- ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);
- ariile subpantelor;
- ariile balcoanelor si logiilor;
- ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decit aunui
etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;
- aria incaperilor cu Tnalfime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor de ascensor,
pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc);
- aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
- aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, dacad h>1,8 m;
in aria nivelului nu se cuprind:
-copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adincimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;
- invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
- rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
- treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inal{imi egale sau diferite,
deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafatd delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativteritorialda de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna)
si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sint insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala
este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc
sub orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).
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Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fisiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta
a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M —
007 —2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituitd pentru fiecare monument istoric prin care se
asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001). Zona
de protectie a monumentului istoric se stabileste, pina la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri Tn municipii
si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sint masurate de la limita exterioara a
terenurilor aferente monumentelor istorice [...]" (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru
semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baza,
constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avind drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului
in concordantd cu traditiile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe
suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avind de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pina la
100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:
- relief si peisaj cu caracteristici similare;
- evolutje istorica unitara intr-o anumita perioada;
- populatie cu structurd omogena;
- sistem parcelar si mod de construire omogene;
- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii
urbanistici.

n anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sint omogene pe suprafete intinse, mai multe UTR
alaturate pot forma o macrounitate teritoriala de referinta (MUTR), (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobindite potrivit legii, constind din
terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasuratd in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice

persoana interesata. (Legea51/2006).
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