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1. GENERALITÃÞI 
 
 

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
Regulamentul local de urbanism se elaboreazã în conformitate cu Legea 50/1991, modificatã ºi 

completatã prin Legea 261/2009 (MO 493 din 16.07.2009), privind autorizarea executãrii construcþii-
lor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, cu Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, pro-
cedura de autorizare ºi conþinutul documentaþiilor, modificat ºi completat prin Ordinul MDRL 
1867/2010 (MO 534 din 30.06.2010), cu HGR 525/1996 (cu modificãri ulterioare) pentru aprobarea 
Regulamentului general de urbanism, cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanis-
mul (MO 460 din 03.07.2009), precum ºi cu alte acte normative specifice sau complementare printre 
care enumerãm: 

- Codul civil, aprobat prin Legea 287 din 2009 (MO 511 din 24.07.2009), 
- Legea 18/ 1991 a fondului funciar, modificatã prin Legea 158/2010 (MO 496 din 19.07.2010), 
- Legea 247/2005 privind reforma în domeniile proprietãþii ºi justiþiei, precum ºi unele mãsuri 

adiacente, modificatã prin Ordonanþa de Urgenþã a Guvernului 17/2010 (MO 147din 05.03.2010), 
- Legea 10/1995 privind calitatea în construcþii, modificatã cu Legea 123/2007 (MO 307 din 

09.05.2007), 
- Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzã de utilitate publicã (MO 139 din 02.06. 1994), 
- Legea 213/1998 privind proprietatea publicã ºi regimul juridic al acesteia, modificatã prin Le-

gea 241/ 2003 (MO 415 din 13.06. 2003),  
- Ordonanþa de Urgenþã a Guvernului 195/2005 privind protecþia mediului, modificatã ºi comple-

tatã prin OUG 164/2008 (MO 808 din 03.12.2008), 
- Legea 7/1996 privind cadastrul ºi publicitatea imobiliarã, modificatã ºi completatã prin OUG 

64/2010 (MO 451 din 02.07.2010), 
- Ordonanþa de Urgenþã a Guvernului 12/1998, modificatã prin Legea 46/2007, privind transpor-

tul pe cãile ferate române ºi reorganizarea Societãþii Naþionale a Cãilor Ferate Române (publicatã în 
MO 194 din 21.03.2007), 

- HGR 930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul ºi mãrimea zonelor de 
protecþie sanitarã ºi hidrogeologicã (MO 800 din 02.09.2005), 

- Legea 138/ 2004 privind îmbunãtãþirile funciare (MO 88 din 13.02.2009), 
- Legea 82/1998 pentru aprobarea Ordonanþei Guvernului 43/1997 privind regimul juridic al dru-

murilor, modificatã ºi completatã prin  OG 7/2010 (MO 70 din 30.01.2010), 
- Legea 215/2001 a administraþie publice locale, modificatã prin Legea 59/2010 (MO 222 din 

08.04.2010), 
- Norma tehnica din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protecþie ºi de siguranþã af e-

rente capacitãþilor energetice (publicate în MO 259 din 18.04.2007), 
- Legii 107/1996 a apelor, modificatã ºi completatã prin OUG 3/2010, publicatã în MO 114 din 

19.02.2010, 
- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (MO 938 din 20.11.2006). 



 
1.2. DOCUMENTAÞII DE URBANISM PENTRU CARE SE ELABOREAZÃ REGULAMENT 

Regulamentul local de urbanism se elaboreazã, de regulã, odatã cu un plan urbanistic general 
(pentru întregul teritoriu administrativ al unei localitãþi) sau cu un plan urbanistic zonal (pentru o par-
te mai mare sau mai micã din teritoriul unei localitãþi).  

Documentaþia de faþã este Regulament local de urbanism aferent Planului urbanistic general al 
localitãþii. 

 
1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

Regulamentul local de urbanism se aprobã prin hotãrâre a Consiliului Local pe baza avizelor ºi 
acordurilor prevãzute de lege ºi devine act de autoritate al administraþiei publice locale. 

 

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
Teritoriul asupra cãruia se aplicã prevederile Regulamentului local de urbanism este format din 

intravilanul ºi extravilanul localitãþii pentru care s-a întocmit, în limitele teritoriului unitãþii adminis-
trativ-teritoriale. 
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Plan Urbanistic General COMUNA GOLEªTI Judeþul Vîlcea 
 

2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
PRECIZÃRI, DETALIERI ªI EXEMPLIFICÃRI, DIN REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM, 

FOLOSITE LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM  
Regulile de urbanism se vor dezvolta pe baza Regulamentului general de urbanism, ale cãrui articole 

se vor prezenta în chenar. Au fost înlocuite prevederile legale abrogate între timp ºi s-au adãugat 
cele apãrute ulterior. Regulamentul local de urbanism va avea aceeaºi numerotare la articole. 

 

2.1. PRINCIPII GENERALE 
Art. 01 Rolul Regulamentului general de urbanism  
(1) Regulamentul general de urbanism reprezintã sistemul unitar de norme tehnice si juridice care stã la baza elaborãrii pla-
nurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum ºi a regulamentelor locale de urbanism. 
(2) Regulamentul general de urbanism stabileºte, în aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor ºi de amplasare a con-
strucþiilor ºi a amenajãrilor aferente acestora. 
(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau  planurile urbanistice ºi regulamentele locale de urbanism cuprind norme obliga-
torii pentru autorizarea executãrii construcþiilor. 

Regulile generale de urbanism cuprinse în prezentul Regulament constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de largã 
generalitate, prin care se stabileºte modul în care pot fi ocupate terenurile, precum ºi amplasarea ºi conformarea construcþiilor ºi amenajãri-
lor, în acord cu prevederile legale. 

Prin aplicarea regulilor generale de urbanism trebuie sã se asigure concilierea intereselor cetãþeanului cu cele ale colectivitãþilor, res-
pectiv protecþia proprietãþii private ºi apãrarea inter esului public.  

Regulamentul general de urbanism se sprijinã pe o vastã bazã legalã formatã din: 
- legi ºi alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor ºi de realizare a construcþiilor, 
- norme ºi standarde tehnice care fundamenteazã amplasarea ºi conformarea construcþiilor în acord cu exigenþele de realizare a stabil i-

tãþii, securitãþii ºi  siguranþei în exploatare ale acestora, 
- reguli proprii domeniului urbanismului º i amenajãrii teritoriului privind ocuparea cu construcþii a terenului în acord cu principiile de 

dezvoltare durabilã, configuraþia parcelelor, natura propriet ãþii, amplasarea ºi conformarea construcþiilor etc. 
Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evoluþia legislaþiei cu caracter general, precum  ºi cu cea a legislaþiei  

de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism ºi amenajarea teritoriului. 
Aplicarea art. 01 

Planul urbanistic general (1 - Memoriu general, 2 -  Regulament local de urbanism, 3 - Piese de-
senate) sunt întocmite conform articolului 01 din Regulamentul general de urbanism. 

Autoritãþile administraþiei publice vor respecta ºi legislaþia cu caracter general ºi cea din do-
meniul urbanismului ºi amenajãrii teritoriului ºi al administraþiei publice noi apãrute.  

Planul urbanistic general se va putea actualiza, sau se va putea întocmi un nou plan urbanistic 
general (dacã prevederile vechiului plan urbanistic general nu mai sunt de actualitate). 
Art. 02 Domeniul de aplicare 
(1) Regulamentul general de urbanism se aplicã în proiectarea ºi realizarea tuturor construcþiilor ºi amenajãrilor, amplasate pe orice 
categorie de terenuri, atât în intravilan, cât ºi în extravilan. 
(2) Se excepteazã de la prevederile alin. (1) construcþiile si amenajãrile cu caracter militar ºi special, care se autorizeazã si se execu-
tã în condiþiile stabilite de lege. 

Regulamentul general de urbanism are o dublã utilitate: 
- fundam enteazã documentaþiile de amenajarea teritoriului ºi urbanism (planuri ºi regulamente) care vor detalia articolele Regulamen-

tului general de urbanism, aplicându-le diferenþiat în funcþie de condiþiile specifice fiecãrei localitãþi sau zone ale acesteia; 
- stabileºte condiþiile de autorizare a executãrii construcþiilor pânã la aprobarea planurilor urbanistice generale ºi a regulam entelor af e-

rente acestora, prin aplicarea directã º i corelatã a regulilor generale de urbanism de cãtre autoritãþile abilitat e, în condiþiile legii. 



Autorizarea directã a executãrii construcþiilor pe teritoriul intravilan ºi extravilan al localitãþilor urbane ºi rurale se va face de cãtre a u-
toritãþile administraþiei publice locale, potrivit competenþelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executãrii construcþiilor ºi 
unele mãs uri pentru realizarea locuinþelor (modificatã ºi republicatã de mai multe), de Legea nr. 215/2001 a administraþie publice locale, 
republicatã cu modificãrile ulterioare în MO nr. 123 din 20.02.2007 ºi de articolul 36 al prezentului regulament. 

Construcþiile ºi amenajãrile cu caracter militar ºi special se autorizeazã ºi se executã numai în  condiþiile stabilite prin ordinul comun cu 
nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, Ml, Ministerului Justiþiei, SRI,  SIE, STS ºi SPP 
pentru apr obarea condiþiilor de autorizare a construcþiilor cu caracter militar. 

Aplicarea art. 02 
Prezentul Regulament local de urbanism (ca parte componentã a Planului urbanistic general) 

este întocmit în conformitate cu prevederile Regulamentului general de urbanism. 
În acest moment, localitatea are plan urbanistic general ºi regulament local de urbanism apro-

bate, deci autorizare directã în baza Regulamentului general de urbanism nu se mai face. 
Responsabilitatea verificãrii revine Compartimentului de urbanism ºi amenajare a teritoriului 

din cadrul administraþiei publice (indiferent de gradul de organizare) ºi/sau unei Comisii tehnice de 
urbanism ºi amenajare a teritoriului (alta decât comisia formatã din consilieri). 

Amintim rolul celor 2 comisii (care de multe ori au aceeaºi denumire): 
- Comisia de urbanism ºi amenajare a teritoriului din cadrul consiliului local sau judeþean (for-

matã numai din consilieri) stabileºte politica în domeniul urbanismului ºi amenajãrii teritoriului, pro-
pune aprobarea acesteia în consiliu, propune modul de finanþare a acestei politici etc. Aceastã co-
misie lucreazã în ajutorul Consiliului local sau judeþean (ca organism deliberativ); 

- Comisia tehnicã de urbanism ºi amenajarea teritoriului (formatã din specialiºti în domeniu, 
care pot fi ºi din alte unitãþi administrativ-teritoriale), analizeazã ºi avizeazã documentaþiile de urba-
nism ºi amenajare a teritoriului, documentaþiile în baza cãrora se emit acte de autoritate publicã în 
domeniu ºi alte documentaþii de specialitate. Aceastã comisie lucreazã în ajutorul primarului, res-
pectiv preºedintelui Consiliului judeþean (ca ºef al executivului). 

 

2.2.  REGULI DE BAZÃ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 
2.2.1. Reguli cu privire la pãstrarea integritãþii mediului ºi protejarea patrimoniului 
Art. 03 Terenuri agricole din extravilan 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor ºi amenajãrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisã pentru funcþiunile ºi în condiþi-
ile stabilite de lege. 
(2) Autoritãþile administraþiei publice locale vor urmãri, la emiterea autorizaþiei de construire, gruparea suprafeþelor de teren afectate 
construcþiilor, spre a evita prejudicierea activitãþilor agricole. 

Terenurile cu destinaþie agricolã sunt:  
- terenurile agricole productive, 
- terenurile cu vegetaþie forestierã (dacã nu fac parte din amenajamente silvice),  
- pãºunile împãdurite(dacã nu sunt trecute în fondul forestier), 
- terenurile ocupate cu construcþii ºi instalaþii agro-zootehnice,  
- amenajãrile piscicole ºi de îmbunãtãþiri funciare,  
- drumurile tehnologice ºi de exploatare agricolã, 
- platformele ºi staþiile de depozitare care servesc nevoilor agricole, 
- terenurile neproductive care pot fi amenajate ºi folosite pentru producþia agricolã. 
Terenurile agricole productive cuprind: suprafeþe arabi|e, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantaþii de hamei ºi duzi, pãºuni,  fâne-

þe, sere, solarii ºi altele asemenea. 
Necesitatea extinderii localitãþilor urbane ºi rurale poate conduce la introducerea în intravilan a unor suprafeþe de teren destinate acti-

vitãþilor agricole (din teritoriul administrativ). 
Întrucât terenurile agricole (mai ales când sunt de calitate superioarã (clasa I ºi II), reprezintã o resursã naturalã necesarã vieþii, Legea 

fondului funciar nr. 18/1991, cuprinde interdicþii ºi condiþionãri privind util izarea lor. 
Corelând prevederi le Legii 18/1991 cu cele ale Legii 50/1991 (ambele modificat e ºi republicate cu modificãri ºi completãri de mai multe 

ori) limiteazã, de asemenea, posibilitãþile autorizãrii construcþiilor în extravilan.  
În conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenuri le agricole din extravilan pot fi autorizate: 
- construcþiile care servesc activitãþilor agricole (adãposturi pentru animale ºi spaþii de depozitare a recoltelor ºi utilajelor agricole), fãrã 

a primi o delimitare ca trup al localitãþii. În aceastã categorie nu pot fi incluse construcþiile de locuinþe, garaje sau alte amenajãri  cu caract er 
permanent. 

În aceste condiþii, aplicarea articolului duce la luarea urmãtoarelor decizii privind construirea pe terenurilor agricole din extravilan: 



UTILIZÃRI PERMISE: 
- lucrãri de utilitate publicã de interes naþional sau local (definite ºi aprobate potrivit legii); 
- lucrãrile prevãzute de Legile 18/1991 ºi 50/1991  (arãtate mai sus). 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- reþele tehnico-edilitare, care se amplaseazã, de regulã, grupat în imediata apropiere a cãilor de comunicaþie; 
- construcþiile care prin naturã ºi destinaþie nu pot fi incluse în intravilan, conform prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991, care vor 

avea procente minimale de ocupare a terenului ºi se vor autoriza în urma obþinerii acordului de mediu;  
- construcþiile civile amplasate la o distanþ ã mai micã de 2.400 m de limita obiectivelor speciale aparþinând MApN, MI ºi SRI vor  fi rea-

lizate în conformitate cu prevederile HGR 62/1996 ºi Ordinul 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI ºi SRI. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- nu se admit construcþii pe terenuri de clasa l ºi II de calitate, terenuri amenajate cu lucrãri de îmbunãtãþiri funciare sau plantate cu vii 

ºi livezi (Legea 18/19991). 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul,  Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în anexa A. 

Aplicarea art. 03 
Terenul agricol (aºa cum se aratã în vol. 1 - Memoriu general, în tabelul BILANÞ TERITORIAL -  

CATEGORII DE FOLOSINÞÃ PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se calculeazã în baza planºei nr. 1 - În-
cadrare în teritoriu, se împarte astfel: - arabil, 

      - vii ºi livezi, 
      - pãºuni ºi fâneþe. 
Cele 3 categorii cuprind toate terenurile cu destinaþie agricolã, detaliate mai sus. 
În piesele desenate de bazã (planºele cod 2 - SITUAÞIA EXISTENTÃ - DISFUNCÞIONALITÃÞI ºi 

cod 3 - REGLEMENTÃRI URBANISTICE - ZONIFICARE) terenul agricol nu se evidenþiazã (zonificarea 
teritorialã nu se referã decât la terenurile din intravilanul existent, respectiv propus). 

Prevederile articolului 03 se aplicã pentru toate terenurile agricole din extravilanul localitãþii în 
condiþiile arãtate mai sus (utilizãri permise, utilizãri permise cu condiþii, utilizãri interzise). 

Încadrarea unui teren din extravilan, în cazul în care va fi nevoie sã se construiascã pe el, se va 
face prin alte metode (decât prevederile din planºele de bazã ale PUG-uli, planºa cu Încadrarea în 
teritoriu fiind folositã numai cu caracter informativ): 

- din titlurile de proprietate ºi/sau din actele de vânzare-cumpãrare, 
- cu ocazia întocmirii planurilor cadastrale ºi/sau topografice, 
- prin informaþii luate de la Oficiul de cadastru ºi publicitate imobiliarã, 
- din registrul agricol al administraþiei publice locale (în cazul în care aceste date existã). 
Autorizarea executãrii de construcþii în extravilan trebuie descurajatã. 

Art. 04 Terenuri agricole din intravilan 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisã pentru toate tipurile de construcþii ºi amena-
jãri specifice localitãþilor, cu respectarea condiþiilor impuse de lege ºi de prezentul regulament. 
(2) De asemenea, autorizarea prevãzutã la al. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea  raþi-
onalã  a terenurilor  ºi  pentru  realizarea urmãtoarelor obiective: 

a) completarea zonelor centrale, potrivit condiþiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, având prioritate instituþii-
le publice, precum ºi serviciile de interes general; 
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reþele tehnico-edilitare; 
c) amplasarea construcþiilor, amenajãrilor ºi  lucrãrilor tehnico-edilitare aferente acestora în ansambluri compacte. 

(3) Prin autorizaþia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. 
Intravilanul localitãþii reprezintã suprafaþa de teren compactã sau în trupuri a unei localit ãþi, ocupatã sau destinatã construcþiilor ºi  

amenajãrilor legal aprobate. 
Intravilanul existent al localit ãþilor este cel evidenþiat în cadastrul funciar la data de 1 ianuarie 1990. La acesta se adaugã suprafeþele 

de teren introduse în intravilan prin planurile urbanistice în condiþiile legii. 
Limita intravilanului este stabilitã pe baza planurilor urbanistice generale aprobate ºi cuprinde, alãt uri de teritoriul existent în intravilan, 



suprafeþele pe care se preconizeazã extinderea acestuia, justificatã de necesitãþi reale ºi pentru car e autoritãþile publice îºi asumã rãspunde-
rea echipãrii edilitare. Noua | imitã cadastralã va fi marcatã cu borne de cãtre comisia stabilitã în acest scop prin ordin al prefectului, atât 
pentru vatra localitãþilor cât ºi pentru trupurile ce cuprind construcþiile care prin natura lor nu pot fi amplasate în trupul principal conform 
legii, dar au incinte delimitate topografic. 

Reglementãrile art. 4 reprezintã o sintezã a prevederilor prezentului Regulament, referitoare la condiþiile de amplasare a construcþiilor 
în cadrul localitãþii, la asigurarea echipãrii tehnico-edilitare ºi a compatibilitãþii funcþiunilor, precum ºi a procentului de ocupare a terenului. 

Corelate cu unele reglementãri bazate  pe legi spec ifice, referitoare la condiþiile de construire în zone cu caracteristici speciale ºi valoa-
re deosebit ã (rezervaþii ale biosferei, litoral, zone  montane etc) ele constituie principi ile pe baza cãrora se întocmesc regulamentele locale 
de urbanism ale localitãþilor, cu diverse tipologii, funcþiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit ºi altele. 

Normele pentru ocup area raþionalã a terenului localitãþilor se stabilesc prin adaptarea la condiþiile locale a prevederilor Regulament ului 
general de urbanism ºi devin parte integrantã a regulamentelor locale, dupã obþinerea avizelor conform legii . 

În aceste condiþii, pot fi luate urmãtoarele decizii: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
- toate tipurile de construcþii ºi amenajãri ce îndeplinesc condiþiile impuse de lege ºi de prezentul Regulament 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- construcþii în localitãþi situate în zone protejate datoritã sensibilitãþii zonelor geografice în care sunt amplasate (lit oral, zone montane, 

rezervaþii ale biosferei, rezervaþii de arhitecturã), 
- construcþii amplasate în vecinãtatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- pe terenurile rezervate pentru obiective de utilitate publicã prin documentaþii aprobate, se interzice autorizarea construcþiilor cu carac-

ter definitiv, pentru alte obiective. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în anexa A. 

Aplicarea art. 04 
În intravilanul propus prin prezenta documentaþie nu existã teren agricol ca zonã distinctã. 
Aproape în totalitate, fiecare zonã din zonificarea propusã (zone pentru locuinþe ºi funcþiuni 

complementare, zone pentru instituþii publice ºi servicii, zone cu unitãþi industriale ºi de depozitare, 
zone cu unitãþi agricole, zone plantate, de sport ºi agrement, zone cu unitãþi gospodãrie comunalã, 
zone cu construcþii aferente lucrãrile edilitare, zone cu destinaþie specialã, zone cu cãi de comunica-
þie rutierã, feroviarã, navalã ºi aerianã împreunã cu construcþiile ºi amenajãrile aferente) are ºi teren 
cu folosinþã agricolã. 

Prezentãm câteva consideraþii generale despre terenul agricol. 
Terenul agricol (aºa cum se aratã în vol. 1 - Memoriu general, în tabelul BILANÞ TERITORIAL -  

CATEGORII DE FOLOSINÞÃ PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se calculeazã în baza planºei nr. 1 - În-
cadrare în teritoriu, se împarte astfel: - arabil, 

      - vii ºi livezi, 
      - pãºuni ºi fâneþe. 
Cele 3 categorii cuprind toate terenurile cu destinaþie agricolã, detaliate mai sus. 
În planºa nr. 1 - Încadrare în teritoriu, terenul agricol din intravilan este cuprins în categoria 

„Terenuri pentru construcþii ºi amenajãri”.  
Prevederile articolului 04 se aplicã pentru toate terenurile agricole din intravilanul localitãþii în 

condiþiile arãtate mai sus (utilizãri permise, utilizãri permise cu condiþii, utilizãri interzise). 
Din moment ce terenul agricol este introdus în intravilanul localitãþii, iar Planul urbanistic ge-

neral este aprobat, autorizarea executãrii de construcþii este permisã. 
Scoaterea terenului din circuitul agricol se face automat prin autorizaþia de construire. 
În piesele desenate de bazã (planºele cod 2 - SITUAÞIA EXISTENTÃ - DISFUNCÞIONALITÃÞI ºi 

cod 3 - REGLEMENTÃRI URBANISTICE - ZONIFICARE) terenul agricol se evidenþiazã ca zonã separa-
tã. În aproape toate cazurile terenul agricol din intravilan formeazã o insulã ºi are între aceasta ºi o 
cale de circulaþie existentã o altã zonã (locuinþe ºi funcþiuni complementare, instituþii publice ºi ser-
vicii, unitãþi industriale ºi de depozitare, unitãþi agricole etc). De aceea, concret, la executarea de 



construcþii pe astfel de terenuri (care nu au definitã o destinaþie aparte) se va proceda astfel: 
- în cazul în care în jurul terenului agricol din intravilan se aflã, pe planºa cod 3, o singurã zonã 

funcþionalã ºi se doreºte a se construi o clãdire care a avea aceeaºi funcþiune se va elibera autoriza-
þia de construire în aceleaºi condiþii cu zona vecinã; 

- în cazul în care în jurul terenului agricol din intravilan se aflã, pe planºa cod 3, 2 sau mai mul-
te zonificãri funcþionale (locuinþe ºi funcþiuni complementare, instituþii publice ºi servicii, unitãþi in-
dustriale ºi de depozitare, unitãþi agricole etc) ºi se doreºte a se construi o clãdire în prelungirea 
unei zone ce are aceeaºi funcþiune se va elibera autorizaþie de construire în aceleaºi condiþii cu zona 
vecinã din PUG. 

Autorizarea executãrii construcþiilor aºa cum se aratã mai sus se va face în toate cazurile în ca-
re insula de teren agricol are o suprafaþã mai micã de 5 - 10 loturi de 500 - 1.000 mp ºi pot asigura 
uºor: accesul pe un drum conform normativelor în vigoare, utilitãþile necesare (obligatoriu apã ºi 
energie electricã). 

- în toate celelalte cazuri (insula de agricol este înconjuratã de mai multe funcþiuni, terenul 
agricol este mai mare, necesitã reglementãri urbanistice ºi de utilitãþi) autorizarea executãrii con-
strucþiilor pe terenul agricol din intravilan se va face numai dupã întocmirea ºi aprobarea unui Plan 
urbanistic zonal. 

Art. 05 Suprafeþe împãdurite 
1) Autorizarea executãrii construcþiilor ºi amenajãrilor pe terenuri cu destinaþie forestierã este interzisã. În mod excepþional, cu avizul 
organelor administraþiei publice de specialitate, se pot autoriza numai construcþiile necesare întreþinerii pãdurilor, exploatãrilor silvice ºi 
culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcþii se va avea în vedere afectarea unei suprafeþe cât mai mici din cultura forestierã. 
(2) Cabanele ºi alte construcþii ºi amenajãri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera pãdurilor, cu avizul conform al Minis-
terului Apelor, Pãdurilor ºi Protecþiei Mediului ºi al Ministerului Turismului. 
(3) Delimitarea pe judeþe a terenurilor cu destinaþie forestierã, stabilitã, în condiþiile legii, de cãtre organele de specialitate ale admi-
nistraþiei publice, se comunicã consiliilor judeþene prin ordinul ministrului apelor, pãdurilor ºi protecþiei mediului. 

Fondul forestier naþional este constituit din pãduri, terenuri destinate împãduririi, cele care servesc nevoilor de culturã, producþie ori 
administraþie silvicã, iazurile,  albiile pâraielor ºi terenuri neproductive incluse în amenajamente silvice, indiferent de forma de propriet ate 

Sunt considerate pãduri terenurile acoperite cu vegetaþie forestierã, cu o suprafaþã mai mare de 0,25 ha (Legea 26/96 - Codul silvic). 
Fondul forestier proprietate publicã sau privatã reprezintã o avuþie naþionalã. 
Reducerea suprafeþelor împãdurite este interzisã prin lege, datorit ã valorii economice ºi  ecologice a acestora. 
Respectarea prevederilor articolului 5 asigur ã conservarea unei bogãþii naturale - pãdurea - ºi permite diminuarea tendinþelor de ocupa-

re cu construcþii a terenurilor silvice prin defriºãri succesive (fenomen întâlnit la marginea staþiunilor turistice sau în luminiºuri ºi poieni pe 
versanþii împãduriþi). 

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmãtoarele decizii ce vin în sprijinul protecþiei  suprafeþelor împãdurite: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
- lucrãri de utilitate publicã de interes naþional ºi local prevãzute de Legea nr. 26/1996 - Codul silvic la articolele 54 ºi 74. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- construcþii ºi amenajãri specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri ºi cãi ferate forestiere, fãzãnãrii, pãstrãvãrii etc); 
- construcþii pentru turism amplasate numai la liziera pãdurii. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice fel de construcþii ºi amenajãri cu excepþia celor prevãzute de lege (Codul silvic articolele 54 ºi 74).  
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în anexa A. 

Aplicarea art. 05 
În prezenta documentaþie nu existã terenuri împãdurite în intravilan. 
Suprafeþele împãdurite (aºa cum se aratã în vol. 1 - Memoriu general, în tabelul BILANÞ 

TERITORIAL - CATEGORII DE FOLOSINÞÃ PE TERITORIU ADMINISTRATIV) se încadreazã în Terenuri 
neagricole ºi se calculeazã în baza planºei nr. 1 - Încadrare în teritoriu. 



În piesele desenate de bazã (planºele cod 2 - SITUAÞIA EXISTENTÃ - DISFUNCÞIONALITÃÞI ºi 
cod 3 - REGLEMENTÃRI URBANISTICE - ZONIFICARE) suprafeþele împãdurite nu se evidenþiazã (zoni-
ficarea teritorialã nu se referã decât la terenurile din intravilanul existent, respectiv propus, iar în 
toate cazurile în intravilanul propus nu sunt suprafeþe împãdurite). 

Prevederile articolului 05 se aplicã pentru toate suprafeþele împãdurite din extravilanul locali-
tãþii (în intravilan suprafeþe împãdurite nu existã) în condiþiile arãtate mai sus (utilizãri permise, utili-
zãri permise cu condiþii, utilizãri interzise). 

Încadrarea unui teren din extravilan, în cazul în care va fi nevoie sã se construiascã pe el, se va 
face prin alte metode (decât prevederile din planºele de bazã ale PUG-uli, planºa cu Încadrarea în 
teritoriu fiind folositã numai cu caracter informativ): 

- din titlurile de proprietate ºi/sau din actele de vânzare-cumpãrare, 
- cu ocazia întocmirii planurilor cadastrale ºi/sau topografice, 
- prin informaþii luate de la Oficiul de cadastru ºi publicitate imobiliarã, 
- din registrul agricol al administraþiei publice locale (în cazul în care aceste date existã). 
Autorizarea executãrii de construcþii în extravilan trebuie descurajatã, cu atât mai mult cu când 

este vorba de Fondul forestier (proprietate publicã sau privatã) care reprezintã o avuþie naþionalã ºi 
ea nu trebuie redusã sau distrusã. 

Art. 06 Resursele subsolului 
(1) Autorizarea executãrii construcþiilor definitive, altele decât cele industriale, necesare exploatãrii ºi prelucrãrii resurselor în zonele 
delimitate conform legii, care conþin resurse identificate ale subsolului, este interzisã. 
(2) Autorizarea executãrii construcþiilor industriale necesare exploatãrii ºi prelucrãrii resurselor identificate ale subsolului, se face de 
cãtre consiliile judeþene sau locale, dupã caz, cu avizul organelor de stat specializate. 
(3) În cazul identificãrii de zone cu resurse în intravilanul localitãþii, modalitatea exploatãrii acestora va face obiectul unui studiu de 
impact aprobat conform legii. 
(4) Zonele care conþin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicã la consiliile judeþene prin ordin al preºe-
dintelui Agenþiei Naþionale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judeþ. 

Substanþe|e minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol condensat ºi gaze naturale combustibile), r o-
cile bituminoase, neferoase, de metale nobile, rare ºi disperse, substanþele nemetalifere ºi rocile utile, apele minerale, nãmolurile ºi turbele 
terapeutice, cãldura din sistemele de ape geotermale ºi gazele necombustibile. 

Exploatarea resurselor subsolului se face în urma analizei complexe a prioritãþilor de opþiune în cazul existenþei în acelaºi perimetru a 
douã sau mai multe substanþe minerale utile ºi a evaluãrii avantajelor economice obþinute în raport cu daunele pe care operaþiunile specifice 
le pot aduce mediului natural ºi aºezãrilor umane. 

În zone cu resurse ale subsolului ºtiute, în care sunt cunoscute viitoarele perimetre de exploatare ºi a celor de protecþie ale acestora, 
autorizaþia de construire se emite cu avizul Agenþiei Naþionale pentru Resurse Minerale. 

Aplicarea prevederilor art. 6 conduce la luarea urmãtoarelor decizii privind construirea pe terenurile ce conþin resurse ale subsolului: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
- construcþii industriale necesare exploatãrii ºi prelucrãrii resurselor ºtiute ale subsolului. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- lucrãri inginereºti utile pr otecþiei perimetrelor de exploatare  (îndiguiri devieri de cursuri de ape, consolidãri de maluri etc), cu avizul 

organelor specializate; 
- lucrãrile de explorare ºi exploatare din zonele cu resurse identificate în intravilanul localitãþii, pe baza unui studiu de impact ºi a unui 

studiu urbanistic, aprobate potrivit legii. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice fel de construcþii (inclusiv lucrãri de utilitate publicã de interes naþional ºi local), cu excepþia celor necesare exploatãrii, prelucrã-

rii ºi transportului resurselor valorificate ale subsolului. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A 

Aplicarea art. 06 
Prevederile articolului 06 se aplicã pentru toate terenurile cunoscute cu bogãþii ale subsolului 



de pe întreg teritoriul administrativ al localitãþii. 
În subsolul comunei nu se cunosc ºi nu se exploateazã resurse naturale. 
În cazul în care, cu ocazia sãpãturilor pentru realizarea construcþiilor autorizate, se constatã cã 

subsolul conþine o anumitã bogãþie (care, dupã lege constituie proprietate a statului), titularul autori-
zaþiei este obligat sã întrerupã lucrãrile ºi sã anunþe organul emitent al autorizaþiei, care va lua o ho-
tãrâre în acest sens, dupã o informare de specialitate. 

Pentru cazurile în care emitentul autorizaþiei de construire are informaþii cã pe terenul pentru 
care se solicitã o autorizaþie ar exista resurse ale subsolului, va înºtiinþa titularul, la eliberare, des-
pre posibilitatea unor astfel de descoperiri ºi despre modul de a proceda. 
Art. 07 Resurse de apã ºi platforme meteorologice 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor de orice fel în albiile minore ale cursurilor de apã ºi în cuvetele lacurilor este interzisã cu excep-
þia lucrãrilor de poduri, lucrãrilor necesare cãilor ferate ºi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apã, precum ºi a lucrãrilor de 
gospodãrire a apelor. 
(2) Autorizarea executãrii lucrãrilor prevãzute la alin. (1) este permisã numai cu avizul primarului ºi al autoritãþilor de gospodãrire a 
apelor ºi cu asigurarea mãsurilor de apãrare a construcþiilor respective împotriva inundaþiilor, a mãsurilor de prevenire a deteriorãrii 
calitãþii apelor de suprafaþã ºi subterane, de respectare a zonelor de protecþie faþã de malurile cursurilor de apã ºi faþã de lucrãrile de 
gospodãrire ºi de captare a apelor. 
(3) Autorizarea executãrii construcþiilor de orice fel în zona de protecþie a platformelor meteo se face cu avizul prealabil al autoritãþii 
competente pentru protecþia mediului. 
(4) Zonele de protecþie sanitarã se delimiteazã de cãtre autoritãþile administraþiei publice judeþene, pe baza avizului organelor de 
specialitate ale administraþiei publice. 

Albia minorã este suprafaþa de teren ocupatã permanent sau temporar de apã, care asigurã curgerea nestingheritã, din mal în mal, a 
apelor la niveluri obiºnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturalã a apelor. 

Albia majorã este porþiunea de teren inundabilã din valea naturalã a unui curs de apã. 
Zonele de protecþie sanitarã cu regim sever ale captãrilor de apã din surse de suprafaþã ºi subterane, se instituie în funcþie de condiþiile 

locale, astfel încât sã fie redusã la minimum posibilitatea de înrãutãþire a calitãþii apei la locul de prizã. Pentru captãrile din râuri, zona de 
protecþie cu regim sever se determinã în funcþie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maximã a acesteia va fi de 100 m pentru 
direcþia amonte, 25 m pe direcþia aval de prizã ºi 25 m lateral de o parte ºi de alta a prizei (HGR 930/2005). 

   Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmãtoarelor decizii referitoare la construirea pe terenurile din zonele cu resurse 
de apã ºi cu platforme meteorologice: 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- platforme meteorologice, captãri de apã, lucrãri de prevenirea ºi combaterea acþiunilor distructive a apelor. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- lucrãri de poduri, lucrãri necesare cãilor ferate ºi drumurilor de traversare a cursurilor de apã, cu condiþia asigurãrii mãsurilor de apã-

rare împotriva inundaþiilor, a mãsurilor de prevenire a deteriorãrii calitãþii apelor ºi cu respectarea zonelor de protecþie a lucrãrilor de gospo-
dãrire a apelor ºi a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor ºi al autoritãþilor competente în gospodãrirea apelor. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice fel de construcþii în zonele de protecþie sever ã a platformelor meteorologice ºi ale capt ãrilor de apã.                         
 AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 07 
Prevederile articolului 07 se aplicã în toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitãþii (pri-

vind resursele de apã ºi platformele meteorologice) în condiþiile arãtate mai sus. 
Protecþia resurselor de apã 
Anexa la HGR nr. 930/2005 (pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul ºi mãrimea 

zonelor de protecþie sanitarã ºi hidrogeologicã, publicatã în MO 800 din 02.09.2005) prevede cã zo-
nele de protecþie sanitarã se instituie în teren cel târziu odatã cu punerea în funcþiune a captãrilor, 
construcþiilor ºi instalaþiilor respective, aceasta constituind o condiþie obligatorie a eliberãrii autori-
zaþiei de gospodãrire a apelor. 



Aºadar, aparent este o obligaþie care nu are de-a face cu prevederile planului urbanistic gene-
ral al unei localitãþi. În planºele cod 3 - Reglementãri urbanistice - zonificare se instituie zone de pro-
tecþie sanitarã, care au rol de a aminti autoritãþii publice de aceastã obligaþie legalã, dar nu se dau 
dimensiuni, acestea urmând sã se prevadã în documentaþiile tehnice pentru obþinerea autorizaþiei de 
construire ºi/sau în avizul sanitar la documentaþie.   

Sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul ºi mãrimea zonelor de protecþie 
sanitarã ºi hidrogeologicã urmãtoarele obiective:  

a) sursele de ape subterane sau de suprafaþã, precum ºi captãrile aferente acestora folosite 
pentru alimentarea centralizatã cu apã potabilã a populaþiei, a agenþilor economici din industria ali-
mentarã ºi farmaceuticã, a unitãþilor sanitare ºi social-culturale, construcþiile ºi instalaþiile compo-
nente ale sistemelor pentru alimentare cu apã potabilã;  

b) zãcãmintele de ape minerale ºi captãrile aferente acestora utilizate pentru cura internã sau 
pentru îmbuteliere, instalaþiile de îmbuteliere ºi instalaþiile de exploatare a nãmolurilor terapeutice;  

c) lacurile ºi nãmolurile terapeutice;  
d) captãrile de ape subterane sau de suprafaþã folosite pentru îmbutelierea apei potabile, alta 

decât apa mineralã naturalã.  
Protecþia sanitarã a obiectivelor de mai sus se realizeazã prin aplicarea mãsurilor de protecþie 

a calitãþii apelor, stabilite prin actele normative în vigoare, precum ºi prin instituirea în teren a urmã-
toarelor zone de protecþie, cu grade diferite de risc faþã de factorii de poluare, ºi anume:  

a) zona de protecþie sanitarã cu regim sever;  
b) zona de protecþie sanitarã cu regim de restricþie;  
c) perimetrul de protecþie hidrogeologicã.  
Zona de protecþie sanitarã cu regim sever este cea mai importantã ºi cuprinde terenul din jurul 

tuturor obiectivelor, unde este interzisã orice amplasare de folosinþã sau activitate care ar putea 
conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apã. 

Protecþia Platformei meteorologice 
Platforma meteorologicã este locul unde sunt instalate majoritatea aparatelor ºi instrumente-

lor meteorologice. Este situatã pe un teren deschis, reprezentativ pentru regiunea unde este ampla-
satã staþia  meteorologicã . Platformele meteorologice standard au forma unui pãtrat de 26 x 26 m, 
orientate N-S si E-V. Ele sunt înconjurate cu gard de sârmã care nu împiedicã circulaþia aerului ºi nu 
permite iarna formarea troienelor de zãpadã. Conform recomandãrilor OMM, în jurul platformei 
meterologice trebuie sã existe o zonã de protecþie meteorologicã absolut ã, adicã un teren de 30 m 
de la fiecare laturã a ei în care sunt interzise executarea oricãror instalaþii supraterane de irigaþii ºi 
plantarea de culturi forestiere sau culturi agricole înalte. O recomandare specialã trebuie respectatã 
în cazul în care staþiile sunt în apropierea suprafeþelor mari de apã: platforma în acest caz trebuie sã 
se afle la cel puþin 100 m de limita þãrmului. Solul platformei trebuie sã fie acoperit cu iarbã iar cir-
culaþia se face pe cãrãri special amenajate. Accesul la platformã ºi la aparatele instalate pe ea, cu 
excepþia heliografului, se face pe latura nordicã. 

Protecþie sanitarã s-a instituit, în planºele cod 3 Reglementãri urbanistice - zonificare ºi pentru: 
- zona captãrilor ºi a gospodãriilor de apã potabilã, 
- staþia de epurare. 
Platforme meteo nu sunt pe teritoriul comunei. 
La eliberarea autorizaþiilor de construire în zonele cu protecþie sanitarã ºi pentru terenurile din 

imediata vecinãtate se va solicita ºi avizul de specialitate (SANEPID) 

Art. 08 Zone cu valoare peisagisticã ºi zone naturale protejate 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor ºi a amenajãrilor care, prin amplasament, funcþiune, volumetrie ºi aspect arhitectural - confor-
marea ºi amplasarea golurilor, raportul gol/plin, materiale utilizate, învelitoare, paletã cromaticã etc - depreciazã valoarea peisajului, 



este interzisã. 
(2) Autorizarea executãrii construcþiilor în parcuri naþionale, rezervaþii naturale, precum ºi în celelalte zone protejate, de interes naþio-
nal, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor Pãdurilor ºi Protecþiei Mediului ºi al Ministerului Lucrãrilor 
Publice si Amenajãrii Teritoriului. 
(3) Consiliile judeþene vor identifica ºi vor delimita, în funcþie de particularitãþile specifice, acele zone naturale de interes local ce ne-
cesitã protecþie pentru valoarea lor peisagisticã ºi vor stabili condiþiile de autorizare a executãrii construcþiilor, având în vedere pãstra-
rea calitãþii mediului natural ºi a echilibrului ecologic. 

Zona naturalã protejatã este o suprafaþã delimitatã geografic, cu elemente naturale rare sau în procent ridicat, desemnatã sau regle-
mentatã ºi gospodãritã în sensul atingerii unor obiective specifice de conservare ºi cuprinde parcuri naþionale, rezervaþii naturale, rezervaþii 
ale biosferei, monumente ale naturii ºi altele (Ordonanþa de Urgenþã Guvernului 195/195 privind protecþia mediului, cu modificãri ulterioare).  

Zona cu valoare peisagisticã este o arie naturalã protejatã, caracterizatã prin concentrarea în cadrul teritoriului s ãu a unor peisaje nat u-
rale unicate sau rare. 

Conform legislaþiei româneºti, precum ºi a convenþiilor internaþionale referitoare la protecþia mediului la care România a aderat, protec-
þia mediului, în general ºi a zonelor delimitate ca având o valoare peisagisticã sau ºtiinþificã, în special, constituie o preocupare constantã 
sprijinitã de autoritãþile competente la diferite niveluri. 

Reglementãri le art. 8 precizeazã condiþiile de autorizare a construcþiilor c u respectarea mãsurilor de protecþie a mediului înconjurãtor în 
zonele delimitate ca atare, fapt ce conduce la luarea urmãtoarelor decizii privind construirea pe astfel de terenuri: 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- lucrãri de utilitate publicã de interes naþional/local, autorizate în cazuri excepþionale în condiþiile Legii nr. 18/1991, ale Legii 46/2008 

a Codului Silvic (cu modificãrile ºi completãrile ulterioare). 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- în zonele naturale protejate de interes naþional delimitate prin studii de specialitate ºi documentaþii de urbanism ºi amenajarea terit o-

riului aprobate, construcþiile se autorizeazã cu avizul conform al MLPAT ºi MAPPM; 
- prescripþiile se stabilesc în funcþie de regimul de protecþie instituit al zonei respective în funcþie de tipurile de activitãþi admise în mod 

tradiþional. Aceste prescripþii vor fi conþinute în avizul conform al MLPAT ºi MAPPM;                            : 
- în zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritãþile administraþiei publice locale pe baza documentaþiei avizate de 

Academia Românã, construcþiile se autorizeazã cu prescripþii ce þin seama de respectarea mãsurilor ºi normelor de protecþie stabilite la nivel 
local. Pentru categoriile de construcþii menþionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, în vederea autorizãrii. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- construcþii ºi amenajãri care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protecþie (zone umede, zone de coastã, 

zone montane sau forestiere, rezervaþii ºi parcuri naturale etc) precum ºi a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitã, mai ales în cazul când 
construcþiile propuse au o volumetrie ºi un aspect arhitectural ce depreciazã valoarea peisajului. Interdicþia se poate stabili în urma studiilor 
de impact, în conformitate cu prevederile Ordonanþei de Urgenþã Guvernului 195/195 privind protecþia mediului , cu modificãri ulterioar e. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 08 
Prevederile articolului 08 se aplicã în toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitãþii în 

condiþiile arãtate mai sus. 
Aplicarea articolului se face numai pentru zonele cu valoare peisagisticã deosebitã din nordul 

comunei ºi valea Sîmnicului. 
Zone naturale protejate din Reþeaua ecologicã NATURA 2000, care reprezintã cea mai impor-

tantã reþea de situri la nivel european pentru protecþia naturii, nu existã pe teritoriul comunei. 
Art. 09 Zone construite protejate 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes naþional, se face cu 
avizul conform al Ministerului Culturii ºi al Ministerului Lucrãrilor Publice ºi Amenajãrii Teritoriului. 
(2) Autorizarea executãrii construcþiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate ºi de-
limitate prin hotãrâre a consiliului judeþean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judeþ, subordonate ministerelor 
prevãzute la alin. (1). 
(3) Autorizarea executãrii lucrãrilor de construcþii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea în valoare a 
monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, în condiþiile stabilite prin ordin al ministrului culturii. 

Patrimoniul cultural naþional construit este alcãtuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile ce prezintã valoare din punct de vedere: 
arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-ºtiinþific, considerate monumente istorice (Legea 41/95). 



Rezervaþia de arhitecturã ºi urbanism reprezintã un teritoriu aparþinând unei aºezãri urbane sau rurale, a cãrui protecþie prezintã un in-
teres public, datoritã valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice ºi asupra cãruia se instituie un regim de intervenþie controlatã. 

Zonele de protecþie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate întocmite prin grija Direcþiei monumentelor 
istorice în colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM ºi ale autoritãþilor publice locale (Legea nr. 41/1995). Ele. sunt indicate în 
planurile de ur banism ºi sunt delimitate t opografic. 

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT ºi Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1) al prezentului articol, astfel: 
„Autorizarea executãrii construcþiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes naþional se face cu avizul conform  al Comi-

siei Zonelor Protejate Construite”. 
Monumentele istorice (definite în Legea 422/2001) sunt obiective singulare sau constituite în ansambluri, având zone de protecþie sta-

bilite pe baza studiilor de specialitate (de impact, de vizibilitate, de siluetã, istorice etc). 
Prevederile articolului 9 au ca scop controlul interv enþiilor asupra monumentelor, atât în zonele de protecþie ale acest ora, cât ºi în zone-

le protejate. 
Identificarea ºi delimitarea preliminarã a zonelor protejate construite de interes naþional se face în documentaþiile de ur banism ºi ame-

najarea teritoriului ce vor fi supuse avizãrii Comisiei Zonelor Protejate Construite, conform legii. 
Aplicarea articolului 9 poate veni în sprijinul diminuãrii tendinþelor  de alterare a calitãþii fondului construit ºi a coerenþei ansamblurilor 

cu valoare de patrimoniu cult ural, prin executarea unor construcþii noi sau a lucrãrilor de reparaþii neautorizate în zonele delimitate cu regim 
de rezervaþie, prin luarea urmãtoarelor decizii asupra folosirii terenurilor: 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- lucrãri de utilitate publicã de interes naþional pe baza documentaþiilor aprobate de organele competente. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- toate tipurile de construcþii compatibile cu specificul zonei în care sunt amplasate, cu condiþia respectãrii prescripþiilor conþinute în 

avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite, în cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes naþio-
nal declarate (inclusiv clãdiri ºi situri cu statut de m uzeu); 

- în zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotãrârea consiliului judeþean, autorizarea construcþiilor se face cu 
respectarea strictã a avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT ºi Ministerului Culturii. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice fel de construcþii ºi amenajãri care, prin funcþiune, configuraþie arhitecturalã sau amplasament compromit aspectul general al 

zonei, distrug coerenþa þesutului urban existent sau afecteazã valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia; 
- în sprijinul mãsurilor de protecþie a viabilitãþi i obiectelor ºi zonelor, pot fi utilizate atât prevederile din Legea 422/2001, cât ºi din Co-

dul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond -„non aedificandi”- sau de a nu zidi decât pânã la o înãlþime determinatã –„non altius tol lendi”). 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 09 
Prevederile articolului 09 se aplicã în toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitãþii (pri-

vind Zonele construite protejate) în condiþiile arãtate mai sus. 
De asemenea, se vor respecta actele normative ºi legislative din Memoriul general, capitolul 

2.10  Probleme de mediu, subcapitolul Monumente ale naturii ºi istorice. 
În planºele cod 3 Reglementãri urbanistice - zonificare, toate zonele ce se încadreazã la acest 

articol au instituite regim de protecþie (protecþie faþã de obiective de patrimoniu). Conturul liniei de 
protecþie este orientativ, la scara documentaþiei de tip plan urbanistic general nu se pot da dimensi-
uni pentru urmãtoarele considerente: 

- scara 1:5000 nu este pentru cote de execuþie, 
- baza topo are ºi ea mai multe inconveniente, printre care: 
 - nu este niciodatã la zi, ea având vechime de 2…3 ani pânã la 10 ani, 
 - indiferent de modul de realizare (prin vectorizarea unei baze topo analogice sau prin 

prelucrãri ale unor imagini luate din sateliþi), precizia unui punct nu poate fi mai micã de 1,00 m. 
Comuna nu are întocmite, la data întocmirii prezentei documentaþii, studii de fundamentare, 

delimitare ºi instituire a zonelor de protecþie a monumentelor istorice, în conformitate cu prevederile 
art. 45 din Legea 422 din 18 iulie 2001 (republicatã) privind protejarea monumentelor istorice. Tot 
Legea 422 din 2001 prevede la art. 59: Pânã la instituirea zonei de protecþie a fiecãrui monument is-
toric potrivit art. 45 se considerã zonã de protecþie suprafaþa delimitatã cu o razã de 100 m în locali-
tãþi urbane, 200 m în localitãþi rurale ºi 500 m în afara localitãþilor, mãsuratã de la limita exterioarã, 



de jur-împrejurul monumentului istoric. 
În aceste condiþii, autoritãþile administraþie publice de orice rang, în activitatea lor de eliberare 

a autorizaþiilor de construire pentru un teren din zona sau apropierea unui monument istoric vor pro-
ceda în felul urmãtor: 

1) pentru lucrãri la monumente istorice în toate cazurile se solicitã avizul comisiei de speciali-
tate din cadrul Ministerului Culturii astfel: 

- Comisiei Naþionale a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria A, 
- Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria B; 
2) pentru celelalte lucrãri, la construcþii noi sau la cele existente: 
- dacã amplasamentul este la o distanþã mai mare decât cea din art. 59 din Legea 422 din 2001 

nu se solicitã aviz de la comisia de specialitate din cadrul Ministerului Culturii,  
- dacã amplasamentul este în interiorul zonei delimitate de art. 59 din Legea 422 din 2001 se 

solicitã avizul comisiei de specialitate din cadrul Ministerului Culturii astfel: 
 - Comisiei Naþionale a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria A, 
 - Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria B; 
3) dacã în perioada de valabilitate a prezentului plan urbanistic general: 
- se va schimba încadrarea unui monument în altã categorie valoricã, avizul se va solicita de la: 
 - Comisia Naþionalã a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria A, 
 - Comisia Zonalã a Monumentelor Istorice dacã monumentul este de categoria B; 
- se vor întocmi, aviza ºi aproba studii de specialitate pentru fiecare monument în parte, la eli-

berarea autorizaþiilor de construire se va þine cont numai de prevederile acestor studii (atât la lucrãri 
executate la monumente istorice, cât ºi la lucrãri executate în imediate vecinãtate a acestora). 

În acest moment pe teritoriul comunei se aflã numai monumente istorice reprezentative pentru 
patrimoniul cultural local, care sunt de competenþa comisiei zonale. 

 
2.2.2. Reguli cu privire la siguranþa construcþiilor ºi la apãrarea interesului public 
Art. 10 Expunerea la riscuri naturale 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor sau amenajãrilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu excepþia acelora care au drept scop 
limitarea efectelor acestora, este interzisã. 
(2) În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înþelege: alunecãri de teren, nisipuri miºcãtoare, terenuri mlãºtinoase, 
scurgeri de torenþi, eroziuni, avalanºe de zãpadã, dislocãri de stânci, zone inundabile ºi altele asemenea, delimitate pe fiecare judeþ 
prin hotãrâre a consiliului judeþean, cu avizul organelor de specialitate ale administraþiei publice. 

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului înconjurãtor, dãunãtoare omului ºi cauzate în general de forþe exterioare lui, în 
condiþiile în care pericolul reprezintã cauza, iar riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveni-
ment ce produce mari pierderi m ateriale ºi umane ºi prejudicii aduse mediului. 

Riscurile naturale considerate în prezentul articol sunt cele de naturã hidrologicã, hidrogeologicã, geologicã ºi geofizic ã. 
Condiþia esenþialã de eliminare a vulnerabilitãþii construcþiilor ºi amenajãrilor faþã de factorii naturali de risc este identificarea acesto-

ra, a zonelor periculoase pentru aºezãrile umane ºi prevederea mãsurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori. 
Identificarea poate fi fãcutã atât prin consultarea cadastrului de specialitate întocmit prin grija autoritãþii competente, cât ºi prin core-

larea conþinutului studiilor de fundamentare a documentaþiilor de urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc), referitoare la calitatea terenuri-
lor sau încadrarea în zone de riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecãri de teren etc). 

Delimitarea zonelor de risc este necesarã, întrucât acþiunile de prevenire sunt bazate pe cunoaºterea detaliatã ºi acceptatã a diferitelor 
grade de risc. 

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileºte legii prin hotãrâre a Consiliului judeþean, în baza unor studii specifice ºi cu 
avizul organelor specializate ale administraþiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor restricþii privind 
autorizarea construcþiilor. Zonele delimitate se preiau în documentaþiile de urbanism ºi amenajarea teritoriului ºi se înscriu în cadastru. 

În aceste condiþii pot fi luate urmãtoarele decizii la emiterea autorizaþiei de construire: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
- construcþii ºi amenajãri de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrãri hidrotehnice pentru atenuarea ºi devierea vi i-

turilor, staþii hidrometeorologice, seismice ºi sisteme de avertizare ºi prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigaþii ºi 
desec ãri lucr ãri de combatere a eroziunii de adâncime etc). 

UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- orice fel de construcþii ºi amenajãri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 ºi a normelor ºi prescripþiilor tehnice specifice, ref e-



ritoare la rezistenþa ºi stabilitatea construcþiilor, siguranþa în exploatare ºi igiena ºi sãnãtatea oamenilor în zonele cu grad de seismicitate 
ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, în zonele de frig, cu pânzã freatica agresivã, neprecizate în prezentul articol; 

- se admit de asemenea construcþii pe terenurile menþionate în alin. (2) al articolului  10, cu condiþia eliminãrii factorilor naturali de risc 
prin lucrãri specifice (desecãri, consolidãri ale terenului etc), aprobate de autoritatea competentã în protecþia mediului, sau alte organisme 
interesate, dupã caz. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- construcþii ºi amenajãri în zonele expuse la riscurile naturale menþionate în alin. (2) ale prezentului articol, precum ºi în alte zone în 

care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cãtre autoritãþile competente în protecþia mediului, lucr ãrile de eliminare a factorilor de risc 
pentru construcþii ºi amenajãri. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 10 
Prevederile articolului 10 se aplicã în toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitãþii (pri-

vind Zonele expuse la riscuri naturale) în condiþiile arãtate mai sus. 
Planul urbanistic general a identificat ºi marcat pe planºele cod 2 zonele expuse la riscuri natu-

rale ºi anume: inundaþii ºi alunecãri de teren în toate satele comunei. Alte riscuri nu s-au identificat. 
Pentru aceste zone, în planºele cod 3 - Reglementãri urbanistice - zonificare, s-au instituit in-

terdicþii temporare de construire. Ridicarea interdicþiei de construire se va face astfel: 
- prin autorizaþia de construire, pentru zone mici, cu impunerea întocmirii unui studiu geotehnic, 

care sã stabileascã mãsuri obligatorii pentru titular de înlãturare a cauzelor ce au dus la afectarea 
acelei zone, 

- pentru zone mai mari, prin întocmirea unor studii de specialitate ºi execuþia lucrãrilor aferente 
de cãtre autoritãþile publice sau de cãtre persoane fizice sau juridice interesate.  

Proiectarea, autorizarea ºi execuþia lucrãrilor de construcþii se vor face numai respectând harta 
încadrãrii localitãþii în zone seismice. 

Art. 11 Expunerea la riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor în zonele expuse la riscuri tehnologice, precum ºi în zonele de servitute ºi de protecþia sisteme-
lor de alimentare cu energie electricã, conductelor de gaze, apã, canalizare, cãilor de comunicaþie ºi altor asemenea lucrãri de infras-
tructurã este interzisã. 
(2) În sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale, agricole care prezintã pericol 
de incendii, explozii, radiaþii, surpãri de teren, de poluare a aerului, apei sau solului. 
(3) Fac excepþie de la prevederile alin. (1) construcþiile ºi amenajãrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limita-
rea efectelor acestora. 

Riscurile tehnologice sunt f actori generatori de accidente majore datorate activitãþi i umane. 
Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni în activitãþile tehnologice din industrie la utilaje, echipamente ºi 

instalaþi i industriale care prezintã un potenþial ridicat d e declanºare de incendii, explozi i mari de suprafaþã ºi subteran, radiaþii, surpãri de 
teren, accidente chimice, avariere gravã a conductelor magistrale º i urbane ºi alte dezastre care conduc la pierderea de vieþi omeneºti, mari 
pagube materiale, precum ºi la poluarea aerului, apei, solului. 

Distanþele minime de protecþie între zonele construite ºi o serie de unitãþi industriale, zootehnice, unit ãþi de salubrizare care produc dis-
confort ºi comportã unele riscuri pentru sãn ãtatea publicã se stabilesc prin norme sanitare, astfel încât  sã se asigure condiþiile de protecþie a 
populaþiei împotriva zgomotului, vibraþiilor, mirosului ºi poluãrii apelor, aerului ºi solului. 

Servituþile de utilitate publicã sunt restricþii privind modul de utilizare a terenurilor ºi de realizare a construcþiilor, impuse de realizarea 
ºi funcþionarea unor obiective de utilitate publicã.  

Categoriile de riscuri tehnologice sunt: 
- riscuri datorate activitãþilor industriale ºi agrozootehnice (producerea, extragerea, depozitarea ºi transportul materialelor periculoase) 

ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului ºi solului; 
-  riscuri datorate reþelelor ºi instalaþiilor tehnico-edilitare ºi cãilor de comunicaþii (rutiere, aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgo-

mot ºi poluare; 
- riscuri datorate posibilitãþilor de avariere a unor construcþii ºi amenajãri, baraje, îndiguiri, viaducte etc, la cutremure, inundaþii sau f e-

nomene meteorologice periculoase. 
În aceste condiþii, art. 11 vine în sprijinul protejãrii bunurilor publice ºi private prin urmãtoarele pr evederi privind modul de ocupare al 

terenuri lor: 



UTILIZÃRI PERMISE: 
- orice fel de construcþii ºi amenajãri care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice ºi limitarea efectelor acestora (piliere de sigu-

ranþã, lucrãri de consolidare a malurilor la exploatãrile de suprafaþã a resurselor minerale, lucrãri de marcare ºi reperare a reþelelor de con-
ducte ºi cabluri în localitãþi, accese pentru intervenþia rapidã în caz de incendii etc). 

UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- t oate tipurile de construcþii, cu condiþia r espectãrii servituþilor de utilitate publicã existente sau propuse, pentru reþele t ehnico-

edilitare, cãi de comunicaþie, explorarea ºi exploatarea resurselor subsolului,  apãrarea þãrii, ordinii  publice º i siguranþei naþionale, precum ºi 
a exigenþelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenþa stabilitatea, siguranþa în exploatare, rezistenþa la foc, protecþia împotriva zgomotului, sãnã-
tatea oamenilor ºi protecþia mediului. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- toate tipurile de construcþii amplasate în zonele de protecþie stabilite prin norme sanitare ºi de protecþie a mediului, ale unitãþilor in-

dustriale, agricole sau de altã naturã, în zonele cu servituþi legal instituite pentru lucrãrile publice generatoare de riscuri tehnologice, în vec i-
nãtatea depozitelor de combustibil ºi materiale explozibile etc. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 11 
Prevederile articolului 11 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Conform normativelor tehnice în vigoare pentru liniile electrice se stabilesc urmãtoarele culoa-

re de protecþie: 
- pentru reþele electrice (conform Norma tehnica din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor 

de protecþie si de siguranþa aferente capacitãþilor energetice - Publicat în Monitorul Oficial al Româ-
niei nr. 259 din 18 aprilie 2007):  

:  - 24,0 m la linii de   20 kV, 
  - 37,0 m la linii de 110 kV (nu existã pe teritoriul comunei), 
  - 55,0 m la linii de 220 kV, 
  - 75,0 m la linii de 400 kV, 
  - 81,0 m la linii de 750 kV (nu existã pe teritoriul comunei). 
Dimensiunile de mai sus, la trecere prin pãdure, se modificã astfel: 
  - la fel la linii de   20 kV, 
  - 32,0 m la linii de 110 kV (nu existã pe teritoriul comunei), 
  - 44,0 m la linii de 220 kV, 
  - 54,0 m la linii de 400 kV, 
  - la fel la linii de 750 kV (nu existã pe teritoriul comunei). 
- pentru reþele de gaze:  
  - 40,00 m (la fel ºi în jurul staþiei de reglare). 
Pe teritoriul localitãþii se aflã urmãtoarele reþele (existente ºi propuse) la care s-au instituit cu-

loare de protecþie: 
 - linii electrice de 20 kV, 
 - linia electricã de înaltã tensiune LEA 220 kV Rîureni-Arefu (Argeº), 
 - conducta de transport gaze naturale de înaltã presiune Govora, Slãnic (Aninoasa), 

Schitu Goleºti de 20". 

Art. 12 Construcþii cu funcþiuni generatoare de riscuri tehnologice 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor care, prin natura si destinaþia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui 
studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale. 
(2) Lista categoriilor de construcþii generatoare de riscuri tehnologice se stabileºte prin ordin comun al ministrului industriilor ºi comer-
þului, ministrului agriculturii ºi alimentaþiei, ministrului apelor, pãdurilor ºi protecþiei mediului, ministrului sãnãtãþii, ministrului transpor-



turilor, ministrului apãrãrii ºi ministrului de interne. 
Studiul de impact reprezintã analiza ºi identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umanã le are asupra mediului înconju-

rãtor prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum ºi a mãsurilor necesare de protecþie a mediului în vederea ocrotirii sãnãtãþii 
populaþiei ºi a valorilor de patrimoniu, natural ºi construit. 

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite condiþiile de realizare a unui proiect sau a unei activit ãþi din punct de 
vedere al impactului  asupra mediului. 

Autorizaþia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite condiþiile de funcþionare pentru activitãþile existente ºi  pentru ce-
le noi, pe baza acordului de mediu. 

Obiectivele ºi activitãþile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu 
sunt cuprinse Ordonanþa de Urgenþã a Guvernului 195/2005 privind protecþia mediului ºi în procedur ile de emitere a avizelor, acordurilor ºi 
autorizaþiilor de mediu. 

Pentru construcþiile generatoare de riscuri  tehnologice, se va solicita autorizaþia de construire în conformitate cu  condiþiile impuse prin 
acordul de mediu. 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- orice fel de construcþii ºi amenajãri care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- construcþiile ºi amenajãrile ce îndeplinesc condiþiile de realizare ºi funcþionare conform cerinþelor acordului de mediu ºi sunt compati-

bile cu funcþiunea stabilitã pentru zona respectivã prin documentaþiile de urbanism ºi amenajare a teritoriului aprobate conform legii. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- construcþiile ºi amenajãrile generatoare de nocivitãþi, incompatibile CLI funcþiunea dominantã stabilitã pentru zona respectivã pe baza 

documentaþiilor de urbanism ºi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Prevederile articolului 12 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-
ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 

În cazul în care funcþiunea pentru care se solicitã autorizaþie de construire nu este pe lista cu 
categoriile de construcþii generatoare de riscuri tehnologice, consiliul local poate stabili condiþiile de 
autorizare sau interzicerea funcþiunii pentru un anume amplasament sau zonã. 

Pe teritoriul localitãþii nu existã construcþii generatoare de riscuri tehnologice. 
Dacã vor apãrea în viitor se vor respecta prevederile articolului ca mai sus. 

Art. 13 Asigurarea echipãrii edilitare 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor care, prin dimensiunile ºi destinaþia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitarã ce depãºesc 
posibilitãþile financiare ºi tehnice ale administraþiei publice locale ori ale investitorilor interesaþi sau care nu beneficiazã de fonduri de la 
bugetul de stat este interzisã. 
(2) Autorizarea executãrii construcþiilor poate fi condiþionatã de stabilirea, în prealabil, prin contract, a obligaþiei efectuãrii, în parte 
sau total, a lucrãrilor de echipare edilitarã aferente, de cãtre investitorii interesaþi. 

Echiparea edilitarã este ansamblul format din construcþii, instalaþii ºi amenajãri, care asigurã, în teritoriul l ocalitãþilor, funcþionarea 
permanentã a tuturor construcþiilor ºi amenajãrilor, indiferent de poziþia acestora faþã de sursele de apã, energie, trasee majore de transport 
rutier, feroviar, aerian sau naval, CLI respectarea protecþiei mediului ambiant. 

Cheltuieli de echipare edilitarã sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodãrie comunalã ºi pentru exploatarea, moder-
nizarea ºi dezvoltarea acesteia (alimentare cu apã, canalizare, strãzi, transport în comun, salubritate etc), care se asigurã de regulã prin bu-
getele locale.  

În conformitate cu competenþele legale, autoritãþile administraþiei publice locale sunt obligate sã asigure corelarea dezvoltãrii localit ã-
þilor cu programele de dezvoltare a echipãrii edilitare, condiþionate de posibilitãþile financiare de executare a acestora. 

Extinderea reþelelor edilitare existente sau a capacitãþii acestora, care nu poate fi finanþatã din bugetele locale, se va putea realiza prin 
finanþarea totalã sau parþialã a acestor lucrãri de cãtre investitorii interesaþi. 

În cazul unor investiþii (parcelãri,  ansambluri de locuinþe, construcþii de mari dimensiuni, etc) ce pot  antrena dupã sine cheltuieli impor-
tante pentru echiparea edilitarã, pe care autoritatea publicã localã sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor,  iar lucrãrile nu beneficia-
zã de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finanþare, autorizarea exec utãrii construcþiei nu se va face decât dupã asigurarea 
surselor de finanþare necesare. 

Autorizarea executãrii construcþiilor în corelare cu posibilitãþile de realizare a echipãrii edilitare se va face în urmãtoarele condiþii: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
- orice construcþii ºi amenajãri care se pot racorda la infrastructura edilitarã existentã cu capacitate corespunzãtoare, sau pentru a cãrei 

extindere sau realizare existã surse de finanþare asigurate de administraþia publicã, de investitorii interesaþi sau care beneficiazã de surse de 
finanþ are atrase potrivit legii. 



UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII: 
- construcþiile vor fi executate dupã stabilirea prin contract prealabil, a obligaþiei efectuãrii lucrãrilor de echipare edilitarã aferente (în 

parte sau total), de cãtre investitorii interesaþi. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice construcþii care, prin dimensiuni, destinaþie ºi amplasare faþã de zonele cu echipare tehnico-edilitarã asiguratã (acoperire sub 

aspect teritorial ºi capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesaþi; 
- autorizarea construirii în urma stabilirii condiþiilor contractuale de realizare a lucrãrilor edilitare de cãtre investitorii interesaþi se va 

face numai în cazul în care, din corelarea cu celelalte reguli de bazã, rezultã cã terenul este construibil ºi existã condiþii de asigurare a echi-
pãrii edilitare necesare. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 13 
Prevederile articolului 13 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Art. 14 Asigurarea compatibilitãþii funcþiunilor 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor se face cu condiþia asigurãrii compatibilitãþii dintre destinaþia construcþiei ºi funcþiunea domi-
nantã a zonei, stabilitã printr-o documentaþie de urbanism, sau dacã zona are o funcþiune dominantã tradiþionalã caracterizatã de 
þesut urban ºi conformare spaþialã proprie. 
(2) Condiþiile de amplasare a construcþiilor în funcþie de destinaþia lor în cadrul localitãþii sunt prevãzute în anexa nr. 1 la prezentul 
regulament. 

Destinaþia terenurilor reprezintã, în sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform funcþiunii prevãzute în r e-
glementãrile cuprinse în planurile de urbanism ºi amenajarea teritoriului, aprobate conform legii. 

Funcþiunile urbane reprezintã activitãþi umane specifice care se desfãºoarã într-o localitate, într-o anumitã perioadã de timp, localizate 
teritorial ºi definite de indicatori spaþiali ºi indic atori de funcþionare. 

Þesutul urban  reprezintã structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitã în timp, cu particularitãþi ce þin de funcþiunea specificã 
dominantã, tradiþia culturalã, condiþiile de mediu, ºi care e definitã de configuraþia parcelelor ºi a tramei stradale, distribuþia spaþiilor publice 
ºi a spaþiilor private, volumetrie ºi modalitãþi de ocupare a parcelelor de construcþii etc. 

Prin documentaþiile de urbanism ºi amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitãþi zonele funcþionale omoge-
ne, precum ºi funcþiunile dominante ºi complementare ale acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeazã 
modalitãþile de construire la nivelul fiecãrei zone funcþionale ºi se stabilesc mãsurile de eliminare a disfuncþionalitãþilor (diminuarea sau 
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protecþia zonelor ºi clãdirilor valoroase etc). 

Identificarea compatibilitãþii dintre destinaþia construcþiei propuse (inclusiv terenul aferent) ºi funcþiunea dominanta a zonei în care ur-
meazã a fi amplasatã se face, în situaþia autorizãrii directe pe baza prezentului regulament prin analiza raportului între construcþia pr opusã ºi 
structura funcþionalã a zonei.  

Integrarea în zonã a construcþiilor noi se va face cu respectarea ºi corelarea atât a regulilor de bazã privind ocuparea terenului, cât ºi a 
celor privind amplasarea ºi conformarea construcþiilor, în acord cu destinaþia acestora. În acest sens, trebuie menþionate construcþiile noi din 
zonele protejate  care, deºi pot f i compatibile funcþional cu acestea, nu pot fi autorizate decât în condiþiile cuprinse în articolele 8 ºi 9 ale 
prezentului regulament. 

GENERALITÃÞI 
Analiza teritoriului urban evidenþiazã faptul cã acesta are rareori un þesut cu caracter omogen, rezultat din exist enþa într-o anumitã zonã 

a unei singure funcþiuni. 
Mai mult chiar,  þesutul urban specializat poat e prezenta configuraþii diferite în cadrul aceleiaºi categorii funcþionale (cazul zonelor rezi-

denþiale, cu tipuri de l ocuire diferite), ceea ce conduce în procesul de elaborare a documentaþiilor de a menajare a teritoriului ºi a celor de 
urbanism cu regulamentele aferente acestora la împãrþirea, din r aþiuni oper aþionale, a teritoriului  în zone ºi  subzone funcþionale. 

În urma acestei analize trebuie precizate funcþiunile dominante ale zonelor urbane, funcþiunile complementare acestora (deci compatibi-
le), disfuncþiile ºi incompatibilitãþile constatate precum ºi necesitãþile de delimitare a unor subzone funcþionale care prezintã configuraþii 
distincte ale þesutului urban. 

MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 01 
În Anexa 01 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, în principal, recomandãri de amplasare a instituþiilor ºi serviciilor de 

interes public. 
În activitatea de autorizare a acestora pot fi întâlnite trei posibilitãþi distincte, datorate destinaþiei construcþiilor ºi condiþiilor specifice 

de funcþionare: 
- amplasarea în interiorul zonelor rezidenþiale sau al altor zone urbane, dupã caz, ca funcþiune complementarã, 
- amplasarea în zone cu funcþiuni complexe (zonele centrale ºi zonele mixte, reprezentate de regulã de centrele de cartier ale localitãþ i-

lor mai mari de 30.000 de locuitori, ce prezintã subdiviziuni teritoriale cu caracteristici distincte), 
- amplasarea în zone sau subzone specializate, destinate instituþiilor ºi serviciilor de interes public, ce prezintã omogenitate funcþionalã 

ºi care cuprind de regulã unitãþi aparþinând aceleiaºi categorii. Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitãþii, sau 



pe suprafaþa altor trupuri ale intravilanului (campusuri universitare, zone de tratament sau de odihnã în cadrul staþiunilor balneo-climaterice, 
zone comerciale, zone cu instituþii de sãnãtate, zone de agr ement etc). 

Respectarea condiþiilor de amplasare conþinute în Anexa 01 impune urmãtoarele precizãri: 
- sediile de birouri se pot amplasa atât în zona centralã cât ºi în celelalte zone cu activit ãþi urbane, funcþie de necesit ãþile specifice fie-

cãrui tip de activitat e; 
- unitãþile de comerþ alimentar de folosinþã zilnicã se pot amplasa ºi în interiorul zonelor rezidenþiale (ca funcþiune complementarã); 
- unitãþi le de alimentaþie publicã amplasate în zonele rezidenþiale vor avea înscrise în autorizaþia de funcþionare condiþii care sã asigure 

protecþia acusticã a zonelor limitrofe. Funcþionarea lor va fi condiþionatã de obþinerea autorizaþiei  de mediu; 
- serviciile industriale vor fi  amplasate, de regulã, în interiorul zonelor industriale cu a cãror activitate sunt compatibile; 
- lãcaºele de cult vor amplasate în funcþie de numãrul de practicanþi, în condiþiile legii. Autorizarea acestora se face eu avizul Secret a-

riatului de Stat pentru Culte; 
- cimitirele sunt, de regulã amplasate la marginea localitãþilor în vecinãtatea bisericilor; 
- amplasarea construcþiilor de locuinþe faþã de cimitire se face respectând normele sanitare; 
- construcþiile pentru agrement (cluburi, sãli polivalente, sãli de reuniune, circuri etc) vor fi amplasate de preferinþã în zona verde sau în 

cea de agrement; 
- construcþiile pentru învãþãmânt superior vor fi amplasate, funcþie de condiþiile ºi exigenþele profilului învãþãmântului, în intravilan, or-

ganizate în campusuri universale sau izolate; 
- dispensarele urbane pot fi  amplasate în clãdiri independente sau în cadrul unor construcþii cu funcþiuni compatibile; 
- stadioanele, bazele sportive ºi centrele de antrenament hipodroamele, patinoarele, pistele pentru conc ursuri ºi alte activitãþi sportive 

ce creeazã mari aglom erãri de persoane, se amplaseazã de regulã în zone verzi de folosinþã generalã, cu asigurarea spaþiilor pentru accesul 
ºi evacuarea spectatorilor fãrã a perturba traficul, precum ºi a spaþiilor de parcare necesare fãrã ocuparea arterelor de circulaþie; 

- construcþiile pentru turism se autorizeazã în condiþiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului, precum ºi ale normelor din Regula-
mentul general de urbanism ºi/sau ale documentaþiilor aprobate în condiþiile legii; 

- hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacanþã, campingurile se amplaseazã, de regulã, în afara localitãþilor, în zone spe-
cializate pentru turism; 

- hotelurile ºi vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot ti amplasate ºi în interiorul localitãþilor, cu respectarea condiþi i-
lor de amplasare ºi conformare stabilite prin prezentul regulament sau în documentaþiile de urbanism. 

Aplicarea art. 14 
Prevederile articolului 14 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
În lipsa unor reglementãri clare privind compatibilitatea unor funcþiuni, consiliul local (sau jude-

þean) poate, pentru o anumitã zonã, sã interzicã amplasarea unei (unor) funcþiuni, mai ales în cazurile 
când sunt informaþii cã aceasta ar genera conflicte.  

Autoritãþile administraþiei publice locale au obligaþia de a urmãri apariþia unor reglementãri în 
acest domeniu, practic nereglementat pânã la data prezentã.  

Aceste reglementãri vor apãrea în mod sigur într-un viitor destul de apropiat. 

Art. 15 Procentul de ocupare a terenului 
Autorizarea executãrii construcþiilor se face cu condiþia ca procentul de ocupare al terenului sã nu depãºeascã limita superioarã stabilitã 
conform Anexei 02 la prezentul regulament. 

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimã raportul dintre suprafaþa construitã la sol a clãdirilor ºi suprafaþa terenului considerat:  
POT = (Sc / St) x IOO 

Suprafaþa construitã (Sc) este aria secþiunii orizontale a clãdirii la cota ±0.00 a parterului, mãsuratã pe conturul exterior al pereþilor, ex-
clusiv rezalidurile cu aria mai micã de 0,40 mp, niºele cu aria mai mare de 0,40 mp, treptele exterioare ºi terasele neacoperite. 

Suprafaþa terenului (St) este suprafaþa parcelei înscrisã în Cartea funciarã, cu datele sale definitorii (dimensiune, destinaþie, categorie 
de folosinþã, numele deþinãtorului). 

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileºte în funcþie de destinaþia zonei în care urmeazã sã fie amplasatã construcþia ºi de 
condiþiile de amplasare pe teren, stabilite prin regulamentul general sau prin regulamentul locale de urbanism. 

În sensul Anexei 02 a Regulamentului general de u rbanism, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeazã în limita parcelei 
propuse pentru realizarea construc þiei, þinând seama de amplasamentul acesteia în cadrul zonei cu o f uncþiune dominantã tradiþionalã, carac-
terizatã de tipo logia þesutului urban ºi conformare spaþialã proprie sau cu o funcþiune stabilitã prin Planul Urbanistic General. 

Autorizarea executãri i construcþiilor este condiþionatã de respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate în Anexa 02 la Regula-
mentul general de urbanism. 

Referitor la zonele în care urmeazã sã fie amplasatã construcþia se precizeazã urmãtoarele: 
- destinaþia zonei se stabileºte pe baza funcþiunilor dominante ale construcþiilor ºi amenajãrilor amplasate pe terenurile delimitate în 

cadrul Planului Urbanistic General; 
- procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcelã este considerat limitã superioarã de ocupare a terenului;  
- construcþiile amplasate în zone centrale ºi/sau comerciale pot atinge valorile maximale procentului de ocupare, þinând seama ºi de 

configuraþia clãdirilor (construite în general în regim închis/înºiruite, în sistemul curþilor:deschise sau închise) în raport cu specificul cons a-
crat de tradiþie al acestor zone; 

- zonele mixte sunt reprezentate de regulã de centrele de cartier ale localitãþilor cu peste 30.000 locuitori, care prezintã subîmpãr þiri t e-
ritoriale distincte (ce pot fi delimitate prin Planului Urbanistic General), precum ºi alte zone cu construcþii având destinaþii variate, unde nu 



este posibilã precizarea unei funcþiuni dominante la niv elul etapei de perspectivã; 
- zonele rurale cuprind suprafeþele de teren cu funcþiune dominantã agricolã de pe teritoriul oraºelor sau satelor, ce pot fi delimitate ca 

subzone funcþionale la întocmirea planului urbanistic; 
- zonele rezidenþiale reprezintã principalele ansambluri tipologice cu funcþiuni de locuire, delimitate prin Planul Urbanistic General (zone 

ºi subzone funcþionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia þesutului urban al localitãþii; 
- zonele de recreere sunt  spaþii publice de folosinþã general ã în care se amplaseazã construcþii ºi amenajãri necesare variatelor pr o-

grame de recreere. În numeroase cazuri construcþiile ºi amenajãrile necesare pentru recreere se interfereazã cu alte funcþiuni, dintre care 
cele mai frecvente sunt: unitãþi pentru culturã, sport, turism, comerþ, parcuri ºi grãdini publice, spaþii verzi naturale (pãdure-parc) º.a.                                

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important . El poate fi utilizat în planificarea localitãþilor respec-
tând principiile dezvoltãrii durabile, urmãrindu-se limitarea ocupãrii excesive cu construcþii a terenurilor ºi realizarea de spaþii plantate cât 
mai multe. 

Condiþiile de amplasare în cadrul terenului se vor corela cu procentele maxime de ocupare a terenului, dupã caz, îndeosebi pentru zona 
rezidenþialã. 

Procentul de ocupare a terenurilor cu construcþii  va fi  stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile celorlalte articole ale  Regulamentului 
general de urbanism ºi în primul rând: amplasarea faþã de aliniament (pentru stabilirea retragerilor faþã de acesta în conformitate cu regimul 
de aliniere existent sau propus, amplasarea în interiorul parcelei (pentru stabilirea distanþelor minime obligatorii faþã de limitele laterale ºi 
limita posterioar ã a p arcele), accese carosabile ºi pietonale (pentru determinarea porþiunii din suprafaþa parcelelor ocupate de acestea, în 
cazul accesului direct sau prin servitute de trecere), înãlþimea construcþiilor (pentru stabilirea configuraþiei volumetrice a clãdirilor ºi determi-
narea, dupã caz, a coeficientului de utilizare a terenului, luând în calcul nivelurile supraterane ale construcþiilor), parcaje (pentru determina-
rea porþiunii din suprafaþa parcelei ocupate de parcaje ºi garaje), spaþii verzi ºi plantate (pentru stabilirea procentului din suprafaþa parcelei 
ocupate de acestea, în conformitate cu prevederile Anexei 06). 

Analiza condiþiilor de amplasare a construcþiilor în cadrul terenului va þine seama ºi de alte prevederi ale Codului Civil, nemenþionate în 
Regulamentul general de urbanism, dar înscrise în Cartea f unciarã, cum ar fi: 

- servitutea privind picãtura streºinilor (obligaþia proprietarului de a împiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperiºul sãu pe terenul 
vecinului, poate conduce la retragerea construcþiei faþã de limita proprietãþii în cazul anumitor conformãri ale ac operiºului); 

- servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi). 
Autorizarea construcþiilor se va face în urma examinãrii tuturor acestor probleme. 
Pe baza documentaþiilor de urbanism aprobate în condiþiile legii, autoritãþile administraþiei publice locale pot stabili, în situaþii deosebi-

te, determinate de specificul localitãþii sau al zonelor acesteia, valori mai mari ale POT decât cele stabilite prin pr ezentul regulament. 
Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazã cu: 
- coeficientul de utilizate a terenului (CUT),   
- regimul de aliniere ºi înãlþime. 
Toate formeazã un ansamblu de valori obligatori i de avut în vedere la autorizarea executãrii construcþii lor. 
Autorizarea executãrii construcþiilor în zonele supuse unui regim de protecþie se va face în condiþiile art. 9 al prezentului regulament. 

Aplicarea art. 15 
Prevederile articolului 15 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Pentru zona centralã se recomandã ca zonele pentru care se calculeazã procentul de ocupare a 

terenului sã fie mãrginite de strãzi sau alei pe toate laturile.  
Calcularea procentului de ocupare a terenului pentru o parcelã sau pentru un lot nu este con-

cludentã, de câte ori este posibilã trebuie sã se ia în calcul ºi 1-3 parcele de o parte ºi de alta, o la-
turã a zonei fiind axul drumului, o alta fiind limita intravilanului. 

Exemple:    
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Zonã pentru care se calculeazã POT-ul,
în cazul celor 8 parcele  

În cadrul unui plan urbanistic zonal este bine a se stabili zonele pentru calcularea procentului 
de ocupare a terenului (obligatoriu pentru zona centralã). 
Art. 16 Lucrãri de utilitate publicã 

(1) Autorizarea executãrii altor construcþii pe terenuri care au fost rezervate în planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea 
lucrãrilor de utilitate publicã, este interzisã. 
(2) Autorizarea executãrii lucrãrilor de utilitate publicã se face pe baza documentaþiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, 



aprobate conform legii. 
Sunt de utilitate publicã lucrãrile de interes naþional ºi local privind: 
- prospecþiunile ºi explorãrile geologice, 
- extracþia ºi prelucrarea substanþelor minerale utile, 
- instalaþii pentru producerea energiei electrice,  
- cãile de comunicaþie, deschiderea, alinierea ºi lãrgirea strãzilor, 
- sistemele de alimentare cu energie electricã, telecomunicaþii, gaze, termoficare, apã, canalizare, instalaþii de protecþie a mediului; 
- îndiguiri ºi regularizãri de râuri, lacuri de acumulare pentru surse de apã ºi atenuarea viiturilor, derivaþii de debite pentru alimentãri cu 

apã ºi pentru devierea viiturilor, 
- staþii hidrometeorologice, seismice ºi sisteme de avertizare ºi prevenire a fenomenelor naturale periculoase, de combatere a eroziunii 

de adâncime, 
- clãdirile ºi terenurile necesare construcþiilor de locuinþe sociale ºi obiective sociale de învãþ ãmânt, sãnãtate, culturã, sport, protecþie 

ºi asistenþã social ã, pentru administraþia publicã ºi autoritãþile judec ãtoreºti, salvarea, protejarea ºi  punerea în valoare a monumentelor,  
ansamblurilor ºi siturilor istorice, precum ºi a parcurilor naþionale, rezervaþiilor naturale ºi a monumentelor naturii, prevenirea ºi înlãturarea 
urmãrilor dezastrelor naturale (cutremure, inundaþii, alunecãri de teren), apãrarea þ ãrii, ordinea publicã ºi siguranþa naþionalã. 

Utilitatea publicã se declar ã în conformitate cu prevederile legii.  
Declararea utilitãþii publice se face numai dupã efectuarea unei cercetãri prealabile ºi condiþionat de înscrierea lucrãrii în planurile ur-

banistice ºi de amenajare a teritoriului, aprobate conform legilor în vigoare, pentru localitãþi sau zone unde se intenþioneazã executarea ei. 
Lucrãrile de utilitate publicã se executã pe terenuri aflate în proprietatea statului, a comunelor, a oraºelor ºi a judeþelor sau a persoa-

nelor fizice ori juridice, cu schimbarea funcþiunii ºi afectarea valorii terenurilor, necesitând, dupã caz, exproprieri sau instituirea unor servituþi 
de utilitate publicã. 

Delimitarea terenurilor necesare se stabileºte prin documentaþiile tehnice ºi studiile, de fezabilitate, iar autorizarea executãrii lucrãrilor 
de utilitate publicã se face pe baza documentaþiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii. 

Folosirea temporarã sau definitivã ºi scoaterea temporarã sau definitivã a terenurilor din circuitul agricol ºi silvic se fac în conformitate 
cu prevederile legale. 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- toate categoriile de lucrãri de utilitate publicã din documentaþiile de urbanism ºi amenajarea teritoriului aprobate în condiþiile legii. 
UTILIZÃRI PERMISE CU CONDIÞII : 
- construcþiile cu duratã limitat ã de existenþã (provizorii). 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice fel  de construcþii ºi amenajãri, cu excepþia lucrãrilor de utilitate publicã pentru care au fos t rezervate terenurile. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 16 
Prevederile articolului 16 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
 

2.3.  CONDIÞII DE AMPLASARE ªl CONFORMARE A CONSTRUCÞIILOR 
2.3.1. Reguli de amplasare ºi retrageri minime obligatorii 
Art. 17 Orientarea faþã de punctele cardinale 

Autorizarea executãrii construcþiilor se face cu respectarea condiþiilor ºi a recomandãrilor de orientare faþã de punctele cardinale, con-
form anexei 03 la prezentul regulament. 

Orientarea construcþiilor faþã de punctele cardinale se face, în conformitate cu prevederile normelor sanitare ºi tehnice, în vederea în-
deplinirii urmãtoarelor cerinþe: 

- asigurarea însoririi (inclusiv aport termic), 
- asigurarea iluminatului natural, 
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spaþiile închise (confort psihologic), 
- asigurarea unor cerinþe specifice legate de funcþiunea clãdirii, la alegerea amplasamentului ºi stabilirea condiþiilor de construire (re-

trageri ºi orientare pentru lãcaºe de cult, terenuri de sport, construcþii pentru învãþ ãmânt ºi sãnãtate). 
Însorirea construcþiilor se analizeazã printr-un studiu specific, care determinã pe baza calculelor astronomice pãrþile umbrite ºi însorite 

ale construcþiilor, perioada de însorire într-o zi în diverse anotimpuri, precum ºi umbrele purtate ale construcþiilor noi asupra imobilelor înv e-
cinate. 

Iluminatul natural este asigurat d e lumina difuzã ce provine de la bolta cereascã (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea 
clãdirii faþã de punctele cardinale), precum ºi de radiaþiile solare directe. 

Confortul psihologic se realizeazã prin vizibilitatea unei pãrþi a bolþii cereºti, neafectatã de obstacole, ale cãror efecte de obturare a vi-



zibilitãþii pot fi determinate prin calcule geometrice. 
GENERALITÃÞI 
Igiena ºi confortul urban se realizeazã prin respectarea normelor de însorire ºi iluminat natural (prin orientarea corectã a construcþiilor 

conform cerinþelor funcþionale), cât ºi prin amplasarea construcþiilor unele în raport cu alt ele astfel încât sã nu se umbreascã reciproc ºi sã 
nu împiedice vizibilitatea bolþii  cereºti din interiorul înc ãperilor. 

Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmãreºte respectarea normelor de igienã prin rezolvarea problemelor legate de 
însorire, iluminat natural, vizibilitate ºi ventilaþie. 

Durata minimã de însorire cerutã de normele sanitare este fie de o orã ºi jumãtate la solstiþiul de iarnã sau de 2 ore în perioada 21 f e-
bruarie - 21 octombrie, pentru clãdirile de locuit ºi de o orã pentru celelalte cl ãdiri, în cazul orientãrii celei mai fav orabile (sud). 

Asigurarea duratei de însorire, dependentã de soluþiile urbanistice se face prin orientare, distanþare ºi dimensionare a construcþiilor. 
Dimensiunile elementelor ce determinã zona de umbrã se stabilesc trigonometric, în funcþie de dimensiunile clãdirilor (H, I, L) în zilele 

de referinþã, pentru latitudinea 45° nord. 
Reducerea vizibilit ãþii cerului  din interiorul încãperilor (ºi implicit posibilit ãþile de însorire ale acestora), se poate compensa, atunci când 

funcþiunea clãdirii o cere, prin mãrirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.          
MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 03 LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM 
Necesitãþile de însorire ºi iluminat natural, care determinã în general orientarea construcþiilor faþã de punctele cardinale sunt foarte di-

ferite atât de la un program arhitectural la altul, cât ºi în cadrul aceluiaºi program. 
În acest sens, anexa 03 a regulamentului vine în sprijinul examinãrii condiþiilor în care trebuie fãcut ã autorizarea construcþiei, prin re-

comandãrile de orientare faþã de punctele card inale a construcþiilor cu diferite funcþiuni. 
În plus faþã de anexã: 
- orientarea construcþiilor pentru cult se face cu respectarea cerinþelor cultului respectiv. Autorizarea executãrii lãcaºelor de cult se fa-

ce cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte; 
- terenurile de sport în aer liber se orienteazã, de regulã, pe direcþia nord-sud, cu o abatere de maximum 15° spre vest sau spre est; 
- amplasarea construcþiilor de locuinþe trebuie fãcutã astfel, încât pentru toate încãperile de locuit amplasate pe faþada cea mai fav o-

rabilã (sud) sã se asigure durata minimã de însorire de o orã ºi jumãtate la solstiþiul de iarna. În cazul clãdiri lor de locuit colective organizate 
în ansambluri, se va evita amplasarea construcþiilor pe direcþia est-vest, iar când aceastã soluþie nu este posibilã, apartamentele se vor re-
zolva cu dublã orientare. În cazul unei parcelãri, construcþiile de locuinþe individuale vor fi orientate astfel încât pentru cel puþin jumãtate din 
numãrul încãperilor de locuit sã se respecte regula însoririi minime de o orã ºi jumãtate la solstiþiul de iarnã.  

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice locale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 17 
Prevederile articolului 17 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Art. 18 Amplasarea faþã de drumuri publice 

(1) În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraþiei publice: 
(a) construcþii ºi instalaþii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreþinere ºi de exploatare; 
(b) parcaje, garaje ºi staþii de alimentare cu carburanþi ºi resurse de energie (inclusiv funcþiunile lor complementare: magazi-
ne, restaurante etc); 
(c) conducte de alimentare cu apã ºi de canalizare, sisteme de transport gaze, þiþei sau alte produse petroliere, reþele termi-
ce, electrice, de telecomunicaþii ºi infrastructuri ori alte instalaþii ori construcþii de acest gen. 

(2) În sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se înþelege ampriza, fâºiile de siguranþã ºi fâºiile de protecþie. 
(3) Autorizarea executãrii construcþiilor cu funcþiuni de locuire este permisã, respectând zonel e de protecþie a drumurilor delimitate 
conform legii. 
(4) În sensul prezentului regulament, prin funcþiuni de locuire se înþelege: locuinþe, case de vacanþã ºi alte construcþii cu caracter turis-
tic, spaþii de cazare permanentã sau temporarã pentru nevoi sociale, industriale sau de apãrare, cum ar fi: cãmine pentru bãtrâni, 
cãmine de nefamiliºti, sanatorii, cãmine pentru organizarea de ºantier, cãmine de garnizoanã. 

Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritãþile administraþiei publi-
ce centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislaþiei ºi terminologiei tehnice: 

 - în extravilan: autostrãzi, drumuri expres, drumuri naþionale, drumuri judeþene, drumuri comunale, 
 - în intravilan:  - strãzi 
Zona drumului public cuprinde: - ampriza, 
     - zonele de siguranþã, 
     - zonele de protecþie. 
Ampriza drumului public este suprafaþa de teren ocupatã de elementele constructive ale drumului: parte carosabilã, trotuare, piste pen-



tru cicliºti, acostamente, ºanþuri, rigole, taluzuri, ºanþuri de gardã, ziduri de sprijin ºi alte lucrãri de artã. 
Zone|e de siguranþã sunt suprafeþe de teren situate de o parte ºi de alta a amprizei drumului public, destinate exclusiv pentru semnali-

zare rutierã, pentru plantaþie rutierã sau alte scopuri legate de întreþinerea ºi exploatarea drumului ori pentru protecþia proprietãþilor situate 
în vecinãtatea drumului.  

Zonele de protecþie sunt suprafeþe de teren situate de o parte ºi de alta a zonelor de siguranþã pânã la marginea zonei drumului, fiind 
necesare protecþiei ºi dezvoltãrii viitoare a drumului. 

În conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea OG 43/1997 (modificatã prin OG 7/2010), definiþia zonei drumului pu-
blic aºa cum figureazã la alin. (2) al art. 18 va fi adaptatã dupã cum urmeazã: 

Zona drumului public cuprinde:  
 - ampriza, 
 - zonele de siguranþã, 
 - zonele de protecþie. 
Condiþiile de amplasare a construcþiilor faþã de drumurile publice se stabilesc prin prevederile prezentului Regulament ºi prin planurile 

urbanistice ºi de amenajarea teritoriului, având în vedere amenajãrile necesare drumurilor publice, corespunzãtoare traficului existent ºi de 
prognozã. 

Lucrãrile autorizat e în zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale administraþiei publice ºi cu res-
pectarea normelor tehnice de proiectare, construcþie ºi exploatare. 

Lucrãrile ºi construcþiile care prezintã riscuri în realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze, þiþei, produse petroliere, energie 
electricã ºi alte instalaþii de acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor condiþiilor tehnice de siguranþ ã astfel încât sã nu 
afecteze securitatea circulaþiei pe drumurile publice din vecinãtate ºi sã permitã intervenþia în caz de avarie, fãrã blocarea sau întreruperea 
traficului. 

Zonele drumurilor sunt stabilite în funcþie de categoria ºi amplasarea acestora, astfel: 
- în afara localitãþilor,  distanþa de la axul drumului pânã la marginea exterioarã a zonei drumului este de: 
  - 50 m în cazul autostrãzilor, 
  - 22 m în cazul drumurilor naþionale,  
  - 20 m în cazul drumurilor judeþene, 
  - 18 m în cazul drumurilor comunale; 
- în localitãþile ur bane ºi rurale, lãþimea zonei strãzii în care se includ trotuarele ºi suprafeþele de teren necesare amplasãrii lucrãrilor 

anexe (rigole, spaþii verzi, semnalizare rutierã, iluminat, reþele publice) se stabileºte prin documentaþii de urbanism ºi regulamentele aferen-
te, în concordanþã cu caracteristicile traficului actual ºi de pers pectivã º i cu normele tehnice în vigoare.  

Terenurile cuprinse în zonele de protecþie rãmân în gospodãrirea persoanelor juridice sau fizice care le au în administrare sau în propri-
etate cu obligaþia ca acestea, prin activitatea lor, sã nu aducã prejudicii drumului sau derulãrii în siguranþã a traficului. 

În dreptul obiectivelor speciale, elementele cãilor de comunicaþie se stabilesc conform ordinului comun 34/N/M .30/3.422/4221 al 
MLPAT, MApN, MI ºi SRI din 1995 ºi Ordinului nr. 3.376/MC/M3.556/2.102/667/ C1/4.093/2.012//14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, 
MI, Ministerului Justiþiei, SRI, SIE, STS ºi SPP. 

Ministerul Transporturilor, prin Administraþia Naþionalã a Drumurilor ºi Ministerul de Interne, prin Inspectoratul General al Poliþiei emit 
acordul comun de avizare a documentaþiilor de urbanism ºi amenajare a teritoriului, dupã constatarea respectãrii prevederilor legale. 

UTILIZÃRI PERMISE: 
- orice construcþii,  amenajãri adiacente drumurilor publice care se fac în baza planurilor urbanistice ºi de amenajare teritorialã cu avizul 

organelor specializate ale administraþiei publice pentru lucrãrile din zonele de protecþie. 
UTILIZÃRI ADMISE CU CONDIÞII: 
- toate construcþiile ºi amenajãrile amplasate în zonele de protecþie ale drumurilor publice care respectã prescripþiile tehnice ºi regle-

mentãrile urbanistice privind funcþionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricã ºi esteticã, asigurarea acceselor carosabile, 
pietonale ºi rezolvarea parcajelor, precum ºi evitarea riscurilor tehnologice de construcþie ºi exploatare. Prin amplasare ºi funcþionare ele nu 
vor afecta buna desfãºurare a circulaþiei pe drumurile publice în condiþii optime de capacitate, fluenþã, siguranþã. Accesele carosabile ºi 
pietonale la aceste construcþii vor fi amenajate ºi semnalizate corespunzãtor normativelor ºi standardelor tehnice specifice. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
- orice construcþii care prin amplasare, configuraþie sau exploatare impieteazã asupra bunei desfãºurãri, organizãri ºi dirijãri a trafic ului 

de pe drumurile publice sau prezintã riscuri de accidente vor fi interzise în zonele de siguranþã ºi protecþie a drumurilor. În acest sens se in-
terzice amplasarea în zona de protecþie a aut ostrãzilor a panourilor independente de reclamã publicitarã. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 18 
Prevederile articolului 18 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Distanþa dintre gardurile sau construcþiile situate de o parte ºi de alta a drumurilor va fi de: 
- minimum 26 m pentru drumurile naþionale,  
- minimum 24 m pentru drumurile judeþene, 



- minimum 20 m pentru drumurile comunale. 
- între 8 ºi 13 m pentru drumurile locale. 
În intravilanul localitãþii distanþele de mai sus, dacã nu se pot respecta, se vor stabili prin studii 

de specialitate. 
Prin excepþie, în interiorul localitãþilor, în lipsa unor documentaþii de urbanism aprobate (care 

sã stabileascã regimul de aliniere al clãdirilor) ºi se considerã cã nu este necesar a se întocmi o ast-
fel de documentaþie (fiind prea costisitoare în comparaþie cu importanþa clãdirii pentru care se solici-
tã autorizaþie de construire): 

 - când se solicitã autorizaþie de construire într-o parcelã din cadrul unei zone dens con-
struite, sau pe parcela de la marginea unei zone dens construite, emitentul actelor de autoritate poa-
te impune prin certificatul de urbanism alinierea la clãdirile existente, 

 - când se solicitã autorizaþie de construire într-o parcelã izolatã, emitentul actului de au-
toritate poate solicita prin certificatul de urbanism respectarea zonei drumului precizatã în Ordonan-
þa 43/1997, sau întocmirea unei documentaþii de specialitate. 
Art. 19 Amplasarea faþã de cãi navigabile existente ºi potenþial navigabile 

Prevederile articolului 19 nu se aplicã pe teritoriul comunei. 
Art. 20 Amplasarea faþã de cãi ferate din administraþia SNCFR 
(1) În zona de protecþie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor: 

a) construcþii ºi instalaþii aferente exploatãrii ºi întreþinerii liniilor de cale feratã;  
b) construcþii ºi instalaþii pentru exploatarea materialului rulant ºi a mijloacelor de restabilire a circulaþiei; 
c) instalaþii fixe pentru tracþiune electricã; 
d) instalaþii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicaþii, transmisiuni de date ºi construcþiile aferente 
acestora. 

(2) Construcþiile care se amplaseazã în zona de protecþie a infrastructurii feroviare situatã în intravilan se autorizeazã cu avizul Regiei 
Autonome SNCFR ºi al Ministerului Transporturilor. 
(3) în sensul prezentului regulament, prin zonã de protecþie a infrastructurii feroviare se înþelege fâºia de teren, indiferent de proprie-
tar, cu lãþimea de 100 m mãsuratã de la limita zonei cadastrale CFR situatã de o parte ºi de alta a cãii ferate. 
(4) Lucrãrile de investiþii ale agenþilor economici ºi ale instituþiilor publice, care afecteazã zona de protecþie a infrastructurii feroviare, 
se vor autoriza cu avizul Regiei Autonome Societatea Naþionalã a Cãilor Ferate Române ºi al Ministerului Transporturilor, ºi anume: 

a) cãi ferate industriale; 
b) lucrãri hidrotehnice; 
c) traversarea cãii ferate de cãtre drumuri prin pasaje denivelate; 
d) subtraversarea liniilor ferate de reþele de telecomunicaþii, energie electricã, conducte sub presiune de apã, gaze, produse 
petroliere, termotehnologice ºi canale libere. 

(5) În zona de protecþie a infrastructurii transporturilor se interzic: 
a) amplasarea oricãror construcþii, depozite de materiale sau înfiinþarea de plantaþii care împiedicã vizibilitatea liniei sau a 
semnalelor feroviare; 
b) efectuarea oricãror lucrãri care, prin natura lor, ar provoca alunecãri de teren, surpãri sau ar afecta stabilitatea solului prin 
tãierea copacilor, extragerea de materiale de construcþii sau care modificã echilibrul pânzei freatice subterane; 
c) depozitarea necorespunzãtoare de materiale, substanþe sau deºeuri care contravin normelor de protecþie a mediului sau 
care ar putea provoca degradarea infrastructurii cãilor ferate române, a zonei de protecþie a infrastructurii cãilor ferate româ-
ne precum ºi a condiþiilor de desfãºurare normalã a traficului. 

(51) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substanþe sau deºeuri de felul celor prevãzute la lit. c) este permisã numai cu res-
pectarea condiþiilor stabilite de Regia Autonomã SNCFR. 
(52) Amenajãrile ºi instalaþiile de manipulare sau transvazare sau de depozitare a materialelor, substanþelor sau deºeurilor prevãzute 
la alin. (51) se pot realiza pe bazã de studii privind implicaþiile asupra activitãþii feroviare ºi de mediu executate de unitãþi de proiecta-
re autorizate, pe baza avizului Regiei Autonome Societatea Naþionalã a Cãilor Ferate Române ºi cu autorizaþia ministerului de resort. 
(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporarã sau definitivã a terenului din patrimoniul Regiei Autonome Societatea Naþionalã a Cãilor 



Ferate Române, pentru lucrãrile de interes public, atât în intravilan cât ºi în extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome SNCFR 
ºi al Ministerului Transporturilor.                                     

Infrastructura feroviarã reprezintã ansamblul elementelor necesare circulaþiei ºi manevrei materialului rulant, clãdirile staþiilor de cale 
feratã cu facilitãþile aferente, precum ºi celelalte clãdiri ºi facilitãþi destinate desfãºurãrii transportului feroviar. 

Zona de protecþie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte ºi de alta a axei cãii ferate, indiferent de 
proprietar în limita a maximum 100 m de la axa cãii ferate ºi terenurile destinate sau care servesc sub orice f ormã funcþionãrii acesteia. 

Zona de siguranþã a infrastructurii feroviare cuprinde fâºiile de teren în limitã de 20 m fiecare, situate de o parte ºi de alta a axei cãii 
ferate, necesare pentru amplasarea instalaþiilor de semnalizare ºi de siguranþã a circulaþiei ºi  a celorlalte instalaþii  de conducere operativã a 
circulaþiei trenurilor, precum ºi a instalaþiilor ºi lucrãrilor de protecþie a mediului. 

Linia curentã este porþiunea liniei ferate aflate fie între semnalele de intrare în douã staþii consecutive (exclusiv acestea), fie între indi-
catoarele permanente de acoperire. 

Staþia est e porþiunea cãii ferate aflatã fie între semnalele de intrare (inclusiv  acestea), fie între indicatoarele permanente de acoperire,  
inclusiv porþiunile de linii de garaj din afara staþiei. Lungimea minimã a peroanelor în marile gãri este de 400 m. 

Axa liniei ferate este linia teoreticã din planul tangent la nivelul superior al ºinelor, în aliniament ºi curbã, situatã la jumãtatea ecarta-
mentului, considerând ºinele fãrã supralãrgire sau supraînãlþare. Pe liniile existente cu cale feratã dublã ºi în afara staþiilor, distanþa dintre 
axe este de 3,50- 4,00 m. La liniile noi aceastã distanþã este de 4,20 m (pe marile linii internaþionale). 

Prevederile Ordonanþei de Urgenþã 12/1998 privind transporturile pe cãile ferate române ºi reorganizarea SNCFR, modificatã prin Legea 
46/2007 publicatã în MO 194 din 21.02.2007, conduc la adaptarea conþinutului articolului 20 dupã cum urmeazã: 

- construcþiile  ºi instalaþiile care se amplaseazã în zona de protecþie a infrastructurii feroviare sau care pot afecta stabilitatea ºi sigu-
ranþa cãilor ferate ºi a instalaþiilor feroviare se autorizeazã cu avizele Companiei naþionale c e gestioneazã infrastructura ºi Ministerului 
Transporturilor; 

- zona de protecþie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte ºi de alta a axei cãii ferate, indif e-
rent de proprietar, în limita a maximum 100 m de la axa cãii ferate, precum ºi terenurile destinate sau care servesc sub orice formã la asigu-
rarea funcþionãrii acesteia; 

- limitele concrete ale zonelor de protecþie se stabilesc prin normativele emise de Ministerul Transporturilor; 
- prin OUG 12/1998, modificatã prin Legea 46/2007, SNCFR se reorganizeazã prin divizare într-o companie naþionalã, în societãþi naþio-

nale ºi societãþi comerciale. Atribuþiile fiecãrei componente rezultate (inclusiv cele de autorizare a folosinþelor terenurilor sau a circulaþiei 
juridice a acestora) se stabilesc prin acte normative specifice; 

- în zona de siguranþã, protecþie ºi funcþionalitate reþelei de metrou a municipiului Bucureºti,  autorizarea executãrii construcþiilor se f a-
ce cu avizul METROREX RA ºi al Ministerului Transporturilor conform Ordinului nr.  158/1996 al Ministerului Transporturilor; 

- delimitarea zonelor de siguranþã, protecþie ºi funcþionalitate a traseelor reþelei de metrou (existente ºi propuse) va fi comunicatã prin  
grija Ministerului Transporturilor, Consiliului General al Municipiului Bucureºti care va stabili, dupã caz zonele de servitute. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 20 
Prevederile articolului 20 se aplicã pe teritoriul administrativ al localitãþii ce face obiectul pre-

zentei documentaþii întocmai ca în Regulamentul general de urbanism. 
Pe teritoriul comunei se aflã traseul liniei ferate Vîlcele - Rîmnicu Vîlcea, parte componentã a 

liniei Bucureºti -  Arad (via Sibiu), în acest moment abandonat. La activarea traseului se vor respecta 
prevederile articolului 20. 

Art. 21 Amplasarea faþã de aeroporturi 
Prevederile articolului 21 nu se aplicã pe teritoriul comunei. 

Art. 22 Retrageri faþã de fâºia de protecþie a frontierei de stat 
Prevederile articolului 22 nu se aplicã pe teritoriul comunei. 

Art. 23 Amplasarea faþã de aliniament 
(1) Clãdirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faþã de acesta, dupã cum urmeazã: 

a) în cazul zonelor construite compact, construcþiile vor fi amplasate obligatoriu în aliniere la clãdirile existente; 
b) retragerea construcþiilor faþã de aliniament este permisã numai dacã se respectã coerenþa ºi caracterul fronturilor stradale. 

(2) În ambele situaþii, autorizaþia de construire se emite numai dacã înãlþimea clãdirii nu depãºeºte distanþa mãsuratã, pe orizontalã, 
din orice punct al clãdirii faþã de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. 
(3) Fac excepþie de la prevederile alin. (2) construcþiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii. 



(4) În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înþelege limita dintre domeniul privat ºi domeniul public. 
Aliniamentul este limita dintre domeniul public ºi domeniul privat. O clãdire este construitã „la aliniament” dacã este amplasatã la limi-

ta dintre domeniul public ºi cel privat. 
Când construcþia este retrasã faþã de aliniament, acesta poate fi materializat, dupã caz, de împrejmuire. 
Alinierea faþadelor coincide, dupã caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralelã sau neparalelã cu acesta. 
Regimul de aliniere este limita convenþionalã stabilitã prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazã modul de amplasare a 

construcþiilor, prin fixarea unei distanþe între fronturile construite ºi un reper existent (aliniamentul stradal, axul strãzii, limita t rotuarului, 
alinierea faþadelor existente, împrejmuiri etc). 

Poziþia construcþiilor în raport cu drumurile ºi spaþiile publice reprezintã un element determinant al morfologiei urbane. 
Amplasarea construcþiilor noi se face, de regulã, cu respectarea configuraþiei arhitecturale existente în zonã. 
În ansamblurile construite ce aparþin patrimoniului cultural construit de importanþã naþionalã sau localã ºi, dupã caz, în zonele de pr o-

tecþie ale acestora, amplasarea construcþiilor noi faþã de aliniament se va face cu respectarea configuraþiei existente specifice. 
În situaþii deosebite, determinate de specificul localitãþii sau al zonei, se pot aplica prevederile alin. (3) din articolul 23 al regulament u-

lui general de urbanism. 
În zonele libere de construcþii sau parþial  construite, stabilirea configuraþiei urbane ºi implicit al regimului de aliniere se va face, de r e-

gulã, pe baza documentaþiilor de urbanism aprobate conform legii (Plan Urbanistic Zonal, Plan Urbanistic de Det aliu). 
Retragerea construcþiilor faþã de aliniament se poate face din raþiuni funcþionale, estetice sau ecologice (protecþia contra zgomot elor ºi 

nocivitãþilor). 
Regula stabilirii înãlþimii maxime a construcþiilor, în raport cu distanþa faþã de orice punct al faþadei de pe aliniamentul opus (H mai mic 

decât D), derivã din necesitatea respectãrii normelor de igienã (însorire, protecþie împotriva zgomotului ºi nocivitãþilor datorate circulaþiei ºi 
transporturilor) ºi a celor de securitate a construcþiilor. 

În practica de elaborare a documentaþiilor de urbanism, precum ºi în activitatea de autorizare a construcþiilor pot apãrea urmãtoarele 
excepþii de la aceastã regulã: 

- atunci când este necesarã completarea cu clãdiri a fronturilor existente între care distanþa dintre fronturi este mai micã decât înãlþi-
mea, pentru majoritatea construcþiilor din zonã; 

- atunci când este supusã autorizãrii o construcþie a cãrei înãlþime este mai mare decât distanþa dintre fronturile construite, mãsuratã 
conform prevederile alin.(2) al prezentului articol. 

Pentru orice alte situaþii care nu se pot încadra în prevederile alin. (1) ºi (2) ale prezentului regulament, este necesarã elaborarea ºi 
aprobarea prealabilã a unui PUZ în vederea evaluãrii corecte a consecinþelor includerii noii construcþii în contextul existent. 

Pentru f undamentarea deciziilor în elaborarea ºi aprobarea PUZ pot fi întocmite studii de fundamentare (istorice , altimetrice, privind 
morfologia þesutului urban etc). 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 23 
Prevederile articolului 23 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Atenþie mare la termenii aliniament ºi regim de aliniere, care au interpretare total diferitã nu-

mai în domeniul urbanismului ºi amenajãrii teritoriului. 
În plus, când se solicitã autorizaþie de construire într-o parcelã izolatã, emitentul actului de au-

toritate poate solicita prin certificatul de urbanism respectarea zonei drumului precizatã mai sus. 
De menþionat cã o clãdire poate fi autorizatã la limita aliniamentului, sau retrasã faþã de aces-

ta (de obicei pentru a respecta regimul de aliniere cu clãdirile vecine, sau pentru a realiza o anume 
compoziþie urbanisticã), dau niciodatã dincolo de acesta. 
Art. 24 Amplasarea în interiorul parcelei 
Autorizarea executãrii construcþiilor este permisã numai dacã se respectã: 

a) distanþele minime obligatorii faþã de limitele laterale ºi posterioare ale parcelei, conform Codului civil; 
b) distantele minime necesare intervenþiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitãþii teritoriale de pompieri. 

Parcela este suprafaþa de teren ale cãrei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apar-
þinând dome niului public sau privat, ºi care are un numãr cadastral ce se înscrie în registrul de publicitate funciarã. Împreunã cu construcþiile 
sau amenajãrile executate pe suprafaþa sa, parcela reprezintã un bun imobil; 

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constând în obligaþia de a pãstra o distanþã de minimum 1,90 metri între 
faþadele cu ferestre sau balcoane ale clãdirilor ºi limita proprietãþii învecinate, conform cu prevederile din Codul C ivil. 

Alinierile fatã de limitele laterale ºi limita posterioarã reprezintã retragerile construcþiilor faþã de limitele unei proprietãþi,  
În funcþie de mãrimea parcelei, pe suprafaþa acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcþii principale ºi construcþii anexe. 



Poziþia lor pe suprafaþa parcelei este condiþionatã de regimul de aliniere faþã de drumurile ºi spaþiile publice ºi de alinierile impuse faþã 
de limitele laterale ºi limita posterioarã a acesteia. 

Cãtre drumurile publice construcþiile pot fi amplasate „la aliniament” (pe limita dintre domeniul public ºi cel privat) sau retrase din ali-
niament, în conformitate cu regulile urbanistice sau pãstrând tradiþia zonei. 

În relaþie cu limitele laterale ale parcelei, construcþiile pot fi amplasate astfel: 
- în regim închis (înºiruit e, curþi închise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu construcþiile de pe parcelele învecinate, 
- în regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei, 
- în regim izolat (cu retrageri faþã de vecinãtãþi).  
Prevederile articolului se ref erã la toate construcþiile principale amplasate pe suprafaþa parcelei. RetrageriIe impuse prin prevederile 

prezentului articol faþã de limitele laterale ale terenului se bazeazã, în principal, pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere) ºi pe cele 
cuprinse în normele de protecþie contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimal ºi vor fi completate de normele locale, dupã 
caz, pentru realizarea urmãtoarelor cerinþe de asigurare a confortului urban : 

- asigurarea respectãrii normelor de însorire ºi iluminat natural; 
- respectarea condiþiilor de vizibilitate (percepþia unei porþiuni din bolta cereascã din interiorul încãperilor de locuit),  în acord cu realiza-

rea intimitãþii de locuire pentru clãdirile învecinat e; 
- respectarea condiþiilor generale de protecþie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau formaþii lor mobile de pompi-

eri, dupã caz; 
- asigurarea protecþiei contra zgomotului ºi nocivitãþilor în cazul când parcela se învecineazã cu surse de poluare construcþii industriale, 

amenajãri comerciale etc); 
- necesitãþi de conservare a specificului þesutului urban, având o anumitã tipologie de amplasare a clãdirilor, în regim izolat, cuplat, în-

ºiruite sau în sistemul curþilor închise sau deschise; 
- obþinerea unei grupãri a construcþiilor, în ansamblurile noi pentru care se urmãreºte o dezvoltarea coerentã a þesutului urban. 
În practica urbanisticã se admite, de regulã, o distanþã minimã între construcþiile de pe aceeaºi parcelã egalã cu jumãtatea înãlþimii 

construcþiei celei mai înalte, dar nu mai micã de 3 m. 
Distanþele necesare intervenþiei în caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitãþii teritoriale de pompieri militari, recomandându-se, 

dacã cerinþele de intervenþie sau condiþiile locale nu impun altfel, sã se asigure: 
- accesul uºor al mijloacelor forþelor de intervenþie, la cel puþin o faþadã vitratã (douã pentru clãdiri înalte, foarte înalte sau cu sãli 

aglomerate), precum ºi accesul autospecialelor de intervenþie la vitrãrile existente spre drumu | public (neblocarea cu o bstacole de tipul co-
pertinelor mari, pi loþi înalþi, parcaje auto etc); 

- posibilitãþile de acces al mijloacelor de intervenþie atunci când e necesar ºi la a doua faþadã, prin amenajãri cu lãþimea de 12 m; în ca-
zurile când nu este posibil, se asigurã trecerea forþelor (personalului ) de intervenþie prin treceri pietonale late  de minimum 1,5 m.  

Accesele ºi pasajele carosabile trebuie pãstrate li bere în permanenþã fãrã sã fie obstrucþionate de amplasarea de semnalizãri, împrej-
muiri, mobilier urban etc).                        : 

Nu se asigurã acces pentru autospecialele de intervenþie în situaþia  în care parcela se aflã la diferenþe de nivel faþã d e drumul p ublic 
mai mari de 0,50 m. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea n r. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 24 
Prevederile articolului 24 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
 

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Art. 25 Accese carosabile 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor este permisã numai dacã existã posibilitãþi de acces la drumurile publice, direct sau prin servi-
tute, conform destinaþiei construcþiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sã permitã intervenþia mijloacelor de stinge-
re a incendiilor. 
(2) În mod excepþional se poate autoriza executarea construcþiilor fãrã îndeplinirea condiþiilor prevãzute la alin. (1), cu avizul unitãþii 
teritoriale de pompieri. 
(3) Numãrul ºi configuraþia acceselor prevãzute la alin. (1) se determinã conform anexei 04 la prezentul regulament. 
(4)  Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului ºi autorizaþiei speciale de construire, eliberate de administratorul 
acestora. 

Accesul la drumurile publice este accesul carosabil  direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcelã. 
Accesul direct reprezintã posibilitatea de intrare/ieºire fãrã afectarea altor funcþiuni sau proprietãþi.  
Servitutea de trecer e reprezintã o dispoziþie juridicã reglementatã de codul civil, prin care proprietarul al  cãrui teren este înfundat (fãrã 



ieºire la drumul public), poate cere sã i se permitã trecerea p e proprietat ea vecinului, în scopul exploatãrii fondului sãu, cu obligaþia de a-l  
despãgubi proporþional cu pagubele produse. Servitutea de trecere cãtre drumul public poate fi constituitã atât pe terenurile prop rietate 
privatã, cât ºi pe terenurile aparþinând domeniului public, în localitãþi urbane sau rurale ºi se evidenþiazã în evidenþele cadastrale. 

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerinþelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale 
administraþiei locale.  

Strãzile sunt drumuri publice din interiorul localitãþilor indiferent de denumire (stradã, cale, chei, splai, ºosea, alee, fundãturã, uliþã). 
Categoria strãzii se stabileºte în funcþie de rolul ºi caracteristicile funcþionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulaþie. Definirea ºi 

stabilirea elementelor caracteristice fiecãrei categorii de strãzi se face în conformitate cu actele normative specifice domeniului. 
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcþii la reþeaua de circulaþie ºi transport reprezintã o condiþie majorã 

de configurare, amplasare ºi autorizare a acestora. 
Se va urmãri asigurarea acceselor carosabile directe între parcelã ºi drumul public sau cu un minimum se servituþi de trecere în condiþi i-

le specifice de amplasament, cu respectarea relaþii lor ºi a gabaritelor funcþionale. 
Construcþiile care nu beneficiazã de accese directe conform alin. (2) al art. 25 vor fi astfel conformate încât sã respecte condiþiile din 

avizul unitãþii teritoriale de pompieri. 
Prin autorizaþia specialã de construire precizatã la alin. (4) al prezentului articol se înþelege actul emis de administraþia drumului public 

prin care se recunoaºte îndeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sã poatã fi autorizat, executat ºi utilizat. 
Stabilirea condiþiilor, tipurilor ºi a numãrului de accese carosabile pentru fiecare categorie de construcþii se tace în r aport cu: 
- destinaþia, structura funcþionalã ºi capacitatea construcþiei corespunzãtor condiþiilor de am plasament; 
- accesele dimensionate ca numãr ºi capacitate în funcþie de caracteristicile construcþiei proiectate  ºi ale altor clãdiri existente deser-

vite în totalitate sau parþial, precum ºi de componenþa ºi caracterul traficului de pe dr umurile publice; 
- accesele directe la reþeaua majorã de circulaþie urbanã sau din teritoriu - artere de categoria I (6 benzi), categoria II (4 benzi) ºi III (2 

benzi) cu circulaþie continuã sau discontinuã; 
- condiþiile de fluenþã, securitate, confort ºi bunã desfãºurare a circulaþiei generale pentru toþi participanþii la trafic (trafic uºor, greu, 

tehnologic, pietonal, bicicliºti, transport în comun). 
Pentru accesele carosabile directe specificate în anexa 4 punctele 4.1.1 ºi 4.2.1 (construcþii administrative de tipul sediilor pentru servi-

cii descentralizate în teritoriu ale ministerelor ºi ale altor organe de specialitate ale administraþiei publice, pre fecturi, primãrii ºi unitãþi fi-
nanciar-bancare), în cazul localitãþilor care nu d ispun de artere de categoriile I ºi II se vor prevedea accese din arterele reþelei majore de 
categoria II (2 benzi) cu amenajãri corespunzãtoare (lãrgiri locale, benzi suplimentare de intrare-ieºire etc). 

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcþii se va face în corelare cu organizarea circulaþiei majore, cu orga-
nizarea parcajelor ºi cu accesul pietonilor. 

Curþile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp ºi închise pe toate laturile de construcþie, situate la nivelul terenului sau al 
circulaþiilor carosabile adiacente ori la o diferenþã de nivel mai micã de 0,50 m faþã de aceste circulaþii, se prevãd obligatoriu cu accese car o-
sabile pentru autospecialele de intervenþie în caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m lãþime ºi 4,20 m înãlþime. 

Pentru curþile interioare menþionate, situate la diferenþe de peste 0,50 m (fãrã acces carosabil) se asigurã numai acces pentru persona-
lul de intervenþie (treceri pietonale),  cu lãþime de minimum  1,50 m ºi înãlþime de 1,90 m. 

Nu este obligatorie asigurarea acceselor carosabile la cabane, refugii turistice, construcþii la altit udine (montane), anexe gospodãreºti, 
precum ºi la construcþiile încadrate în categoria de importanþa D (redusã). 

Pentru realizarea acceselor carosabile prev ãzute la alin. (4) al prezentului regulament:este necesarã obþinerea   autorizaþiei speciale (de 
racordare) emisã de administratorul drumului public. Documentaþia se prezintã pentru av izare tuturor factorilor (apã-canal, telef onie, electrice 
etc) stabiliþi prin lege. 

UTILIZÃRI PERMISE: 
Construcþiile ale cãror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectã normele de siguranþã ºi fluenþã a traficului, în condiþiile avi-

zului administratorului drumului. 
UTILIZÃRI ADMISE CU CONDIÞII: 
Construcþiile fãrã posibilitãþi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale cãror caracteristici 

tehnice nu permit intervenþia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu condiþia obþinerii avizului unitãþii teritoriale de pompieri, conform pre-
vederilor din alin. (2) al prezentului articol. 

UTILIZÃRI INTERZISE: 
Se interzice autorizarea construcþiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corecte, în conformitatea cu prevederile legii. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 25 
Prevederile articolului 25 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Art. 26 Accese pietonale 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor ºi amenajãrilor de orice fel este permisã numai dacã se asigurã accese pietonale, potrivit im-
portantei ºi destinaþiei construcþiei. 



(2)  în sensul prezentului articol, prin accese pietonale se înþeleg cãile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotu-
are, strãzi pietonale, pieþe pietonale, ºi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicã sau, dupã caz, pe terenuri proprietate 
privatã grevate de servitutea de trecere publicã, potrivit legii sau obiceiului. 
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât sã permitã circulaþia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de 
deplasare. 

Strãzile pietonale sunt strãzi rezervate exclusiv circulaþiei pietonilor ºi ocazional   accesului vehiculelor în scop utilitar -  servicii ºi inter-
venþie pentru parcelele din zonã. 

Accesele pietonale cu circulaþie continuã sunt accesele amenajate astfel încât intersecþiile cu cãile carosabile sunt la niveluri diferite 
(tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferenþe între traficul auto ºi trafic ul pietonal. 

Flux de pietoni  - numãrul pietonilor care se deplaseazã pe un traseu dat, într-o perioadã de timp (de ex emplu 1 orã), într-un sens sau în 
ambele sensuri. 

Reglementarea circulaþiei pietonilor  - organizarea circulaþiei ºi a acceselor pietonale în contextul organizãrii generale a circulaþiei  vehi-
culelor, mijloacelor de transport în comun, bicicletelor. 

Pentru toate construcþiile ºi amenajãrile de orice fel trebuie prevãzute accese pentru pietoni, concepute ºi realizate corespunzãtor ca-
racteristicilor acestor construcþii. Cãile pietonale, dispuse ºi alcãtuite structural, în funcþie de caracterul funcþional, condiþiile locale ºi de 
încadrarea urbanã, sunt de mai multe categorii ºi anume: 

- trotuare pentru circulaþie curentã dispuse în paralel cu carosabilul strãzii; 
- alei pietonale cu trasee independente de circulaþia carosabilã; acestea pot fi amenajate ºi pentru accesul ocazional ºi controlat al  

unor categorii de vehicule pentru servicii ºi intervenþii; 
- strãzi pietonale, de regulã, în zone urbane centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc, 
- pieþe pietonale etc. 
Proiectarea cãilor pietonale se face în funcþie de importanþa fluxurilor de pietoni din orele de vârf ale traficului, de direcþia ºi sensul 

major al deplasãrii ºi de caracterul deplasãrii. 
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate ºi continuitate în sistem prioritar, de flux, cu prevederea amenajãri lor nec e-

sare deplinei siguranþe a deplasãrii, îndeosebi în relaþie cu circulaþia vehiculelor de orice categorie. 
Accesele pietonale cu circulaþie continuã sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau pasarele- faþã de circulaþia vehiculelor, 
În aceste condiþii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmãtoarele prevederi  privind modul de ocupare a terenurilor: 
UTILIZÃRI PERMISE: 
Construcþii ºi amenajãri la care se asigurã accese pietonale, precum ºi construcþii de accese ºi cãi pietonale ce reprezintã lucrãri ind e-

pendente, amenajate ºi echipate în funcþie de mãrimea fluxului de piet oni care asigurã deplasarea acestora în condiþii de confort ºi de sigu-
ranþã. Se vor avea în vedere ºi exigenþ ele impuse de circulaþia persoanelor cu handicap. 

UTILIZÃRI ADMISE CU CONDIÞII: 
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fãrã servituþi de utilitate publicã cum sunt: 
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietãþi private (servitute de trecere); 
- accese pietonale admise prin reglementãri orare, de flux sau în funcþie de alte condiþii. 
UTILIZÃRI INTERZISE: 
Se interzice autorizarea construcþiilor pe terenul pentru care nu sunt prevãzute accesele pietonale. Zonarea teritoriului trebuie sã asig u-

re corelarea tuturor tipurilor de accese carosabile, accese pietonale ºi parcaje, conform funcþiilor ºi caracterului urbanistic al zonei. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 26 
Prevederile articolului 26 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile ajutãtoare. 
 

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarã 
Art. 27 Racordarea la reþelele publice de echipare edilitarã existente 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor este permisã numai dacã existã posibilitatea racordãrii de noi consumatori la reþelele existente 
de apã, la instalaþiile de canalizare ºi de energie electricã.                                               
(2) De la dispoziþiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraþiei publice locale, pentru locuinþe individua-
le, în urmãtoarele condiþii: 

a) realizarea de soluþii de echipare în sistem individual care sã respecte normele sanitare si de protecþie a mediului; 
b) beneficiarul se obligã sã racordeze construcþia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reþeaua centralizatã publicã, 
atunci când aceasta se va realiza. 



(3) Pentru celelalte categorii de construcþii se poate deroga de la prevederile alin.(1) cu avizul organelor administraþiei publice com-
petente, dacã beneficiarul se obligã sã prelungeascã reþeaua existentã, atunci când aceasta are capacitatea necesarã, sau se obligã sã 
mãreascã capacitatea reþelelor publice existente, sau sã construiascã noi reþele 
(4) Prevederile alin. (2) ºi (3) se aplicã, în mod corespunzãtor, autorizãrii executãrii construcþiilor în localitãþile unde nu existã reþele 
publice de apã ºi de canalizare. 

Echiparea edilitarã a teritoriului localitãþii în sistem centralizat reprezintã asigurarea utilitãþilor ºi serviciilor edilitare pentru întreaga lo-
calitate; de cãtre agenþi economici ºi instituþii specializate (alimentare cu apã, canalizare, energie electricã etc). 

Echiparea edilitarã în sistem individual reprezintã asigurarea utilitãþilor ºi serviciilor edilitare prin construcþii ºi instalaþii realizate ºi ex-
ploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.  

Reþeaua publicã de alimentare cu apã este ansamblul de lucrãri inginereºti, care asigurã aprovizionarea cu apã cu apã potabilã ºi in-
dustrialã a localitãþilor aparþine domeniului public ºi este exploatat ã de instituþii publice specializate. 

Reþeaua publicã de canalizare este ansamblul de lucrãri inginereºti, care asigurã evacuarea apelor uzate ºi meteorice de pe teritoriul 
localitãþii, aparþine domeniului public  ºi este exploatatã de instituþii publice specializate. 

Reþeaua publicã de alimentare cu energie electricã este ansamblul de lucrãri inginereºti care asigurã aprovizionarea cu energie electri-
cã din sistemul naþional a localitãþilor, aparþine domeniului public ºi este exploatatã de instituþii publice specializate. 

Prevederile regulamentului generai de urbanism, elaborate în conformitate cu normele în vigoare au ca scop, prin obligaþia asigurãrii  
echipãrii tehnico-edilitare a noilor construcþii, creºterea confortului urban în localitate. 

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executãrii construcþiilor este condiþionatã de posibilitãþile de racordare de noi con-
sumatori la reþelele existente, în urmãtoarele condiþii: 

- când reþelele edilitare publice existente au capacitãþi ºi grad de acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea 
de noi consumatori, autorizarea construcþiilor este permisã cu respectarea celorlalte prevederi ale Regulamentului general; 

- când reþelele edilitare publice existente. nu au capacitãþi ºi grad de acoperire a teritoriului localitãþii suficiente pentru racordarea de 
noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale prevãd dezvoltarea acestora în etapa de perspectivã. se admite construir ea de 
locuinþe indiv iduale în urmãtoarele condiþii: 

 - realizarea de soluþii de echipare în sistem individual, care sã respecte normele sanitare ºi de protecþie a mediului, precum ºi preve-
derile Codului Civil; 

 - dupã realizarea reþelei centralizate public e în zonã, beneficiarul se obligã sã racordeze construcþia potrivit regulilor impuse. 
- când beneficiarul construcþiei aparþinând altei categorii decât locuinþele individuale se obligã pe bazã de contract, dupã obþinerea av i-

zului organelor administraþiei publice specializate, sã prelungeascã reþeaua existentã (dacã aceasta are capacitat ea necesarã), sã mãreascã 
dacã e necesar capacitatea reþelelor publice existente sau sã construiascã noi reþele, autorizaþia de construire este acordatã în condiþii le în 
care sunt respectate prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism; 

- când localitatea pe teritoriul cãreia urmeazã a fi am plasatã construcþia nu dispune de reþele publice de energie electricã, apã ºi cana-
lizare, autorizarea construcþiilor (indiferent de destinaþie) se face în urmãtoarele condiþii: 

 - realizarea de soluþii de ec hipare în sistem individual care sã respecte normele sanitare ºi de protecþie a mediului, precum ºi preve-
derile Codului Civil; 

 - în momentul realizãrii reþelei centralizate publice a localit ãþii, beneficiarul construcþiei, indiferent de destinaþia acesteia, se obligã 
sã o racordeze la noua reþea, potrivit regulilor impuse de consiliul local. 

AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 27 
Prevederile articolului 27 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 

Art. 28 Realizarea de reþele edilitare 

(1) Extinderile de reþele sau mãririle de capacitate a reþelelor edilitare publice se realizeazã de cãtre investitor sau beneficiar, parþial 
sau în întregime, dupã caz, în condiþiile contractelor încheiate cu consiliile locale. 
(2) Lucrãrile de racordare ºi de branºare la reþeaua edilitarã publicã se suportã în întregime de investitor sau de beneficiar. 

Branºamentul de apã este conducta de legãturã de la reþeaua publicã de distribuþie la consumatori, cuprinzând vana de concesie, apo-
metrul, construcþiile aferente (cãmin, vanã golire etc). 

Racordul de canalizare este canalul de legãturã situat între ultimul cãmin de vizitare de pe terenul abonatului ºi primul cãmin de primire 
din canalizarea publicã. 

Branºamentul electric este partea din instalaþia de distribuþie a energiei electrice cuprinsã între linia electricã (aerianã sau subteranã) 
ºi instalaþia interioarã (a abonatului). 

Branºamentul de gaze  este conducta de legãturã, conducând gaz nemãsurat de la o conductã aparþinând sistemului de distribuþie pânã 
la ieºirea din robinetul de branºament,  staþia sau postul de reglare. 

CONDIÞII DE REALIZARE A REÞELELOR EDILITARE: 
- în urma examinãrii posibilitãþilor de mãrire a capacitãþii reþelelor edilitare publice existente, precum ºi a oportunitãþii extinderii aces-



tora în unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeazã a fi înglobate ulterior în intravilan, autoritãþile publice locale pot dec i-
de, în conformitate cu atribuþiile ce le revin conform legii, modul în care vor fi realizate noile lucrãri; 

- conform legislaþiei, reþelele edilitare publice aparþin domeniului public naþional sau local, dupã caz; 
- lucrãrile de extindere sau de mãrire a capacitãþii reþelelor edilitare publice se pot finanþa ºi de c ãtre un investitor sau beneficiar int e-

resat, parþial sau în întregime, dupã caz, în condiþiile contractelor încheiate CU cons iliile locale; lucrãrile edilitare astfel realizate aparþin d o-
meniului public ºi se administreazã potrivit legii; 

- cheltuieli le pentru lucrãrile de racordare ºi branºare care se realizeazã pe terenurile proprietate privatã ale persoanelor fizice sau juri-
dice sunt suportate în întregime de investitorul sau de beneficiarul interesat; 

- indiferent de forma de finanþare ºi de executare a reþelelor edil itare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii 
nr. 10/1995 privind calitatea în construcþii, precum ºi a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrãri specifice; 

- realizarea extinderilor sau a mãririlor de capacitate ale reþelelor edilitare publice se autorizeazã dupã obþinerea de cãtre investitor sau 
beneficiar a avizelor autoritãþilor  administraþiei publice centrale de specialitate ºi a serviciilor publice descentralizate în judeþe, pr ecum ºi de 
cãtre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (în funcþie de importanþa lucrãrilor ºi de condiþiile de realizare sub aspect juridic ºi 
financiar); 

- în vederea evaluãrii condiþiilor de realizare a reþelelor edilitare se va proceda la corelarea prezentului articol cu celelalte articole ale 
Regulamentului general de urbanism ºi în primul rând cu: terenuri agricole din intravilan ºi extravilan, asigurarea echipãrii edilitare (pentru 
aprecierea posibilitãþilor financiare ºi tehnice ale administraþiilor publice ºi ale investitorilor interesaþi în executarea lucrãrii) , procentul de 
ocupare a terenului, lucrãri de utilitate publicã, amplasarea lucrãrilor tehnico-edilitare faþã de cãile de comunicaþie, accese carosabile ºi 
pietonale (pentru corelarea realizãrii lucrãrilor), racordarea la reþelele edilitare publice existente ºi proprietatea publicã asupra acestora (pen-
tru identificarea soluþiilor tehnico-economice ce urmeazã a fi adoptate ºi stabilirea regimului juridic al noilor lucrãri),  parcelarea (pentru eva-
luarea posibilitãþilor financiare ºi tehnice de realizare a echipãrii edilitare a terenului), înãlþimea construcþii lor; 

- obþinerea avizelor ºi acordurilor serviciilor publice descentralizate ºi a regiilor de specialitate ºi a regiilor de specialitate subordonate 
consiliilor locale; 

- emiterea aut orizaþiei de construire sau refuzul autor izãrii, dupã caz. 
Aplicarea art. 28 

Prevederile articolului 28 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-
ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
Art. 29 Proprietatea publicã asupra reþelelor edilitare 

(1) Reþelele de apã, canalizare, drumuri publice ºi alte utilitãþi aflate în serviciul public sunt proprietate publicã a comunei, oraºului 
sau judeþului, dacã legea nu dispune altfel. 
(2) Reþelele de alimentare cu gaze, cu energie electricã ºi de telecomunicaþii sunt proprietate publicã a statului, dacã legea nu dispu-
ne altfel. 
(3) Lucrãrile prevãzute la alin. (1) ºi (2), indiferent de modul de finanþare, intrã în proprietatea publicã. 

Dreptul de proprietate publicã este dreptul real care aparþine statului sau unitãþilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile 
ºi imobile de interes naþional sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public. 

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicã, ce aparþin statului sau unitã-
þilor administrativ-teritoriale. 

Domeniul public poate fi de interes naþional, caz în care proprietatea asupra sa, în regim de drept public, aparþine statului, sau de int e-
res local, caz în care proprietatea, de asemenea în regim de drept public, aparþine comunelor, oraºelor, municipiilor sau judeþelor. 

Bunurile aparþinând domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile ºi insesizabile. 
Serviciile publice   reprezintã forma de organizare a unor activitãþi umane îndreptate cãtre satisfacerea interesului public general, a c ã-

ror funcþionare este regulatã º i continuã, fiind garantatã ºi reglementatã de autoritãþile publice competente. Servicii le publice locale sunt 
specializate ºi diversificate, în funcþie de necesitãþile locale ºi sunt puse în mod egal la dispoziþia cetãþenilor. 

DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA REÞELELOR EDILITARE: 
Reþelele edilitare fac parte, alãturi de reþeaua de drumuri ºi strãzi (cu traseele cãrora sunt asociate) din categoria utilitãþilor aflate în 

serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate aparþine, de regulã, domeniului public, iar construirea ºi întreþinerea reþelelor ºi instalaþiilor 
edilitare publice constituie lucrãri de utilitate publicã. 

Instalaþiile ºi reþelele publice sunt, dupã caz, în proprietatea statului sau a unitãþilor administrativ teritoriale. 
Reþelele de alimentare cu energie electricã, gaze, telecomunicaþii fac parte din sistemul naþional ºi sunt proprietatea publicã a statului, 

dacã legea nu dispune altfel. 
Reþelele de apã, canalizare, alimentare cu energie termicã, alãturi de drumuri ºi alte utilitãþi aflate în serviciul public sunt proprietate 

publicã a comunei, oraºului sau judeþului, dacã legea nu dispune altfel. Ca bunuri aparþinând proprietãþii publice, acestea pot fi administrate 
de regii autonome de interes local, care pot fi organizate ºi funcþioneazã sub autoritatea consiliilor judeþene sau a consiliilor locale în locali-
tãþile cu o populaþie de peste 30.000 locuitori. 

Lucrãrile de racordare ºi branºare la reþelele edilitare publice (apã, canalizare, gaze, termice, energie electricã ºi telefonie) se suportã 
în întregime de investitor sau de beneficiar ºi se executã în urma obþinerii avizului autoritãþii administraþiei  publice specializat e. 

Lucrãrile de extindere sau de mãrire a capacitãþii reþelelor edilitare publice existente, precum ºi executarea drumurilor de acces se rea-
lizeazã de cãtre investitor sau beneficiar, parþial sau în întregime, dupã caz, în condiþiile contractelor încheiate cu consiliile locale.  

Prevederile prezentului articol al Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publicã asupra reþelelor edilitare, indiferent 
de modul de finanþare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligaþiile pãrþilor. Lucrãrile edilitare (drumuri, reþele ºi instalaþii) 
astfel realizate trec în proprietatea publicã ºi se administreazã potrivit legii, urmând a fi luate în evidenþã cadastralã. 

Fac excepþie de la prevederile alin. (1) al prezentului articol reþelele edilitare ºi drumurile situate pe parcele proprietate privata a per-
soanelor f izice sau juridice, aflate în serviciul exclusiv al acestora, asigurând legãtura de la punctul de racordare cu reþelele ºi drumurile 



publice ºi pânã la branºamentele ºi racordurile la clãdirile situate pe parcelele respective.  
Ele pot fi proprietate privatã dacã sunt finanþate în totalitate de investitorii privaþi, iar autoritatea administraþiei publice stabileºte cã 

nu se justificã utilizarea publicã menþionatã. 
Condiþiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism ºi în 

special cu: terenuri agricole din intravilan (urmãrindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu reþele edilitare), asigurarea echipãrii 
edilitare (pentru stabilirea condiþiilor de execuþie a lucrãrilor edilitare), lucrãri de utilitate publicã, amplasarea faþã de cãile de comunicaþie, 
amplasarea faþã de aliniament (pentru aprecierea condiþii lor de branºare ºi racordare),  accese carosabile ºi pietonale (pentru coordonarea 
executãrii lucrãrilor), reguli cu privire la echiparea edilitarã, parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic ºi financiar pe care îl presupun 
lucrãrile de echipare a terenurilor). 

Emiterea autorizaþiei de construire sau refuzul autorizãrii, dupã caz, va fi precedatã de constatarea respectãrii prevederilor legale ºi a 
normelor tehnice în vigoare. 

Aplicarea art. 29 
Prevederile articolului 29 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate în Regulamentul gene-

ral de urbanism ºi în comentariile adiacente. 
În plus:  
- în proiectele prezentate spre autorizare trebuie sã se precizeze clar pãrþile de reþele edilitare 

care vor intra, dupã execuþie, în domeniul public ºi condiþiile de exploatare a acestora, atunci când 
se vor lega ºi alþi beneficiari, 

- autoritatea administraþiei publice locale ºi centrale competente nu va autoriza proiectele care 
nu precizeazã pãrþile de reþele tehnico-edilitare ce vor intra în domeniul public (indiferent de finanþa-
re ºi de beneficiar). 

 

2.3.4. Reguli cu privire la forma ºi dimensiunile terenului ºi a construcþiilor 
Art. 30 Parcelarea 

(1) Parcelarea este operaþiunea de divizare a unei suprafeþe de teren în minimum 4 loturi alãturate, în vederea realizãrii de noi con-
strucþii. Pentru un numãr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelãrii ºi executarea construcþiilor cu condiþia adoptãrii 
de soluþii de echipare colectivã care sã respecte normele legale de igienã ºi de protecþie a mediului. 
(2) Autorizarea executãrii parcelãrilor, în baza prezentului regulament, este permisã numai dacã pentru fiecare lot în parte se respectã 
cumulativ urmãtoarele condiþii: 

a) front la stradã de minimum 8 m pentru clãdiri înºiruite ºi de minimum 12 m pentru clãdiri izolate sau cuplate; 
b) suprafaþa minimã a parcelei de 150 mp pentru clãdiri înºiruite ºi, respectiv, de minimum 200 mp pentru clãdiri amplasate 
izolat sau cuplate; 
c) adâncimea mai mare sau cel puþin egalã cu lãþimea parcelei. 

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se încadreazã în prevederile alin. (2). 
Parcelarea este operaþiunea de divizare a unor suprafeþe de teren în 4 sau mai multe loturi alãturate, care devin parcele cadastrale dis-

tincte ºi vor fi înregistrate ca atare în Cartea funciarã. 
Terenul afectat unei parcelãri comportã pãrþi comune (strãzi, spaþii publice, reþele tehnico-edilitare) ºi loturi - pãrþi private aparþinând 

unor proprietari diferiþi. 
Caracteristicile parcelelor - formã, dimensiuni, poziþia faþã de cãile de comunicaþie ºi echiparea tehnico-edilitarã, trebuie sã fie în con-

cordanþã cu folosinþa lor. 
Construibilitatea reprezintã calitatea unui teren de a primi o construcþie, a cãrei destinaþie ºi caracteristici sunt compatibile cu atribut e-

le de fapt (legate de natura terenului ºi de caracteristicile sale) ºi de drept (vizând servituþile care îl greveazã) ale acestuia.  
În funcþie de terenul disponibil ºi de configuraþia þesutului urban specific localitãþii sau zonei în care va avea loc operaþiunea de parce-

lare, construcþiile vor putea fi amplasate pe teren în regim închis (înºiruite). izolate sau cuplate. În funcþie de aceastã opþiune (însuºitã de 
autoritatea publicã localã, care va emite un certificat de urbanism în acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma ºi suprafaþa loturilor ce 
vor rezulta în urma parcelãrii. 

Actele vizând orice formã de împãrþire a unui teren construit nu vor putea fi înregistrate ºi legalizate conform legii (la administraþia fi-
nanciarã, cadastru, notar public) decât însoþite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publicã localã competentã. 

Prevederile alin. (2) ºi (3) ale articolului 30 fixeazã condiþiile minimale (dimensiuni ºi suprafaþã) pentru realizarea unei parcelãri cu ref e-
rire directã la funcþiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelãri necesare amplasãrii ºi/sau unor construcþii cu alte destinaþii decât loc u-
inþa (comerþ, depozitare, activit ãþi de producþie micã, servicii, birouri etc) se recomandã întocmirea unor documentaþii de urbanism, având în 
vedere complexitatea funcþionalã a acestor construcþii. 

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zonã parcelatã trebuie sã îndeplineascã urmãtoarele condiþii: 
- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute); 
- asigurarea echipãrii tehnico- edilitare necesare; 
- forme ºi dimensiuni ale loturilor care sã permitã amplasarea unor construcþii pe suprafaþa lor, cu respectarea regulilor de amplasare ºi 

conformare din prezentul Regulament.  



Un teren este construibil dacã prin forma ºi dimensiunile sale, precum ºi în urma respectãrii retragerii faþã de aliniament ºi limitele la-
terale ºi posterioarã (în conformitate cu prevederile din Codul Civil, cu regulile ce derivã din necesitãþile de prevenire ºi stingere a incendiilor, 
precum ºi cu prevederile documentaþiei de urbanism), este apt sã primeascã o construcþie cu o configuraþie în acord cu destinaþia sa.  

Principalii factori care influenþeazã dimensiunile parcelelor sunt: 
- condiþiile cadrului natural; 
- funcþiunea princ ipalã a zonei în care sunt amplasate; 
- folosinþa terenului parcelelor: 
- regimul de amplasare a construcþiilor pe teren, caracteristic þesutului urban existent (specificitãþi datorate tipologiei localitãþii în ceea 

ce priveºte mãrimea, modul de dezvoltare istoricã, funcþiunile economice dominante); 
- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii ºi intervenþii) ºi poziþia loturilor ºi construcþiilor faþã 

de drumuri; 
- posibilitãþile de realizare a echipãrii edilitare. 
Pentru îndeplinirea acestor condiþii, prezentul regulament prevede pentru parcelãrile noi suprafeþe de minimum 150 mp ºi front la stra-

dã de minimum 8 m pentru fiecare lot, în cazul când se realizeazã construcþii în regim închis (înºiruite, covor etc) ºi respectiv o supraf aþã de 
minimum 200 mp cu front la stradã de minimum 12 m , când se are în vedere realizarea unor construcþii izolate sau cuplate. 

Pentru obþinerea unui þesut urban coerent ºi a asigurãrii confortului de locuire, adâncimea parcelei trebuie sã fie mai mare sau cel puþin 
egalã cu lãþimea sa. 

Este recomandabil ca locuinþele înºiruite sã constituie un front construit, alcãtuit din maximum 12 loturi. 
Lipsa echipãrii cu reþele de apã ºi canalizare conduce la obligativitatea adoptãrii unor soluþii locale (puþuri pentru alimentare cu apã ºi 

fose septice pentru preluarea apelor uzate etc) cu caracter temporar pânã la realizarea reþelelor edilitare publice. 
Întrucât, conform legilor ºi normativelor tehnice, necesitatea respectãrii distanþelor de protecþie sanitarã conduce la mãrirea corespun-

zãtoare a suprafeþei parcelei, precum ºi a frontului la stradã, parcelãrile cu un numãr egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai 
cu condiþia adoptãrii unor soluþii de echipare colectivã. 

În zonele c u parcelãri existente, executate în timp cu respectarea altor prevederi privind suprafeþele ºi dimensiunile minime ale parcele-
lor (existente în special în oraºele mari, unde suprafeþele disponibile pe teren au condus la dimensiuni inferioare celor prevãzute de pr ezentul 
regulament), autorizarea executãrii construcþiilor noi se va face cu respectarea ordonanþei anterioare, precum ºi a normelor de igienã ºi de 
protecþie împotriva incendiilor. 

 Pentru suprafeþele parcelate incluse în planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de consiliile locale anterior apariþiei prezentului 
regulament, pot fi acordate autorizaþii de construire cu condiþia respectãrii prevederilor documentaþiilor de urbanism respective. 

Parcelãrile executate în zonele protejate se vor face numai CLI avizul organelor administraþiei de stat abilitate, conform legii. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 30 
Prevederile articolului 30 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate, în toate cazurile, 

autorizându-se numai construcþii pe parcele construibile. 
Se recomandã ca la solicitarea Certificatului de urbanism pentru parcelãri sã se cearã întocmi-

rea unui Plan urbanistic de detaliu (pentru un numãr mic de parcele cu aceeaºi funcþiune) sau a unui 
Plan urbanistic zonal (pentru parcelarea unei suprafeþe mai mari ºi cu mai multe funcþiuni). 

Se va solicita, în mod obligatoriu, una din documentaþiile de urbanism de mai sus când este în 
cauzã o parcelare în zona centralã a localitãþii sau într-o zonã dens construitã. 

Parcelele sunt considerate construibile direct dacã respectã condiþiile articolului 30 din regu-
lamentul general de urbanism. 

Parcelele cu suprafaþa sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea 
cu una sau mai multe din parcelele învecinate. În zona centralã sau în cadrul zonelor protejate, spe-
cificate în lista aprobatã de Direcþia Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, aceste parcele 
pot fi menþinute cu condiþia ca modul de construire sã fie precizat printr-o documentaþie avizatã de o 
comisie specializatã din Ministerul Culturii.  

Pentru parcelele cu suprafeþe între 1.500 mp ºi 3.000 mp ºi pentru cele cu front la stradã de 
peste 30 metri se vor întocmi Planuri Urbanistice de Detaliu sau planºe cu desfãºurãri la stradã ºi 
regim de aliniere. Nu se aplicã în mediul rural.  

Pentru parcelele cu suprafeþe de peste 3.000 mp se vor elabora ºi aproba documentaþii Planuri 
Urbanistice Zonale. Nu se aplicã în mediul rural.  

Se recomandã ca la solicitarea Certificatului de urbanism pentru parcelãri sã se cearã întocmi-
rea unui Plan urbanistic zonal preliminar prin care sã se defineascã, printre alte reglementãri, în mod 
orientativ, parcelele. 



 Art. 31 Înãlþimea construcþiilor 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor se face cu respectarea înãlþimii medii a clãdirilor învecinate si a caracterului zonei, fãrã ca dife-
renþa de înãlþime sã depãºeascã cu mai mult de douã niveluri clãdirile imediat învecinate. 
(2) în sensul prezentului regulament, clãdiri imediat învecinate sunt cele amplasate alãturat, de aceeaºi parte a strãzii. 
(3) Fac excepþie de la prevederile alin. (1) construcþiile care au fost cuprinse într-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. 

Înãlþimea medie a clãdirilor învecinate dintr-o zonã este reprezentatã de media înãlþimilor la corniºã a construcþiilor existente în vecinã-
tatea terenului pe care urmeazã a se amplasa. 

Stabilirea înãlþimii construcþiilor se poate face pe baza analizei situaþiilor distincte, în corelare cu ceilalþi parametrii care definesc con-
diþiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, astfel: 

- protejarea ºi punerea în valoare a mediului natural ºi construit; 
- respectarea regulilor de compoziþie arhitectural-urbanisticã a zonei sau ansamblului urban 
- asigurarea funcþionalitãþii construcþiilor în concordanþã cu destinaþia lor (programe de ar hitecturã); 
- asigurarea compatibilitãþii funcþionale a construcþiilor cu funcþiunea dominantã din zonele în care sunt amplasate, prin analizarea im-

pactului asupra sistemelor de circulaþie ºi staþionare ºi asupra capacitãþii reþelelor t ehnico-edilitar e din zonã; 
- respec tarea cerinþelor tehnice de asigurare a securitãþii, stabilitãþii ºi siguranþei în exploatare, în conformitate cu prevederile legii, 

pentru construcþia respectivã, cât ºi pentru construcþiile din zona învecinatã. 
În zonele de protecþie ale monumentelor istorice sau în zonele protejate naturale sau construite, înãlþimea construcþiilor va fi stabilitã 

pe baza unor studii specifice ºi documentaþii de urbanism. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- aut orizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 31 
Prevederile articolului 31 se vor respecta întocmai cum sunt prezentate. 
În anumite situaþii deosebite emitentul actului de autoritate poate solicita, prin Certificatul de 

urbanism: - studii de volumetrie, 
 - variante de compoziþie, 
 - avizul comisiei tehnice locale sau a unei alte comisii de specialitate, 
 - pentru construcþii sau zone importante (mai ales când în cauzã sunt ºi clãdiri publice) se 

poate organiza concurs de idei sau de proiectare. 
Art. 32 Aspectul exterior al construcþiilor 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor este permisã numai dacã aspectul lor exterior nu contravine funcþiunii acestora ºi nu deprecia-
zã aspectul general al zonei. 
(2) Autorizarea executãrii construcþiilor care, prin conformare, volumetrie ºi aspect exterior, intrã în contradicþie cu aspectul general al 
zonei ºi depreciazã valorile general acceptate ale urbanismului ºi arhitecturii, este interzisã. 

Aspectul general al zonelor urbane ºi rurale este determinat de conformarea construcþiilor, volumetrie, compoziþia urbanã etc. 
Compoziþia urbanã este acordul dintre funcþiune, mod de construire, economie ºi expresie plasticã, realizat prin aplicarea regulilor sp e-

cifice arhitecturii ºi urbanismului. 
Volumetria este un parametru urbanistic ºi arhitectural de baza care determinã aspectul general al zonelor urbane ºi rurale ºi silueta 

urbanã în ansamblul ei. 
Conformarea construcþiei este f orma de ansamblu a acesteia ce derivã   din modelarea ºi dimensionarea pãrþilor care o alcãtuiesc, între 

care se creeazã relaþii funcþionale de plasticã arhitecturalã.  
Aspectul exterior al construcþiilor, cu toate elementele sale definitorii, aparþine spaþiului public. 
Examinarea caracteristicilor proiectului, în vederea identificãrii modului în care acesta urmeazã sã se înscrie în specificul zonei, cu res-

pectarea principiilor de esteticã arhitecturalã, precum ºi a tradiþiilor locale, va avea în vedere urmãtoarele: 
- conformarea construcþiei; 
- materialele de construcþie utilizate pentru învelitori ºi finisaje exterioare; 
- culorile ansamblului ºi ale detaliilor; 
- conformarea faþadelor ºi amplasarea golurilor. 
Construcþiile de orice naturã ce urmeazã a se efectua în zonele protejate de interes naþional vor fi autorizate numai cu avizul Comisiei 

Zonelor Protejate Construite, în condiþiile legii.  
Aplicarea art. 32 

Prevederile articolului 32 sunt mai mult reguli de proiectare ºi de compoziþie urbanisticã ºi þin 
de specificul zonei, personalitatea autorilor ºi de practic în domeniu. 



În cazul în care emitentul actului de autoritate are dubii asupra respectãrii articolului poate so-
licita, prin Certificatul de urbanism: 

- studii de volumetrie, 
- variante de compoziþie, 
- avizul comisiei tehnice locale sau a unei alte comisii de specialitate, 
- pentru construcþii sau zone importante (mai ales când în cauzã sunt ºi clãdiri publice) se poate 

organiza concurs de idei sau de proiectare. 
 

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaþii verzi ºi împrejmuiri 
Art. 33 Parcaje 

(1) Autorizarea executãrii construcþiilor care, prin destinaþie, necesitã spaþii de parcare se emite numai dacã existã posibilitatea reali-
zãrii acestora în afara domeniului public. 
(2) Prin excepþie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileºte prin autorizaþia de con-
struire de cãtre delegaþiile permanente ale consiliilor i judeþene sau de cãtre primari, conform legii. 
(3) Suprafeþele parcajelor se determinã în funcþie de destinaþia ºi de capacitatea construcþiei, conform anexei 05 la regulament. 

Parcajele sunt spaþii amenajate la sol sau în construcþii pentru staþionarea, respectiv pentru adãpostirea autovehiculelor pe diferite pe-
rioade de timp. 

Garajele sunt construcþii cu unul sau mai multe niveluri pentru staþionarea, adãpostirea, întreþinerea ºi eventual reparaþia diferitelor ti-
puri de autovehicule. 

Gradul de motorizare este raportul dintre numãrul total de vehicule rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon ºi popu-
laþia localitãþii sau a unei zone a acesteia etc. 

 Pentru un amplasament dat, destinaþia, configuraþia, dimensiunea ºi capacitatea unei construcþii noi se va stabili þinând seama ºi de 
obligativitatea asigurãrii spaþiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente construcþiei în cauzã, amplasate în interiorul parcelei pe 
care se realizeazã construcþia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile ºi pietonale. 

Se vor respecta normele legale privind protecþia mediului natural ºi construit împotriva factorilor poluanþi generaþi de funcþionarea par-
cajelor ºi garajelor. 

Necesarul de locuri în parcaje ºi garaje se stabileºte în funcþie de gradul de motorizare al localitãþii sau al zonelor acesteia, precum ºi 
de specificul funcþional ai construcþiilor deservite. 

Anexa 05 la Regulamentul general de urbanism cuprinde norme minimale de asigurare a locurilor de parcare. 
Se va folosi în mod obligatoriu în toate fazele de realizare a unei investiþii. 
Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atât asupra circulaþiei din zonã, cât ºi asupra mediului 

înconjurãtor. 
AUTORITÃÞI COMPETENTE ÎN EMITEREA AUTORIZAÞIILOR DE CONSTRUIRE ªI AVIZELOR: 
- autorizaþia de construire se elibereazã în conformitate cu competenþele stabilite prin Legea 50/1991 privind autorizarea executãrii 

construcþiilor ºi unele mãsuri pentru realizarea locuinþelor, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare ºi conþi-
nutul documentaþiilor, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ºi urbanismul, Legea nr. 215/2001 a administraþie publice loc ale 
(toate cu modificãri ºi completãri ulterioare); 

- avizele ºi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate ºi vor fi cerute, de regulã, prin Certificatul de urbanism. 
PROCEDURA DE AUTORIZARE: 
Se prezintã în Anexa A. 

Aplicarea art. 33 
Prevederile articolului 34 se vor aplica aºa cum sunt arãtate. 
În plus: 
- pentru disfuncþunile determinate de lipsa parcajelor, care genereazã conflicte mari între func-

þiunile zonei se vor lua mãsuri de rezolvare, care pot merge pânã la interzicerea unei activitãþi (obli-
gatorii în cazul în care autorizarea s-a fãcut în mod fraudulos). 

Art. 34 Spatii verzi ºi plantate 

Autorizaþia de construire va conþine obligaþia menþinerii sau creãrii de spatii verzi ºi plantate, în funcþie de destinaþia ºi capacitatea 
construcþiei, conform anexei 06 la prezentul regulament. 

Spatiile verzi ºi plantate sunt constituite, în accepþiunea prezentului regulament, din totalitatea amenajãrilor de pe suprafaþa parcelei 
ca: plantaþii de arbori, arbuºti, plante or namentale,  suprafeþe acoperite cu gazon, grãdini de flori etc. 

Suprafaþa spaþiilor verzi ºi plantate se va stabili în corelare cu normele de igienã ºi protecþia mediului. Corelarea se va face þinând sea-
ma de mãrimea, funcþiunea dominantã a localitãþii ºi zona geograficã în care aceasta este amplasatã, în vederea evaluãrii posibilitãþi lor de 
îmbunãtãþire a microclimatului urban. În vecinãtatea ansamblurilor ºi monumentelor istorice, precum ºi în zonele de protecþie ale acestora, 
realizarea de spaþii verzi ºi plantate se va face cu asigurarea vizibilitãþii ºi punerii în valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejate. Reali-
zarea plantaþiilor de arbori se va face la o distanþã care sã nu punã în pericol construcþia protejatã, sub aspectul stabilitãþii. 



MODUL DE APLICARE A ANEXEI 06 A REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM: 
Valorile prevãzute în Anexa 06 a prezentului regulament privind suprafaþa spaþiilor verzi vor fi considerate minimale ºi orientative. 
Acestea vor fi corelate cu specificul zonei ºi localitãþii prin intermediul documentaþiei de urbanism. 
SPAÞII VERZI ªI PLANTATE LA NIVELUL LOCALITÃÞILOR: 
În completarea art. 34 ºi anexei 06 a Regulamentului general de urbanism se aduc unele recomandãri cu caracter orientativ, privind d i-

mensionarea spaþiilor verzi ºi plantate ale localitãþilor amplasate pe terenuri publice: 
Parcuri ºi  grãdini orãºeneºti 
Pentru dimensionarea spaþiilor verzi la nivelul localitãþilor, se recomandã urmãtorii indici orientativi:   
 - oraºe sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor; 
 - oraºe între 20 ºi 50 mii locuitori: 7-8 mp/locuit or; 
 - oraºe între 50 ºi100 mii locuitori: 8- 12 mp/ locuitor; 
 - oraºe peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor. 
Variabilitatea acestor indici este în funcþie de zona geograficã, climã ºi alte condiþii l ocale. 
Aceste suprafeþe se referã la parcuri ºi grãdini publice cu o suprafaþã minimã de 0,5 ha. 
Nu se includ în aceste suprafeþe terenurile ºcolare de sport,  plantaþiile de prot ecþie ºi de aliniament, parcuri specializate (dendrologice, 

pãdure-parc etc); 
Zone de agrement 
- cererea potenþialã: total populaþie,   
- normã orientativã de 15 -17 ha/1000 de locuitori, 
- suprafaþa deservitã: total localitate, 
- raza de servire: 25 - 30 km. 

Aplicarea art. 34 
Prin Ordonanþa de Urgenþã nr. 114 din 17.10.2007 pentru modificarea ºi completarea Ordonan-

þei de Urgenþã a Guvernului nr. 195/2005 privind protecþia mediului se definesc spaþiile verzi ºi se 
stabilesc norme obligatorii pentru fiecare localitate. Principalele prevederi: 

1). Sunt considerate spatii verzi urmãtoarele tipuri de terenuri, existente în intravilan:  
a) spaþii verzi cu acces public nelimitat:  
- scuar: spaþiu verde amenajat amplasat în cadrul ansamblurilor de locuit, în jurul unor dotãri 

publice, în incintele unitãþilor economice, social-culturale, de învãþãmânt, amenajãrilor sportive, de 
agrement pentru copii ºi tineret sau în alte locaþii, 

- grãdinã publicã: spaþiu verde amenajat, cu dotãri pentru odihnã, de maximum 1 ha, 
- parc: un spaþiu verde amenajat format dintr-un cadru vegetal specific ºi, eventual, dotãri ºi 

echipãri destinate activitãþilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populaþie, cu supra-
faþa mai mare de 1 ha, 

- parc sportiv, 
- spaþii verzi cu caracter utilitar: de protecþie sanitarã, de consolidare a unor versanþi, zona de 

halaj a lacurilor, 
- aliniamente plantate în lungul bulevardelor ºi strãzilor, 
- terenuri libere neproductive din intravilan, care pot fi amenajate cu plantaþii: mlaºtini, stâncã-

rii, pante, terenuri afectate de alunecãri, sãrãturi;  
b) spatii verzi cu acces limitat:  
- terenuri aferente dotãrilor publice: creºe, grãdiniþe, scoli, unitãþi sanitare sau de protecþie so-

ciala, instituþii culturale, edificii de cult etc, cimitire, 
- baze sportive, parcuri sportive : pentru practicarea sportului de performanþã, 
- sere, pepiniere; 
2). Autoritãþile locale nu au voie sã schimbe destinaþia terenurilor amenajate ca spaþii verzi, 
3). Autoritãþile locale trebuie sã asigure creºterea acestor suprafeþe verzi la 20 mp/locuitor, 

pânã în anul 2010, ºi la 26 mp/locuitor, pânã în anul 2013. Propunerile din prezentul plan urbanistic 
stabilesc o suprafaþã de 90 mp/locuitor (suprafaþã în care nu intrã spaþiile verzi din incintele clãdiri-
lor existente ºi cele ce se vor impune prin autorizaþia de construire la clãdirile viitoare). 

Prevederile articolului 34 se aplicã în felul urmãtor: 
- nu se vor elibera autorizaþii de construire dacã în planul de situaþie suprafaþa ocupatã de spa-

þiile verzi este mai micã de: 



 - 15 % la sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor ºi ale altor organe 
de specialitate ale administraþiei publice centrale, sedii de primãrii, 

 - 10 % la sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundaþii, de organizaþii neguvernamen-
tale, asociaþii, agenþii, fonduri, clãdiri pentru birouri, construcþii financiar-bancare, construcþii pentru 
instituþii de asigurãri, 

 - 2 … 5 % la construcþii pentru comerþ ºi prestãri de servicii, 
 - 10 … 20 % la construcþii pentru culturã, 
 - 10 … 15 mp/bolnav în spaþiu unic special amenajat, la care se adaugã aliniamente 

simple sau duble de protecþie în jurul clãdirilor, cãilor de circulaþie la construcþii pentru sãnãtate, 
 - 30 % la construcþii ºi amenajãri pentru sport, 
 - 25 % la construcþii pentru turism, construcþii pentru agrement, 
 - 2 mp/locuitor la locuinþe, 
 - la construcþii pentru cult, construcþii pentru învãþãmânt ºi construcþii industriale se vor 

prevedea spaþii verzi ºi aliniamente cu rol de protecþie, în funcþie de categoria acestora, dar nu mai 
puþin de 20 % din suprafaþa totalã a terenului. 

Art. 35 Împrejmuiri 
(1) În condiþiile prezentului regulament, este permisã autorizarea urmãtoarelor categorii de împrejmuiri: 

a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecþia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcþionale, asigurarea protec-
þiei vizuale, 
b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitãrii parcelelor aferente clãdirilor ºi/sau integrãrii clãdiri-
lor în caracterul strãzilor sau al ansamblurilor urbanistice. 

(2) Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraºi exigenþe ca ºi în cazul aspectului exterior al construcþiei. 
Împrejmuirile reprezintã construcþiile sau amenajãrile (plantaþii, gard viu), cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament 

sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietãþile învecinate. 
Împrejmuirile la aliniament intereseazã atât domeniul public cât ºi cel privat, prevederile privind amplasarea ºi conformarea lor putând 

fi stabilite prin regulamente ale administraþiei publice. Au un caracter strict utilitar, dar sunt ºi de interes public, datoritã calitãþii de partici-
pante la crearea peisajului urban sau rural, alãturi de construcþiile pe care le protejeazã, sau a cãror parcelã o delimiteazã. 

Împrejmuirile amplasate pe limitele laterale ºi posterioarã ale parcelei  sunt realizate din raþiuni de delimitare ºi de protecþie a proprie-
tãþii. Modalitatea de realizare a împrejmuirilor în vederea protecþiei proprietãþii private pentru evitarea intruziunilor, precum ºi relaþiile de 
vecinãtate. sunt reglementate de Codului Civil. Acestea se referã la zidurile despãrþitoare dintre construcþiile cuplate sau înºiruite, precum ºi 
la condiþiile în care se realizeazã împrejmuirile grãdinilor. 

Împrejmuirile cu caracter temporar se aprobã în cazul ºantierelor de construcþii , al ºantierelor arheologice etc. 
CRITERII DE APRECIERE A AMPLASÃRII ªl CONFORMÃRII ÎMPREJMIUIRILOR: 
Configuraþia împrejmuirilor este determinatã de urmãtorii factori urbanistici: 
- poziþia pe parcelã (la aliniament, laterale sau posterioare); 
- funcþiunea construcþiei pe care este amplasatã parcela; 
- caracteristicile cadrului natural; 
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu þesut compact, realizate în sistemul curþilor închise parþial  sau total, zone cu con-

strucþii înºiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafeþe acestora); 
- modalitãþile tradiþionale de construire a împrejmuirilor în localitãþi urbane sau rurale cu diverse tipologii ºi tendinþele actuale de reali-

zare a acestora în urma interferenþelor culturale dintre civi lizaþia urbanã, suburbanã ºi ruralã. 
Elementele care caracterizeazã împrejmuiri le sunt: 
- elemente funcþionale (porþi de acces carosabil/pietonal, ziduri sau panouri despãrþitoare); 
- elemente formale (înãlþime, lãþime, materiale de construcþie sau tip de plantaþii, mod de realizare, în sistem transparent sau opac, 

elemente decorative, culoare); 
În aceste condiþii pot fi fãcute urmãtoarele recomandãri de realizare a împrejmuirilor: 
- împrejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinþã transparente. Excepþiile pot fi reprezentate de funcþiunea clãdirilor (obiecti-

ve speciale etc) sau de modul tradiþional de realizare a împrejmuirilor în diferite zone geografice; 
- împrejmuirile realizate pe limitele laterale ºi posterioarã a clãdirii vor ti de preferinþã opace. Înãlþimea maximã consideratã necesarã 

pentru protecþia proprietãþii este de 2 metri. 
- în zonele protejate împrejmuirile se autorizeazã în condiþiile avizului autoritãþilor competente în domeniu; 
- se recomandã ca împrejmuirile cu caracter temporar sã fie realizate din materiale suficient de rezistente ºi de bine ancorate, prevãzu-

te cu dispozitive de semnalizare ºl protecþie a circulaþiei auto ºi pietonale ºi sã fie vopsite în culori distincte de ale mediului ambiant; 
- toate tipurile de împrejmuiri pot purta panouri  de reclamã comercialã, în condiþiile legii. 
APLICARE:  
- autoritãþile administraþiei publice locale pot fixa, prin regulamente specific e, condiþiile care vor defini configuraþia generalã, înãlþi-

mea, materialele, culoarea, amplasarea ºi raportul faþa de domeniul public (porþi, carosabile, pietonale) ale împrejmuirilor; 



 - la emiterea certificatului de urbanism este recomandabilã corelarea art. 35 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urba-
nism, dupã cum urmeazã: terenuri agricole din extravilan, terenuri agricole din intravilan, zone cu valoare peisagisticã ºi zone naturale ºi 
construite protejate, amplasarea faþã de aliniament ºi faþã de limitele laterale ºi posterioarã ale parcelei, parcelarea (pentru asigurarea pr o-
tecþiei proprietãþii în conformitate cu prevederile Codului Civil), înãlþimea construcþiilor, aspectul exterior al construcþiilor (pentru pãstrarea 
coerenþei ºi calitãþii peisajului urban); 

- obþinerea avizelor ºi acorduri lor legale; 
- emiterea autorizaþiei de construire, în condiþiile în care documentaþia tehnicã propusã spre autorizare respectã cerinþele de realizare a 

împrejmuirilor. 
Aplicarea art. 35 

Prevederile articolului 35 se vor respecta prevederile din Regulamentul general de urbanism ºi 
în comentariile adiacente. 

În plus: 
- în zona blocurilor de locuinþe mai înalte de P+2 E inclusiv ºi cu mai mult de 4 apartamente 

sunt interzise împrejmuirile, 
- clãdirile cu funcþiuni ce implicã un circuit public obligatoriu (primãrie, poliþie, administraþii fi-

nanciare, bãnci, casa de culturã, cinematografele, judecãtoria ºi parchetul, poºta, telefoanele ºi alte-
le asemenea nu vor avea împrejmuiri la stradã sau spre piaþete ºi scuaruri. Se vor putea amenaja în 
locul împrejmuirilor elemente de mobilier urban sau garduri vii de maximum 75 cm înãlþime, 

- împrejmuirile la stradã se recomandã a nu depãºi 1,50 m înãlþime ºi vor fi transparente cu po-
sibilitatea amplasãrii unui gard viu în interiorul parcelei.  

 

2.4.  DISPOZIÞII FINALE 
Art. 36 Autorizarea directã 

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmãri detalierea articolelor cuprinse în prezentul regulament, conform condiþiilor specifice 
fiecãrei  localitãþi si caracteristicilor unitãþilor teritoriale de referinþã. 
(2) Pânã la aprobarea planurilor urbanistice generale ºi a regulamentelor aferente, autorizarea construcþiilor se va face numai în con-
diþiile stabilite de prezentul regulament. 

Elaborarea documentaþiilor de urbanism va urmãri adaptarea prevederilor conþinute în articolele Regulamentului general de urbanism ºi 
în anexele care îl însoþesc, la condiþiile specifice ale localitãþilor sau zonelor acestora. 

Potrivit prevederilor din HGR nr. 525/1996 (modificatã prin HGR nr. 59/1997 ºi HGR nr. 960/1999), consiliile locale vor asigura elabor a-
rea ºi vor aproba, conform legii, planuri le urbanistice generate ºi regulament ele aferente, eºalonat pânã la data de 1 decembrie 1999, con-
form termenelor stabilite de MLPAT în urma verificãrilor efectuate în teritoriu. În situaþia în care localitãþile deþin document aþii de urbanism 
elaborate anterior lunii iunie 1996, cons iliile locale vor urmãri actua lizarea acestora în conformitate cu RGU pânã la data de 1 decembrie 
1999. Finanþarea elaborãrii  ºi/sau actualizãrii planurilor urbanistice generale ale localitãþilor º i regulamentelor locale de urbanism se va face 
conform prev ederilor HGR nr. 960/1999 privind modificarea ºi completarea HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism (Anexã). 

Autorizarea directã constã în emiterea certificatului de urbanism ºi a autorizaþiei de construire în temeiul ºi cu respectarea prevederilor 
Regulamentului general de urbanism, pânã la elaborarea, respectiv reactualizarea documentaþiilor de urbanism ºi a regulamentelor locale, în 
termenele prevãzute de HGR nr. 525/1996 (cu modificãrile ulterioare). 

În acest caz, condiþiile de construibilitate pentru un teren dat se stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulament ului 
general de urbanism ºi se comunicã solicitantului de cãtre administraþia pub licã localã prin certificatul de urbanis m. 

La emiterea autorizaþiei de construire se va verifica încadrarea documentaþiei tehnice prezentate în limitele comunicate prin certificatul 
de urbanism ºi în condiþiile impuse de avizele ºi acordurile legale. 

În situaþii deosebite, determinate de specificul localitãþii sau al zonei (zone centrale, zone protejate etc),  autorizarea exec utãrii lucrãrilor 
de construire se va face în temeiul ºi cu r espectarea unui PUZ, întocmit, avizat ºi aprobat conform legii. 

Aplicarea art. 36 
Prezentul Regulament local de urbanism dezvoltã ºi detaliazã articolele din Regulamentul ge-

neral de urbanism, pãstrând ºi numerotarea. 
La aceastã datã localitatea are Plan urbanistic general ºi Regulament local de urbanism afe-

rent aprobate, deci nu se mai permite autorizarea directã. 
Este necesar ca prezentul plan urbanistic general sã se aprobe pânã la expirarea perioadei de 

valabilitate a vechiului plan.  
Art. 37 Destinaþia unui teren sau a unei construcþii 
În sensul prezentului regulament, prin destinaþia unui teren sau a unei construcþii se înþelege modul de utilizare a acestora, conform 



funcþiunii prevãzute în reglementãrile cuprinse în planul de urbanism ºi de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 
Aplicarea art. 37 

În planºele cod 3 - Reglementãri urbanistice - zonificare: 
DESTINAÞIA UNUI TEREN este reprezentatã prin culori astfel: 
- galben sau portocaliu pentru locuinþe joase sau medii ºi înalte, 
- roºu pentru instituþii publice ºi servicii, 
- maro pentru unitãþi industriale ºi de depozitare, 
- verde pentru unitãþi agricole, 
- verde deschis pentru spaþii plantate, de agrement ºi de sport, 
- ocru pentru gospodãrie comunalã (amenajãri pentru gunoi ºi pentru cimitire), 
- ocru închis pentru unitãþi aferente lucrãrilor edilitare, 
- violet pentru cãi de comunicaþii rutiere ºi amenajãri aferente acestora, 
- albastru pentru terenuri ocupate de ape; 
DESTINAÞIA UNEI CONSTRUCÞII EXISTENTE se reprezintã astfel: 
- suprafeþe poligonale negre, ce se suprapun peste culoarea ce reprezintã destinaþia terenului, 

pentru clãdiri de orice fel identificate astfel: 
 - locuinþele joase nu au nici o adnotaþie, 
 - celelalte clãdiri, altele decât locuinþele joase, au ataºate etichete (text cu denumirea 

scris în afarã aglomeraþiei de pe planºã ºi linie care se terminã cu un punct pe clãdire) cu denumirea 
clãdirii sau funcþiunii acesteia (de exemplu: bloc de locuinþe, ºcoalã, grãdiniþã, bisericã, magazin, 
bibliotecã, atelier, spaþii de producþie,  ….). În zona centralã, unde sunt foarte multe clãdiri care nu 
sunt locuinþe joase (în unele cazuri), etichetele sunt înlocuite cu numere scrise peste clãdire ºi cu o 
legendã unde sunt trecute aceleaºi numere cu denumirea clãdirii respective. De menþionat cã etiche-
tele ataºate monumentelor naturii ºi monumentelor istorice de valoare naþionalã ºi universalã ºi 
monumentelor istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local sunt de culoare roºie ºi cu-
prind ºi codurile din Lista monumentelor aprobatã prin hotãrâre de guvern, iar celelalte etichete ºi 
adnotaþii sunt de culoare albastrã, 

- drumurile sunt reprezentate de linii de culoare: 
 - douã linii paralele de culoare verde pentru autostradã, 
 - roºie pentru un drum naþional, 
 - portocaliu pentru un drum judeþean, 
 - galben pentru un drum comunal, 
 - gri-negru pentru un drum local. 
Drumurile clasate (naþionale, judeþene ºi comunale) au ataºate etichete cu codurile din Hotãrâ-

rea de guvern nr. 540 din 2000 (de tipul DN 75, DJ 677, DC 6, …..), cele locale nu au etichete; 
DESTINAÞIA UNEI CONSTRUCÞII PROPUSE: 
În planºele cod 3 din Planul urbanistic general: 
- construcþiile propuse nu se reprezintã prin pete de culoare neagrã (ca în cazul celor existente),  
- la zonele cu propunerile pentru construcþii ºi clãdiri de utilitate publicã sunt trecute etichete 

care conþin obligatoriu cuvântul „propunere” (exemplu: STAÞIE DE EPURARE propunere, ªCOALÃ ªI 
GRÃDINIÞÃ propunere, SEDIU PRIMÃRIE propunere, ….). În plus, o parte din acestea sunt prevãzute 
ºi în lista cu obiectivele de utilitate publicã din Memoriul general; 

- la zonele propuse pentru alte construcþii nu se trece denumirea construcþiilor ci o denumire cu 
caracter general, fãrã a indica o funcþiune concretã (exemplu: DOTÃRI PENTRU TURISM propunere, 
INDUSTRIE ªI DEPOZITE propunere, DOTÃRI PENTRU SPORT ªI AGREMENT propunere, …….). 

Autoritatea administraþie publice este obligatã sã controleze respectarea de cãtre proprietari a 
destinaþiei unui teren (prevãzutã în documentaþiile de urbanism ºi amenajare a teritoriului) sau a 



unei construcþii (stabilitã prin autorizaþia de construire sau de funcþionare). 
 Nerespectarea destinaþiei unui teren sau unei construcþii, care poate aduce prejudicii statului 

(prin plata altor impozite ºi taxe decât cele corecte), constituie contravenþie (dacã legea nu prevede 
altfel) ºi se sancþioneazã conform legii. 

Schimbarea destinaþiei unei suprafeþe de teren se poate face, în situaþii bine justificate, numai 
în condiþiile legii urbanismului ºi amenajãrii teritoriului (ultima versiune). 

Schimbarea destinaþiei unei clãdiri existente se poate face astfel: 
- prin autorizaþie de construire (documentaþia se va întocmi numai în baza unei expertize tehni-

ce, sau cu avizul proiectantului iniþial ºi acordul Inspectoratului în Construcþii), dacã se încadreazã în 
prevederile documentaþiilor de urbanism valabile (PUG sau PUZ), 

- prin autorizaþie de construire (documentaþia se va întocmi numai în baza unei expertize tehni-
ce, sau cu avizul proiectantului iniþial ºi acordul Inspectoratului în Construcþii) ºi întocmirea ºi apro-
barea în prealabil a unei documentaþii de urbanism, dacã noua funcþiune nu se încadreazã în preve-
derile documentaþiilor de urbanism în vigoare. 

Restricþii speciale ºi/sau interdicþii sunt în cazul clãdirilor sau zonelor monumente sau proteja-
te, caz în care se vor respecta prevederile referitoare la acestea. 
Art. 38 Organele administraþiei publice competente 

Organele administraþiei publice competente la care se face trimitere în prezentul regulament, pentru a da avize în procedura de elibe-
rare a autorizaþiilor, se determinã periodic, în funcþie de organizarea concretã a administraþiei publice, prin ordin comun al ministrului 
lucrãrilor publice ºi amenajãrii teritoriului ºi al ºefului Departamentului pentru Administraþie Publicã Localã.     

În vederea emiterii autorizaþiei de construire, autoritãþile administraþiei publice locale vor preciza prin certificatul de urbanism avizele ºi 
acordurile legale ale organelor administraþiei publice specializate, centrale ºi locale, necesar a fi respectate în elaborarea documentaþiilor 
tehnice ºi prezentate odatã cu aceasta. 

De asemenea, dupã caz, autoritatea administraþiei publice locale, poate solicita prin certificatul de urbanism, în vederea fundamentãrii  
deciziei de emitere a autorizaþiei de construire, întocmirea unor studii ºi/sau obþinerea unor avize specifice (în funcþie de zonã, de amplas a-
ment, de natura construcþiei etc). 

În toate situaþiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea ºi actualizarea listei avizelor, acordurilor ºi 
studiilor necesare pentru întocmirea documentaþiei tehnice ce stã la baza emiterii autorizaþiei de construire în conformitate cu dispoziþi ile 
cuprinse în ordinul comun al MLPAT ºi DAPL la care prezentul articol din Regulamentul general de urbanism face referire. 

Aplicarea art. 38 
Prevederile articolului 38 se aplicã întocmai cum sunt arãtate mai sus.  
Prevederile articolului 38 se aplicã întocmai cum sunt arãtate mai sus.  
În plus: 
- autoritatea administraþie publice emitentã de Certificate de urbanism ºi de Autorizaþii de 

construire este obligatã sã solicite obþinerea avizelor ºi acordurilor de la organismele stabilite de 
organele abilitate, în funcþie condiþiile specifice ale fiecãrui amplasament; 

- autoritatea administraþie publice poate stabili, în condiþiile legii, ºi alte organisme locale inte-
resate, de la care solicitantul autorizaþie sã cearã aviz sau acord. 

- zonele cu destinaþie specialã se supun reglementãrilor specifice în ceea ce priveºte avizarea 
ºi autorizarea tuturor lucrãrilor, iar în lipsa acestora se va obþine obligatoriu avizul Statului Major 
General al MApN. Pentru construire în imediata vecinãtate a zonei speciale, a altor construcþii decât 
locuinþe ºi anexe gospodãreºti mai înalte de P+2E, se va solicita ºi avizul administratorului zonei 
speciale. 

Art. 39 Litigiile 

Litigiile dintre solicitanþii de autorizaþii ºi autoritãþile administraþiei publice sunt de competenþa instanþelor judecãtoreºti, în condiþiile 
Legii contenciosului administrativ. 

PRECIZÃRI:  
Autorizaþia de construire se emite în termenul ºi în condiþiile stabilite de lege ºi constituie act de autoritate al administraþiei publice.  
Autorizaþia de construire se emite în temeiul ºi cu respectarea prevederilor document aþiilor de urbanism ºi amenajarea teritoriului, pe 

baza documentaþiei tehnice prevãzute de lege. 
În situaþia de litigiu între solicitantul autorizaþiei de construire ºi autoritatea administraþiei publice locale abilitate conform legii, solici-



tantul se poate adresa instanþei judecãtoreºti, în condiþiile Legii 554/2004 a contenciosului administrativ (cu modificãri ºi completãri). 
Contenciosul administrativ este activitatea de soluþionare, cu putere de adevãr legal, de cãtre instanþele de contencios administrativ 

competente, a conflictelor juridice în c are cel puþin una din pãrþi este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nãscut din 
adoptarea sau emiterea unui act administrativ de autoritate, ori de refuzul  de a rezolva o cerere referitoare la un drept recunoscut. 

Aplicarea art. 39 
Autoritatea administraþie publice este obligatã sã respecte termenele de eliberare a actelor de 

autoritate (Certificatul de urbanism, Autorizaþia de construire, Avize, Acorduri).  
Termenele sunt stabilite de legi sau de regulamentele de aplicare a legilor. 

Art. 40 Anexele regulamentului 
Anexele 01-06 fac parte integrantã din prezentul regulament. 

PRECIZÃRI:  
Pentru a veni în sprijinul activitãþii de autorizare directã, precum ºi în al celei de elaborare a documentaþiilor de urbanism, prezentul R e-

gulament cuprinde ºase anexe la articolele ce îl alcãtuiesc, conþinând prescripþii, reguli  ºi norme referitoare la modul de ocupare al ter enului 
ºi la condiþiile de amplasare ºi conformare a construcþiilor ºi amenajãrilor, dupã cum urmeazã:  

- Anexa 01 - Amplasarea construcþiilor, în funcþie de destinaþia acestora, în cadrul localitãþii , 
- Anexa 02 - Procentul de ocupare a terenuri lor, 
- Anexa 03 - Orientarea construcþiilor faþã de punctele cardinale, 
- Anexa 04 - Accese carosabile, 
- Anexa 05 - Parcaje, 
- Anexa 06 - Spaþii verzi ºi plantat e. 

Aplicarea art. 40 
Anexele Regulamentului general de urbanism conþin norme tehnice obligatorii pentru realiza-

rea oricãrei construcþii ºi sunt utile:  investitorului, proiectantului, verificatorului de proiecte, experþi-
lor, organelor emitente de avize ºi acorduri ºi de acte de autoritate (Certificat de urbanism ºi Autori-
zaþie de construire), constructorului ºi utilizatorului (beneficiarului) construcþiei. Sunt valabile ºi pen-
tru Regulamentul local de urbanism, dacã nu sunt stabilite alte reglementãri mai detaliate. 

În plus se prezintã, ca anexe la Regulamentul local de urbanism: 
- Anexa A - Procedura de autorizare, care este valabilã la toate articolele care fac trimitere ºi 

ajutã administraþia publicã în activitatea curentã. 
- Anexa B - Reglementãri specifice localitãþii. 
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PROIECTARE POPESCU RÎMNICU VÎLCEA 

Plan Urbanistic General COMUNA GOLEªTI Judeþul Vîlcea 
 
 
 

3. GLOSAR DE TERMENI UTILIZAÞI 

(AJUTOR PENTRU AUTORITÃÞILE ADMINISTRAÞIEI PUBLICE LOCALE) 
 

 
ALINIAMENT: Linia de demarcaþie între domeniul public ºi proprietatea privatã.  
ALINIAMENT DE FUND: Se utilizeazã în reglementãri ºi stabileºte linia pânã la care pot fi dispuse clãdirile spre 

interiorul terenului, în scopul de a se proteja o mai bunã posibilitate de utilizare a interiorului insulei de intravilan. 
ALINIEREA CLÃDIRILOR: Linia pe care sunt dispuse faþadele clãdirilor spre stradã ºi care poate coincide cu ali-

niamentul sau poate fi retrasã fa þã de acesta, conform prevederilor regulamentului. În cazul retragerii obligatorii a 
clãdirilor faþã de aliniament, interspaþiul dintre aliniament ºi alinierea clãdirilor este non aedificandi (neconstruibil), 
cu excepþia împrejmuirilor, a acceselor ºi a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faþã de cota terenului din situaþia 
anterioarã lucrãrilor de terasament. 

ANEXE ALE LOCUINÞELOR: Clãdiri de mici dimensiuni realizate pe o parcelã independent de clãdirea principa-
lã, destinate pentru gararea a 1-2 maºini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere), în mediul urban. În 
mediul rural sunt destinate ºi pentru adãpostirea animalelor ºi/sau depozitarea produselor agricole pentru subzisten-
þã sau comercializare. Suprafaþa acestora nu se ia în considerare în calculul indicilor urbanistici POT ºi CUT. De regu-
lã, în mediul urban nu sunt admise anexele de tip rural. 

ARIA CONSTRUITÃ: Aria secþiunii orizontale a clãdirii, la cota ±0,00 a parterului, mãsuratã pe conturul exterior 
al pereþilor. În aria construitã nu intrã: rezalidurile cu aria mai micã de 0,40 mp, niºele cu aria mai mare de 0,40 mp, 
treptele neacoperite, terasele neacoperite. 

ARIA DESFÃªURATÃ: Suma ariilor tuturor nivelurilor unei clãdiri. În calcul nu se cuprind: ariile podurilor (ex-
cepþie mansarde),  ariile subsolurilor tehnice cu înãlþimea sub 1,80 m 

AUTORIZAÞIE DE CONSTRUIRE: Actul de autoritate al administraþiei publice locale, pe baza cãruia se asigurã 
aplicarea mãsurilor prevãzute de lege cu privire la amplasarea, proiectarea, executarea ºi funcþionarea construcþiilor. 

AUTORIZARE DIRECTÃ: Autorizarea executãrii construcþiilor direct pe baza prevederilor cuprinse în Regulamen-
tul general de urbanism pânã la întocmirea documentaþiilor de urbanism ºi a regulamentelor locale. 

AVIZ: Act prin care un avizator, instituþie publicã sau altã persoanã juridicã abilitatã de lege, exprimã rezultatul 
expertizei asupra unei documentaþii de amenajare a teritoriului sau de urbanism. 

AVIZ PREALABIL: Actul prin care un avizator exprimã, înaintea elaborãrii unei documentaþii, anumite condiþii pe 
care aceastã documentaþie trebuie sã le îndeplineascã. 

AVIZ CONFORM (OBLIGATORIU): Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adoptã sau emite un act ad-
ministrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sã le cearã unui anumit organ al administraþiei publice specializa-
te, iar la emiterea actului trebuie sã se conformeze acestuia. 

BILANÞ TERITORIAL: Evaluare cantitativã prin care se însumeazã valorile absolute ºi procentuale ale suprafeþe-
lor de teren cu diverse destinaþii aferente unui teritoriu prestabilit. 

CADASTRU GENERAL: Sistem unitar ºi obligatoriu de evidenþã tehnicã, economicã ºi juridicã prin care se reali-
zeazã identificarea, înregistrarea ºi reprezentarea pe hãrþi ºi planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum ºi a ce-
lorlalte bunuri imobile de pe întreg teritoriul þãrii indiferent de destinaþia lor ºi de proprietar. 

CADASTRU IMOBILIAR-EDILITAR: Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca subsis-
tem al cadastrului general, având la bazã elementele de control ºi referinþã ale acestuia, în conformitate cu care se 
întocmesc planuri ºi registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinþã ºi posesori (din punct de vedere 
tehnic, economic, juridic), a reþelelor edilitare ºi a construcþiilor aferente acestora, precum ºi a caracteristicilor geo-
tehnice ale terenurilor. 

CENTRU COMERCIAL ªI DE AFACERI: Parte a zonei centrale care grupeazã cele mai importante servicii mana-
geriale, tehnice ºi profesionale (grupate în clãdiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste 



P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru 
persoane fizice ºi juridice, poºtã ºi telecomunicaþii, agenþii diverse (imobiliare, de turism etc), edituri, centre media, 
centre ºi galerii de artã, expoziþii, hoteluri, restaurante, comerþ general, specializat ºi de lux, servicii colective ºi per-
sonale, activitãþi ale diverselor organizaþii politice, economice, patronale ºi profesionale, recreere ºi sport în spatii 
acoperite, mici activitãþi productive manufacturiere specializate sau necesare pentru funcþionarea altor activitãþi din 
centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinþe cu partiu special, în care sunt incluse spaþii pentru profesiuni liberale 
(birouri de avocaturã, cabinete medicale, birouri de consultanþã financiar-contabilã etc), strãzi ºi piaþete pietonale, 
parcaje multietajate. Instituþiile ºi serviciile publice pot fi localizate în centrul de afaceri dar nu participã la definirea 
acestuia, nici funcþional, nici ca indici urbanistici utilizaþi pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comerþ ºi servicii - 
mai mare de 1,00). Centrele de afaceri constituie în prezent principala concentrare de locuri de muncã cu calificare 
medie ºi superioarã din localitate. 

CERTIFICAT DE URBANISM: Act public emis de autoritãþile administraþiei publice locale prin care se fac cunos-
cute solicitantului elementele care caracterizeazã regimul juridic, economic ºi tehnic al unui teren, stabilite prin evi-
denþele existente ºi documentaþiile de urbanism ºi amenajarea teritoriului. 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): Reprezintã raportul dintre suprafaþa construitã desfã-
ºuratã ºi suprafaþa parcelei. În calculul suprafeþei construite desfãºurate nu sunt incluse suprafeþelor garajelor ºi a 
spaþiilor tehnice amplasate în subteran, suprafeþele balcoanelor ºi teraselor deschise, a podurilor neutilizabile. În ca-
zul mansardelor se considerã convenþional o suprafaþã egalã cu 75 % din suprafaþa nivelului curent. 

CONSTRUCÞII PROVIZORII: Construcþii care au durata de funcþionare limitatã, prestabilitã expres  în autorizaþia 
de construire. 

DOMENIU PUBLIC: Aparþin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate construcþii de interes public, 
pieþe, cãi de comunicaþii, reþele stradale ºi parcuri publice, porturi ºi aeroporturi, terenurile cu destinaþie forestierã, 
albiile râurilor ºi fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare ºi al mãrii teritoriale, 
þãrmurile Mãrii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervaþii naturale ºi parcuri naþionale, monumentele, an-
samblurile ºi siturile arheologice ºi istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apãrãrii sau pentru alte 
folosinþe care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul 
public poate fi de interes naþional, caz în care proprietatea, în regim de drept public, aparþine statului, sau de interes 
local, caz în care proprietatea, de asemenea în regim de drept public, aparþine unitãþilor administrativ-teritoriale (ju-
deþe, municipii, oraºe, comune). 

EXPROPRIERE PENTRU CAUZÃ DE UTILITATE PUBLICÃ: Modalitate de cedare a dreptului de proprietate priva-
tã, constând în trecerea în proprietatea statului, a judeþelor, municipiilor, oraºelor sau comunelor, a unor imobile pro-
prietatea persoanelor fizice sau juridice, cu sau fãrã scop lucrativ, numai în scopul executãrii unor lucrãri de utilitate 
publicã de interes naþional sau local, dupã o dreaptã ºi prealabilã despãgubire, conform legii. 

EXTRAVILAN: Teritoriu din afara intravilanului localitãþii, în limita teritoriului administrativ, care înglobeazã ac-
tivitãþi dependente sau nu de funcþiunile localitãþii, conform planurilor de urbanism ºi amenajarea teritoriului. 

INFRASTRUCTURA: Echiparea tehnicã a unei localitãþi sau a unui teritoriu cu reþele tehnice, precum ºi instala-
þiile conexe subterane sau supraterane (exemplu: reþele ºi instalaþii de apã, canalizare, electrice, termice, gaze, tele-
comunicaþii, drumuri, reþele stradale, sisteme de irigaþii etc). 

INSTITUÞII PUBLICE: Construcþii ºi amenajãri care adãpostesc funcþiuni ºi activitãþi destinate utilitãþii publice 
ce pot fi în regim de proprietate publicã sau privatã. 

INTERDICÞII DE CONSTRUIRE: Reglementare impusã pentru unele zone sau terenuri, care exclude posibilitatea 
realizãrii de construcþii ºi amenajãri, conþinutã în documentaþiile de urbanism ºi amenajarea teritoriului, ºi instituitã 
conform prevederilor legale. Interdicþia poate fi, în funcþie de conþinutul ºi nivelul de aprofundare a studiilor de ame-
najare: interdicþie temporarã, interdicþie definitivã. Zona asupra cãreia s-a instituit interdicþia de construire poate fi 
consideratã grevatã de o servitute ºi consideratã, dupã caz, în registrul cadastral. 

ÎNÃLÞIMEA CONSTRUCÞIILOR: Reprezintã diferenþa de altitudine (H) dintre nivelul terenului natural ºi un punct 
la partea superioarã determinat de:  

- în cazul clãdirilor: 
 - streaºinã, pentru construcþiile cu acoperiºul de tip ºarpantã în pantã continuã, 
        - punctul de rupere al pantei, pentru acoperiºurile de tip ºarpantã mansardatã, 
          - partea superioarã a aticului, pentru clãdirile cu acoperiº de tip terasã sau cu pante mãrginite de atic, 
 - streaºina lucarnelor, când acestea existã la acoperiºurile de tip ºarpantã; 
- în cazul altor construcþii: 
 - cota cea mai de sus. 
ÎNÃLÞIMEA MAXIMA A CLÃDIRILOR: Este înãlþimea maxima admisã în planul faþadei. Se exprimã, de la caz la 



caz, în metri ºi/sau numãr de niveluri convenþionale. 
MOBILIER URBAN: Lucrãri utilitare ºi decorative amplasate în spaþii publice exterioare cuprinzând: obiecte de 

artã monumentalã, fântâni, oglinzi de apã, împrejmuiri, scãri, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, 
indicatoare de circulaþie, panouri de afiºaj, firme etc. 

PATRIMONIU: Totalitatea drepturilor ºi obligaþiilor cu valoare economicã ºi juridicã, precum ºi a bunurilor ma-
teriale la care se referã aceste drepturi, aparþinând unor persoane fizice/juridice. 

PRESCRIPÞIE: Dispoziþie conþinutã în regulamentele de urbanism sau în autorizaþia de construire prin care se 
impune realizarea construcþiilor sau amenajãrilor, cu respectarea unor condiþii ce derivã din prevederi legale ori din 
norme tehnice. 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): Reprezintã raportul dintre proiecþia la sol a construcþiei 
ridicatã deasupra cotei terenului natural ºi suprafaþa parcelei. În calculul proiecþiei nu vor fi incluse ieºindurile în con-
solã în afara planului faþadei a balcoanelor închise sau deschise ºi nici elementele cu rol decorativ sau de protecþie 
ca streºini, copertine etc. Curþile de aerisire cu suprafaþa de pânã la 2,00 mp inclusiv intrã în suprafaþa construitã.  
Pentru parcelele a cãror capacitate de ocupare ºi utilizare a terenului a fost epuizatã (prin utilizarea la maxim a POT), 
restul terenului rãmâne neconstruibil chiar ºi în situaþia înstrãinãrii acestuia sau a divizãrii parcelelor. 

RAZÃ DE SERVIRE: Distanþa exprimatã în metri sau timp de acces între amplasamentul instituþiilor publice sau 
serviciilor ºi cel al locuinþelor, servite de acestea. Distanþele maxime de parcurs pentru accesul la principalele cate-
gorii de instituþii publice ºi servicii sunt stabilite în Anexa nr. 1 la Regulamentul general de urbanism. 

REGIM DE CONSTRUIRE: Reglementare, cuprinsã în proiecte ºi în regulamente de urbanism, care impune mo-
dul de amplasare ºi conformare a construcþiilor pe terenurile aferente acestora. Componentele determinante ale re-
gimului de construire sunt: - alinierea faþã de limitele terenului, 

    - înãlþimea construcþiilor, 
    - procentul de ocupare a terenului aferent construcþiilor. 
REGULAMENT GENERAL DE URBANISM: Document care reglementeazã activitatea de urbanism ºi amenajarea 

teritoriului, precum ºi autorizarea construcþiilor în toate localitãþile ºi unitãþile teritorial-administrativ. 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM: Documentaþie aferentã Planului Urbanistic General (PUG) ºi Planului Ur-

banistic Zonal (PUZ), care explicã ºi detaliazã conþinutul acestora, sub formã de prescripþii ºi recomandãri, în vederea 
urmãririi ºi aplicãrii lor. 

RESTRICÞIE: Condiþie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitãþi, impusã prin regula-
mentele de urbanism sau prin alte acte normative. 

REZERVARE (amplasament rezervat): Reglementare cuprinsã în proiectele de urbanism ºi regulamentele afe-
rente acestora prin care se prevede realizarea, în perspectivã. de construcþii ºi amenajãri cu destinaþie precizatã pe 
amplasamentele sau zonele delimitate în documentaþiile respective. 

SERVICII ªI ECHIPAMENTE PUBLICE: Serviciile care sunt finanþate de la buget, se stabilesc prin norme ºi sunt 
destinate tuturor locuitorilor. În mod special termenul de echipamente publice se referã la serviciile publice structura-
te în reþea la nivel de zonã rezidenþialã ºi de cartier: creºe, dispensare, grãdiniþe, ºcoli, licee, biblioteci de cartier etc. 

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE): societãþi, companii, firme, asociaþii care asigurã, 
contra cost sau în sistem non-profit, o largã gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale. 

SERVITUTE: Dezmembrãmânt al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusã asupra unui imobil (te-
ren, construcþie, spaþiu amenajat), pentru uzul ºi utilitatea altui imobil, cu alt proprietar. 

SERVITUÞI DE UTILITATE PUBLICÃ: Mãsuri de protecþie a bunurilor publice (având drept consecinþã o limitare 
administrativã a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare ºi ocupare a terenului decât dacã 
sunt conþinute în documentaþii de urbanism aprobate sau în prevederile Regulamentului general de urbanism.  Fac 
obiectul dreptului administrativ. 

SERVITUÞI DE INTERES PRIVAT: Obligaþii reciproce legiferate în Codul civil pentru raporturile ce decurg din re-
laþiile de vecinãtate, în scopul împiedicãrii litigiilor între proprietari. Sunt înscrise în registrele cadastrale ºi fac obiec-
tul dreptului civil. 

SERVITUÞI DE URBANISM: Obligaþii impuse unui bun funciar, în conformitate cu prevederile legale, limitând 
dreptul de proprietate într-un scop de interes public sau privat, conþinute în documentaþiile de urbanism aprobate. 

SIT: Totalitatea  elementelor naturale sau/ºi amenajate care se impun printr-o percepþie unitarã. Situl subor-
doneazã peisajul ºi se caracterizeazã printr-o dominantã configurativã. 

SUBZONÃ: Parte dintr-o zonã, cu caracteristici urbanistice similare, posibil a fi supuse aceluiaºi regulament. 
UNITATE TERITORIALÃ DE REFERINÞÃ (UTR): Suprafaþã convenþionalã de teren, omogenã din punct de vedere 

funcþional, structural ºi al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleaºi condiþii de construibilitate. 
ZONÃ CENTRALÃ: Teritoriu delimitat prin documentaþii de urbanism dupã criterii privind concentrarea institu-



þiilor ºi serviciilor publice (utile localitãþii ºi teritoriului sãu de influenþã) ºi a infrastructurii tehnico-edilitare, precum 
ºi dupã criterii privind densitatea ºi calitatea construcþiilor. 

ZONÃ CONSTRUIBILÃ: Teritoriul al localitãþii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisã realizarea 
de noi construcþii dupã constatarea îndeplinirii condiþiilor de construibilitate precizate în Regulamentul General de 
Urbanism ºi în documentaþiile de urbanism aprobate. 

ZONÃ FUNCÞIONALÃ: Zonã având limite determinate prin documentaþii de urbanism ºi amenajarea teritoriului 
care stabilesc funcþiunea sa dominantã ºi celelalte funcþiuni permise ºi reglementeazã unele elemente privind modul 
de exercitare a lor. 

ZONÃ DE PROTECÞIE: Teritoriu delimitat de organele administraþiei publice specializate, în colaborare cu auto-
ritãþile locale, în jurul unor monumente istorice (lucrãri de artã monumentalã, construcþii cu valoare istoricã sau me-
morialã, a unor ansambluri urbanistice etc) în vederea unor acþiuni de protecþie, conservare ºi punere în valoare a 
acestora. 
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ANEXA 01 

 
AMPLASAREA CONSTRUCÞIILOR 

în funcþie de destinaþia acestora, în cadrul localitãþii 
 

01. CONSTRUCÞII ADMINISTRATIVE 
TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 

Sediul Parlamentului, Sediul Preºedinþiei, Sediul Guvernu-
lui, Sediul Curþii Supreme de Justiþie, Sediul Curþii Consti-
tuþionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de ministere.  

- Capitala României, în zona centralã 

Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate în teri-
toriu ale ministerelor ºi ale altor organe de specialitate ale 
administraþiei publice centrale 

- Municipii reºedinþe de judeþ, în zona centralã sau pe principalele artere de 
circulaþie 

Sedii de primãrii - Municipii/oraºe/comune, în zona centralã 
Sedii de partid                                                      - Central 
                                                                              - Filiale                            

- Capitala României, în zona centralã sau pe principalele artere de circulaþie, 
- Municipii/oraºe/reºedinþe de comunã, în zona centralã sau pe principalele 
artere 

Sedii de sindicate, culte, fundaþii, de organizaþii neguver-
namentale, asociaþii,  agenþii, fonduri etc 

- Municipii/oraºe/reºedinþe de comunã, în zona centralã sau pe principalele 
artere de circulaþie 

Sedii  de birouri - Municipii/oraºe/reºedinþe comunã, în zona centralã, pe principalele artere 
de circulaþie, în zone de int eres 

 
02. CONSTRUCÞII FINANCIAR-BANCARE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Sediu Banca Naþionalã a României                    - Central 

                                                            - Filiale 
- Capitala României, în zona centralã 
- Sectoarele municipiului Bucureºti, municipii reºedinþã de judeþ, m unicipii, 
oraºe, în zona centralã 

Sedii de bãnci                                                     - Central 
                                                            - Filiale 

- Capitala României, municipii reºedinþã de judeþ, zona centralã 
- Sectoarele municipiului Bucureºti, municipii ºi oraºe, în zona centralã sau pe 
principalele artere de circulaþie 

Sedii de societãþi de asigurãri (de bunuri, de persoane), 
burse de valori ºi mãrfuri. 

- În zona centralã, de interes 
 

 
03. CONSTRUCÞII COMERCIALE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Comerþ nealimentar - În zonele de interes comercial 
Magazin general - În zona centralã, zona rezidenþialã, centrul de cartier (se va evita amplasarea în vecinãtatea aeroporturilor, 

a industriilor nocive) 
Supermagazin (supermarket) - În zona centralã, zona rezidenþialã, centrul de cartier (se va evita amplasarea în vecinãtatea aeroporturilor 

sau a industriilor nocive) 
Piaþã agroalimentarã - În zona de interes comercial sau la minimum 40 m faþã de clãdiri având alte funcþiuni decât comercialã 
Comerþ alimentar  - În zona de interes comercial (se va evita amplasarea în zonele puternic poluate) 
Alimentaþie publicã - În zonele rezidenþiale sau de interes comercial, în zonele turistice ºi de agrement (se admite amplasarea la 

parterul locuinþelor numai în condiþiile asigurãrii izolãrii totale a aburului, mirosului ºi zgomotului) 
Servicii - În zona centralã, comercialã, rezidenþialã sau de agrement (se interzice amplasarea atelierelor poluante în 

zona de locuit, se interzice amplasarea în zone industriale pentru alte servicii decât cele industriale) 
Autoservice  - La limita zonei industriale (se vor evita sursele de poluare, posturile de transformare ºi zonele publice) 

 
04. CONSTRUCÞII PENTRU CULT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Lãcaºe de cult - Alãturarea de lãcaºe de cult noi în incinta sau în vecinãtatea monumentelor istorice se va face cu respectarea 

prevederilor legale 
Mânãstiri, Schituri - În afara localitãþilor (extinderea mânãstirilor vechi - monumente - se va face cu respectarea prevederilor legale) 
Cimitire  - La marginea localitãþii (extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale) 

 
05. CONSTRUCÞII PENTRU CULTURÃ 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Expoziþii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, Sãli de reuniune, Cazinouri, 
Case de culturã, Centre ºi complexe culturale, Cinematografe, Tea-
tre dramatice, de comedie, de revistã, operã, operetã, de pãpuºi, 
Sãli polivalente 

- În zona destinatã dotãrilor pentru culturã, educaþie sau în zona verde 
(este posibilã amplasarea în zona comercialã, administrativã, religioa-
sã sau de agrement, se va evita amplasarea în vecinãtatea unitãþilor 
poluante) 

Circ - În zona de agrement/zona verde a localitãþii 



 
06. CONSTRUCÞII PENTRU ÎNVÃÞÃMÂNT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Învãþãmânt preºcolar (grãdiniþe) - În zonele rezidenþiale, distanþa maximã de parcurs 500 m 
ªcoli primare, ªcoli gimnaziale, Licee, ªcoli postliceale, 
ªcoli profesionale                                              

- În zonele ºi cartierele de locuit, distanþa maximã 1000 m de parcurs 

Învãþãmânt superior - În funcþie de condiþiile ºi exigenþele profilului de învãþãmânt 
 
07. CONSTRUCÞII PENTRU SÃNÃTATE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Spital clinic universitar - În campusurile universitare sau adiacent facultãþilor de profil, se inter-

zice amplasarea în vecinãtatea surselor de poluare (aeroport, industrii 
nocive, trafic greu) 

Spital general (judeþean, orãºenesc, comunal, cuplat sau nu cu 
dispensar policlinic), Spital de specialitate (maternitate, pedia-
trie, contagioºi, oncologie, urgenþã, reumatologie, clinici private) 

- În zona destinatã dotãrilor pentru sãnãtate în funcþie de profilul spita-
lului, se interzice amplasarea în vecinãtatea surselor de poluare (aero-
port, industrii noc ive, trafic greu) 

Asistenþã de specialitate (boli cronice, handicapaþi, recuperãri 
funcþionale, centre psihiatrice) 

- În zone extraorãºeneºti, în zone în care formele de relief ºi vegetaþia 
permit crearea de zone verzi (parcuri, grãdini), se interzice amplasarea în 
vecinãtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 

Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consultaþii/zi) - Independent sau în cadrul unor construcþii pentru sãnãtate/locuinþe 
Dispensar urban (cu 2- 4 circumscripþii independente sau cuplate 
cu staþionar, casã de naºteri, farmacie), Dispensar rural (cu 2- 4 
circumscripþii independente sau cuplate cu staþionar, casã de 
naºteri, farmacie)  

- Independent sau în cadrul unor construcþii pentru sãnãtate/locuinþe, se 
interzice amplasarea în vecinãtatea surselor de poluare (aeroport, indus-
trii nocive, trafic greu) 

Alte unitãþi (centre de recoltare sânge, medicinã preventivã, sta-
þii de salvare, farmacii) 

- În cadrul unor construcþii pentru sãnãtate sau independent, în funcþie 
de profilul unitãþii 

Creºe ºi creºe speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe) - În cadrul unor construcþii publice/locuinþe, se interzice amplasarea în 
vecinãtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu), 
se recomandã amplasarea în zone de relief ºi cadru natural favorabil 

Leagãn de copii - În general în zone extraorãºeneºti, se interzice amplasarea în vecinãta-
tea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu) 

 
08. CONSTRUCÞII ªI AMENAJÃRI PENTRU SPORT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Complexe sportive, Stadioane 
Sãli de antrenament pentru diferite sporturi 

- În zone verzi, nepoluante, ºi pe cât posibil în vecinãtatea unor cursuri 
sau oglinzi de apã 

Sãli de competiþii sportive (specializate, polivalente) 
Patinoare artificiale 

- De preferinþã în zonele rezidenþiale sau în vecinãtatea complexelor 
sportive ºi de agrement 

Poligoane pentru tir, Popicãrii - În zone nepoluate, bogat plantate, ºi pe cât posibil în vecinãtatea 
unor cursuri sau oglinzi de apã 

 
09. CONSTRUCÞII DE AGREMENT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Locuri de joacã pentru copii - În cadrul zonei de locuit, se vor evita amplasamentele în vecinãtatea surselor de zgomote puternice ºi 

vibraþii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu) 
Parcuri, Scuaruri - Se vor evita amplasamentele în vecinãtatea surselor producãtoare de zgomote puternice ºi de vibraþii 

(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu) 
 
10. CONSTRUCÞII PENTRU TURISM 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Hotel (1*-5*), Hotel apartament (1*-5*), 
Motel (1*-2*), Vile (2*- 5*)  

- În zone nepoluate, bogat plantate, se pot amplasa ºi în vecinãtatea altor dotãri turistice, se vor 
evita amplasamentele în vecinãtatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu) 

Bungalouri (1*-3*) - În perimetrul campingurilor, satelor de vacanþã sau ca spaþii complementare unitãþilor hoteliere 
Cabane (1*-3*) - În zone montane, rezervaþii naturale, în apropierea staþiunilor balneare sau a altor obiective de 

interes turistic 
Campinguri (1*- 4*), Sate de vacanþã 
(2*-3*) 

- În locuri pitoreºti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare, pre-
cum ºi de orice alte elemente care ar putea pune în pericol securitatea turiºtilor (linii de înaltã 
tensiune, terenuri sub nivelul mãrii, zone inundabile)    

 
11. CONSTRUCÞII DE LOCUINÞE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI AMPLASAMENT 
Locuinþe de orice fel - Se vor evita amplasamentele în vecinãtatea surselor producãtoare de noxe, zgomote 

puternice ºi vibraþii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu) 
 



 
ANEXA 02 

 
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileºte în funcþie de destinaþia zonei în care urmeazã sã fie amplasa-
tã construcþia ºi de condiþiile de amplasare în cadrul terenului, astfel: 

 
01.  DUPÃ DESTINAÞIA ZONEI ÎN CARE SE AMPLASEAZÃ CONSTRUCÞIA 

ZONA % 
Zone centrale 80 
Zone comerciale                                              85 
Zone mixte                                             70 
Zone rurale                                               30 
Zone rezidenþiale:   - exclusiv cu locuinþe P …P+2 
                                - cu clãdiri cu mai mult de 3 niveluri 
                                - predominant rezidenþialã (locuinþe cu dotãri aferente)  

35 
20 
40 

Zone industriale:    - pentru cele existente nu se prevede procent maxim de ocupare 
                     - pentru cele propuse se stabileºte prin studiile de fezabilitate 

Zone de recreere nu se prevede procent maxim de ocupare a terenului 
 
02.   CONDIÞII DE AMPLASARE A CONSTRUCÞIILOR ÎN CADRUL TERENULUI 

A. Pentru construcþii de culturã ºi alte construcþii ce cuprind sãli de reuniuni, având un numãr de minimum 200 de locuri, se va pre-
vedea un spaþiu amenajat, exterior construcþiei, cu o suprafaþã de 0,6 mp/loc, în afara spaþiului destinat circulaþiei publice. La aceasta se va 
adãuga suprafaþa necesarã spaþiilor verzi ºi plantaþiilor, dimensionatã conform anexei nr. 6 la prezentul regulament. 

B. La construcþii de învãþãmânt amplasamentul va fi organizat în patru zone, dimensionate în funcþie de capacitatea unitãþii de învã-
þãmânt, dupã cum urmeazã:  

- zona ocupatã de construcþie,  
- zona curþii de recreaþie, de regulã asfaltatã, 
- zona terenurilor ºi instalaþiilor sportive, 
- zona verde, inclusiv grãdina de flori. 
Pentru învãþãmântul preºcolar (grãdiniþe de copii) se va asigura o suprafaþã minimã de teren de 22 mp/copil, iar pentru ºcoli prim are, 

gimnaziale, licee, ºcoli postliceale ºi ºcoli profesionale o suprafaþã minimã de 20 mp/elev. 
Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone menþionate: 
- 25 % teren ocupat de construcþii, 
- 75 % amenajat (curte recreaþie ºi amenajãri sportive, zonã verde, grãdinã cu flori). 

C. Pentru c onstrucþii de sãnãtate amplasamentul va fi organizat în trei zone, dimensionate în funcþie de capacitatea construcþiei, 
dupã cum urmeazã:  

- zona ocupatã de construcþii, 
- zona accese, alei, parcaje, 
- zona verde, cu rol de decorativ ºi de protecþie. 
Capacitatea construcþiilor cuprinse în ANEXA 01, capitolul 07, punctele 5 (Dispensar policlinic gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consul-

taþii/zi), 6 (Dispensar urban cu 2-4 circumscripþii independente sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie) ºi 7 (Dispensar rural cu 2-4 
circumscripþii independente sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie) se stabileºte pe baza populaþiei arondate pentru care se 
acordã în medie 7,5 consultaþii pe an de locuitor, pentru un numãr de 280 de zile lucrãtoare. 

Suprafaþa minimã a terenului (pentru cele trei zone funcþionale) este de 5 mp/consultaþie. 
Se recomandã organizarea unei incinte împrejmuite la clãdirile independente. Pentru construcþiile de creºe ºi creºe speciale ampla-

samentul trebuie sã asigure o suprafaþã de minimum 25 mp/copil pentru creºe ºi 40 mp/copil pentru creºe speciale organizate în patru zone: 
- zona ocupatã de construcþii, 
- zona ocupatã de spaþii de joacã (nisip, bazin, plajã, gazon), 
- zona pentru spaþiu tehnico- gospodãresc, 
- zona verde de parc ºi alei.  
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construcþii va fi de 20 %. 

D. Pentru construcþiile ºi amenajãrile sportive cuprinse în ANEXA 01, capitolul 08,  punctele 01 (complexe sportive), 02 (stadioane), 
03 (sãli de antrenament pentru diferite sporturi), 04 (sãli de competiþii sportive, specializate sau polivalente) ºi 05 (patinoare artificiale) am-
plasamentul trebuie sã permitã organizarea în 3 zone funcþionale, dimensionate dupã capacitat ea construcþiei: 

- zona pentru construcþii, 
- zona pentru spaþii verzi, 
- zona pentru alei, drumuri ºi parcaje. 
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: 
- 50 % pentru construcþii ºi amenajãri sportive, 
- 30 % pentru spaþii verzi, 
- 20 % pentru alei, drumuri ºi parcaje 

E. Pentru construcþiile ºi amenajãrile cuprinse în ANEXA 01, capitolele 01-Construcþii administrative (Sediul Parlamentului, Sediul 



Preºedinþiei, Sediul Guvernului, Sediul Curþii Supreme de Justiþie, Sediul Curþii Constituþionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de minist e-
re, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor ºi ale altor organe de specialitate ale administraþiei publ i-
ce centrale, Sedii de primãrii, Sedii de partid -  central ºi filiale, Sedii de sindicate, culte, fundaþii, de organizaþii neguvernamentale, asociaþii,  
agenþii, fonduri etc, Sedii de birouri), 02-Construcþii financiar-bancare (Sediu Banca Naþionalã a României - central ºi filiale, Sedii de bãnci - 
central ºi filiale, Sedii de societãþi de asigurãri de bunuri ºi/sau de persoane, burse de valori ºi mãrfuri), 03-Construcþii comerciale (Comerþ 
nealimentar, Magazin general, Supermagazin sau Supermarket, Piaþã agroalimentarã, Comerþ alimentar, Alimentaþie publicã, Servicii, Auto-
service), 04-Construcþii pentru cult (Lãcaºe de cult, Mânãstiri, Schituri, Cimitire), 05-Construcþii pentru culturã, numai punctele 01 (Expoziþii), 
02 (Muzee) ºi 03 (Biblioteci),  07-Construcþii pentru sãnãtate, numai punctele 08 (Alte unitãþi - centre de recoltare sânge, medicinã preventi-
vã, staþii de salvare, farmacii), 09 (Creºe ºi creºe speciale pentru copii cu 1, 2 .. n grupe) ºi 10 (Leagãn de copii), 09-Construcþii de agrement 
(Locuri de joacã pentru copii, Parcuri. Scuaruri), 10-Construcþii pentru turism (Hotel 1*-5*, Hotel apartament 1*-5*, Motel 1*- 2*, Vile 1*- 5*, 
Bungalouri 1*-3*, Cabane 1*- 3*, Campinguri 1*-4*, Sate de vacanþã 2*-3*) ºi 11-Construcþii de locuinþe vor respecta condiþiile specifice date 
de destinaþia zonei în care urmeazã sã fie amplasate. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA 03 

 
ORIENTAREA CONSTRUCÞIILOR 

f a þ ã   d e   p u n c t e l e   c a r d i n a l e 
 

TIPUL CONSTRUCÞIEI ORIENTAREA 
Construcþii administrative 
Construcþii financiar-bancare 

- Se recomandã orientarea astfel încât sã se asigure însorirea spaþiilor pentru public ºi a celor 
pentru birouri 

Construcþii comerciale - Se recomandã orientarea astfel încât sã se asigure însorirea spaþiilor pentru public ºi a celor 
pentru birouri 
- Se recomandã orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucãtãriilor ºi a spaþiilor de 
preparare 

Construcþii pentru cult - Condiþiile de orientare sunt date de specificul fiecãrui cult 
Construcþii pentru culturã, numai la: Expozi-
þii, Muzee, Biblioteci,  Centre ºi complexe 
culturale 

- Sãlile de lecturã ºi sãlile de expunere vor fi orientate nord, nord-est sau nord-vest. Acolo 
unde încadrarea în zonã nu permite o astfel de orientare a sãlilor de lecturã ºi a sãlilor de 
expunere, rezolvãrile tehnice de faþadã vor evita însorirea 

Construcþii pentru învãþãmânt - Orientarea sãlilor de clasã va fi sud, sud-est ºi sud-vest, 
- Bibliotecile, atelierele ºi laboratoarele vor fi orientate spre nord, 
- Terenurile de sport vor avea latura lungã pe direcþia nord-sud 

Construcþii pentru sãnãtate, numai la: 
Spital clinic universitar, Spital general, cu 
sau fãrã dispensar policlinic, Spital de spe-
cialitate, Asistenþã de specialitate 

- Saloanele ºi rezervele orientate sud, sud-est sau sud-vest, laboratoarele ºi serviciile tehnice 
medicale orientate nord, cabinetele vor fi orientate spre sud, sud-est 

Dispensar policlinic gr. 1, 2, 3, Dispensar 
urban (cu 2-4 circumscripþii independente 
sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri 
sau farmacie), Dispensar rural (cu 2-4 cir-
cumscripþii independente sau cuplate cu 
staþionar, casã de naºteri sau farmacie), 
Alte unitãþi (centre de sânge, medicinã 
preventivã, staþii de salvare, farmacii) 

- Cabinetele, laboratoarele ºi serviciile tehnice vor fi orientate nord, dormitoarele ºi spaþiile 
de joacã din creºe, creºe speciale ºi leagãne de copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest 

Construcþii ºi amenajãri sportive - Se iau mãsuri de protecþie împotriva însoririi excesive: 
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al terenurilor 
pentru competiþii, 
- plantaþii de arbori ºi arbuºti cât mai uniforme ca densitate ºi înãlþime, pe toate laturile tere-
nurilor pentru antrenamente (în scopul evitãrii fenomenelor de discontinuitate luminoasã), 
- parasolare sau geamuri termopan- reflectorizante la pereþii vitraþi dinspre sud-vest, vest ai 
holurilor pentru public sau ai sãlii de sport, 
- terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinalã pe direcþie nord-sud (aba-
tere maximã 15 grade spre vest sau spre est), 
- Piscinele descoperite ºi acoperite (pentru înot, sãrituri, polo) vor fi orientate cu axa longitu-
dinalã pe direcþie nord-sud  (abatere maximã de 20 grade spre vest sau est) 
- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcþia nord-sud, þintele fiind ampla-
sate spre nord, 
- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatã nord, nord-est. 

Construcþii pentru agrement - Sãlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest ºi sud- est 
Construcþii de locuinþe - Se recomandã evitarea orientãrii spre nord a dormitoarelor 

Pentru tipurile de construcþii necuprinse în acest tabel nu se impun condiþii de orientare. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA 04 

 
ACCESE CAROSABILE 

Stabilirea numãrului admis de accese din strãzile de categoria l ºi a II,  ca ºi localizarea acestora se va face astfel 
încât sã nu afecteze fluenþa circulaþiei. 

 
        TIPUL CONSTRUCÞIEI PREVEDERI 

CONSTRUCÞII ADMINISTRATIVE 
Sediul Parlamentului, Sediul Preºedinþiei, Sediul Gu-
vernului, Sediul Curþii Supreme de Justiþie, Sediul Cur-
þii Constituþionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii 
de ministere, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii des-
centralizate în teritoriu ale minister elor ºi ale altor 
organe de specialitate ale  administraþiei publice cen-
trale, Sedii de primãrii 

- Vor avea accese carosabile directe din strãzi de categoria l ºi II, dupã caz. 
- Accesele carosabile vor fi separate: 

- acces carosabil oficial, prevãzut pânã la intrarea principalã a clãdirii, 
- acces carosabil pentru personal, prevãzut cu locuri de parcare af erente, 
- acces carosabil pentru public, prevãzut cu locuri de parcare aferente, 
- acces carosabil de serviciu (aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate f ã-

rã a intersecta accesul oficial) 
Sedii de partid (Central ºi Filiale), Sedii de sindicate, de 
culte, de fundaþii, de  organizaþii neguvernamentale, de 
asociaþii, de agenþii, de fonduri etc, Sedii de birouri 

- Accese carosabile, conform destinaþiei ºi capacitãþii acestora, avându-se în ve-
dere separarea de circulaþia publicã.  
 

CONSTRUCÞII FINANCIAR-BANCARE 
Vor fi prevãzute accese carosabile directe din strãzi de categoria l ºi ll, dupã caz, 
Se asigurã accese carosabile separat pentru: oficiali, accesul personalului, accesul publicului,  acces la tezaur, acces de serviciu. 

CONSTRUCÞII COMERCIALE 
Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal ºi aprovizionare. 
În funcþie de destinaþia ºi capacitatea construcþiei vor fi prevãzute: 
- alei carosabile ºi parcaje în interiorul amplasamentului, 
- platforme de depozitare ºi accese maºini ºi utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor. 

CONSTRUCÞII PENTRU CULT 
Se vor asigura alei carosabile, în legãturã cu reþeaua de circulaþie majorã. 

CONSTRUCÞII PENTRU CULTURÃ 
Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal ºi aprovizionare. 
În funcþie de destinaþia construcþiei sau a amenajãrii vor fi prevãzute: 
- alei carosabile ºi parcaje în interiorul amplasamentului, în cazul în care accesul se face din strãzi de categoria I ºi II, 
- numai parcajele necesare în interiorul amplasamentului, în cazul în care accesul se realizeazã direct din strãzi de categoria III. 

CONSTRUCÞII PENTRU ÎNVÃÞÃMÂNT 
Se vor asigura accese carosabile de legãturã cu reþeaua de circulaþie majorã ºi cu mijloac ele de transport în comun. 
Se vor asigura douã accese carosabile separate pentru evacuãri în caz de urgenþã majorã (cutremure, inundaþii, incendii). 

CONSTRUCÞII PENTRU SÃNÃTATE 
Se va asigura legãtura cu reþeaua de circulaþie majorã prin douã accese carosabile separate 
Accesele carosabile ce vor face legãtura cu reþeaua de circulaþie majorã de categoria I ºi II vor fi fãcute prin: 
- strãzi de categoria IV de deservire localã, 
- strãzi de categoria II I, colectoare, ce asigurã accesul vehiculelor ºi persoanelor ce activeazã în domeniul sãnãtãþii, salubritãþii, PSI. 
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupã cum urmeazã: 
- cu o bandã de circulaþie de 3,50 m lãþime pentru cele cu o lungime maximã de 10,00 m, 
- cu 2 benzi de circulaþie de 7,00 m lãþime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m. 
Accesul carosabil pentru salvare sau intervenþii de urgenþã nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal ºi pac ienþi. 

CONSTRUCÞII ªI AMENAJÃRI SPORTIVE 
Se vor asigura accese carosabile separate pentru:    - public, 
                                                                                     - sportivi, 
                                                                                     - personalul tehnic de întreþinere. 
În interiorul amplasamentului vor fi asigurate: 
- circulaþia carosabilã separatã de cea pietonalã, 
- alei carosabile de descongestionare, care se vor dimensiona în funcþie de capacitatea sãlii/stadionului, dar nu sub 7,00 m lãþime, 
- alei carosabile de circulaþie curentã de minimum 3,50 m lãþime, 
- alei carosabile de serviciu ºi întreþinere de minimum 6,00 m lãþime.  

CONSTRUCÞII PENTRU AGREMENT 
Se va asigura acces carosabil separat pentru public, de accesul de serviciu ºi de întreþiner e 

CONSTRUCÞII PENTRU TURISM 
Vor fi prevãzute accese carosabile separate: utilizatori, personal ºi tehnic de întreþinere. 
Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25,00 m, vor avea o lãþime minimã de 3,50 m, iar cele cu 
lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevãzute cu supralãrgiri de depãºire ºi suprafeþe pentru manevre de întoarcere. 
Numãrul acceselor ºi conformarea lor se va face în funcþie de categoria ºi capacitatea obiectivului t uristic.  
CONSTRUCÞII DE LOCUINÞE  
Locuinþe unifamiliale  - Accese carosabile pentru locatari, 



(cu accese ºi loturi proprii) - Accese carosabile pentru colectarea deºeurilor menajere ºi pentru mijloacele de stingere a incendiilor, 
- Alei (semi)carosabile în interiorul zonelor parcelate, cu o  lungime de maximum 25,00 m vor avea o lãþime 
de minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevãzute supralãrgiri de depãºire 
ºi suprafeþe pentru manevre de întoarcere, 
- În cazul unei parcelãri pe douã rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire 
locale (fundãturi):    - cele cu o lungime de pânã la 30 m vor avea o singurã bandã de 3,50 m lãþime, 

                          - cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar 
cel puþin pe o laturã ºi supralãrgiri pentru manevre de întoarcere la capãt. 

Locuinþe semicolective (cu 
accese proprii ºi lot folosit în 
comun) 

- Accese carosabile pentru locatari, 
- Accese carosabile pentru colectarea deºeurilor menajere ºi pentru mijloacele de stingerea incendiilor, 
- În cazul unei parcelãri pe douã rânduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire 
locale (fundãturi):    - cele cu o lungime de pânã la 30 m vor avea o singurã bandã de 3,50 m lãþime, 

                        - cele cu o lungime de maximum 100 m vor avea minim 2 benzi (total 7,00 m), cu trotuar 
cel puþin pe o laturã ºi supralãrgiri pentru manevre de întoarcere la capãt. 

Locuinþe colective  
(cu acces ºi lot folosite în 
comun)  

- Accese carosabile pentru locatari, 
- Accese de serviciu pentru colectarea deºeurilor menajere ºi pentru mijloacele de stingere incendii, 
- Accese la parcaje ºi la garaje. 

TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCÞII 
- Se vor asigura accese pentru intervenþii în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu în vigoare. 
- În cazul construcþiilor ce formeazã curþi interioare asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lãþime mi-

nimã de 3,00 m ºi o înãlþime de 3,50 m. 
- Accesele ºi pasajele carosabile nu trebuie sã fie obstrucþionate prin mobilier urban ºi trebuie sã fie pãstrate libere în permanenþã. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA 05 

 
PARCAJE 

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, în funcþie de categoria localitãþii 
01. CONSTRUCÞII ADMINISTRATIVE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Sediul Parlamentului, Sediul Preºedinþiei, Sediul Guvernului, Sediul Curþii Supreme de 
Justiþie, Sediul Curþii Constituþionale, Sediul Consiliului Legislativ, Sedii de ministere.  

- 
spor 10% 

Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor ºi ale 
altor organe de specialitate ale administraþiei publice centrale, Sedii de primãrii     

- 1 loc de parcare/10 - 40 salar iaþi, 
- 1…2 locuri de parcare autocare, 
când construcþiile au sãli de conferin-
þe sau alte spaþii destinate reuniunilor 

- 
spor 30% 

Sedii de partid (Centra ºi Filiale), Sedii de sindicate, culte, fundaþii, organizaþii negu-
vernamentale, asociaþii, agenþii, fonduri, Sedii de birouri                                                                                                                                                                                        

- 1 loc de parcare/10 - 30 salariaþi,  
- spor de 20 % pentru invitaþi 

 
02. CONSTRUCÞII FINANCIAR-BANCARE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Sediu Banca Naþionalã a României (central ºi filiale) 
Sedii de bãnci (central ºi filiale) 
Sedii societãþi de asigurãri (de bunuri,  persoane), burse 
de valori ºi mãrfuri. 

- 1 loc de parcare/20 salariaþi, 
- spor de 50 % pentru clienþi, 
- în funcþie de destinaþia clãdirii ºi de amplasament, parcajele pentru salariaþi 
pot fi organizate împr eunã cu cele ale clienþilor, adiacent drumului public 

 
03. CONSTRUCÞII COMERCIALE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Comerþ nealimentar, Magazin general, Super-
magazin (supermarket), Piaþã agroaliment arã, 
Comerþ alimentar, Alimentaþie publicã, Servicii, 
Autoservice 

- 1 loc de parcare la: - 200 mp Adesf pentru unitãþi de pânã la 400 mp 
                                  - 100 mp Adesf pentru unitãþi de 400 - 600 mp 
                                  -   50 mp Adesf pentr u unitãþi de 600 - 2.000  mp 
                                  -   40 mp Adesf pentru unitãþi de peste 2.000 mp 
- 1 loc de parcare la 5 - 10 locuri la masã (la restaurant) 
- se adaugã locuri de parcare (garare) a vehiculelor personale 

 
04. CONSTRUCÞII PENTRU CULT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Lãcaºe de cult, Mânãstiri, Schituri, Cimitire - în funcþie de obiectiv, avându-se în vedere un minim 5 locuri 

 
05. CONSTRUCÞII PENTRU CULTURÃ 

       TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Expoziþii, Muzee - 1 loc de parcare la 50 mp spaþiu de expunere 
Biblioteci - 1 loc de parcare la 10 - 20 locuri în salã 
Cluburi - 1 loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului 
Sãli de reuniune, Cazinouri, Case de culturã, Centre ºi complexe culturale, Cinematografe, 
Teatre dramatice, de comedie, de revistã, operã, operetã, de pãpuºi, Sãli polivalente, Circ 

- 1 loc de parcare la 10 - 20 locuri în salã, 

 
06. CONSTRUCÞII PENTRU ÎNVÃÞÃMÂNT 

       TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 

Învãþãmânt preºcolar (grãdiniþe), ªcoli 
primare, ªcoli gimnaziale, Licee, ªcoli 
postliceale, ªcoli profesionale, Învã-
þãmânt superior   

- 3…4 locuri de parcare la 12 cadre didactice, 
- se adaugã 1…3 locuri parcare autocare, în funcþie de capacitatea construcþiei,  (numai la învãþã-
mântul universitar), 
- se adaugã un numãr de locuri de parcare autocare, conform capacitãþii de cazare, numai la sedii 
de tabere ºcolare 

 
07. CONSTRUCÞII PENTRU SÃNÃTATE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Spital clinic universitar 
Spital general (judeþean, orãºenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic) 
Spital de specialitate (maternitate,pediatrie,contagioºi,oncologie,urgenþã,reumatologie,clinici private) 
Asistenþã de specialitate (boli cronice, handicapaþi, recuperãri funcþionale, centre psihiatrice) 
Dispensar policlinic (gr. 1,2,3 cu 600/1.200/2.400 consultaþii/zi) 
Dispensar urban (cu 2- 4 circumscripþii izolate sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie) 
Dispensar rural (cu 2- 4 circumscripþii izolate sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie)  

- 1 loc parcare/4 angajaþi, 
- e permis un spor de 10%, 

Alte unitãþi (centre de recoltare sânge, medicinã preventivã, staþii de salvare, farmacii), Creºe ºi creºe specia-
le pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe), Leagãn de copii 

- 1 loc parcare/10 angajaþi, 

NOTÃ: Parcajele pot fi amplasate diferenþiat pentru personal, pacienþi ºi vizitatori, caz în care cele pentru personal ºi pacienþi vor 
fi amplasate adiacent drumului public. 



 
08. CONSTRUCÞII ªI AMENAJÃRI PENTRU SPORT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Complexe sportive - 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri  

- 1…3 locuri de autocare (funcþie de capacitatea construcþiei) 
Stadioane - 1 loc de parcare la 30 de persoane 
Sãli de antrenament, Sãli de competiþii sportive - 1 loc de parcare la 5 - 20 locuri 
Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicãrii - 1 loc de parcare la 30 de persoane 

 
09. CONSTRUCÞII DE AGREMENT 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 

Locuri de joacã pentru copii, Parcuri, Scuaruri - 1 loc de parcare la 10 - 30 de persoane, 
- 1 loc de parcare la 3 - 10 membri, pentru cluburi 

 
10. CONSTRUCÞII PENTRU TURISM 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Hotel 1*-5*, Hotel apartament 1*-5* - 14 locuri de parcare la 10 locuri de cazare (în funcþie de tipul de clãdire ºi de confort) 
Motel 1*-2* - 4…10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare 
Vile 2*-5*, Bungalouri 1*-3*, Cabane 1*-3*, 
Campinguri 1*-4*, Sate de vacanþã 2*-3* 

- 1...4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare (în funcþie de tipul de clãdire ºi de categoria 
de confort) 

 
11. CONSTRUCÞII DE LOCUINÞE 

TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 
Locuinþe unifamiliale (cu accese ºi loturi proprii) - 1 loc de parcare/1…5 locuinþe (din totalul locurilor de parcare pot fi 

prevãzute garaje pentru 0 - 100 %) 
Locuinþe semicolective (cu accese proprii ºi lot folosit în comun) - 1 loc de parcare/1…3 apartamente 
Locuinþe colective, (cu acces ºi lot folosite în comun)  - 1 loc de parcare/2…10 apartamente 

NOTÃ: - dimensionarea se face ºi în funcþie de indicele de motorizare a localitãþii, 
 
12. CONSTRUCÞII INDUSTRIALE 

Parcajele se dimensioneazã în funcþie de specificul ºi dimensiunile unitãþii astfel: 
      TIPUL CONSTRUCÞIEI LOCURI DE PARCARE 

Construcþii desfãºurate pe 10 - 100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp 
Construcþii desfãºurate pe 100 - 1.000 mp - 1 loc de parcare la 100 mp 
Construcþii desfãºurate la peste 1.000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp 

 
13. CONSTRUCÞII CU FUNCÞIUNI MIXTE 

Pentru construcþii ce înglobeazã spaþii cu diferite destinaþii, pentru care existã norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi lua-
te în considerare cele care prevãd un numãr mai mare de locuri de parcare. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA 06 

 
SPAÞII VERZI ªI PLANTATE 

CONSTRUCÞII ADMINISTRATIVE 
Sediul Parlamentului, Sediul Preºedinþiei, Sediul Guvernului, Sediul Curþii Supreme de Justiþie, Sediul Curþii Constituþionale, Sediul 

Consiliului Legislativ, Sedii de ministere, Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate în teritoriu ale ministerelor ºi ale altor organe 
de specialitate ale administraþiei publice centrale, Sedii de primãrii: 

                   - spaþii verzi, cu rol decorativ, de minimum 15 % din suprafaþa terenului 
Sedii de partid, Sedii de sindicate, culte, fundaþii, organizaþii neguvernamentale, asociaþii, agenþii, fonduri etc, Sedii de birouri: 
                   - spaþii verzi, cu rol decorativ ºi de protecþie, de minimum 10 % din suprafaþa terenului 
CONSTRUCÞII FINANCIAR-BANCARE 
Sediu Banca Naþionalã a României, Sedii de bãnci, Sedii societãþi de asigurãri (de bunuri, persoane), burse de valori ºi mãrfuri: 
                   - spaþii verzi, cu rol decorativ ºi de protecþie, de minimum 10 % din suprafaþa terenului 
CONSTRUCÞII COMERCIALE 
Comerþ nealimentar, Magazin general, Supermagazin (supermarket), Piaþã agroalimentarã, Comerþ alimentar, Alimentaþie publicã, 

Servicii, Autoservice:      
                   - spaþii verzi ºi plantate, cu rol decorativ ºi de agrement în exteriorul clãdirii sau în curþi interioare de 2..5 % din supr a-

faþa totalã a terenului 
CONSTRUCÞII PENTRU CULT 
Lãcaºe de cult, Mânãstiri, Schituri, Cimitire: 
                   - spaþii verzi ºi plantate, cu rol decorativ ºi de protecþie, dimensionate în funcþie de amplasarea în localitate ºi de condi-

þiile impuse prin regulamentul local de urbanism. 
CONSTRUCÞII PENTRU CULTURÃ 
Expoziþii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, Sãli de reuniune, Cazinouri, Case de culturã, Centre ºi complexe culturale, Cinematografe, Tea-

tre dramatice, de comedie, de revistã, operã, operetã, de pãpuºi, Sãli polivalente, Circ: 
                   - spaþii verzi, plantate, spaþii de joc ºi de odihnã  de 10 - 20 % din suprafaþa tot alã a terenului 
CONSTRUCÞII PENTRU SÃNÃTATE 
Spital clinic universitar, Spital general (judeþean, orãºenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), Spital de specialitate 

(maternitate, pediatrie, contagioºi, oncologie, urgenþã, reumatologie, clinici particulare), Asistenþã de specialitate (boli cronice, handica-
paþi, recuperãri funcþionale, centre psihiatrice), Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3 cu 600, 1.200, 2.400 consultaþii/zi), Dispensar urban (cu 2-4 
circumscripþii independente sau cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie), Dispensar rural (cu 2-4 circumscripþii independente sau 
cuplate cu staþionar, casã de naºteri, farmacie), Alte unitãþi (centre de recoltare sânge, medicinã preventivã, staþii de salvare, farmacii):       
- spaþii verzi ºi plantate în incintei, dupã cum urmeazã: 

           - aliniamente simple sau duble, cu rol de protecþie, 
           - parc organizat cu o suprafaþã de 10 15 mp/bolnav 
Creºe ºi creºe speciale pentru copii (cu 1, 2 .. n grupe), Leagãn de copii:  - spaþii verzi ºi plantate de 10 - 15 mp/copil 
CONSTRUCÞII ªI AMENAJÃRI SPORTIVE 
Complexuri sportive, Stadioane, Sãli de antrenament pentru diferite sporturi, Sãli de competiþii sportive (specializate sau polivalen-

te), Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicãrii:    - spaþii verzi ºi plantate, minimum 30 % din suprafaþa totalã a terenului 
CONSTRUCÞII PENTRU TURISM 
Hotel 1*-5*, Hotel apartament 1*-5*, Motel 1*-2*, Vile 2*-4*, Bungalouri 1*- 3*, Cabane 1*-2*, Campinguri 1*-4*, Sate de vacanþã 

2*-3*:   - spaþii verzi ºi plantate, în funcþie de destinaþie ºi de confort, dar nu mai puþin de  25 % din suprafaþa totalã a terenului 
CONSTRUCÞII PENTRU AGREMENT 
Locuri de joacã pentru copii, Parcuri, Scuaruri: 
            - spaþii verzi ºi plantate, în funcþie de destinaþie ºi de gradul de confort, dar nu sub 25 % din suprafaþa totalã a terenului  
CONSTRUCÞII DE LOCUINÞE 
- Spaþii verzi ºi plantate, în funcþie de tipul de locuire, dar nu mai puþin de 2,00 mp/locuitor 
CONSTRUCÞII INDUSTRIALE 
- Spaþii verzi ºi aliniamente cu rol de protecþie, în funcþie de categoria acestora, dar nu mai puþin de 20 % din suprafaþa terenului 

 
 

ªef de proiect, 

                                   Arh.  POPESCU CONSTANTIN 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA A 

 
PROCEDURA DE AUTORIZARE 

valabilã la toate articolele care fac trimitere la Anexa A 
 

Procedura de emitere a autorizaþiei de construire se va desfãºura astfel: 
Solicitantul unei autorizaþii de construire, înainte de a porni un astfel demers, va obþine: 
- informaþii generale din cadastrul agricol, întocmit de Oficiile de cadastru agricol ºi organizarea teritoriului, în 

conformitate cu atribuþiile conferite de lege; 
- informaþii preliminare, mai ales în cazul în care nu este proprietarul terenului vizat, obþinute de la administra-

þia publicã privind regimul tehnic, juridic ºi economic. 
Dacã, dupã obþinerea acestor informaþii, solicitantul considerã cã poate merge mai departe: 
- va întocmi o documentaþie pentru Certificat de urbanism, 
- va depune documentaþia la administraþia publicã competentã, dupã ce a completat o cerere în acest scop ºi 

va plãti taxa de eliberare a certificatului de urbanism. 
Administraþia publicã competentã,  în termen legal (de regulã 30 de zile), va elibera certificatul de urbanism. 

Pentru a stabili condiþiile în care se va putea construi ceea ce ºi-a propus solicitantul, personalul de specialitate va 
face corelarea tuturor articolelor din prezentul regulament ce au legãturã cu specificul solicitãrii, aceasta va stabili 
avizele, acordurile ºi celelalte documente ce se vor solicita (numãrul acestora nu este acelaºi, el depinde de specifi-
cul ºi complexitatea solicitãrii beneficiarului. În certificat se vor preciza condiþiile tehnice, economice ºi juridice ale 
bunului pentru care se va solicitã autorizaþia de construire ºi avizele ºi acordurile ce vor însoþi documentaþia tehnicã 
în vederea eliberãrii autorizaþiei de construire. Certificatul de urbanism poate fi ºi negativ, adicã solicitantului i se 
comunicã (numai prin formularul tip de Certificat de urbanism) faptul cã nu poate construi (justificat de prevederile 
documentaþiilor de urbanism în vigoare) ceea ce ºi-a propus ºi în mod normal acesta renunþã (singura cheltuialã fiind 
cea cu obþinerea certificatul de urbanism) sau încearcã alte variante. 

La data întocmirii prezentei documentaþii, solicitarea punctului de vedere al autoritãþii de mediu este obligato-
riu pentru toate solicitãrile, formularul tip de certificat de urbanism este special conceput în acest sens. 

În toate cazurile trebuie eliminat excesul de zel ºi sã se solicite strict numai avizele, acordurile ºi documentele 
legale, solicitarea altora în plus este dãunãtoare pentru solicitant (cheltuind nejustificat bani ºi timp în plus ºi de cele 
mai multe ori este descurajat în demersul întreprins). 

Solicitantul, analizând prevederile din certificatul de urbanism, poate lua o hotãrâre: 
- renunþã, considerând cã nu poate îndeplini condiþiile din certificatul de urbanism, 
- merge mai departe ºi anume: 
 - va întocmi, cu un proiectant autorizat ºi cu drept de semnãturã, o documentaþie tehnicã pentru obþine-

rea autorizaþiei de construire pentru ceea ce ºi-a propus, 
 - obþine toate avizele, acordurile ºi celelalte solicitãri din certificatul de urbanism sau care sunt obligato-

rii prin legi speciale, de regulã pe baze unor documentaþii întocmite pentru fiecare scop în parte (întocmite tot de un 
proiectant autorizat, de regulã acelaºi, pentru cã acestea sunt extrase din documentaþia de bazã) ºi dupã achitarea 
unei taxe la emitentul avizului, acordului (nu toþi emitenþii solicitã o anume taxã), 

 - va solicita, de la administraþia publicã ce a eliberat certificatul de urbanism, autorizaþia de construire, 
depunând aici: - documentaþia tehnicã pentru autorizaþie de construire, 

  - copie a certificatului de urbanism, 
  - copie a titlului asupra terenului sau construcþiei la care se intervine, 
  - toate documentele solicitate de emitentul certificatului de urbanism, 
  - cerere tip completatã de solicitant sau proiectant ºi semnatã de solicitant, 
  - plata unei taxe de autorizare, care va fi calculatã de funcþionarul de la administraþia publicã la 

care se cere autorizaþia. 
Administraþia publicã competentã, dupã analiza tuturor documentelor depuse,  emite autorizaþia de construire 

sau refuzã emiterea autorizaþiei  (dacã solicitantul nu a îndeplinit toate condiþiile din Certificat de urbanism). 

ªef de proiect,                                   Arh.  POPESCU CONSTANTIN 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
ANEXA B 

REGLEMENTÃRI SPECIFICE LOCALITÃÞII 
 
ELEMENTE SPECIFICE LOCALITÃÞII 
Comuna GOLEªTI are câteva elemente ce o diferenþiazã de majoritatea localitãþilor: 
- comuna este strãbãtutã de la nord la sud de unul dintre cele mai circulate drumuri din þarã, drumul naþional 

DN 7 ºi de traseul de cale feratã Vîlcea - Vîlcele (ca parte componentã a liniei Bucureºti - Arad). 
 
REGLEMENTÃRI URBANISTICE SPECIFICE LOCALITÃÞII 
În vederea emiterii autorizaþiilor de construire, administraþia publicã localã va întreprinde, în mod special ºi 

urmãtoarele: 
- periodic va solicita de la instituþiile ºi organismele abilitate: 
 - traseul liniei ferate arãtate mai sus, care într-un viitor apropiat se va reconstrui, 
 - lucrãrile conexe liniei ferate ºi planurile acestora, 
- va urmãri evoluþia legislaþiei ºi reglementãrilor în domeniul transportului pe cale feratã, 
- în toate cazurile elementelor specifice localitãþi se vor tratata cu maximã atenþie solicitãrile de avize ºi do-

cumentaþiile aferente (care trebuie sã fie „la zi”, pentru a evita eventualele conflicte ulterioare de interese), 
- se va descuraja construirea „împrãºtiatã pe întreg teritoriul administrativ”, mai ales în zonele forestiere ºi ce-

le protejate.  
 

 

ªef de proiect, 

                                   Arh.  POPESCU CONSTANTIN 


