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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZIPII GENERALE

11.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ reprezintd o piesa de baza in aplicarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ), el intérind i detaliind reglementérile din PUZ.

Prescrippiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism (permisiuni ©i restricpii) sunt obliga-
torii pe intregul teritoriu ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

12. Bazalegala e elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 °i Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10,04.2000,

- Reglementarile cuprinse in PUG ©i in prescrippiile regulamentului local de urbanism aferente
PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ,

- Ghidul privind elaborarea ©i aprobarea regulamentului local de urbanism, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000,

- Prevederile din Certificatul de Urbanism.

Odaté aprobat, impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia constituie act de autoritate al administrapiei publice locale.

13.  Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal se va utiliza la obpine-
rea autorizabiilor de construire pentru realizarea obiectivelor de investipii din zona studiaté ©i a lucréa-
rilor tehnico-edilitare °i amenajarile exterioare aferente.

Planul urbanistic Zonal °i Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea construcpiilor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

21.  Requli cu privire la pastrarea integritapii mediului °i protejarea patrimoniului
natural i construit

Mediul inconjurétor al zonei se compune din terenurile din extravilan (agricole, forestiere,
ape, terenuri ocupate de cdile de comunicapie de orice fel, neproductive etc), suprafapa fiind cea din
plan®a cu Incadrarea in teritoriu.

Patrimoniul natural al zonei nu prezintd importanpd deosebitd, iar despre cel construit este
inexistent (terenul este liber).

Ideea generala este c@ mediul inconjurator ©i valorile de patrimoniu natural °i construit trebu-
le pastrate ©i protejate cu orice prep ©i prin orice metode.




In principiu, pe baza unei documentaii corespunzatoare, cu analiza strictd a necesitapii °i
oportunitapii ©i cu obpinerea avizelor specifice se poate construi in aa fel incat mediul natural °i pa-
trimoniul natural ©i construit sa fie protejate i chiar imbunatapite.

Intervenpiile ce se propun prin prezenta documentapie nu atenteaza la integritatea mediului.

Zona nu prezinta elemente de patrimoniu natural ©i construit care sa fie protejat.

22.  Requli privind siguranpa construcpiilor °i apararea interesului public

in plan®a 3 sunt prezentate principalele reglementari de construire.

Nu au fost necesare interdicpii temporare sau definitive de construire.

In plan©a cod 3, interdichiile temporare de construire sunt preluate din planul urbanistic gene-
ral ©i se referd la zonele inundabile.

Zona propusa pentru extindere nu este expusa la riscuri naturale, valea raului Luncavay, care
ar putea fi inundaté ocazional se aflé la peste 125 m ©i mai jos cu cca 6 m.

Construcpii generatoare de riscuri tehnologice nu exista in toata localitatea.

Locuitorii, in acest moment, dispun de repea de apa rece de buna calitate, de alimentare cu
energie electricd din sistemul energetic napional °i de repea de telefonie fixa. Prin prezenta docu-
mentapie se prevede extinderea acestor utilitapi ©i in plus un sistem local de canalizare menajera.

Procentul de ocupare a terenului este mic °i va ramane cam la fel, potrivit pentru o localitate
de la poalele munpilor.

Lucrari de utilitate publicd propuse prin prezenta documentapie: noile drumuri ce vor deservi
viitorii locuitori, repelele de apa ©i canalizare, liniile electrice ©i telefonice (dacé vor fi necesare),
ministapia de epurare, rampa cu pubele comunitare.

23.  Requli de amplasare °i retrageri minime obligatorii

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fapa de acesta.

Aliniamentul este limita dintre domeniul privat °i domeniul public.

Fapadele cladirilor pot coincide cu planul aliniamentului sau cu unul paralel sau neparalel cu
acesta. Cand cladirea este retrasa fapd de aliniament, acesta poate fi materializat prin imprejmuire.

Pe plan®a 3 este trasata o linie de aliniere a construcpiilor.

In interiorul parcelelor cladirile se amplaseaza pinand cont de:

- dimensiunile cl&dirilor proiectate i existente,

- tipul cl&dirii (izolatd, cuplatd, inCiruite, cu sau fara calcan),

- servitutea de vedere (obligapia de a lasa o minimum 1,90 m intre fapadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor °i limita proprietapii vecine),

- norme de iluminat ©i insorire, de vizibilitate, sanitare, de protecpie la incendii, la zgomote ©i
alte perturbapii,

- conceppia arhitecturald, pastrarea specificului zonei,

- orientarea fapd de punctele cardinale, pinand cont ca incaperile de locuit e bine s fie catre
est, sud © vest, spapiile tehnice pot fi orientate ©i catre nord (peretele cu ferestre),

- tema de proiectare in corelapie cu toate cele de mai sus.

24.  Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

La construcpiile de orice fel trebuie sa fie asigurat accesul din drumurile publice (direct sau
prin servitute).

Pentru intreaga zona se vor realiza:




- un drum colector, cu 2 benzi de circulapie i trotuare minime pe ambele pari,

- 4 drumuri de deservire localé cu o banda ©i trotuar pe o parte, toate infundate.

Accesele din drumurile publice trebuie s& fie astfel dimensionate incat s& permitd accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, condipie care se respecta in cazul drumului colector, pentru cele
de deservire nu este necesar, deservirea putandu-se face din drumul principal.

Accesele pietonale sunt obligatorii la toate tipurile de construcpii °i amenajari ce se vor auto-
riza. Prin accese pietonale se inpeleg céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public. Accesele
pietonale se fac, dupa caz, pe terenuri proprietate publica sau proprietate privata grevata de servitu-
te de trecere publica potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate °i conformate incat sa permité circulapia per-
soanelor cu handicap cu mijloacele lor specifice de mers.

In cazul de fap, fiecare strada de circulabie din zona indepline®te aceste condipii.

25.  Requli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea edilitard este ansamblul format din construcii, instalapii ©i amenajari care asigura
in teritoriu funcpionarea permanenta a cladirilor indiferent de pozipia acestora fapa de sursele de ap4,
energie, trasee majore de transport, asigurandu-se protecpia mediului ambiant.

Autorizarea construcpiilor care prin dimensiuni ©i destinapie presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce dep&°esc posibilitépile financiare ale administrapiei publice locale sau ale investitorilor
interesapi este interzisa.

In cazul prezentei zone priméaria va asigura, a®a cum se arata ©i in piesele desenate, utilitahile
strict necesare pentru o buna locuire: alimentare cu apa °i canalizare, alimentare cu energie electri-
c4, repea de telefonie (care va fi facuta de furnizor sub controlul primériei, daca va fi necesar). Incal-
zirea spapiilor se va realiza tot cu sobe pe combustibil solid.

In prima etapa, autorizarea executarii lucrarilor tehnico-edilitare ©i a amenajarilor exterioare
se va face obligatoriu impreuna cu clé@direa sau clédirile care vor folosi aceste utilitapi.

Nu se vor elibera autorizapii de construire dacé nu vor fi rezolvate prin proiectul supus autori-
zarii; alimentarea cu apa potabild, canalizarea i alimentarea cu energie electrica.

26.  Requli cu privire la forma °i dimensiunile terenurilor pentru construchii

Parcela pentru construcpii este suprafapa de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe
teren, indiferent de proprietate, care trebuie s& aiba un numér cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciard.

Forma ©i dimensiunile terenurilor sunt date de situapia concretd, de prevederile de urbanism,
de construcpiile ce urmeaza a se realiza.

Dupa aprobarea planului urbanistic zonal ©i a regulamentului local de urbanism aferent, se va
intocmi un plan coordonator.

Parcelele vor avea suprafapa medie de cca 250 mp. Forma terenurilor va fi aproape in totalita-
te un dreptunghi cu latura mica la strada, Iahimea medie (latura de la strada) va fi de cca 12 m.

27.  Regquli cu privire la amplasarea de spapii verzi °i imprejmuliri

Spapiile verzi i plantate sunt formate din totalitatea amenajdrilor de pe suprafapa parcelei
(arbori, arbucti, plante ornamentale, gazon, flori).

Suprafapa acestora se dimensioneaza in corelare cu normele de igiené ©i de protecpie a medi-
ului in vigoare la data autorizarii.




Spapii de acest fel sunt prevazute in zona parcajelor, langa platforma cu pubele comunale ©i in
jurul ministapiei de epurare.

Fiecare lot (gospodérie) va avea la randul ei ©i astfel de suprafepe (dar care nu pot fi controla-
te i masurate): plantapii de flori ©i gazon, garduri vii, pomi fructiferi, mici loturi cu legume pentru
uzul personal.

Imprejmuirile sunt construcpii sau amenajri (plantapii, garduri vii) cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale unei parcele pentru a o delimita de do-
meniul public sau de celelalte propriet&i vecine.

Fiecare lot propus va avea in mod obligatoriu imprejmuire la stradd, facutd din materiale
asemandatoare cu cele ale locului (de preferat din lemn sau piatré).

3. ZONIFICAREA FUNCPIONALA

31.  Unitapi °i subunitapi funchionale

Zonele funcpionale sunt stabilite de plan®a 3.

Aceste zone sunt (denumite a®a cum se prevede in ghid):
- Zona de locuinpe ©i funcpiuni complementare,

- Zone institupii publice ©i servicii,

- Spajii plantate, de agrement ©i pentru sport,

- Zona de gospodérie comunald ©i cimitire,

- Zona cu construcpii tehnico-edilitare,

- Zona cai de comunicapie rutierd i construcpiile aferente,

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITAPILOR @l SUBUNITAPILOR
L - Locuirea

Generalitapi

In cadrul zonei nou introdusd in intravilan se vor construi in principal locuinpe (ca funcpiune
dominantd) pentru persoanele afectate de inundapii.

Avand in vedere configurapia terenului se vor realiza, dupa o analiz& concretd, un numér de 33
de loturi construibile cu suprafapd medie de 250 m ©i o l&hime la stradd de 12 m (in medie).

Funcpiunea acestei zone este aceea de construcpii pentru locuinpe (indiferent de forma de pro-
prietate) ©i funchiuni complementare (anexe gospodéare®ti, dar ©i alte funcpiuni care nu deranjeazé
funcpiunea de locuire °i care nu depa®esc un procent de cca 30 %).

Utilizare funcpionala

Sunt permise toate cladirile °i construchiile care se incadreaza in funcpiunile de mai sus.

Sunt permise, de asemenea, funcpiuni complementare (compatibile cu locuirea, ca de exemplu
mici ateliere de prestari servicii, spapii comerciale de mici dimensiuni, toate deservite de familia ce
locuie®te in incintd), spapii plantate, repelele tehnico-edilitare i construcpii aferente acestora.

Condipii de amplasare a construcpiilor

Amplasarea construcpiilor se face respectand prevederile din cap. 2- Reguli de bazé privind
ocuparea terenurilor. in plus se vor respecta ©i retragerile fapa de axul drumurilor publice (aa cum
se prezinta in plan©a cod 3, prevederea privind regimul de aliniere).

Construcpiile vor avea maximum un etaj ©i vor putea avea °i subsol, vor respecta arhitectura
locala °i materialele tradipionale ale zonei.

Se vor respecta recomandarile din studiul geotehnic privind condipiile de fundare °i de rezis-
tenpd a terenului de fundare.




Se vor realiza urmatorii indicatori urbanistici:

- Procentul de Ocupare a Terenului (POT): max. 35 %

- Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT): min. 40 %
IS - Institupii ©i servicii

Generalitapi

Este o funchiune care se realizeazad pe un teren care este ©i in acest moment in intravilan (se
schimb& doar folosinpa, inlocuind-o pe cea de locuinpe).

Funcpiunea concretd a acestei zone este aceea de construcpii spapii comerciale °i de alimenta-
bie publicd, prestéri de servicii locuitori °i pentru cei adiacenpi, nordul satului Vaideeni fiind lipsit de
asemenea dotari.

Utilizare funcpionald

Sunt permise toate cladirile °i construchiile care se incadreaza in funcpiunile de mai sus.

Sunt permise, de asemenea, spabii verzi °i de agrement, repelele tehnico-edilitare i construc-
bii aferente acestora.

Condibii de amplasare a construcpiilor

Amplasarea construcpiilor se face respectand prevederile din cap. 2- Reguli de baza privind
ocuparea terenurilor. In plus se vor respecta ©i retragerile fapd de axul drumurilor publice aratate Tn
plan®a cod 3 (Reglementéri urbanistice - zonificare).

Procentul de ocupare a terenului va fi cel rezultat din proiect, iar regimul de Tnalpime va fi de
maximum P+1E.

Proiectul se va intocmi numai dupé ce se va face un studiu geotehnic.

SP - Spabii plantate, agrement, sport

Generalitapi

Aceste spabii se intélnesc pe tot teritoriul zonei studiate, dar in plan®a de reglementari sunt
evidenpiate numai cele dintre microzone ©i din jurul amenajarilor de gospodéarie comunala °i de con-
struchii tehnico-edilitare (funcpionand ca zone de protecpie) ©i de langa parcaje.

Utilizare funcpionald

Se permit plantapii de diferite categorii (gazon, copaci, garduri vii, flori).

De asemenea se pot executa toate lucrérile tehnico-edilitare aferente, dacd traseul acestora
va trebui s& strébaté aceste zone.

Condibii de amplasare a construcpiilor

Nu se impun condipii speciale pentru astfel de zone.

GC - Gospodarie comunala
Generalitapi
Funcpiunea, in cazul de fapa, este aceea de amenajare pentru pubele comunale pentru colec-
tarea, depozitarea ©i transportul sau prelucrarea gunoaielor menajere.
Utilizare funcpionala
Sunt permise numai platforme betonate pe care se amplaseaza europubele speciale.
De asemenea se por realiza spapii plantate ©i repele tehnico-edilitare, daca este cazul.
Condibii de amplasare a construcpiilor
Nu se impun norme speciale de execupie.




Se vor respecta ©i retragerile fapa de axul drumurilor publice menpionate in plan©a 3.
In toate cazurile se vor respecta normele de protecpie sanitara.

TE - Echipare edilitara

Generalitapi

Acest tip de zona se prevede dincolo de drumul existent, pe celélalt teren ce se introduce in
intravilan, pentru amplasarea ministapiei de epurare.

Utilizare funcpionald

Sunt permise toate lucrérile ©i amenajarile ce pin de echiparea unei stabii de epurare.

De asemenea, se pot realiza spapii verzi °i repele tehnico-edilitate (aici apa °i canalizare).

Condipii de amplasare a construcpiilor

Amplasarea construcpiilor se face respectand prevederile din cap. 2- Reguli de baz& privind
ocuparea terenurilor.

Se vor respecta ©i retragerile fapa de axul drumurilor publice.

In toate cazurile se vor respecta normele de protechie sanitara.

La repelele de apa i la construcpiile aferente acestora, ca ©i la stapia de epurare a apelor uza-
te ©i la platforma de gunoi se instituie zone de protecpie pa baza normelor sanitare.

C - Cai de comunicapie

Se compune din: zona pentru cdi de comunicabie rutierd.

Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile ges-
tionate de autoritapile administrapiei publice.

Zona studiatd va avea numai un tip de cai de comunicapie rutierd: drumuri locale.

In intravilan toate se numesc strazi. in localitapile rurale: strazi principale °i strazi secundare.

Zona va fi strabatuté de la est la vest de un drum colector cu 2 benzi de circulapie °i cu trotua-
re minime de ambele pérpi. Se vor mai realiza mai multe drumuri de deservire local&, cu o singura
banda ©i trotuar minim pe o singura parte.

Utilizare funcpionala

Sunt permise realizarea drumurilor ca atare.

Sunt permise, de asemenea, orice construcpii sau amenajari adiacente drumurilor publice, cu
avizul organelor de specialitate ©i cu respectarea normelor tehnice de proiectare, execupie.

Construcpiile ce prezintd riscuri in exploatare (repele de transport energie ° combustibil) se
vor autoriza numai daca respecté °i normele de siguranpa specifice fiecarei categorii in parte.

Condipii de amplasare a construcpiilor

Conform proiectelor avizate de organismele administrative de specialitate, intocmite conform
normelor tehnice specifice fiecarei categorii.

D. UNITAPI TERITORIALE DE REFERINDA
Zona fiind mic& °i compacta nu s-a imparpit in UTR-uri.
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