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MEMORIU  DE  PREZENTARE

1. INTRODUCERE 







 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

*
Denumirea   lucrării:        PLAN  URBANISTIC  ZONAL -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN

TEREN PENTRU EXTINDERE HALA SERVICE AUTO MERCEDES –BENZ SI CONSTRUIRE MAGAZIE SUBANSAMBLE AUTO

 Comuna Budesti sat Racovita,
 Punct ``Glaman``
*
Beneficiar:                        SC Auto- Portal S.R.L. – com. Budesti

*
Proiectantul general:        B.I.A. Marcela-Maria Ioan– Rm. Valcea

*
Subproiectanţi :                 TOPO  –  PFA Purcarea Mihaela Alina        
                                                                         GEO –  SC BEFAC SRL – Rm. Valcea

*
Data  elaborării :              februarie  2012
1.2. Obiectul  lucrării   
 La solicitarea beneficiarului: SC Auto- Portal S.R.L cu sediul in comuna Budesti, sat Racovita,  s-a întocmit prezenta documentaţie in faza  Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea introducerii in intravilan a unui teren pentru extinderea unei hale service auto. Terenul care face obiectul PUZ are o suprafata de 11386,00mp din care 5987,00mp se afla in intravilanul comunei Budesti si 5399,00mp in extravilan cu folosinta curti-constructii, scosi din circuitul agricol.

Conform PUG comuna Budesti aprobat, terenul situat in intravilan are functiunea de zona de locuinte si functiuni complementare.

Conform act de proprietate anexat, parcelele situate in extravilan au folosinta de teren arabil  (3599,00 mp) si curti constructii (5399,00mp).
Pentru autorizarea investitiei solicitate pe acest teren  este necesara, conform Legii 350 /  2001  modificată şi completată în  2011  ,  realizarea unei documentaţii de urbanism (PUZ) prin care să se reglementeze regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa pentru constructiile propuse, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, organizarea retelei stradale, dezvoltarea infrastructurii edilitare. 

Pentru aceasta s-a impus prin Certificatul de Urbanism nr. 8 din.27.01.2012  elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pe baza unui aviz prealabil de oportunitate.                                    

Prin acest aviz prealabil de oportunitate eliberat de Consiliul Judetean Valcea s-au stabilit lucrarile  care urmeaza sa fie reglementate prin Planul Urbanistic Zonal si conditiile care trebuie respectate in vederea elaborarii documentatiei. 

1.3.  Surse  documentare 

      Cadru legal pentru intocmire aviz prealabil de oportunitate: 
· Legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;
· Certificat de Urbanism  nr.8 din 27.01.2012 eliberat de Consiliul Judetean Valcea;
· Planul de amplasament si delimitare a imobilului, anexa la actele de proprietate a terenului;
· Plan urbanistic general al comunei Budesti (  PUG) aprobat în anul 2001.
1.4. Scopul  lucrării 

         Terenul studiat se afla situat partial in intravilan, partial in extravilanul satului Racovita, comuna Budesti si anume : din total suprafata  de 11.386,00mp, suprafata de 5.987,00mp este situata in intravilan si diferenta de 5.399,00mp este situata in extravilanul comunei, cu folosinta curti constructii, scosi din circuitul agricol. 

 Prezenta documentaţie de urbanism în faza Plan Urbanistic de Zonă se întocmeşte pentru introducere in intravilanul comunei Budesti , sat Racovita,  a terenului in suprafata de 5.399,00mp-curti constructii pentru realizarea urmatoarelor lucrari: extindere la o constructie existenta (hala) cu functiunea de service auto in regim de inaltime P(inalt), construirea unei cladiri noi cu functiunea de magazie subansamble auto in regim de inaltime P si amenajari exterioare in incinta : spatii verzi, parcari, alei dalate.        
2. STADIUL   ACTUAL   AL  DEZVOLTĂRII


 

2.1. Evoluţia   zonei  

  Functiunea existenta prevazuta in PUG comuna Budesti pentru terenul studiat situat in intravilan este de zona de locuinte cu dotari complementare, regim de inaltime max. doua nivele supraterane, POT: 35%, CUT: max. 1. 
Cladirile construite in aceasta zona, ulterioare aprobarii PUG in anul 2001, au in majoritate alte destinatii decat cea de locuire si anume spatii pentru reprezentante auto, spatii de birouri, spatii comerciale si de alimentatie publica, spatii de depozitare materiale de constructii.
             Pe terenul studiat se afla de asemenea o dotare cu functiune de show-room si service auto, reprezentanta  Mercedes Benz. Functiunea solicitata de investitor pe  terenul studiat  continua destinatiile existente pe acest teren de service auto si spatii depozitare subansamble auto. 

2.2. Încadrarea  în  localitate  

Conform P.U.G. comuna Budesti, sat Racovita, terenul studiat este amplasat in zona de nord a comunei Budesti , la aprox. 10km de centrul municipiului Rm. Valcea. Terenul are configuratie dreptunghiulara, dispus pe directia nord-sud, aferent cu latura de nord la DN 7A. 

Vecinatati:

· La nord: domeniu public - DN7A

· La est : proprietate persoana fizica.

· La vest: proprietate persoana fizica.

· La sud: drum de tarla.

            Principalele cai de comunicatie existente in zona sunt drumul national DN7A  si drumul de tarla neamenajat care  debuseaza in reteaua de drumuri a localitatii formata din drumuri judetene si nationale.

2.3. Elemente  ale  cadrului  natural  
           Zona studiata are o configuratie plana si nu cuprinde in interiorul ei elemente de cadru natural ci doar cadru construit reprezentat prin constructii cu functiuni de spatii de depozitare si reprezentante auto si terenuri agricole.
Terenul studiat nu se afla in zona protejata , nu este afectat de restrictii sau interdictii de construire.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat are suprafaţa plana, fara denivelari sau pante , nu este ameninţat de inundaţii si prezinta stabilitate bună.
2.4. Circulaţia  
Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se face de pe DN 7A.
Zona  dispune de mijloace de transport in comun, respectiv autobuze si microbuze   care circula pe drumul principal, respectiv DN 7A.
2.5. Ocuparea terenurilor 
Terenul in suprafata totala de 14.985,00mp are trei categorii de folosinta dupa cum urmeaza: 5.987,00mp este in intravilan cu categoria curti-constructii, 5.399,00mp este situat in extravilan si are categoria de folosinta curti-constructii si este scos din circuitul agricol si 3599,00mp este in extravilan cu folosinta teren arabil.
Terenul care face obiectul prezentei documentatii are o suprafata de 11.386,00mp din care 5.987,00mp este situata in intravilan si diferenta de 5.399,00mp este situata in extravilanul comunei si a fost scos din circuitul agricol conform Ordin nr.1din 27.05.2011 al Directiei pentru Agricultura Valcea, anexat la prezenta documentatie.
             In prezent pe terenul situat  in intravilan este edificata o constructie cu functiunea de show-room si service auto cu regim de inaltime P+1E/P(inalt) . Aferent  acestei constructii sunt amenajate platforme carosabile  betonate pentru circulatii carosabile si parcari auto. 

           Indicatorii spatiali existenti in incinta sunt urmatorii : POT : 18,04%, CUT: 0,25
    2.6. ECHIPARE  EDILITARĂ 

In prezent  exista pe amplasamentul studiat retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu apa. Canalizarea apelor menajere de la spatiile existente este asigurata la un bazin vidanjabil existent  in incinta.
2.7.  PROBLEME  DE  MEDIU 

Amplasamentul nu prezinta factori de risc din punct de vedere al protectiei 

mediului natural.

          Terenul este plat pe toata suprafata, fara denivelari sau pante.

La edificarea constructiei existente s-au elaborat studii geotehnice care au detaliat  natura terenului şi au evidenţiat stabilirea condiţiilor geotehnice de fundare pentru constructii . 
Concluziile si recomandările studiului geotehnic au stabilit solutii pentru 

determinarea adancimii de fundare în functie de presiunea conventionala si de ceilalti coeficienţi rezultati din buletinele anexate studiului . Aceleasi concluzii ale conditiilor de fundare vor fi preluate si pentru realizarea lucrarilor noi solicitate.
           Destinatia functiunii propuse se inscrie in aceleasi  solutii pentru controlul protectiei mediului apa-aer-sol, existente.

 Prin proiectul de organizare de santier se vor evidentia platformele destinate 

depozitării materialelor si utilajelor în timpul constructiilor noi solicitate.

3.
PROPUNERI   DE  DEZVOLTARE   URBANISTICĂ


CONCLUZII  ALE  STUDIILOR   DE   FUNDAMENTARE 

 Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele  , acţiunile, priorităţile, reglementările de urbanism – permisiuni şi restricţii  - necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea construcţiilor .

Elaborarea documentaţiei de tip P.UZ.  este obligatorie si in cazul solicitarii de introducere in intravilan a unor terenuri pentru a putea fi valorificate prin construire si functionalizare nu doar pentru schimbarea zonificării funcţionale .             

Modificările aduse  regimului de construire ,  înălţimii maxime admise , procentului de ocupare a terenului POT, coeficientului de utilizare a terenului CUT şi retragerii clădirilor faţă de aliniament se stabilesc prin documentaţia prezentă. Tot aici se evidenţiază şi  distanţele faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei.

3.1. PREVEDERI  ALE  P.U.Z. 
 Documentatia de fata propune studierea unui  teren in suprafata  de 8998,00mp,  amplasat in  extravilanul comunei Budesti, sat Racovita in vederea construirii unei extinderi la o hala cu functiunea service auto, construirea unei cladiri noi cu functiunea de magazie subansamble auto in regim de inaltime P si amenajari exterioare in incinta: spatii verzi, parcari, alei dalate.     
3.2. PARCELAREA  TERENULUI 
 Zona recomandata a fi studiata prin prezentul PUZ conform avizului prealabil de oportunitate, are suprafata de 11.386,00mp,  din care 5.987,00mp este situata in intravilan si diferenta de 5.399,00mp este situata in extravilanul comunei. 
Folosinta terenului studiat este de curti constructii. 

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propun indicatori urbanistici POT  şi CUT  adecvaţi  ocupării judicioase  a terenului  , precum şi toate dotările aferente functiunii solicitate ( parcaje , spaţii verzi , alei pietonale , amenajări de incintă ).

POT  propus:  max. 40%      CUT  propus:  max.1,0

          Regim de inaltime maxim admis:  P+ 1E 

          Regim de aliniere  : 26,00m din ax drum national aferent  proprietate.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI  NATURAL 
Conformarea generală a terenului valorifică potentialul cadrului natural prin următoarele mijloace : 

· accesul direct la parcelă ;

· deschiderea suficientă a terenului pentru a permite amplasarea lejera  a constructiilor propuse.  

3.4. MODERNIZAREA  CIRCULAŢIEI 
Pentru zona studiata nu se propun modificari ale traseelor carosabile 
existente in zona si a gabaritelor acestora. 
Accesul auto si pietonal la amplasamentul studiat se va face direct din drumul national DN7A, adiacent laturii de nord-est a acestuia.

Din aceasta circulatie sunt  prevazute  accese  carosabile  care vor asigura accesul la constructiile propuse.  Sunt amenajate in incinta parcari pentru public si personal ( 30 de locuri) si alei carosabile necesare aprovizionarii, interventiei in caz de incendiu si evacuarii deseurilor rezultate din activitatea functiunii existente.

Prin amenjarea platformelor carosabile pe terenul studiat  se vor asigura inca 40 locuri de parcare pentru public si  personal pentru parcela propusa pentru introducere in intravilan. 

3.5. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ – REGLEMENTĂRI ,  INDICI  URBANISTICI 
               Beneficiarul   solicita introducerea unui teren in suprafata de 5399,00mp in intravilanul comunei Budesti, sat Racovita  pentru realizarea urmatoarelor lucrari:  extindere  la o constructie (hala) cu functiunea de service auto in regim de inaltime P(inalt), construirea unei cladiri noi cu functiunea de magazie subansamble auto in regim de inaltime P si amenajari exterioare: spatii verzi, parcari, alei dalate.        
           Indicatori spatiali pentru cladirile existente in incinta , show-room + hala service auto:

SC=   2.703,00mp 

SD =  3.156,75 mp;

Hmax = 8,40m;  Hmin = 5,90m

Regim de inaltime : P+1E/ Pinalt

POT existent : 18,40%            

CUT existent: 0,25     

Lucrari propuse  

I. Extindere hala service auto

             Constructia solicitata pentru extindere hala service auto va fi amplasata in prelungirea actualei hale, spre sud, pe terenul solicitat a fi introdus in intravilan, va avea aceeasi functiune de spatiu pentru service auto si se va realiza cu aceeasi configuratie a tramei structurale  si din aceleasi materiale de constructie ca cele ale halei existente de care se va alipi, si anume pe  structura  metalica inchisa si acoperita cu panouri sandwich de aluminiu cu spuma poliuretanica .

            Golurile exterioare se vor executa din timplarie AL cu geam termopan.

            Pardoselile vor fi realizate din placa de beton armat, sclivisita.   Constructia va beneficia de toate utilitatile necesare, prin prelungirea retelor existente in actuala hala ( energie electrica, incalzire).             

          Indicatorii spatiali pentru extindere hala vor fi urmatorii:

SC=   481,00mp 

SD =  481,00 mp;

Hmax = 8,00m;  Hmin = 5,90m

Regim de inaltime : Pinalt

II. Magazie subansamble auto
           Magazia solicitata cu destinatia de spatiu depozitare subansamble auto va fi realizata pe structura metalica inchisa si acoperitacu panouri sandwich de AL. 

           Indicatori spatiali pentru magazie subansamble auto:

SC=   366,20mp 

SD =  366,20 mp;

Hmax = 4,40m;  Hmin = 2,90m

Regim de inaltime : P

           In urma lucrarilor solicitate vor rezulta in incinta urmatorii indicatori spatiali:

SC=   3550,20mp 

SD =  4003,95 mp;

Hmax = 8,40m;  Hmin = 5,90m

Regim de inaltime :P+1E/ Pinalt

III. Amenajari exterioare

           In incinta sunt  prevazute  platforme dalate pentru parcarea a 20 autoturisme pentru public si 10 autoturisme pentru personal si sunt propuse inca 40 locuri de parcare pentru autoturisme in service. 

Pe latura de sud-vest a terenului se  propune amenajarea unui spatiu verde pe terenul cu folosinta arabil, in suprafata de 3.599,00mp.

                       BILANŢ   TERITORIAL ZONAL 

______________________________________________________________________

SUPRAFETE                                                                      MP                            %

1. CONSTRUCTII                                                             3565,20                     31,00
2. PLATFORME CAROSABILE, PARCARI                     7082,00                      62,00  
3. PLATFORME DALATE                                                  372,00                        3,00
4. SPATII VERZI AMENAJATE                                         356,00                        3,00
5. PLATFORME GUNOI                                                      10,00                        1,00
TOTAL SUPRAFATA SUDIATA                            11.386,00mp              100,00         

3.6. DEZVOLTAREA  ECHIPĂRII  EDILITARE 
ALIMENTARE CU APA ,CANALIZARE, ENERGIE ELECTRICA, TERMICE
Situatia existenta/propusa

          Sunt asigurate in in incinta utilitatile edilitare necesare functionarii dotarilor propuse, dupa cum urmeaza:

· racord existent la reteaua de alimentare electrica din zona;

· racord existent la reteaua de alimentare cu apa din zona;

· canalizarea apelor menajere rezultate din functionarea activitatii propuse este asigurata la bazinul vidanjabil existent in incinta;

· incalzirea spatiilor interioare este asigurata prin centrala  termica amplasata  in cladirea existenta;

·  evacuarea deseurilor menajere rezultate din activitatea propusa se va asigura prin europubele amplasate in incinta, evacuate periodic de catre o firma specializata.  
3.7. PROTECŢIA MEDIULUI 
Zona studiată este ferită de surse de poluare , functiunea propusa nu va afecta factorii de mediu natural.

 
Spaţiile  verzi  vor fi plantate  cu arbori şi pomi  cu rădăcini pivotante , care vor arma straturile şi vor trage apa din teren .


Folosinţa propusa a terenului trebuie să asigure măsuri urbanistice  şi constructive pentru îmbunătăţirea factorilor de mediu : 

· măsuri de sistematizare verticală a terenului pentru scurgerea rapidă şi dirijarea apelor meteorice de pe parcelă , alei carosabile şi pietonale  , accese către reţeaua de canalizare  pluvială propusă   ;

· măsuri de etanşeizare a instalaţiilor , branşamentelor şi a reţelelor , pentru eliminarea  pierderilor  de apă potabilă şi ape uzate menajere  din conductele care se vor extinde în zonă ;

· măsuri pentru reducerea poluării  aerului prin interzicerea  utilizării de combustibili solizi  pentru prepararea apei calde menajere şi încălzirea spaţiilor interioare;

· măsuri pentru depozitarea controlată , colectarea şi transportul gunoaielor menajere .

4. CONCLUZII  -  MĂSURI  ÎN  CONTINUARE




 

Propunerea din prezentul studiu fază PUZ completează firesc propunerile făcute până în prezent prin PUG comuna Budesti.
S-au tratat  următoarele categorii   generale de probleme : 

· indici şi indicatori urbanistici  (regim de înălţime , P.O.T. , C.U.T. ) ;

· dezvoltarea infrastructurii  edilitare ;

· măsuri  de protecţie  a mediului ; 

· asigurarea parcării şi circulatiei carosabile în interiorul parcelei.

· reglementări specifice detaliate  - permisiuni  şi restricţii – incluse în regulamentul  local de urbanism  aferent P.U.Z.

Prin documentatia de fata se doreste optimizarea  unei activitati existente in zona   care se inscrie in  functiunea existenta in prezent  in zona studiata si nu afecteaza in nici un fel  desfasurarea si acesteia.   Amplasamentul propus pentru aceasta functiune  nu intra in conflict cu nici una din functiunile existente in zona de intravilan adiacenta si poate asigura prin racord utilitatile si dotarile necesare functiunii solicitate.

             Pentru  aceasta zona a comunei nu s-au solicitat pana in prezent alte PUZ-uri care sa afecteze  amplasamentul  studiat.

             Prezenta solicitare arata tendinta de dezvoltare a comunei in aceasta directie iar investitia de fata vine in intampinarea acestui demers asigurand o zona de activitati comerciale si servicii  cu un real potential economic pentru comuna si mediul de afaceri in general.
Intocmit,

Arh. Marcela Ioan

REGULAMENT  LOCAL

 PLAN  URBANISTIC  ZONAL

INTRODUCERE  IN  INTRAVILAN  TEREN  PENTRU  EXTINDERE HALA SERVICE AUTO MERCEDES –BENZ SI CONSTRUIRE MAGAZIE SUBANSAMBLE AUTO  IN COMUNA BUDESTI,  SAT RACOVITA.

CAPITOLUL  I  - DISPOZIŢII GENERALE 


1. ROLUL RLU 


Prezenta documentaţie se întocmeşte conform reglementării tehnice “ Ghid Privind Metodologia  de  Elaborare şi Conţinutul Cadru  al  Planului  Urbanistic  General ”.

Prescripţiile cuprinse în  RLU  (permisiuni şi restrictii )  sunt obligatorii pe întregul teritoriu ce face obiectul  PUZ.

 La baza elaborării  RLU aferent PUZ stau urmatoarele  :

2. BAZA LEGALA A ELABORARII 
H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completările si modificările ulterioare (HGR nr. 855/2001  MO nr. 856/2002, Partea I) ;

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” ;

- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si conţinutul - cadru al planului urbanistic zonal” ;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completările şi modificările ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
- Legea nr. 50/1991cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare: 01/10/2011;

- Reglementările cuprinse in PUG - comuna Budesti, aprobat. 

3. DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare  specifică a dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate şi cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor  sale.

PUZ-ul ,  nu reprezintă  o fază de investiţie , ci o fază premergătoare realizării  investiţiilor . Unele prevederi ale PUZ –ului , strict necesare  dezvoltării  urbanistice  a zonei  , nu figurează în planurile imediate  de investiţii . Ca atare  aceste prevederi  se realizează  etapizat  , în funcţie de fondurile  puse la dispoziţie  dar înscrise  coordonat în prevederile  PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele , acţiunile , priorităţile , reglementările de urbanism – permisiuni şi restricţii  necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea construcţiilor  din zona studiată . 
In conţinutul PUZ se tratează următoarele categorii generale  de probleme :

· organizarea reţelei stradale ;

· modificarea zonificarii funcţionale a terenului ;

· organizarea urbanistic  - arhitecturală în funcţie de caracteristicile structurii urbane ;

· indici şi indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de înălţime , POT , CUT , etc) ;

· dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

· statutul juridic şi circulaţia terenurilor ;

· măsuri de protecţie  a mediului ;


CAPITOLUL II – REGULI DE  BAZĂ  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE  A  TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII

MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL

CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in

extravilan este permisa in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele aspecte :

- evitarea poluarii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de constructie si in perioada de exploatare a viitoarei constructii;

- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie

- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a acestora in vederea respectarii normelor existente;

      2.2. Regului cu privire la siguranta constructiilor  si la aprarea interesului public

Siguranta constructiilor propuse a se realiza in zona studita va fi realizata prin documentatii tehnice elaborate de catre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de infrastructura. Aceste documentatii vor fi avizate si aprobate de catre organismele teritoriale abilitate si vor fi receptionate pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform legii.
2.3.  Regului de amplasare si retrageri minime obligatorii

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELEI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa cu conditia

respectarii distantelor minime laterale si posterioare obligatorii conform Codului

Civil.
          Distanta intre cladiri trebuie sa permita:

- intretinerea acestora

- accesul echipelor de interventie

- asigurarea conditiilor de insorire

- salubritatea

- Securitatea in caz de seism

          Distantele minime prevazute sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa

a constructiei celei mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3m.
2.4. REGULUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa daca:

- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servirtute conform destinatiei constructiei cu permiterea accesului mijloacelor de interventie.

- Se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

2.5. REGULUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea lucrarilor de constructie se face numai cu conditia asigurarii utilitatilor necesare functionarii obiectivului. 
2.6. REGULUI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIONAREA

TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se mentine  actualela parcela cu functiunile prevazute a se realiza. In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi dimensionate si amplasate numai dupa aprobarea unui alt PUZ intocmit pentru amplasarea cladirilor in bune conditii, cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil si a celorlalte acte normative necesare.
2.7. REGULUI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE , SPATII VERZI SI IMPREJMURI.

A. PARCAJELE

Parcajele aferente dotarilor sunt propuse in incinta astfel incat sa asigure respectarea normativelor in vigoare.

B. SPATIILE VERZI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va realiza cu obligativitatea mentinerii si crearii de spatii verzi plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.


C. IMPREJMUIRILE

Spre limitele laterale si posterioare, împrejmuirile pot fi opace cu o         

înălţime maximă de 2,00 m.

CAPITOLUL III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Terenul care face obiectul PUZ are o suprafata de 14985,00mp din care 5987,00mp se afla in intravilanul comunei Budesti iar, 8998,00mp in extravilan.
Zonificarea functionala

          Funcţiunea dominantă a zonei studiate va fi – activitati comerciale si servicii.

Regim de inaltime maxim admis:  P+ 1E 

Regim de aliniere  : 26,00m din ax drum national aferent  proprietate
Construcţii şi amenajări permise în amenajabilul parcelei ( terenul rămas după ocuparea cu construcţiile propuse ):

· accese , alei carosabile , parcaje;

· spaţii verzi , amenajări de incintă;

· reţele tehnice edilitare şi construcţii aferente lor  : racorduri şi branşamente ;

· zonă gospodărie comunală – platformă gunoi .

· împrejmuirile parcelei .

Sistemele constructive alese vor ţine cont de toate regulile şi normativele în vigoare pentru siguranţa construcţiilor şi apărarea interesului public. 

Volumetriile constructiilor propuse vor fi moderne si corespunzatoare functiunii propuse. Coloristica constructiilor propuse va fi realizata din materiale moderne pentru exterior, in continuarea celor existente.

Accese auto si pietonale
Accesele auto si pietonale in  incinta se vor asigura direct din  DN 7A.

Spatiile verzi vor fi amenajate cu vegetatie perena pentru exterior , vor fi  delimitate prin borduri de beton si vor fi intretinute corespunzator.
Utilitati urbane

Instalaţiile şi echipamentele  propuse în amenajabilul parcelei, respectiv 

alimentare cu apă potabilă, canalizarea menajeră  şi pluvială, alimentare cu energie electrică au fost descrise in capitolul 3.6 din memoriul de prezentare si se preiau ca atare.

Împrejmuirile  parcelelor, spatii verzi

Spre domeniul public – nu se vor realiza împrejmuiri .

Spre limitele laterale si posterioare, împrejmuirile sunt realizate din plasa de sarma galvanizata cu o înălţime maximă de 1,60 m.

Indicatori urbanistici

Se propun indicatori urbanistici POT  şi CUT  adecvaţi  ocupării judicioase  a terenului  , precum şi toate dotările aferente unui obiect  modern ( parcaje , spaţii verzi , alei pietonale , amenajări de incintă).


POT  propus= max. 40%      CUT  propus= max.1,0

Regim de inaltime maxim admis:  P+ 1E 

          Numar locuri de parcare asigurate in incinta  = 70
           Organizarea de santier pentru lucrarile propuse se va asigura in incinta beneficiarului conform unei documentatii specifice autorizate.

           Evacuarea molozului si a deseurilor rezultate in urma executarii

constructiei se va asigura prin contract cu o firma specializata si se vor depozita in locuri special amenajate.

Intocmit,

Arh. Marcela IOAN
