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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Documentatia de fata propune introducerea fin intravilan a unui teren in vederea
realizarii unui PARC FOTOVOLTAIC cat si IMPREJMUIREA ternului aferent .

Pentru aceasta este necesar , in conformitate cu cerintele Legii 350 / 2001 a
Urbanismului urmatoarele :

- schimbarea categoriei de folosinta a terenului ;

- introducerea terenului din extravilan in intravilan ;

- amenajarile propuse , formulate de beneficiar ;

- evidentierea problemelor de mediu ale amplasamentului studiat ;

- studierea acceselor pietonale si carosabile ;

- Documentatie de Urbanism PUZ si Regulament Local aferent PUZ dupa realizarea

unui STUDIU DE OPORTUNITATE ;

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior P.U.Z.

e Plan Urbanistic General al COMUNEI SIRINEASA , JUD. VALCEA si
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. , aprobat cu Hotarérea
Consiliului Local Sirineasa nr. 17 din 17 . 12 . 2001 .

e Studii topografice solicitate de beneficiar si elaborate de Expert Cadastru
DI.Traistaru Daniel — lon , Certificat de autorizare seria RO-VL-F-0009.

e Studiu Geotehnic realizat de Firma BEFAC S.R.L.

e Aviz de Oportunitate nr. 3 din 12 iulie 2012 emis de Consiliu Judetean Valcea .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONEI

Terenul studiat in suprafata de 55 346,34 mp , se afla in Comuna Sirineasa , satul Sirineasa,
Jud. Valcea ,Pct , La Bitulesti” , tarla 451, parcela 1303/1, nr. cadastral 162 ; se afla in
proprietatea DI. Cordun Marius si D-na Zoor Liliana , conform Contract Vanzare — Cumparare
nr. 2 394/17.08.2006 si se propune instrainarea lui , Societati Comerciale SOLEK PROJECT
EPSILON S.R.L., cu care s-a incheiat un Antecontract de vanzare cumparare in data de 27
apr. 2012 , prin care se da dreptul societatii de a realiza un Parc Fotovoltaic pe terenul sus
amintit cu o capacitate de 1,53 MW.

La ora actuala , terenul este liber de constructii , este de categorie de folosinta arabil i
conform PUG aprobat pentru comuna Sirineasa , terenul este situat partial in intravilan , partial in
extravilan , respectiv suprapunerea cu conturul intravilanului din PUG aprobat si in vigoare al
Comunei Sirineasa este de 1250 mp .

Conform actelor de véanzare — cumparare , intreaga suprafata de teren se afla in
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extravilanul localitatii.

A fost obtinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 41 din 23.05.2012 , eliberat de
Consiliul Judetean Vélcea , Directia de Urbanism in scopul introducerii unui teren in intravilan in
vederea realizarii unui PARC FOTOVOLTAIC si imprejmuirii terenului pentru o suprafata
studiata de 55 346 mp .

Certificatul de Urbanism precizeaza la Regimul Juridic ca terenul este situat in extravilan,
afectat pe laterala nordica , de la est spre vest de Linia electrica aeriana , pe amplasament
aflandu-se si un stélp de sustinere a retelei electrice , cat si de zona de protectie a infrastructurii
feroviare Alunu — Berbesti si a retelei de gaze naturale .

Datorita acestor precizari facute la regimul juridic precum ca terenul este afectat partial
de retele edilitare , Societatea Solek Project a renuntat la achizitionarea terenului afectat de
retelele edilitare si au solicitat dezmembrarea terenului in doua parcele (Loturi), respectiv :

Parcela (Lot) nr. 1 cu suprafata de 40 445 mp va deveni proprietatea Societatii SOLEK
PROJECT EPSILON si se propune reglementarea ei ca Zona de Industrie nepoluanta in scopul
realizarii PARCULUI FOTOVOLTAIC;

NOTA :

Suprafata de 40 445 mp (4,04 ha) propusa pentru instrdinare Societati SOLEK
PROJECT EPSILON in vederea realizari PARCULUI FOTOVOLTAIC , conform P.U.G.
aprobat pentru Comuna Sirineasa se afla partial in intravilan (1 250 mp ) , partial in extravilan
(39 195 mp).

in concluzie : Rdmane valabil Certificatul de Urbanism nr. 41 din 23.05.2012 , iar
suprafata propusa pentru introducere in intravilan este de 39 195 mp.

Parcela (Lot) nr. 2 cu restul de suprafata de 14 901 mp , aflandu-se in zona de protectie a
retelelor de transport feroviar , electrice si gaze naturale , raméne in proprietatea d-lui Cordun
Marius , in extravilan , nefacandu-se propuneri urbanistice pe ea.

Imagine cu
amplasamentul studiat
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2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiatd se afla in Judetul Valcea , in extravilanul Comunei Sirineasa , Sat
Sirineasa , punct , La Bitulesti” , tarla 451 , parcela 1303/1 , nr. cadastral 162 .

Dupa dezmembrare , Loturile vor primi alte numere cadastrale :

Lotul 1 — nr. cadastral 35162 , suprafata de 40 445 mp propusa pentru instrainare
Societatii comerciale SOLEK PROJECT EPSILON S.R.L..

Lotul 2 - nr. cadastral 35161 , suprafata de 14 901 mp , ramane in proprietatea DI.
Cordun Marius si D-na Zoor Liliana .

Vecinatatile amplasamentului dupa dezmembrare, respectiv a terenului de 40 445 mp:

- la nord - rest propr. DI. Cordun Marius ;
-la sud - most. Def. Dontu Nicolae ;

- la est - drum acces ;

- la vest - propr. Dragan Constantin .

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat are forma trapezoidala si se desfasoara 50 % in zona de terasa a
raului Luncavat si 50 % pe versant .

Localitatea Sirineasa este situata in zona dealurilor subcarpatice de sud - vest ale
Roméniei , dealuri sectionate de réurile formate sub culmile carpatice si se scurg grabit spre Olt
pe directia nord — sud.

Din punct de vedere geomorfologic , localitatea Sirineasa se inscrie in Depresiunea
Getica care se intinde de la Carpati pana la sud de judetul Vélcea .

Parcela studiata se afla pe versantul de nord al interfluviului Luncavat - Pesceana .
Terenul este expus corect la soare , in special soarele amiezii si dupa amieza.

in conformitate cu STAS-ul 11100/93 , localitatea Sirineasa — Valcea se afla in zona
gradului 74 macroseismic dupa scara Richter. Normativul P100-1/06 indica pentru Sirineasa —
Vélcea Tc = 0,7 sec, ag =0,164 pentru IMR 100 ani. Adancimea de inghet pentru Sirineasa —
Vélcea 0,6 - 0,7 m,

in zona de versant nu a fost intalnitd panza de apa. Apa se formeaz la ploi . In zona de
terasa , apa a fost intalnita la -3,50 m , cu nivel variabil in timp.

24. CIRCULATIA
Accesul la parcela se face din drumul de acces situat pe latura sud- estica , drum ce se

desprinde din Drumul Judetean 677 A care face legatura intre Creteni si Sirineasa .
Drumul are latime de 4,50 m .
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul este liber de constructii iar Parcela 1 care face obiectul PUZ iese din raza de
protectie a retelei de Gaze naturale si Linia C.F.R. ; o suprafata foarte mica de teren se
suprapune pe zona de protectia fata de LEA 400 kv (aprox.19 ml x 296,31 ml).

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Echiparea edilitara este total inexistenta .
in apropierea amplasamentului se gaseste reteaua electrica de 0,4 Kv si LEA 400 Kv.

Imagine cu drumurile de
acces si linia electrica
400 kv

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul pe care se studiaza amplasarea Parcului Fotovoltaic are , conform Certificat de

Urbanism emis destinatia de teren arabil.

S -a realizat un Studiu Geotehnic care a evidentiat un teren cu stabilitate buna .

Evidentierea riscurilor naturale si antropice s-a semnalat in Studiul Geo , unde s-au dat si
recomandari pentru o justa folosire a terenului.

In perioada cu umiditate normala , nivelul apelor in zona de terasa se urci pana in apropiere
de suprafata , fiind influentat de nivelul raului Luncavat . Pe versant apare nivel freatic in stratul
de nisip care sporeste gradul de risc al alunecarilor de teren , tinand cont ca in aceasta zona au
existat alunecari active pana prin anii 1985 , care au incetat dupa desecarea baltii sufozionale
situata langa DJ 677 A . Alunecarile se pot reactiva in situatia cand umezirea stratului de nisip
prafos de pe panta va depasi punctul critic de stabilitate gravitationala .

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Initiativa realizarii unui Parc Fotovoltaic face parte dintr-o strategie mai larga de a
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transforma noile cunostiinte in inovare tehnologica in scopul producerii de energie electrica din
surse neconventionale .

in urma implementarii acestor tehnologii se asigurd surse ieftine de energie alternativa
aducand in acest sens un plus pentru protectia mediului , din perspectiva accesarii unei surse
de energie neconventionale , cat si din perspectiva echiparii edilitare a zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIIALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele , actiunile , prioritatile ,
reglementarile de urbanism — permisiuni $i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor .

Elaborarea documentatiei de tip P.UZ. este obligatorie in vederea schimbarii categoriei
de folosinta a terenului , precum si pentru introducerea unor suprafete de teren in intravilan , in
acest caz pentru a realiza functiuni de industrie nepoluanta , respectiv Parc Fotovoltaic si
imprejmuire proprietate , conform Legii 350 / 2001 modificata si completata .

in cazul acestui PUZ se propune introducerea in intravilan a suprafetei de teren de
39 195 mp pentru functiunea de industrie nepoluanta in scopul realizarii Parcului fotovoltaic ,
iar pentru suprafata de 1 250 mp aflata in intravilan se solicita schimbarea zonificarii functionale
din zona de locuinte si functiuni complementare in zona industrie nepoluanta .

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Certificat de Urbanism nr. 41 din 23 . 05. 2012 emis de Consiliul Judetean Vélcea ,
terenul studiat se afla in extravilan si are categoria de folosinta — arabil .

Zona studiata este in vecinatatea zonelor de protectie a retelelor de transport feroviar ,
electric si gaze naturale.

3.3. _VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul pe care se propune realizarea Parcului Fotovoltaic este liber si permite
distante fata de vecinatati construite .

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Lucrarile necesare pentru buna functionare a Parcului Fotovoltaic , vor determina si lucrari
in zona accesului pe parcela .
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Accesul se va realiza de pe latura sud — estica a terenului din drumul de acces avand o
latime de 4,50 m. Pentru acest gen de lucrari , cat si pentru accesul utilajelor in incinta , nu sunt
necesare lucrari de largire a drumului existent , traficul auto din zona este foarte redus .

Amplasarea panourilor fotovoltaice se va face fara sa stanjeneasca accesul pietonal si
carosabil inincinta , se va stabili 0 zona libera perimetrala intre 4,00 - 6,00 m.

in interiorul parcelei se va realiza un drum de acces pietruit cu o latime de 5m , ce va
conduce la postul de transformare amplasat in centrul parcelei , dar si la toate componentele
tehnologice de baza ale centralei fotovoltaice .

Astfel drumul propus in interiorul parcelei va amenajat pe o latime de 5 m prin
indepartarea unui strat vegetal de pamant de 30 cm , dupa care pe suprafata respectiva se
toarna un strat de pietrig cu fractia de 30 — 50 mm , urmat de unul cu granulatie mai fina , de 0 -
16 mm.

Drumul astfel construit va fi permanent intretinut , chiar si pe timpul iernii , astfel incat sa
poata fi practicabil pentru orice autovehicul de transport.

Pentru toate categorile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu , dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele i
aleile carosabile nu trebuie obstructionate cu mobilier urban , ele trebuie sa fie libere in
permanenta.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI , BILANT TERITORIAL ,

Proiectul face parte din tipul de ,proiecte verzi ", obtindndu-se electricitate din energie
solara . Documentatia consta in amplasarea unor grupuri de panouri fotovoltaice care
capteaza energia solara si o transforma in energie electrica . Pe amplasament se va monta si
un post de transformare.

FVE utilizeaza surse de renovare din radiatii solare , centrala electrica va fi fara
deservire si nu va avea impact negativ asupra mediului.

Solutia tehnica pentru realizarea FVE consta in instalarea modulelor fotovoltaice PV — pe
un cadru metalic propriu din otel , ancorat prin ingurubare in teren si interconectarea modulelor
cu alternante si ajutatoare ale cutiilor de distributie .Structura metalica va fi astfel proiectata incat
sa faca fata la greutatea ansamblului de module , a incarcarilor suplimentare generate de factorii
meteorologici — vant , zapada . chiciura.

Structura se poate adapta usor la un numar diferit de module fotovoltaice si poate fi

demontabila .

Parcul Fotovoltaic va fi racordat la sistemul de distribuire CEZ .

La realizarea parcului e necesara respectarea normelor referitoare la siguranta muncii in
zona instalatiilor tehnice , de asemenea vor fi respectate prevederile normativelor referitoare la
paza si securitatea incendiilor .
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DESCRIERE PANOURI SOLARE FOTOVOLTAICE

Panourile solare sunt alcatuite din celule solare (numite si celule fotovoltaice).Intrucat o
singura celula solara nu produce o cantitate suficienta de energie electrica, pentru a putea fi
utilizate acestea se vor asambla in panouri solare, astfel incat energia electrica produsa sa
corespunda necesitatilor. Dimensiunile panourilor solare depind firesc de numarul de celule
solare care intra in structura lor.

Panourile solare sunt mijloace de captare Si utlizare a energiei solare. La baza acestui
proces sta celula fotovoltaica. Pe scurt, in contact cu razele soarelui, aceasta produce energie
electrica. Energia electrica poate fi folosita in mod direct, poate fi insa si acumulata in baterii
petru o utilizare ulterioara, sau transformata in curent alternativ.

Panourile solare fotovoltaice sunt componentele de baza ale sistemelor fotovoltaice.
Un sistem fotovoltaic simplu contine urmatoarele elemente:
A Campul fotovoltaic :
o Tip de modul fotovoltaic recomandat — policristalin;
o Numar de celule pe un modul : 60 Buc. (6 x 10 buc.);
o Numar de panouri folosite : 6 384 unitati
o Dimensiunea panoului :
inaltime : 1 642 mm;
Latime : 994 mm,
Grosime : 40 mm;
Greutate : 20 kg.
o Gradul de inclinare prefabricat : 350 pe directia sud ;
o Putere nominala -Pn=240W;
o Tensiune maxima -Ump=30V;
o Tensiune in gol -Uoc=36,9V,;
o Curent maxim -Imp =798 A;
o Curent scurt circuit -1sc=8,35A;
o Tensiunea maxima a sistemului - 1000 V c.c.;
o Randament modul -n=14,70 %;
o Pierderi estimate ale campului fotovoltaic = <10 %;

o Temperaturi de functionare --400C -+850C.
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B Instalatie electrica de distributie ;

O

Instalatie electrica de transformare — Post de transformare prefabricat 0,4 / 20 kV , 2 X
800 kVA.

D Reteaua de impaméntare ;
E Sistemul de iluminat si supraveghere video ;
F Drumul din interiorul arealului centralei ;

G Gardul imprejmuitor

Centrala fotovoltaica are urmatorii parametrii:
e puterea proiectata a centralei - P debitat = 1,53 MW;
e tipul instalatiei : panouri fotovoltaice de tip cristalin cu puterea de 240 Wp;
e numarul panourilor — 6 384 unitati ;mod de debitare a energiei electrice produse : indirect ,
cu izolare galvanica ;
e mod de contorizare a energiei : contorizare dubla — productie $i consum propriu.

in conformitate cu cerintele Temei de Proiectare si a Certificatului de Urbanism , terenul
dezmembrat in suprafata de 4,04 ha (partial extravilan - 39 195 mp, partial intravilan - 1 250 mp)
va avea functiunea de Industrie nepoluanta - realizare PARC FOTOVOLTAIC .

Amplasamentul  este liber de constructii $i conform Avizului CEZ Distributie si aviz
Transelectrica , terenul se afla pe latura nord est , pe o latime de 19 m sub zona de protectie a
Liniei electrice aeriene LEA 400 KV .

in documentatia Studiului de Coexistenta se va stabili rezolvarea amplasarii panourilor
fotovoltaice si a imprejmuirii terenului sub zona de protectie a LEA 400 KV (6 m fata de deviatia
maxima a conductorului extrem al LEA) .

Zona are potential de dezvoltare datorita amplasarii terenului fata de drumurile de acces (DJ
677 A), existenta liniei de joasa tensiune in vecinatatea drumului (LEA 20 KV) si gradul de
insorire al terenului.

Amplasamentul se va imprejmui perimetral cu gard transparent - stélpi metalici si plasa de
sarma cu inaltimea de 1,80 — 2,00 m , avand prevazuta trei randuri de sdrma ghimpata peste
aceasta fnaltime . Accesul va fi prevazut cu porti carosabile si pietonale montate in coltul sud
estic al terenului , in dreptul drumului prevazut in incinta.

Plasa gardului va fi de tip FLUIDEX , cu ochiuri patrate de 50 mm ; atat plasa de sérma, cat
si stélpii metalici de sustinere vor fi plastifiati (inveliti intr-un strat protector din material plastic).

Odata cu imprejmuirea terenului va fi asigurat si iluminatul autonom , bazat pe panouri solare
fotovoltaice , securitatea antiefractie si CCTV , iar pentru bariera biologica vor fi prevazute
perimetral plantatii cu rol de protectie pentru diminuarea prafului si limitarea efectelor zapezii
viscolite .

PLAN URBANISTIC DE ZONA - PARC FOTOVOLTAIC i IMPREJMUIRE PROPR. 9



INDICI URBANISTICI
Pentru stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici (POT , CUT, retrageri minime obligatorii)
se va tine cont de Regulamentul General de Urbanism pentru zonele industriale .
P.O.T. max. =50 %
Amplasarea panourilor fata de contur imprejmuire 4 —6 m.
BILANT TERITORIAL

DESTINATIA TERENURILOR SUPRAFATA | PROCENTUAL DIN
TEREN (ha) | TOTAL SUPR. TEREN

1 SUPRAFATA DESTINATA AMPLASARII PANOURILOR

FOTOVOLTAICE SIECHIPAMENTELOR NECESARE 2,02 ha 50 %
INTRETINERII PARCULUI

SUPRAFATA DESTINATA CAILOR DE COMUNICATIE 0,4 ha 10 %
SUPRAFATA DESTINATA ZONELOR VERZI 1,62 ha 40 %

4 | TOTAL  SUPRAFATA  DESTINATA  REALIZARII
PARCULUI FOTOVOLTAIC 4,04 ha 100 %

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa

Apa necesara lucrarilor de punere in functiune a Parcului Fotovoltaic , se va
rezolva in sistem propriu prin forarea unui put de adancime sau prin transport cu cisterna
la fata locului . Din datele ce reies din Studiu Geotehnic ,apa a fost intélnita in zona de
terasa la adancimea de -3,50 m , cu nivel variabil in timp . In perioada cu umiditate
normala , nivelul apelor in zona de terasa se urca pana in apropiere de suprafata , fiind
influentate de nivelul raului Luncavat.
Canalizarea menajera : pe parcursul executiei lucrarilor se vor prevedea cabine
sanitare ecologice mobile ; deoarece Parcul Fotovoltaic nu este prevazut cu Punct
Logistic , ci doar cu Post de transformare nu este necesara prezenta grupului sanitar
permanent . Nu se asigura supraveghere realizata de personal , ci doar prin camere de
supraveghere montate pe stalpii electrici ce bordeaza imprejmuirea.
Apele pluviale din zona amplasarii panourilor fotovoltaice vor ramane in teren , nu
necesita o preluare controlata .
Energia electrica - se utilizeaza instalatii proprii electrice de transformare , care vor
asigura ulterior legarea la reteaua electrica de joasa tensiune existenta la drumul
judetean 677 A .
Pentru iluminarea si supravegherea incintei se prevad proiectoare amplasate pe stalpii

de iluminat exteriori .

PLAN URBANISTIC DE ZONA - PARC FOTOVOLTAIC si IMPREJMUIRE PROPR. 10



3.7. PROTECTIA MEDIULUI

SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia impotriva radiatiilor

Parcul fotovoltaic are la baza o matrice repetitiva de panouri cu cristale de siliciu care
prin efectul lor fotovoltaic genereaza curent electric , tendinta fiind de implementarea
tehnologiilor de producerea energiilor nepoluante ; lucrarile nu produc radiatii .

Protectia calitatii apelor , aerului

Pentru limitarea extinderii prafului in timpul santierului paméntul se va uda . Aceasta
poluare este nesemnificativa si poate fi inlaturata fara urmari .

De asemenea aleile carosabile potfi pietruite

Panourile fotovoltaice nu produc emisii in atmosfera in perioada de functionare .

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor se realizeaza prin folosirea unor utilaje
cu grad sporit de silentiozitate , prevazute cu atenuatoare de vibratii .

Pe toata perioada santierului , pentru diminuarea zgomotului si a vibratiilor se vor folosi
panouri de inchidere a zonei.

Pe perioada functionarii parcului, zgomotul si vibratile sunt produse doar de statiile de
transformare , dar sunt nesemnificative.

Protectia solului si a subsolului

Se va urmari diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare a solului si aerului ,
specifice perioadei de executie , in care accidental sunt posibile scurgeri de carburanti de la
utilaje sau pe parcursul exploatarii de la masinile de interventie .

Cablul etans ingropat este protejat prin tehnologia de lucru pentru foarte multe actiuni
straine , conducand implicit si la protectia solului si subsolului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Lucrarile de fata au un impact minim asupra ecosistemului terestru .

Dupa terminarea lucrarilor de infrastructura si de montare a panourilor fotovoltaice se va
realiza o sistematizare verticala a zonei , se vor recupera terenurile degradate prin inlaturarea
resturilor materialelor rezultate din constructie , refacerea stratului vegetal , amenajarea zonei
verzi prin inierbare .

Suprafata destinata Parcului Fotovoltaic va fi o zona verde , panourile vor fi amplasate
la inaltime , pe suporti metalici , astfel se va permite cresterea vegetatiei .

Ecosistemul acvatic nu exista in zona de lucru , deci nu este afectat.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate 1in timpul executiei se vor colecta si se vor evacua conform
prevederilor OUG 78/2000 , Legea 426 /2001 si Legea 27/2007 , iar deseurile menajere se vor
colecta si stoca temporar in pubele — containere metalice sau platforme amenajate , dupa care
vor fi preluate de firme de salubritate cu care beneficiarii au contract.

PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Realizarea Parcului Fotovoltaic nu va avea un impact negativ  asupra zonei
inconjuratoare, dimpotriva va fi benefic pentru Localitate Sirineasa ; lucrarile necesare nu
necesita prevederi de monitorizare a mediului .
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

S-a identificat tipul de proprietate asupra terenurilor : teren extravilan , proprietatea
privata a persoanelor fizice de interes local .

Conform conditii impuse prin Certificatul de Urbanism , sarcina de folosire a terenului este
in exclusivitate pentru infiintarea Parcului Fotovoltaic , obiectiv de utilitate publica — Industrie
nepoluanta .

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Studiul urbanistic P.U.Z. completeaza prevederile P.U.G. Comuna Sirineasa pentru
zona studiata .

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate .

P.U.Z. - ul nu reprezinta o faza de investitie , ci o faza premergatoare realizarii investitiei .

Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat , pe probleme prioritare , menite sa
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei .

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

- Introducerea in intravilan a suprafetei de 39 195 mp si zonificarea functionala a terenului
prin trecere de la categoria de teren arabil situat in extravilanul localitatii la categoria de zona
destinata Industriei nepoluante — Parc Fotovoltaic ;

- Schimbarea zonificarii functionale a suprafetei de 1 250 mp aflata in intravilan din zona
de locuinte si functiuni complementare in zona industrie nepoluanta ;

- Statutul juridic al terenurilor ;

- Lucrari de amenajare a terenului ;

- masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice ;

- masuri de protectie a mediului ;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni i restrictii — incluse in regulamentul

local de urbanism aferent P.U.Z.

Verificat Tntocmit,
Arh. Doina Negoita pr. Maria Dogaroiu
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REGULAMENT AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN iN VEDEREA REALIZARII UNUI

PARC FOTOVOLTAICsi IMPREJMUIRE TEREN

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii . Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile,
prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni i restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor.

Terenul beneficiaza de o pozitie potrivitd pentru amplasarea unui Parc Fotovoltaic , fiind
situat in zona insorita , neocupata de constructii $i zona mai putin productiva .

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism , aprobat prin HCL nr. 17 /17 . 12 . 2001 si
prevederile Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu completarile si
modificarile ulterioare .

- Ordinul 536 / 23 . 06 . 1997 pentru Aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei .

- 0OUG 78/2000

- Legea 426 /2001

- Legea 27/2007.

- Legea 13/2007 - Legea energiei electrice

- Ordin ANRE 49/2007 .
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Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor sale.

PUZ-ul, nu reprezinta o faza de investitie , ci o faza premergatoare realizarii investitiilor.
Unele prevederi ale PUZ —ului , strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei , nu figureaza in
planurile imediate de investitii . Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat , in functie de
fondurile puse la dispozitie , dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

Prin Puz se stabilesc obiectivele , actiunile , prioritatile , reglementarile de urbanism -
permisiuni §i restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata .

CAPITOLUL I - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

Amplasarea instalatiilor se va face cu aplicarea tuturor normelor fin vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Conform Ordinului 536 /1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei , se recomanda ca intre limita terenului destinat amplasarii
Parcului Fotovoltaic si zona destinata locuintelor si functiunilor complementare situata la vest
de amplasament sa existe o zona tampon de plantatie de aliniament .

Obiectivul propus nu afecteaza calitatea aerului , apei, solului , etc .

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea panourilor fotovoltaice se face retras fata de conturul exterior al terenului
(4- 6 m), pentru a putea permite realizarea unei alei perimetrale cat si plantatia de protectie .

Pentru portinea de teren situata la nord est aflatd sub zona de protectie a Liniei electrice
aeriene LEA 400 KV , pentru amplasarea panourilor fotovoltaice se va tine cont de Solutiile
fuirnizate de Studiul de Coexistenta , Avizul de amplasament Transelectrica si Fisa de

coexistenta anexa la Aviz.
Constructiile permise in zona : Post de transformare in anvelopa de beton , 0,4/20kV ,
2x800 kV.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la amplasamentul studiat se face pe drumul existent situat la sud — est de
amplasament , iar in incinta se va realiza un drum pietruit cu latime de 5 m care va conduce la
Postul de transformare , amplasat in centrul Parcului Fotovoltaic .

Reguli cu privire la echiparea edilitara
Utilitatile necesare pe perioada realizarii investitiei sunt apa si energia electrica.
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Pe parcursul executiei lucrarilor se vor prevedea cabine sanitare ecologice mobile.

Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcul fotovoltaic se amplaseaza pe un teren cu forma trapezoidala , cu o suprafata de
4,04 ha .

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri .

Parcul va fi imprejmuit cu panouri din plasa de sérma montate pe stalpi metalici , cu
inaltimea de 1,80 - 2,00 m, peste care se vor monta 3 (trei) randuri de plasa ghimpata .

imprejmuirea se va dubla cu o zona de protectie plantata .

POT-ul maxim = 50 % pentru Parcuri Industriale ; nu se realizeaza , majoritatea suprafetei
de teren neocupat efectiv de structura metalica de sustinere a panourilor , raménand teren liber ,
chiar spatiu verde .

CAPITOLUL il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Destinatia de Parc Fotovoltaic se incadreaza in zona destinata Industriei nepoluante , cu
respectarea prevederilor ce decurg din functiune .
Pe terenul studiat se prevede o zona functionald care cuprinde :
- Amplasarea Panourilor Fotovoltaice ;
- Amplasarea postului de transformare ;
- Acces carosabil - Drum pietruit - amenajat ;
- Zonaverde ;

Pentru stabilirea indicilor si indicatorilor urbanistici (POT , CUT, retrageri minime obligatorii)
se va tine cont de Regulamentul General de Urbanism pentru zonele industriale .

P.O.T. max. =50 %

Amplasarea panourilor fata de contur imprejmuire 4 —6 m.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITA‘[ILOR FUNCTIONALE
Industrie nepoluanta panouri fotovoltaice - max. 2,04 ha

Cai de comunicatie - 0.40 ha

Zone verzi plantate -1.22 ha

CAPITOLUL V - UNITA‘[I TERITORIALE DE REFERIN'[A

intocmit,
Arh. Doina Negoita
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