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Titlul | - GENERALIT AT!

Capitolul 1 - Baza legah

ARTICOLUL 1
(1) Regulamentul local de urbanism aferent Planutbanistic general al agralui Ocnele Mari
cuprindesi detaliaz prevederile referitoare la modul concret de diieza terenurilor, precusn
de amplasare, dimensiongreealizare a volumelor construite, amemigr si plantgiilor.
(2) Regulamentul local de urbanism (RLU) se a@piiclimitele teritoriului intravilan.
(3) Regulamentul caime totodai recomandri privind vocaia unor trenuri situate in extravilan,
importante pentru existemactual si viitoare.

ARTICOLUL 2

Regulamentul local de urbanism se spiijoe o0 ba legak format din:
- legi si alte acte normative care cuprind reguli privinddul de ocupare a terenurilgr
de realizare a construior;
- norme si standarde tehnice care fundamenieaamplasareasi conformarea
construdilor in acord cu exigeele de realizare a stabilii, securititii si siguranei in
exploatare ale acestora;
- reguli proprii domeniului urbanismulyi amenajrii teritoriului privind ocuparea cu
construdii a terenului in acord cu principille de dezvo#fadurabii (configuraia
parcelelor, natura proprigii, amplasareai conformarea constrtidor, etc).

ARTICOLUL 3
(1) Regulamentul local de urbanism este elabordigza Regulamentului general de urbanism
(RGU) aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 (republi¢at
(2) Acesta fixeaz reguli de bax referitoare la modul de ocupare a terenurilor duine la
pastrarea integritiic mediului si protejarea patrimoniului naturgl construit si, respectiv cu
privire la sigurara construgilor si la apirarea interesului public, stabilind cotidde amplasare
si conformare ale constrtor.

ARTICOLUL 4
Prevederile prezentului Regulament vor fi permamenélate cu evotia legislaiei cu caracter
general, precungi cu cea a legisteei de specialitate, relevante pentru activitateaubanismnsi
amenajarea teritoriului.

Capitolul 2 - Rolul Requlamentului local

ARTICOLUL 5
Planul urbanistic general (PUG) Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprind nerm
obligatorii pentru autorizarea exegdi construgiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, casi pattial in extravilan, in limitele teritoriului admirtistiv al localitii.

ARTICOLUL 6
Regulamentul local de urbanism explicitéazdetaliaz prevederile cu caracter de reglementare
ale Planului urbanistic general.

ARTICOLUL 7
Aplicarea regulilor de urbanism trebuigasigure concilierea intereselor &etinului cu cele ale
colectivitatii, In vederea protéyii proprietitii privatesi apararii interesului public.

ARTICOLUL 8
Regulamentul local de urbanism stagggemodul in care pot fi ocupate terenurile, preciim
amplasarea conformarea constrtidor si amenagrilor in acord cu prevederile legale.
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ARTICOLUL 9
Regulamentul local de urbanism se agrpbin hotrare a Consiliului local al osalui Ocnele
Mari si devine act de autoritate al adminigigapublice locale.

ARTICOLUL 10
Intravilanul aprobagi figurat in plaga de reglemeiti a Planului urbanistic general va fi marcat
pe teren prin borne.
[Legea nr.7/1996 a cadastrulgi a publicititii imobiliare (republicati)]

Capitolul 3 - Mod de aplicare

ARTICOLUL 11
Regulamentul local de urbanism preia prevederilguRenentului general de urbanism (RGU)
le detaliaa.

ARTICOLUL 12
in cadrul Regulamentului local de urbanism se pretmate prevederile cuprinse n
documentgile de amenajarea teritoriului aprobate conforgpiileespectiv Planul de amenajare
a teritoriului naional (PATN), Planul de amenajare a teritoriulldgiean Valcea (PATJ), etc.

ARTICOLUL 13
Prezentul Regulament este un regulament cadru améncaracter director. Prevederile sale
permit autorizarea dirext cu excepa derogdrilor si situgiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri urbanistice de detaliu (PY&u Planuri urbanistice zonale (PUZ),
cazuri specificate Tn canutul Regulamentului.

ARTICOLUL 14
(1) Cladirile care urmeaz sa fie realizate pe fiecare pargéh parte se vor inscrie in cofitie
previazute de prezentul Regulament.
(2) Certificatul de urbanism eliberat pentru patoed preciza condile de construiresi va fi
insqit de extrasele necesare din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 15
(1) Procentul de ocupare a terenului (PQGiNcoeficientul de utilizare a terenului (CUT),
calculate pentru fiecare pargeln parte, sunt consideratenite superioare de ocupare a
terenului.
(2) Acssti indicatori se completedazcu regimul de alinierssi Tnaltime, toate formand un
ansamblu de valori obligatorii pentru autorizargaceitirii construgiilor.

ARTICOLUL 16
(1) Retragerile construdor fata de aliniamentele stabilite precwinretragerile minime f@a de
limitele laterale sau posterioare ale parcelet sbhigatorii.
(2) Valorile acestora vor fi inscrise in Certifichtle urbanisngi nu pot fi diminuate in cazul
autorizrii construirii pe baza acestui Regulament.

ARTICOLUL 17
(1) Autorizarea construirii se va face pe baza wuogiumentai tehnice (DTAC) elaborate de
specialgti autorizai, in condiiile legii.
(2) Aceasi condtie este valahil si pentru repargile si extinderile viitoare ale &tirilor, pentru
amenajarea spdor comerciale, a imprejmuirilor, a firmelor, mnem si a semnalelorsi
mobilierului stradal.

ARTICOLUL 18
Autorizarea construirii se poate face dggoaterea terenului din circuitul agricol.
[Legea nr.18/1991 (republical]
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ARTICOLUL 19
in perimetrele de protde ale Campurilor de sonde |, II, §l IV, precumsi n perimetrul de
exploatare a tufului ,Taistari”, autorizaia de construire pentru orice categorie de congiruc
admise se va emite numai cu avizul favorabil al mige Nationale pentru Resurse Minerale
(ANRM) si acordul Socieitii Nationale a Srii S.A. - SALROM.

ARTICOLUL 20
Aspectul exterior al constrtitor, cu toate elementele sale definitorii, ajpae spaiului public.

ARTICOLUL 21
(1) Tn cazul opengunilor urbanistice importante ca arie, volum destougii si complexitate a
lucrarilor de infrastructuf tehnic, prezentul Regulament va fi detaliagt adaptat prin
regulamentele aferente unor Planuri urbanisticaleofPUZ) realizatgi aprobate conform legii.
(2) Aceste regulamente vor respecta prevederileeptalui Regulament local (aferent PUG) in
ceea ce priveste indicatorii principali de urbanisepectiv: regimul de &htime, coeficientul de
utilizare a terenului, funwnile admisei regimul de construire.

ARTICOLUL 22
Construdile de locuine vor fi orientate astfel incai sisigure o insorire minifina camerelor de
locuit amplasate pe fada cea mai favorahilsud), de 1% h la solgtil de iarri, sau de 2 h in
perioada 21 februarie-21 octombrie, cu unghiuriimi@derta ale razelor solare de pesté 6
verticalsi 20° orizontal.

Capitolul 4 - Deroaari

ARTICOLUL 23
Prin derogare se felege modificarea conglor de construire: funguni admise, regim de
construire, Taltime maxind admig, distane minime fai de limitele parcelei, POgi CUT.

ARTICOLUL 24

Derogiri de la prevederile prezentului Regulament suntiad numai in uritoarele situgi:
(a) condiii de fundare dificile care justificun mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul Regulament;
(b) descoperirea in urmapaturilor a unor narturii arheologice care impun salvargia
protejarea lor;
(c) situarea speciala parcelei in cadrul agalui, intr-o zod de interes maxim sau
condtionat de existeta pe terenurile aturate a unor &biri care trebuiesc
mertinute/protejate;
(d) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu seriinin prevederile Regulamentului.

ARTICOLUL 25

in cazul n care, prin cererea pentru emitereaif@atului de urbanism, se soligib modificare
de la prevederile aprobate pentru zona respgecsau dag& condtile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de int@sti impun, autoritatea publiclocak are
dreptul ca, dupcaz, prin Certificatul de urbanism:

(a) & resping cererea in mod justificat;

(b) s solicite elaborarea unui Plan urbanistic zonal ZPdumai n baza unui aviz

prealabil de oportunitate.

(c) ¢ solicite elaborarea unui Plan urbanistic de det@&@iuUD).
[art.32 alin.(1) din Legea nr.350/2001 (republiaat

ARTICOLUL 26
Planul urbanistic zonal (PUZ) poate stabili reglatie noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, timea maxim admigi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), peoe
tul de ocupare a terenului (POT), retrageredicdlor fata de aliniamengi distartele fga de
Pag.7/85




P.U.G. OCNELE MARI 2010 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

limitele lateralesi posterioare ale parcelei.
[art.32 alin.(5) pct.a) din Legea 350/2001 (repwaliz)]

ARTICOLUL 27
Planul urbanistic de detaliu (PUD) poate stabigjleenensri noi numai cu privire la distaele
fata de limitele lateralgi posterioare ale parcelei.
[art.32 alin.(5) pct.b) din Legea 350/2001 (repwaliz)]

ARTICOLUL 28
Documentéile de urbanism se vor supune awizsi aprokirii conform legislaiei in vigoare.

ARTICOLUL 29
Nu se pot acorda deraxg de la reglemeiditile stabilite prin prezentul Regulament pentrnele
protejate/de proteie delimitatesi nu pot fi aprobate modifici ale indicatorilor urbanistici
(functiuni admise, regim de construirealtime maxind admig, distane minime faa de limitele
parcelei, POE&i CUT) prin PUZ sau PUD.
[art.46 alin. (5)si (6) din Legea nr.350/2001 (republicak

ARTICOLUL 30
Daca modificarea este solicitahumai pentru o parte a unei uiiteritoriale de referiti (UTR),
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) proples noua reglementare nu 1l va puteaagiepe
cel aprobat inial cu mai mult de 20%, o singudaé.

ARTICOLUL 31
(1) Tn cazul in care, din fiani de dezvoltare urbanistidcemeinic fundamentate, este necgsar
depisirea coeficientului de utilizare a terenului, sepraceda la elaborarea unui Plan urbanistic
zonal (PUZ) pentru o suprafisstabiliti prin avizul de oportunitate.
(2) Finanarea noii documentia de urbanism poate fiatuta din fonduri publice, in condile
legii, sau de @re persoanele fizice ori juridice interesate.

ARTICOLUL 32
Modificarea reglemeditilor stabilite prin Planul urbanistic general tuéd & asigure unitatea,
coeremasi confortul urban atét ale zonei de studiu,st@le teritoriului invecinat.

ARTICOLUL 33
Responsabilitatea coordan realizarii documentdilor de urbanismsi a coninutului acestora
cade integral in sarcina administeapublice locale.

Capitolul 5 - Diviziunea terenului in zone fungionale si unit ati teritoriale

ARTICOLUL 34
Definirea unittilor teritoriale de referitdi (UTR) este definit pe baza a trei parametri:
(a) funaiunile dominante admise, cu sauaf condiionari;
(b) regimul de construire - ocuparea terenuluidglale utilizare a terenului;
(c) Tmaltimea maxin admis.

ARTICOLUL 35
Teritoriul analizat este divizat in 74 de uniteritoriale de referiti (UTR) conform plagelor
atgate: Anexa 1 la RLU (sc.1/10000), AB, C, DsiEsI (toate la sc.1/5000).

ARTICOLUL 36
(1) Simbolurile ce exprithregimul de Taltime precizat in cuprinsul Regulamentului (ex.P+2)
nu cuprind si nivelul eventualelor mansarde, cu caradica acesteaidie executate exclusiv in
spaiul podului, conform ,Normativului de sigurgn la foc” (Indicativ P 118-99)si
»-Normativului pentru proiectarea mansardelor kdoile de locuit” (NP 064-02).
(2) Suprafga mansardei se ia in calcul la stabilirea indiaidyanistici POTsi CUT.
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ARTICOLUL 37
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire |la &hoarele zone, subzogeunitati teritoriale de
referina:
ZONE SITUATE IN INTRAVILAN:

C - ZONA CENTRAL A
CP - ZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONELOR PROTEJATE
ALE VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE
CA - ZONA CENTRAL A SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONELOR
PROTEJATE ALE VALORILOR ISTORICE SI  ARHITECTURAL-
URBANISTICE
CB — ZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTAN TA ORASENEASCA
CB1 - situate in interiorul zonelor protejate
CB2 - situate Tn afara zonelor protejate

M - ZONA MIXT A CONTINAND INSTITU Tll, SERVICII _SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL. ACTIVIT _ATI PRODUCTIVE MICI
NEPOLUANTE SILOCUIN TE
M1 — ZONA MIXT A SITUATA IN LIMITELE ZONELOR PROTEJATE ALE
VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE
M2 — ZONA MIXT A SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONELOR
PROTEJATE ALE VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-
URBANISTICE

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - ZONA LOCUIN TELOR DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPOD ARESTI SI
GRADINI CULTIVATE PENTRU PRODUC TIA AGRICOL A
Lla - Locuinte individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri,
situate in afara zonelor protejate
Llal — pe terenuri prezentand riscuri antropice prdeedin exploatarea
resurselor minerale
L1a2 — pe terenuri situate pe vergaafectate de alunég de teren
L1a3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale sgropice
L1b - Locuinte individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri,
situate in zone protejate
L1b1l — pe terenuri prezentand riscuri antropicev@nite din exploatarea
resurselor minerale
L1b2 — pe terenuri situate pe vergaafectate de alunéad de teren
L1b3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturaleastropice

L2 - ZONA LOCUIN TELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE CU MAXIM P+2
NIVELURI
L2a - Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri, situate in afara
zonelor de protedie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice
L2al — pe terenuri prezentand riscuri antropicevgmde din exploatarea
resurselor minerale
L2a2 — pe terenuri neafectate de riscuri natunaiegpice
L2b - Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri situate in
interiorul zonelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice
L2b1l — pe terenuri prezentand riscuri antropicev@nde din exploatarea
resurselor minerale
L2b2 — pe terenuri neafectate de riscuri naturatedgice
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L2c - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in
viitoarele extinderi (Slitioarele, Buda, Cosota, etc)

L3 - ZONA LOCUIN TELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE
IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDEN TIALE

F - ZONA ACTIVIT ATILOR LEGATE DE CULTE

A - ZONA DE ACTIVIT _ATI PRODUCTIVE SI SERVICII
Al — Unitati predominant industriale
Ala - Activitati productive si de depozitare comerciai
Alb - Activitati de transporturi si functiuni legate de accesul pe calea ferat
industrial a
A2 — Unitati mici si mijlocii, productive si de servicii

B - ZONA ACTIVIT ATILOR BALNEARE S| TURISTICE
B1 —Strandul central
B2 — Stabilimentul bailor Ocnita
B3 — Satul de vacati Ocnele Mari
B4 — Alte activitati balneo-turistice
B4a — situate Tn exteriorul zonelor protejate
B4b — situate in interiorul zonelor protejate

V - ZONA SPATIILOR VERZI
V1 - SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
Vl1a — subzona sptilor verzi publice cu acces nelimitat, situate inafara
zonelor protejate
V1b — subzona sptilor verzi publice cu acces nelimitat, situate inzone
protejate
V1c — subzona spawlui verde situat in amonte de barajul existent peParéaul
Sirat, amenajat majoritar pe amplasamentul bazinuluide retertie a emisiilor
accidentale de saramui din Campurile 11l si IV (cota 271)
V2 - SPATII VERZI PENTRU AGREMENT
V2a — subzona bazelor de agremest a parcurilor de distractii
V2b — subzona de agrementsi amenajari pentru sporturi de iarn a
~Slatioarele”
V3 - SPATII VERZI PENTRU PROTEC TIA CURSURILOR DE APA SI A
ZONELOR UMEDE
V3a — subzona de reconstrute ecologi@
V3b — subzona de protetie a cursurilor de apa si a zonelor umede
V4 — PADURI SI PLANTA TII FORESTIERE DE PROTECTIE A
VERSANTILOR

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL A (G)
G1 — CONSTRUCTII SI AMENAJ ARI IZOLATE PENTRU GOSPOD ARIE
COMUNAL A
G2 - CIMITIRE

ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN:

ExA — TERENURI AGRICOLE
ExA1 — TERENURI AGRICOLE SITUATE IN LIMITELE PERIME TRELOR
PROTEJATE
ExA2 — TERENURI AGRICOLE SITUATE IN AFARA PERIMETRE LOR DE
PROTECTIE
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ExB — ZONE DE RECONSTRUCTIE ECOLOGIC A

Capitolul 6 - Structura Regulamentului local

ARTICOLUL 38
Regulamentul local de urbanism fiind un documenbzapil in justiie, structura acestuia
urmeaz uzanele in acest domenitinandu-se seama de faptétl c
(a) prevederile trebuieadie simplusi clar exprimate, #ra posibilitatea de interpretare
diferita;
(b) nu se admit trimiteri de la prevederile cargsc 0 unitate teritorialde referima la
alta, chiar datapar unele repat;
(c) In cazul unor situa insuficient de clare, documentul scris prevaleazupra celui
grafic.

ARTICOLUL 39
(1) Prevederile Regulamentului sunt adaptate ts#iude tranziie in care di fac sintita prezema
noi tipuri de grupri de fungiuni, fapt pentru care s-a adoptat un grad de biétdate care &
permita dezvoltarea acestora.
(2) In cazul unor particulasti evidente, unele dintre prevederile acestui Regala prevaleaz
fata de prevederile Regulamentului general de urbafiB@U) (ex: prevederile privind zonele
protejate).

ARTICOLUL 40

Fiecare dintre zonele, subzongleunitatile de referima fac obiectul unor prevederi organizate
potrivit urmatorului cortinut:

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAETE, FORME, DI-

MENSIUNI)

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACE-

EASI PARCELA

Articolul 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CADIRILOR

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Articolul 14 - IMPREJMUIRI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIPOT)

Articolul 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUKCUT)
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Titlul Il - REGLEMENT ARI COMUNE

Capitolul 1 - Protejarea patrimoniului cultural na tional: monumente istorice
si situri arheologice

ARTICOLUL 41
(1) Prin Planul urbanistic general se stajpdeun numir de 14 zone protejate agmand
patrimoniu imobil identificat (7 situri arheologise7 monumente sau ansambluri istorice sau de
arhitectud):
Zone protejate cuprinzand situri arheologice:
(@) ,Lacul Doamnei” - perimetrul urmeézaliniamentul vestic al stzii Al.loan Cuza (pe o
lungime de cca.200 m), pe limite de proprietateda.30 m nord de cimitirul existent, mergand
apoi pad la curba principal a drumului de acces la Instgda de micronizare marmirsi
prelucrare tuf vulcanigi mai departe urirind (pe hotare) limita nordica intravilanului propus
pe strada Valea cu Pruni.
(b) ,Valea Goruneilor” - perimetrul este delimitiat est de terasamentuliicferate industriale
existente (pe o lungime de cca.250 metri), urmaadav Paraului Licurii la nord-vest paia
intersedia stizii Carpinis cu acestagi apoi limita administrati¥ a orgului (hotarul cu
municipiul Rm.Valcea) la est.
(c) ,Gura Suhsului” - perimetrul este delimitat de strada Pinilarsud, strada Livezilgsi baza
barajului la vest, strada Cocagtida est, mergand pe limitele de proprietate aspgdiriilor la
nord.
(d) ,Buridava Dacig” - perimetrul este delimitat de 8uile Pinilor si Al.loan Cuza la nord
(malul stang al Parauluiagat), urmeaz spre sud-est traseul &ii Nicolae Bilcescu, apoi spre
sud si vest pe limitele de proprietate ale gosjrathbr situate pe stizile Valea Braduluisi
Cosota.
(e) ,Vatra localistii” - perimetrul este delimitat de strada Valea drhui la vest, strada Nicolae
Balcescu la nord, mergand spre gissud pe limitele de proprietate existentepe liziere de
paduri.
(f) ,Tell-ul Cotofeni” - perimetrul este situat la nord de zonatga® ,Gura Suhaului”, intre
Valea Sirata si Dealul Morilor, de o partei de alta a s#izii.
(9) ,Lunca” - perimetrul este delimitat spre vest mhalul stang al Paraulua&t (pe o lungime
de cca.280 metriji de Valea Adant spre est, celelalte repere fiind limite de proaitesi
liziere de @aduri.
Zone protejate aferente monumentelor:
(a) ,Centru” - zona cuprinde aproape in totalitZtasna central a orgului, la care se adadg
gospodriile situate la nord de str.Pinilor, Satul de wa&ealaculsi padurea de la mi@noapte de
acesta, terenurile intravilane situate la vest dedi€a Milor, precumsi zona Bisericii
~Adormirea Maicii Domnului”, definite pe limite deroprietate intre strada Valea Braduui
albia Paraului &at.
(b) ,Ocnita — Stabilimentul &lor” - zona se degkoafi in jurul obiectivului, intre Paraulagat,
strada Pinilosi strada 22 Decembrie, pe hotarele gogpddr existente.
(c) ,Teica” - cuprinde zona de protera Bisericii ,Sf.Gheorghgi Sf.Dumitru”. Intravilanul
localitati componente Teica nu mai cuprinde decat terenul biserigii cimitirul, restul
gospodriilor fiind stramutate datorit prabusirilor din campurile de sonde. Zona este delingitat
de hotarele proprigtilor invecinate.
(d) ,Lunca — Biserig@” - zona de protge se inscrie in bucla s#ii Gorung, limita inferioat
sudia fiind pe aliniamentul sondei 416, in rest degfandu-se preponderent pe limite de
proprietate. Deoarece nu exdisiadastru intocmit pentru terenurile dprite existente pe latura
estia a zonei, limita a fost defirit printr-un arc de cerc cu raza de 200 m urmand a fi
definitivata ulterior prin PUZ.
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(e) ,Slatioarele” - zona se dilla intersega a dod drumuri nemodernizatgi este definii
conform plagelor de reglemeati 3 si 3C, pe limite de proprietate la est, ngraest.

() ,Buda — Biseri@” - zona se desfoard pe ambele laturi ale duii Buda, fiind delimitai de
hotarele existente ale gospaddor invecinate. Deoarece nu existadastru ntocmit pentru
terenurile impdurite existente pe latura egtia zonei, limita a fost defiritprintr-un arc de cerc
cu raza de 200 m urmand a fi stabiliterior prin PUZ.

(g) ,Crucea Sfiii ingeri” - zona se des§oar In apropierea zonei centrale, pe ambéile ple
strazii Al.loan Cuza.

(2) Zonele de proteie a monumentelor cu valoare istdrigi a siturilor arheologice sunt
delimitate pe limite cadastrale in pjafe de reglemeati urbanistice (simbol 3) ale PU& in
anexele la ,Studiul istorico-arhitectural 2010”; iimeriorul acestora @ioneaz reglemertri
urbanistice specifice care uiresc protejareai punerea in valoare a patrimoniului cultural
naional situat pe teritoriul ogalui.

[Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumenteésborice (republicad)]

(3) In interiorul perimetrului zonelor protejate lenerate la alin.(1), autorizarea ladior de
construgie se face numai cu conidi desdrcarii de sarcii arheologia.

(4) Restul teritoriului localiitii este supus regimului de supraveghere arhealogic

(5) Desarcarea de sarcinarheologié este procedura prin care se confiraa un teren in care a
fost evideiat patrimoniul arheologic poate fi redat acttiibr umane curente. Certificatul de
desarcare de sarci arheologid, emis de serviciile publice deconcentrate ale Marului
Culturii si Patrimoniului Naional, reprezirit actul administrativ prin care se anulg@aggimul de
protegie instituit anterior asupra terenului in care st videmiat patrimoniul arheologic.

[OG 43/2000, art.5 alin.(23i (3)]

(6) Reglemeririle cuprinse in ,Studiul istorico-arhitectural Z1sunt preluate in prezentul
Regulament; in caz de neconcordamprevaleaz regulile cuprinse in Regulamentul local de
urbanism.

ARTICOLUL 42

Intervertiile ce se pot efectua asupra monumentelor istauce urnitoarele:
(a) toate lucitrile de cercetare, conservare, construire, extedeconsolidare,
restructurare, amerimj peisagisticesi de punere in valoare, care modifgsubstara sau
aspectul monumentelor istorice;
(b) executarea de mulaje de pe componente ale nentefar istorice;
(c) amplasarea definitivsau temporarde imprejmuiri, construic de protedie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigkau orice fel de insemne pe in
monumente istorice;
(d) schimlari ale funciunii sau destingei monumentelor istorice, inclusiv schigte
temporare;
(e) sttmutarea monumentelor istorice;
() amenajri de cii de acces, pietonalg carosabile, utiliti anexe, indicatoare, inclusiv
n zonele de protge a monumentelor istoric.

[Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentesborice (republicad)]

ARTICOLUL 43
(1) Interveniile asupra monumentelor istorice de impotéamaionak (categoria A) se fac
numai pe bazai cu respectarea avizului de specialitate emis dee dMinisterul Culturiisi
Patrimoniului Naional.
(2) Lucrarile de intervefie asupra monumentelor istorice de impaodalocal (categoria B) se
fac numai pe baza cu respectarea avizului de specialitate emis dee diregia Judeeara
pentru Cultusi, Cultesi Patrimoniul Cultural Naonal Vélcea, pe baza propunerilor Comisiei
Zonale nr. 5 a monumentelor istorice.
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ARTICOLUL 44
Interventiile care se efectueazasupra imobilelor care nu sunt monumente istodee,care se
afla in zone de prot¢ie a monumentelor istorice, precugn construgiile noi in zonele de
protegie a monumentelor istorice, se autoriZzeammai daca sigura®si servitutea de vedere a
monumentelor din apropiere nu sunt afec§atiaca se incadreaza in arhitectura specific docal

ARTICOLUL 45
Interventiile care se efectueazasupra imobilelor care nu sunt monumente istodes,care se
afla Tn zone protejate, precugnconstrudiile noi in zonele protejate se pot autoriza difedbaza
reglemendrilor prevazute in prezentul Regulament local de urbanismygzasi cu respectarea
avizului de specialitate emis détie Direcia Judeeard pentru Cultuk, Culte si Patrimoniul
Cultural Naional Valcea.

) ARTICOLUL 46

In situatia in care, in timpul lummilor se descopér vestigii arheologice, beneficiarui
antreprenorul ih mod solidar au obligaca in cel mai scurt tim@ fdu@ la cunostia Diregiei
Judeene Valcea pentru CultyrCultesi Patrimoniul Cultural Naonal Valceasi a Muzeului de
Istoriesi Arheologie a Judelui Valcea acest fapt.

ARTICOLUL 47
(1) Interveniile in siturile arheologice reperate sau cu ppatise vor face conform prevederilor
Ordonanei Guvernului nr.43/2000 privind proté patrimoniului arheologisi declararea unor
situri arheologice ca zone de interegaorzal.
(2) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, detteisi instituite conform legii, beneficiazde
protegia acordat zonelor protejate, precugn de masurile specifice de protge prewvizute de
respectiva ordonain

ARTICOLUL 48
Regimul juridic general al descoperirilgr al cercedrii arheologice cuprinde ansamblul de
masuri stiintifice, juridice, administrative, financiar-fiscalgi tehnice menite & asigure
prospectarea, identificarea, decopertarea, invienéa, conservaregi restaurarea, asigurarea
pazei, intrénereasi punerea in valoare a bunurilor arheologice, pregua terenurilor in care se
gasesc acestea, in vederea cérdetau, du@ caz, clasrii acestora ca bunuri culturale mobile
sau ca monumente istorice.

A ARTICOLUL 49

(1) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic ewds ntampitor (ca urmare a factorilor
naturali sau a aiwnilor umane, altele decéat cercetarea arhecipge instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea etiic si stabilirii regimului de protejare,
temporar, pentru o perioade nu poate daégi 12 luni, regimul de prote® pentru bunurile
arheologicsi zonele cu poteral arheologic.

(2) Primarul localiitii va dispune intreruperea oirei alte activifiti, in conformitate cu avizul
serviciilor publice descentralizate ale MinisterulGulturii, si se va institui regimul de
supraveghere sadmitura arheologid.

ARTICOLUL 50
Sapatura arheologig si activititle umane Tintreprinse asupra patrimoniului arheicloge
efectueaz numai pe bazai in conformitate cu autoriza emis de Ministerul Culturii, in
condtiile legii.

ARTICOLUL 51
(1) Utilizarea detectoarelor de metale in situhealogice, in zonele de interes arheologic
prioritar si Tn zonele cu patrimoniu arheologic reperat esterzis.
(2) Ea se poate permite numai pe baza adtdrprealabile emise de Ministerul Culturii.
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ARTICOLUL 52
(1) Pam la desércarea de sarcinarheologid, terenul care face obiectul cerateste protejat
ca sit arheologic, conform legii.
(2) Efectuarea oricaror lumi care pot afecta siturile arheologice, in alserertificatului de
desd@rcare de sarcih arheologid, se considera distrugere a monumentelor istogicse
pedepssge potrivit prevederilor legii penale.

ARTICOLUL 53
Autorizarea luctrilor de construire sau desfiare in zonele cu patrimoniu arheologic reperat
sau marcat pe plaele prezentului PUG se aptobumai pe bazai in conformitate cu avizul
organelor de specialitate ale Ministerului Culturii

ARTICOLUL 54

(1) Toate lucirile care urmeaz si afecteze solul din intravilanul om@ui (sapaturi pentru
fundaii, sapaturi pentrusanturi mai adanci de 40 cmy,a.) urmeaz sa fie notificate - prin grija
Primariei Ocnele Mari - Diregei pentru Cultut, Cultesi Patrimoniu Cultural Ngonal Valcea
pentru a proceda in fune de anvergura interveai si de locul acesteia.

(2) Pentru a se evita distrugerea unor situri ddggce de mare importah amplasate in
teritoriul administrative al ogalui, aceles prevederi sunt valabilgi pentru lucérile similare
celor enumerate anterior care urniegizse execute in extravilanul guéui.

ARTICOLUL 55
Certificatele de dedccare de sarcinarheologi@ se elibereaz pe baza raportului de cercetare
arheologid preventi.
[0.G. nr.43/2000 privind protectia patrimoniului laeologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interestinaal (republicatz) si cu Ordinul Ministrului Culturii i
Cultelor nr.2518/2007 privind Metodologia de aplieaa procedurii de degccare de sarcia
arheologici]

ARTICOLUL 56
Este obligatorie intocmireai aprobarea de planuri urbanistice zonale (PUZ)trpemonele
protejatesi de protede a monumentelor.
[art.47 alin.(3) pct.b) din Legea nr.350/2001 pndi amenajarea teritoriuluisi urbanismul
(actualizatr)]

ARTICOLUL 57
Pentru orice luciri admisibile Tn perimetrul Campurilor de exploa&ay 1, 11l si IV, precumsi n
zonele de risc definite prin studiul elaborat devdrsitatea Bucurgi - DCGGA, autorizéa de
construire se emite numai cu avizul AgenNationale pentru Resurse Minerale (ANRII)
acordul Societii Nationale a Srii — SALROM SA.

Capitolul 2 - Zone de sigurana si de protectie

ARTICOLUL 58
(1) Autorizarea lucirilor de construire Tn interiorul zonelor de pratecpe baza normelor
sanitare se face numai pe bazin conformitate cu avizul autcdiii de sinatate publid.
(2) Se va solicita avizul sanitar pentru proiecaramplasarea executarea constrtitor de
locuinte sau de obiective de utilitate publlisau privai, pentru transformarea, extinderea sau
schimbarea destifiai construgilor sau instaldilor, catsi pentru PUZ-urile necesare conform
reglementrilor aprobate.

ARTICOLUL 59
Se instituie perimetre de protechidro-geologié si zone de protat sanitai (Cu regim sevesi
de restrige) la surselai instalgiile de alimentare cu appotabik Tn sistem centralizat existente
si propuse (foraje, rezervoare, aduni, instalaii de tratare, reele de distribtie).
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[HGR nr.930/2005]

ARTICOLUL 60
Zona de protgte sanitai pentru fantanile publice care capteapa din stratul freatic va avea
dimensiunile minime d&0,0 metri in amontgi 20,0 metri in aval, pe dirgia de curgere a apei
subterane.

ARTICOLUL 61
Fosele septice vidanjabike impermeabilizate se vor amplasa la digtéer minime de3,0 metri
fata de conductele telei de ap potabik, 10,0 metri fga de locuinele vecine, respecti20,0-
50,0metri faga de sursele locale deapotabik (fantani, pompe de ménizvoare captate, etc).

ARTICOLUL 62
Se vor asigura zone de praiecsanitai fata de intreprinderile sau usitle care pot polua
factorii de mediu sau pot produce discontortinele riscuri sanitare (cimitire, siade epurare,
etc).
[Ordinul Ministerului Sinatatii nr.536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Nororedle igiera
si a recomandrilor privind mediul de via: al populaiei, publicat in Monitorul Oficial nr.140/3
iulie 1997]

ARTICOLUL 63
Amplasarea zonelor destinate industriilor se vae fae baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologicg dispersie a poluaitor, astfel incat acestea au defseasa
concentrdile maxime admise prévute in normative in teritoriile protejate (zonele locuit,
parcurile, rezerusle naturale, zonele de interes balneoclimatede, odihid si recreere,
institutiile social-culturale si medicale, precumsi unitatile economice ale ator procese
tehnologice neceditactori de mediu lipsit de impuiit).

ARTICOLUL 64
(1) Zona de protere sanitai pentru depozitele de gruri va fi de minim1000,0m faa de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurileezervaile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odilinsi recreere, instittile social-culturalesi medicale, precunsi
unititile economice aleator procese tehnologice necédactori de mediu lipsit de impudid).
(2) Proiectele intocmite pentru depozitele dgede se vor conforma prevederilor Ordinului
Ministerului Sinatatii si Familiei nr.117 din 28 februarie 2002 privind eparea Procedurilor de
reglementare sanitarpentru proiectele de amplasare, consteuamenajarsi reglementare
sanitaéi a funcaionarii obiectivelorsi a activititilor desfsurate in acestea, inge de studii de
impact pentruanatatesi mediu, studii geologice, hidrogeologigieurbanistice
[OMS nr.536/1997]

ARTICOLUL 65
Se interzice autorizarea construirii n zonele detqaie ale surselogi instalgiilor de ap
potabik, ale conductelor de transport produse petroligage, linii de Tnait si medie tensiune,
etc.

ARTICOLUL 66
(1) Zona de prote® a conductelor de transport gaze est2@® m de o partgi de alta a
conductei.
(2) In aceast zori se interzice efectuarea amior lucriri de construgi si montaj, chiar cu
caracter provizoriu.

ARTICOLUL 67
(1) Zona de siguraa fata de conductele de transport gaze est@@s0m de o partgi de alta a
conductei.
(2) In aceastzor autorizarea constrtitor se poate face doar in baza unui aviz favdrddi de
detinatorul conductei.
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ARTICOLUL 68
Emiterea autorizélor de construire in zonele de sigutarale surselosi instalaiilor de ap
potabik, ale conductelor de transport gaze, ale liniileceice de nait si medie tensiune, etc,
este condionaé de ohinerea avizului favorabil emis de wetorul echipamentului tehnico-
edilitar.

ARTICOLUL 69
Pentru sistemul de canalizare-epurare, documiaritaintal spre avizare sanitava fi insaita
de studiul de impact asuprangtatii populaiei si mediului Tnconjuitor.
[art.28 din OMS nr.536/1997]

ARTICOLUL 70
Latimea zonei de proté@e si de sigurati a liniilor electrice aeriene este @4,0 metri pentru
LEA 20kV. [Norme tehnice privind delimitarea zonelor de f@mie si de siguram: aferente
capacitirilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/2007, modificatcompletat cu Ordinul ANRE
nr.49/2007)]

ARTICOLUL 71

Zonele de protew ale posturilor de transformare sunt atoarele:
(@) pentru posturi de transformare de tip aerimmazde protaee este delimitdt de
conturul fundaei stilpilor si de proiedia la sol a platformei suspendate;
(b) pentru posturi de transformare cu cabine déisee ingidite, zona de protge
este delimitat de ingédire;
(c) pentru posturi de transformare cu cabine déms®re neindidite, zona de protée
este delimitat de suprafe fundaiei exting cu cite0,2 m pe fiecare latar
(d) pentru posturi de transformare amplasate la isgiadite, zona de siguranh este
exting n spaiu delimitat la distata de20,0m de la limita zonei de protge.

ARTICOLUL 72
Pentru orice luciri admisibile Tn perimetrul Campurilor de exploa&ay 1, 11l si IV, precumsi n
zonele de risc definite prin studiul elaborat devdrsitatea Bucurgi - DCGGA, autorizéa de
construire se emite numai cu avizul AgenNationale pentru Resurse Minerale (ANRII)
acordul Societii Nationale a Srii — SALROM SA.

Capitolul 3 - Zone cu risc geotehnic

R ARTICOLUL 73
In zonele cu risc geotehnic se impun intetidiemporare de construire pata soldionarea
problemelor geotehnice.

ARTICOLUL 74
in zonele de umpluturi sau cu risc de aluinese poate ridica interdi@ temporat de construire
si se va emite autorizi@ de construire numai in baza unui studiu geotehprofundat ce se va
solicita prin Certificatul de urbanism, studiu prare & se stabileascdac sunt solti de
fundare care &elimine riscurile Tn timpul execei si pe intreaga perioddde exploatare a
construdgiei.

Capitolul 4 - Cai de comunicaie

ARTICOLUL 75
(1) Stiazile de pe teritoriul oraului Ocnele Mari vor respecta prevederile legaleigoare.
(2) Stiazile existente sau propuse sunt clasificate astfel:
(a) Stazi de categoria | (magistrale) — 6 benzi x 3,502h,m ktime carosabil, care
asigus preluarea fluxurilor majore ale grdui;
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(b) Stizi de categoria a ll-a (de l&gra) — 4 benzi x 3,50 m, 14 mtime carosab#, care
asigus circulaia majo# intre zonele funt@nalesi de locuit;
(c) Stiazi de categoria a lll-a (colectoare) — 2 benzix33%0 m, 6-7 matime carosabi,
care preiau fluxurile de trafic din zonele ftiooale si le dirijeaz spre stizile de
legatura sau magistrale;
(d) Stizi de categoria a IV-a (de fologinocak) — 1 band x 3...3,50 m, 3-3,50 nitime
carosabi, care asiguraccesul la locuie si servicii curente sau ocazionale din zonele cu
trafic foarte redus.
[Ordin nr.49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobar&irmelor tehnice privind proiectarega
realizarea strazilor in localifsile urbane, STAS 10144/2-91]

ARTICOLUL 76
Distartele minime intre fronturile constrtidor situate pe prtile laterale ale sizilor existente
sau propuse a fi executate sunt abvarele:
(a) 35 m pentru s#zile cu 6 benzi de circulie,
(b) 25 m pentru s#zile cu 4 benzi de circulie,
(c) 14-16 m, in funcie de htimea trotuarelor, pentru tile cu 2 benzi de circulie cu
pomi si stalpi si cu rgele subterane numeroase, respebtt3 m pentru stzile de
aceeai categorie dardfra pomi.
[Anexa nr.4 la Normele tehnice din 27 ianuarie 138®ind proiectareagi realizarea sttizilor
in localitarile urbane, aprobate prin Ordinul nr.49/1998]

ARTICOLUL 77
(1) Distanele dintre fronturile constrtidor se pot reduce in cazul in care sunt prexe trotuare
cu latimi mai mici decéat cele stabilite Tn mod curent.
(2) Distanele dintre fronturile constrgidor se pot majora atunci cand se piévzone verzi
mediane, refugii pentru pietoni, amefrajpentru intersg@ si pentru asigurarea vizibititii,
precumsi in cazul terenului accidentat, in vederea reducalumelor de terasamente, al
zidurilor de sprijingi al soclurilor chdirilor.

ARTICOLUL 78
(1) Trotuarele stzilor vor fi, de regul, separate de partea carosalpkintr-o fisie libera
rezervad pentru amplasarea pomilor, a instdller subterane, a stélpilor de iluminat de
telecomunicai.
(2) F&ia libera la stiizile de categoria a lll-a poate fi peauti numai Tn cazul cand distan
dintre fronturile construdlor de pe fprtile laterale ale sizilor permite prevederea sidor
libere; in caz contrar trotuarele vor fi adiacqpigii carosabile.

ARTICOLUL 79
(1) Stiazile propuse n noile cartiere vor fi minim de piga a lll-a.
(2) Se exceptedzstrazile cu lungimi mai mici dd50,0m care se pot amenaja ca fatli dac
nu exist posibilitatea prelungirii lor.
(3) Funditurile vor avea o lungime de cel mak0,0m si vor fi prevazute la captul infundat cu
spaiu pentru intoarcerea autovehiculeor, configgrdimensionat conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 80
Executarea ludrilor edilitare ce afectedzsuprafga steizilor (carosabiki trotuar) se vor aproba
doar cu condia ca la terminarea acestorase refag sistemul rutier (stratifiqgge, grosime, tip
de Tmb#caminte) identic cu cel existent la incepereadtitor.

Capitolul 5 - Parcarea autovehiculelor

ARTICOLUL 81
Numiarul minim de locuri de parcare necesar raaiizcladirilor si amenajrilor pe teritoriul
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oraului se dimensionedzin funaie de destinga si suprafaa utili specifia fungiunilor ce se
regisesc in cdire.

ARTICOLUL 82
Asigurarea nurirului minim de locuri de parcare, rezultat din céceste obligatorie pentru
obtinerea autorizgei de construire.

ARTICOLUL 83
Construgiile de locuine vor dispune obligatoriu de parcaje dispersatdolaiciliu, de garaje
individuale sau de parcaje/garaje in interiorulstamtiilor.

ARTICOLUL 84

(1) Tn cazul locuirelor individuale, semi-colective sau colective,qaaea/gararea autoturismelor
se admite numai in interiorul parcelei (in afanzwdgiilor publice) asigurandu-se nuinul de
locuri de parcare in fufie de suprafi@a construit-degkuraéi a locuinei (ACD) si de tipul de
locuire.
(2) Numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigeeastabilgte dug cum urmeax

(a) Subzonele locutalor unifamiliale cu acceg lot propriu

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare lacuilea a crei suprafg construit-

desfisurati este de maxim 100,0 mp;

- se vor asigura minim 2 (daulocuri de parcare la o locuia crei suprafga construit-

deshisurati este mai mare de 100,0 mp.

(b) Subzonele locuielor semicolective/colective cu acagéot folosit in comun

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pefigcare apartament cu supraa

construit-desfsurat de maxim 100,0 mp;

- se vor asigura minim 2 (ddulocuri de parcare pentru fiecare apartament puasaa

construit-desfsuraéi mai mare de 100,0 mp.

c) Subzonele locutelor colective (tip blocuri)

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pdrgnare apartament.

ARTICOLUL 85
(1) Pentru toate categoriile de constiiucu funaiuni de Tndtamant, financiar-bancare, birouri,
se va asigura minim un loc de parcare pentru fee€é&,0 mp ai suprafei utile aferente
destinaiei respective.
(2) Prevederea precedeise cumuleazcu urnmatoarele condionari specifice:
(a) construgile pentru alimentge publia (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va asigura
cel puin un loc de parcare pentru fiecare 8(opt) locaimlasg;
(b) construgile pentru turism - se va asigura cekipwn loc de parcare la 2(d@uocuri
de cazare;
(c) construgile si amenajrile de agrement - se va asigura céate un loc deapapentru
20 de persoane.

ARTICOLUL 86
Pentru toate categoriile de construccu fungiuni de servicii publice (sjpatorii auto,
vulcaniziri, staii de distribdie carburaf, etc) se va asigura minim un loc de parcare pentr
fiecare30,0mp ai suprafei construit-deskurate (ACD).

ARTICOLUL 87
(1) Pentru toate categoriile de constiiucu fungiuni industriale (produge si depozitare),
service-auto/showroom, etc, se va asigura mininioarde parcare pentru fiecat®0,0mp ai
suprafeei construit-desisurate (ACD).
(2) Pentru toate aceste categorii, accesele rigeew®r realiza numai de pe artere de citculde
categoria a lll-a.
(3) Tn interiorul parcelei se vor asigura Tn modigdtoriu spai pentru circulaia pietonai in
condtii de siguram si confort, spdi pentru circulaia rutied, precumsi platforme pentru
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parcarea autovehiculelor.

A ARTICOLUL 88
In toate cazurile preizute la articolele 85, 8@ 87 se va asigura suplimentarea cu minim 20% a
totalului locurilor de parcare/garare rgte din calcul, pentru salatifvizitatori/ aprovizionare.

ARTICOLUL 89
Se exceptedazde la aplicarea prevederilor anterioare privinty@sirea nurirului minim de
locuri de parcare/garare:
(a) construgile existente situate in zona cenitapentru care se soligitautorizarea
lucrarilor necesare pentru conversie ftinnak;
(b) construgile colective unde se admite dntea mixittii functionale prin conversia
functionali a apartamentelor de la parter.

ARTICOLUL 90
(1) Derogiri privind nunirului minim de locuri de parcare piaut in aceste reglement
pentru construdle noi propuse a se realiza, se vor putea faceairina stabilirii de atre
autorititile publice locale, prin Hatare de consiliu, a unor taxérssti in vederea constituirii
unui fond pentru construirea de parcaje publicbtesane sau supraterane pe teritoriu$walra.
(2) Modul de constituire a fondului pentru consteai de parcaje in constriicamenajate,
procedura de plaki cuantumul taxei se vor reglementa prin HCL.

ARTICOLUL 91
Se interzice amplasarea de garaje individuale penteile apainand domeniului public al
orasului.

Capitolul 6 - Parcelarea

ARTICOLUL 92
(1) Prin parcelare se telege opendunea de divizare a unei supr@ele teren in minimum 4
(patru) loturi adturate, destinate construirii, Tn scopul de a fi sa instiinate prin cedlri,
concesioari sau vaniri ale loturilor rezultate.
[art.30 din RGU]
(2) Faptul de a proiecta sau construi mai mult akeupchdiri pe o parcel constituind un singur
trup, este considerat - din punct de vedere alriaito construgiilor - ca o parcelare.

ARTICOLUL 93
Elaborarea Planurilor urbanistice zonale (PUZ) ebtegatorie in cazul parceilor.
[art.47 alin.(3) din Legea 350/6 iulie 2001 privindmenajarea teritoriuluisi urbanismul
(actualizatz 2009)]

ARTICOLUL 94
Pentru openguni notariale privind circulga imobiliara, atunci cand opetianile respective au ca
obiect Tmprteli ori comadri de parcele, precursi constituirea unei servitude trecere, este
necesat solicitarea unui Certificat de urbanism.
[art.6 alin.(6) din Legea nr.50/ 29 iulie 1991 (ndplicatz si actualizati) privind autorizarea
execudrii lucr arilor de construgi (aplicabila incepand cu data de 17 octombrie 2009)]

ARTICOLUL 95
(1) Proprietarii supratelor de teren pe care se pot construi patru saumale chdiri de orice
natugi, respectand prevederile prezentului Regulamerdregptul & le parceleze.
(2) Dreptul de parcelare este supus, Tnaath prevederile inscrise in reglementarile legale,
dispoztiilor prezentului Regulament.

A ARTICOLUL 96
In noile parcelri sau in extinderile de intravilan unde sunt meegcstéizi noi prin prezentul
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PUG, inainte de autorizarea constiilar este obligatorie intocmireg aprobarea unui PUZ de
parcelare care va reglementa p@zstiazilor, racordarea la telele edilitare, forma parcelelor
(raportul laturilor).

ARTICOLUL 97
Parcelarea unui teren intravilan sau care urtheaie introdus in intravilan se va aproba numai
daa:
(a) terenul se aflin intregime sau in parte intr-o zZaronstruibié;
(b) pentru fiecare pgune de teren se apliprevederile zonei funionalesi ale unittilor
teritoriale de referita prevazute in prezentul Regulament;
(c) ssezareasi natura terenului permite construirea in mod igiereficient si dupa
normele de sigurafsi rezistena in vigoare.

ARTICOLUL 98
(1) Sunt interzise parcalle prin care se abn mai mult de 12 loturi pe terenurile situate péz
unde nu exigtsau nu sunt prézute reele de ap potabik si canalizare.
(2) Se poate admite parcelarea acestor terenuraindag proprietarul execétsau piteste
costul execdirii racordarii lucrarilor edilitare ale parceétii la acelea ale localitii, conform
condtiilor cerute de sociétile care administreazretelele publice de alimentare cuaagi
canalizare Tn zona respectiv

ARTICOLUL 99
(1) Pe stizile unde nu exidtsau nu urmedza se executa luin de racordare la telele de
alimentare cu apsau canalizare, se poate autoriza, cu avizul igittode protecia mediului,
parcefiri cu parcele avand suprgiaminimi de1000,0mp.
(2) In acest caz trebuiegi se execute deitre parcelator ludri locale, separate pentru fiecare
parcef Tn parte, careasasigure alimentarea cu @apotabik si evacuarea apelor uzate. Pentru
toate aceste luarn se va cere in prealabil avizul Adminigtea Nationale ,Apele Roméane”
(Administraia Bazinak de Api OLT) si al Agertiei Judeene pentru Protga Mediului Valcea.
(3) Daa, ulterior executrii parcehbrilor Tn condiiile de mai sus, se vor realizaetele necesare -
fie de atre Printrie, fie de étre proprietar/parcelator — atie din urné vor putea reduce prin
divizare supraf@ parcelelor de 1000,0 mp, conform prevederiloule@gentare, dar numai dup
ce vor fi executate racordurile necesare la comdieicte ap si canal pentru aleilgi strazile nou
create prin parcelare.

ARTICOLUL 100
(1) Parcelele sunt considerate construibile dideci respect urmitoarele condii:

REGIM DE
CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE U/M
PARCELARI NOI P-P+2 NIVELURI
front minim ngiruit 8 m
cuplat, izolat 12 m
suprafaa minima ingiruit 150 mp
cuplat, izolat | 200 mp
raport intre dtimeasi adancimea parcelei cel fpuegal
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI
front minim insiruit 8 m
cuplat, izolat 10 m
suprafaa minima Tnsiruit 150 mp
cuplat,izolat 200 mp
raport intre dtimeasi adancimea parcelei maxim 1/3
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ARTICOLUL 101
(1) Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulatepmpatibile cu structurgi parametrii stabiti
prin documentgile de urbanism aprobate, schimbarea regimuludicir economic sau tehnic al
terenului poate fi condonati de modificarea limitelor parcelelor respective.
(2) Aceasi operaiune se va efectua cu acordul proprietarilor, paoonfigurarea echitabiila
hotarelor pe baza unui plan urbanistic zonal (P&jpbat potrivit legii.
(3) Planul cadastral al Oficiului de CadastiuPublicitate Imobiliaii si evidertele de carte
funciar se vor actualiza Tn consetin
[art.3171, alin.3) din Legea 350/2001]

ARTICOLUL 102
(1) Cladirile care urmeaz sa fie realizate pe fiecare pargéh parte se vor inscrie in cofitie
previazute de prezentul Regulament.
(2) Certificatul de urbanism eliberat pentru patoed preciza congdile de construiresi va fi
insait de extrasele necesare din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 101
La o parcelare mai mare de 10 loturi, 1/5 (o cimimiin nundrul total al loturilor pot beneficia
de tolerara de 25% pentru supr@éfadac configuraia terenului nu permite realizarea tuturor
parcelelor conform prevederilor Regulamentului loca

ARTICOLUL 104
(1) Se admite gezarea parcelelor pe dovanduri, unul la alinierea &tii si altul spre fundul
parcelei, dax fiecare parcél de fund are cate o trecere libheseparat, spre drumul public, in
deplimi proprietate, cuatimea minind de 4,0 m si cu o adancime de m&Q,0 m faa de
aliniamentul stzii.
(2) O proprietate cu adancime mare se poate dezraeinb2(dod) parcele, una la alinierea
strazii si alta ctre fund, cu condia ca parcela de fundi fiba un acces carosabil de nfO m
latime, Tn deplid proprietatssi cu adancime de me80,0m de la aliniamentul gizii.

ARTICOLUL 105
(1) Pe terenurile care se parceledra a se creea $izi noi si care au o adancime mai ric
decéat minimum preizut de Regulament, se admite o toletade 25% la adancime pentru toate
parcelele.
(2) Pentru suprafa se admite de asemenea in acest caz, o tgletar25% din minimul permis,
nsi numai pentru 1/5 (o cincime) din narul total al parcelelor create.

ARTICOLUL 106
(1) Aleile carosabile din interiorul zonelor par vor avea minim 2 (daubenzi de circulge
dimensionate conform normelor.
(2) Stazile si aleile carosabile (inclusiv furatlrile) nou create vor respecta profilul transversa
indicat in plaga ,Reglemeriri urbanistice - Zonificare”.

ARTICOLUL 107
Funditurile vor avea o lungime de cel md50,0m si vor fi prevazute la captul infundat cu
spaiu pentru intoarcerea autovehiculelor, configgraimensionat conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 108
La parcedrile unor terenuri cu suprgtamai mare dé&0.000mp trebuie & se prevasl in afara
asiguarii celorlalte condii de parcelare, o suprafade teren pentru echipamente publice
(comer, scoala, biserig, terenuri de sport, etc). Aceastuprafga va fi de cel pun 5% din
totalul suprafeei terenului pentru terenurile cu suptéféntre 50.0005i 200.000 mpsi de cel
putin 7% pentru terenurile in suprafanai mare de 200.000 mp.

ARTICOLUL 109
Toate chdirile ce se construiesc pe parcelele rezultateddiizarea unei singure proprigtsau
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pe parcele in indiviziune trebuidi die conceputesi executate cu asigurarea unui caracter
arhitectural coerent.

ARTICOLUL 110
Planul de parcelare va trebui grevad un nunar suficient de norme ddpcare se vor realiza
grupurile de cldiri, inclusiv luctri de ambientare cu planiiasi elemente de mobilier urban.
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Titlul Il - REGLEMENT ARI SPECIFICE
Capitolul 1 - ZONA CENTRAL A (C)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Caracteristic pentru zona cenfirad orgului Ocnele Mari este suprapunerea acesteia, intr-o
propotie mare, peste zonele protejate (situri arheologicmonumente) definite prin Studiul
arhitectural-urbanistic.
in aceast zori de concentrare a majditii echipamentelor publice (dof) dar In care se
mertine configuraia tesutului urban tradonal este necesagaplicarea unor reglemaeini elastice
care 4 permifi dezvoltarea okalui Tn acela timp cu necesitatea profej valorilor sale
istorice.
in conformitate cu prevederile art.47 alin.(3) prtdin Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul (actualiza), pentru zona centfaleste obligatorie elaborarea
aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ). Tothdateesi lege prevede obligativitatea
aprolirii de planuri urbanistice zonale pentru zonelatgjatesi de protede a monumentelor
(art.47 alin.(3) pct.b).
Pentru a face posibile difenggrile urmirite prin Regulament, zona a fost ungita in trei
subzone:
(1) CP - ZONA CENTRAL A SITUATA IN LIMITELE ZONELOR PROTEJATE ALE
VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL-URBANISTICE
Aceasta repreziatpartea din zona centiatare este situatin interiorul limitelor de protee a
valorilor istoricesi arhitectural-urbanistice. Aceastésfreaz fragmentarnesutul urban rezultat
din succesiunea diferitelor etape de precizareamdr stradale ca traseg profile si de
reconstruge spontaid sau bazat pe regulamente urbanistice ori proiecte. Subzaraide
zonele protejate aferente majatiit monumentelor istorice, de arhiteciwi de for public din
orsg. Totoda#, o mare parte din supradasitului arheologic ,Buridava dadit se suprapune
peste aceassubzod.
Valoarea deoseliita zonei condtin existera, intr-un perimetrugor de parcurs pietonal, a unor
areale apainand diferitelor perioade istorice. Regulamentuhidreste pistrarea caracterulyi
particularititilor fiecaruia dintre segmentele caracteristice ale cadrutanstruit, in
scopul mefinerii diversi@itii si accentdrii prestigiului cultural al zonei centrale.
(2) CA - ZONA CENTRAL A SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONELOR PROTEJA-
TE ALE VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL-URBANISTICE
Aceasi subzo#d cuprinde partea din zona cendrahre cotine echipamente publice (do) si
locuinte, fara sa aiba Tnsi caracter de zainprotejat.
Caracteristica de diversitate lipsa de omogenitate au devenit elemente de qoéatitate al
acestei zone. Memmerea acestui caracter face impodgiliplicarea unor reglemeintrigide, ceea
ce implia necesitatea unei anumite elasiigita reglemeririlor care trebuiesc aplicate cu
creativitate, atat de promotorii de invé@istat si de administrae.
(3) CB — ZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE GRUPEA-
ZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTAN TA ORASENEASCA

CB1 - situate in interiorul zonelor protejate

CB2 - situate in afara zonelor protejate
Subzona caime nuclee de dezvoltare situate in afara zoneiralen nuclee care vor putea
conferi orgului o echilibrare fungonak si noi calititi estetic-configurative, in condlle unei
oferte diversificatgi imediat accesibile investitorilor.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991pfiblicat), va fi necesdr elaborarea unor
planuri urbanistice zonale (PUZ) prin care s fad propuneri de structurare a acestora cu
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mertionarea opetaunilor preconizate pentru configurarea unortg@aand caracteristicile unor
nuclee urbane.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) CP - Se metin neschimbate acele utifid initiale ale cidirilor care corespund cetglor
actuale sau se admite revenirea la acestea; s¢ eamaersii ale fungunilor in condiiile in care
orice schimbare de destirea chdirilor monument de arhitectiuse avizeazconform legii.
(2) CP - Se admit conversii fuionale compatibile cu caracterul zogecu statutul de proteie
al cladirilor pentru fungiuni publice, administrative, culturale, de #mant, funduni tettiare
superioare, media, edituri, aggncomet, servicii profesionalgi personale, recreerg turism,
locuinte.
(3) CP - Se admite extinderea vadurilor comerciglatilizarea pentru funni atractive pentru
turism a cutilor cladirilor, a subsolurilogi a mansardelor.
(4) CP - Se admite acoperirea cu stich cutilor inchise sau in fortlnde U, in vederea
transfornarii lor in spaii functionale interioare.
(5) CP - Se vor metine activiitile productive manufacturiere compatibile cu statutonei
centrale protejatgi atractive pentru turismul cultural; actigile incompatibile vor face obiectul
unor programe de conversie sau retoc
(6) CP - Se admite, Tn cazul conversiei ftimailor din cldirile actuale care nu sunt sau nu se
propun a fi declarate monumente de arhitécturin cazul reconstruei unor chdiri fara
valoare, introducerea unor funmi publicesi functiuni de interes general care permit accesul
liber al locuitorilorsi turistilor la parterul cidirilor avand preponderent caracter de canger
servicii de standard ridicat: magazine de lux, aesinte, cofétii, cafenele, baruri, agén
banci si oficii bancare, hoteluri, birouri diverse, selvicolectivesi personale, distraic, servicii
pentru recreere, ateliere manufacturiere, laeuou partiu adecvat profesiunilor liberale, etc.
(7) CP+CA - Se admit funguni publice reprezentative de importaroraseneass rezultate n
urma procesului de modernizagiedescentralizare, Tayamant de tip urban, asisténsociak,
servicii medicale, sizi si piatete pietonale, planfia decorative, reclame, mobilier urbag
elemente de arta decoraitiv
(8) CP+CA - Se admit funguni de interes general specifice centrelor dg:ora

- birouri pentru companii firme;

- servicii financiar-bancarg de asiguiri;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehlynjoefesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- biblioteci, mediateci;

- servicii de peta si telecomunicai;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri;

- hoteluri, pensiungi alte structuri turistice;

- expoziii, galerii de ari;

- servicii profesionale, colectiwg personale, servicii specializate pentru cangepentru

functionarea zonei centrale, pentru ifitneresi grupuri sanitare;

- restaurante, cofati, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine, galerii comerc@ejet cu obiecte de ait

- casino, dancing, cinema,

- centre de recreegesport in spai acoperitesi descoperite;

- mici unititi productive manufacturierg de depozitare mic-gros legate de fimicarea
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zonei centrale;

- locuinte individuale/colective, inclusiv locui@ cu partiu special avand incluse tépa

pentru profesiuni liberale (arhitect, avocat, npotaedic, etc);

- parcaje colective, subterane sau multietajate;

- unitati de Tn\vatamant de toate gradele;

- servicii medicalsi de asistetd sociak;

- functiuni publice reprezentative de importaroiseneass rezultate in urma procesului

de modernizargi descentralizare, institiide coordonargi altele similare, ;

- strazi si piatete pietonale, plangadecorative, obiecte de publicitaereclant, mobilier

urbansi elemente de attdecorativ.
(9) CA - Se recomaridin UTR nr.11 adoptarea unei note de specialiaas&izilor, mai ales
pietonale, prin predomingn fie a unui comerde obiecte de ait bijutierii si consignaii, fie a
unor cafenele, ceaini, mici restaurante specializate, distiaanici hoteluri, pensiuni, cluburi,
sedii ale unor asoaig etc.
(10) CB — Se admit funguni de interes general specifice polilor ftinoali disipai Tn teritoriul
administrativ al localittii:

- instituii si servicii publice ofisensati, sedii ale unor organisme extrateritoriale; sgirv

financiar-bancaregi de asiguiri, posta si telecomunicéi, servicii avansate manageriale,

tehnicesi profesionale (sedii de compasiifirme in chdiri specializate);

- cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentrudrag centre de informare, bibliotec

mediateg;

- locuinte individuale sau colective, inclusiv loctencu partiu special pentru profesiuni

liberale;

- spaii pentru Tnvitamant de toate gradele;

- activitati asociative diverse;

- bisericisi spgii destinate cultelor;

- servicii profesionale, colectivgi personale, restaurante, caféit cafenele, baruri,

comet, expoziii, recreere (casino, dancing, cinema, centre decese, sport),afi de

conferinte, spectacolg sport de diferite capaditi cu serviciile anex;

- hoteluri, pensiungi alte structuri turistice;

- spitale, policlinicisi dispensare umane, farmacii, g¥gi activitati conexe serviciilor de

sanatate;

- unitati mici si mijlocii specializate in activiti de produge abstract si concred in

domenii de varf,

- activitati manufacturiergi depozitare mic-gros, parcaje subteraifgau multietajate.
(11) CB2 - Intrucat realizarea obiectivelor se va derulsiriip, terenul imas neafectat in prima
etap@ si pastrat in rezerw va fi amenajat sumar ca un gpaplantat accesibil locuitorilor,
vegetaia importani urmand 8 faci parte din amenajarea definifiva zonei; se vor asigura
circulaii si piatete pietonale, precuryi scuaruri atractive pentru recreere in cadru urldan
pondere de minim 10% din suprgfale teren.
(12) Se vor asigura conilie privind accesul persoanelor cu handicap locmmoconform
-Normativului pentru adaptarea adirilor civile si spaiului urban aferent la exigesior
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI ’[IONARI
(1) CP - Se admit extinderi sau reconstiu@le chdirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doa condiii:
a) fungiunea propus si nu stanjeneasca vedtdtile sau, in caz contrar, proiectu s
demonstreze eliminarea sursei de incomodare saaneo!
b) proiectul & asigure ameliorarea aspectului congtaigi amenajrilor si 0 mai bura
integrare in zona protejat
(2) Se admite conversia in alte ftinoi a locuinelor situate in @diri existente, cu conda
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mertinerii unei ponderi a locuiglor de minim 30% din totalul ariei construit-dasirate (ACD)
pe parcela in cadz

(3) Se admit unitti de alimentée publici care comercialize&zpentru consumauwturi alcoolice
numai la o distagd de cel ptin 100,0metri faa de institdiile publicesi lacasurilor de cult.

(4) CP+CA — Se admite insga structurilor turistice (hoteluri, pensiuni, etc)

(5) CP+CA - Parterul cldirilor va fi destinat cu prexlere unor spga comerciale, restaurantg
servicii accesibile publicului.

(6) CP+CA - Se admit locuite la nivelurile superioare aleadirilor avand alte funguni, de
preferirta cu un partiu special adaptat zonei centrale.

(7) CP+CA - Se admit constrdic specifice infrastructurii de telecomunitadaci acestea sunt
mascate astfel Tncat au fie percepute din circulide publice.

(8) CA - Se merin unitatile productive actuale cu coni s nu fie poluante,&nu prezinte risc
tehnologic sausfie incomode prin traficul genergitsa fie compatibile ca fun@naresi aspect
cu zona centralsi cu prevederile avizului autoditii de mediu.

(9) CP+CBL1 - Orice intervetie se va autoriza humai dudesércarea de sarcimarheologié.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) Sunt interzise uratoarele tipuri de activiti si de luctri:
a) activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;
b) construgi provizorii de orice natu;
c) depozitare en-gros;
d) depozitarea pentru vanzare a unor cgntitari de substge inflamabile sau toxice;
e) activifiti care utilizeaz pentru depozitargi produgie terenul vizibil din circulaile
publice sau din institutiile publice;
f) depozitiri de materiale refolosibile;
g) staii de intrginere auto;
h) sgilatorii chimice;
i) platforme de precolectare aséerilor urbane;
j) lucrari de terasament de nalusi afecteze amenajle din spaiile publice si
construdiile de pe parcelele adiacente;
K) orice luciri de terasament care pdi grovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedicevacuareai colectarea apelor meteorice;
l) dispunerea pe fade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vilglsi a antenelor
pentru telefonie modkil
m) dispunerea de panouri desafipe plinurile faadelor, depreciind arhitecturaadirilor
si finisajul acestora.
(2) CP+CA - Se interzice epuizarea rezervei de teren pembna central prin admiterea
neselecti¥ a unor funguni inferioare statutului acestei zone.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Tn cazul cidirilor noi cu cel mult 5 niveluri supraterane, @anside# construibifi direct, in
baza prezentului Regulament, o paiagre Tndeplinge simultan urriitoarele condii:
a) suprafga minima de150,0mp;
b) front la strad de: min8,0 m in cazul construior nsiruite, min10,0 m in cazul
construdilor cuplatesi min.12,0m in cazul construilor izolate.
(2) In cazul cidirilor noi cu mai mult de 5 niveluri supraterars® consider construibile
parcelele avand simultan:
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(a) suprafga minima de400,0mp;
(b) front la strad de: min12,0m pentru construtle inscrise intre daucalcane laterale
si de min15,0m in cazul construior cuplate/izolate.
(3) CP - In cazul comasii parcelelor se vor meime amprentele vechii lotizi prin tratarea
arhitecturad si prin amenajrile din cuti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, planfatc.
(4) Se interzice construirea de loq@pe parcele care devin neconstruibile, potriviegeafelor
(1) si (2), In urma unei Tmptiri de teren prin orice aiine legai (iesire din indiviziune,
instiainare, matenire, etc).
(5) Pe parcelele neconstruibile conform prevedempi@zentului articol, Consiliul local poate
decide autorizarea unor constructii cu caadelabodrii unui Plan urbanistic zonal (PUZ%) a
unei ilustéri de arhitectut care 8 demonstreze posibilitatea construirii cu respectarelorlalte
prevederi ale prezentului Regulament.
(6) CA - In cazul construglor publice dispuse izolat, terenul minim esteld®0,0mp cu un
front la strad de minim30,0metri.
(7) CB2 - Se vor rezerva terenuri pentru ingiitgi servicii publice, parcelate in module avand
suprafaa minima recomandatde1000,0mpsi un front la stradl de minim30,0 metri.
(8) CB2 — Conform PUZ, cu recomandarea unei ttile minim800,0mpssi un front la strad
de minim 18,0 metri in cazul fronturilor continugt de minim 24,0 metri in cazul fronturilor
discontinue.
(9) La stabilirea amplasamenteloradikilor de locuit se vor precizgi amplasamentele
urmatoarelor dairi:
a) platforme pentru depozitarea recipientelor deatare a gunoiului menajer;
b) spaii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se Ticehcatel,3 mp teren de fiecare
locuitor;
C) spaii amenajate pentru garargigparcarea autovehiculelor poptiéa din zori, situate
la distane de minimun10,0m faa de ferestrele camerelor de locuit;
d) zone verzi de folosid general, luandu-se in calcul minimu2+2,2 mp teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).
[Art.3 din Ordinul M.Sinatarii nr.536/1997]

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE ALINIAMENT
(1) Tn raport cu caracterul ghilor existente, édirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase, cu congla i nu lase aparente calcane al@ullor invecinate propuse a fi mgmute.
(2) Cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se vor amplasa retrdesela
aliniament la o distgd de minim6,0 m cu condia s nu lase vizibile calcane aleadirilor
existente situate pe limitele laterale ale paroelel
(3) In cazul in care parcela se invecirigpe o latuk cu o construge dispug pe aliniament, iar
pe cealal laturd cu o construge in stare buhsau cu o édire monument de arhitecturetras
de la aliniament, noua adire va fi dispus pe aliniament, dar se va racorda volumetric la
alinierea retras
(4) In cazul in care parcela se nvecirigae o latuii cu o construge retrag de la aliniament, iar
pe cealalt latura cu o construge neviabik iar caracterul sizii indica tendirta cidirilor mai noi
de a se retrage de la aliniament, noudaict se va retrage de la aliniament conform retiage
existente.
(5) CP - Se va metine situaia existend de configurare a fronturilor stradale — ca retrage
minima sau dispunere pe aliniament.
(6) CA+CB2 - Racordarea aliniamentelor la intensiéx strazilor se va face printr-o linie
perpendiculatr pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungide,0 m pentru stzile de
categoria a lll-a.
(7) CA+CB2 - Cladirile publice pot fi amplasate pe aliniament Tzuddn care ialtimea maxin
la cornga a acestora nu deégeste distama dintre aliniamente. Dadnaltimea chdirii Tn planul
aliniamentului defseste distaga dintre aliniamente, @llirea se va retrage de la aliniament cu o
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distarta minima egak cu plusul de #time al chdirii fata de distara dintre aliniamentele sii.
Fac excepie de la aceastreguk numai situdile de marcare prin plus dealime a intersedlor
sl intoarcerilesi racordirile de Traltime a cidirilor pe stézile laterale.

(8) Amplasarea de garage functiuni tehnice in subteran este peringe intread suprafsa a
parcelei paa la limita domeniului public, cu congi asigudrii suprafeelor obligatorii de spa
verzi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile care alégtuiesc fronturi continue prin alipire de calcanel@irilor invecinate vor fi
dispuse pe limitele laterale ale parcelelorgj@no distard de max20,0m de la aliniament ddp
care se vor retrage celtpufata de una din limitele de proprietate putand ajungféebpan la
max40,0m lungime.
(2) Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate nusanci cand se cupleazu o chdire
posibil de realizat pe parcelaitarati sau se alipesc de calcanul unadoi aliturate protejate
sau in stare budrsi sunt indeplinite uriitoarele condii:
a) parcela aturat este libex de construg;
b) peretele realizat pe limita de proprietate -naticand &méane vizibil din domeniul
public - va fi tratat cu acegiaatenie si aceleai materiale de finisaj cgl celelalte faade.
(3) Retragerea fa de limita laterad de proprietate va fi cel gn egaf cu jumatate din Taltimea
construgiei propuse, cu uratoarele condionari:
a) atunci cand sunt orientate ferestre de lap@c principale, retragerea va fi egalu
jumatate din Tdltimea construgilor. Pentru construdle la care junitate de Taltime
nseama mai puin de3,0m, retragerea va fi de mini&)0 metri;
b) atunci cand sunt orientate ferestre de la dapgndretragerea fa de limita de
proprietate se poate reduce la rhjAm, cu condia s se asigure insorirea pe o ddrdée
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solsiil de iarr&, a tuturor ingperilor de locuit.
(4) Se interzice construirea pe limita latéralparcelei dacaceasta estg linia de separge fata
de o cidire publici dispus izolat sau fgi de o biserig ortodox. In acest caz este obligatorie o
retragere fei de limitele parcelei de cel pn 5,0 metri.
(5) Cladirile se vor retrage fa de limita posteriodra parcelei la o distaéhde cel ptin jumatate
din Tnaltimea chdirii masurate la corgi, dar nu mai ptin de5,0 metri.
(6) Se interzice construirea pe limita postedaaiparcelei, cu exc@p cazului in care exstun
calcan al unei &Hiri principale iar noua constrtie se limitea la acoperirea acestuia.
(7) CB2 - Conform PUZ, cu uriftoarele condionari;
a) chdirile se vor retrage de la limitele laterale ldistana egai cu 1/3 din iéltime, dar
nu cu mai ptin del1,9 metri;
b) cladirile se vor retrage fa de limita posteriodra parcelei la o distahde cel ptn
jumatate din Taltimea chdirii masurat la cornga, dar nu mai ptn de5,0 metri;
c) distanma dintre cidirea unei biserici ortodoxg limitele lateralesi posterioak ale
parcelei va fi de cel pun 10,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA ’[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

(1) Cladirile vor respecta intre ele distaregale cu juitate din Tiltimea la cornga a celei mai
inalte dintre ele; distaa se poate reduce 184 din Tnaltime, dar nu mai gin de3,0 m, numai in
cazul in care fiadele prezirit calcane sau ferestre care nu asigura luminareainogperi ce
necesii lumina naturad.
(2) Tn situaia amplagrii mai multor chdiri pe aceegi parcef, distana dintre ele va fi stabilit
prin PUD sau - in lipsa acestuia - va fi cekipuegah cu iniltimea la cornge a chdirii cu
inaltimea cea mai mi; dar nu mai ptin de6,0 m.
(3) In situaia Tn care peté orientai citre spaiul dintre cele do# cladiri nu au ferestre sau au
doar ferestre de la depengincasa suii, WC, bdi, camari), aceast distana poate fi redus la
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jumatate din Tiltimea chdirii celei mai joase, dar nu mai ggude 3,0 m.

(4) Cladirile de locuit situate pe acegegarceh vor fi amplasate astfel incat distandintre
ferestrele camerelor de locyitorice parte a acelaiacladiri sau a cdirii invecinate § fie astfel
dimensionat incat planul care ugee parapetul ferestrei cu partea cea maidraaltkdirii opuse
si formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sgale€u 45 grade.

(5) CP+CB1 - In cazul adugirii unui corp nou la o &tlire existent, noua construe nu va
ascunde elemente de arhitegtueche, de interes arheologic sau estetic, insirissta CMI sau
descoperite n timpul lurilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) Conform PUZ cu ur@toarele recomaradi:
(a) Parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de midjom
latime dintr-o circul@e publici, in mod direct sau prin drept de trecere legahab prin
una din propriditile Tnvecinate;
(b) Caracteristicile acceselor la drumurile publicebuie & permi intervenia
mijloacelor de stingere a incendiilor;
(c) In cazul fronturilor continue la stracse va asigura un acces carosabil in curtea
posterioak printr-un pasaj dimensionat astfel incafpgrmit accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distga dintre aceste pasajeisarat pe aliniament nu va dép
30,0metri.
(2) Numarul si configurgia acceselor se vor incadra in prevederile Anexe# ra
Regulamentului General de Urbanisgh a reglemeririlor in vigoare privind asigurarea
securititii la incendiu.
(3) Se pot realiza pasagecurti comune private dar accesibile publicului, permmregau numai
in timpul programului de funionare, precungi pentru accese de serviciu.
(4) Pe stizile cu acces preponderent pietogighuto limitat se recoma#iddesfiinarea separii
prin bordu# intre spaul pentru pietonisi cel pentru mgini; in acest caz se pot face aménaj
prin mobilier urban (fantani, lampadareinbi, jardiniere), arbori, pavimente specifice pantr
zom pietonad favorabik plimbarii si sederii mai indelungate iar modul de dgsfare a
circulaiei pentru aprovizionare se va stabili prin kt@re a Consiliului local.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Parcajele aferente ofitor funaiuni se vor asigura in afara drumului public.
(2) Staionarea autovehiculelor necesare fumeirii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei proprigi in afara circulgilor publice.
(3) Pentru opetauni necesitand mai mult de 40 locuri detistaare, cel ptin 60% vor fi
realizate In garaj suprateran sau subteran.
(4) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile previazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.
(5) Pentru stizile cu interdige pentru traficul auto sau cele cu acces limigatés doar pentru
riverani), nundrul de locuri de parcare se va asigura strict pelaicatarii permanensi pentru
autovehiculele din dotarea uititor riverane; restul se va asigura in parcajeléectove
prevazute.
(6) Normele indicate anterior sunt aplicabile perdrice cidire nod sau extindere a supraée
utile pentru o cdire existent.
(7) CP - Tn cazul in care nu se pot asigura in limitedecplei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) resd@ unui parcaj Tn cooperare Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcagctiol aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacent la o distam de maxim150,0m.
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxini la cornia Tn raport cu terenul amenajat nu poateagiepu mai mult de

dowa niveluri Tnaltimea construgilor alaturate (va fi luat in calcul Trdltimea construgei celei
mai Tnalte dintre cele situate alipit parceleijafa degsi Tnaltimea la cornja stabilii prin

zonificari.

(2) CP - Inaltimea minind in raport cu terenul amenajat estebglem la cornga.

(3) Tnaltimea maxini admisibik este egal cu distama dintre aliniamente; pot fi adgate
suplimentar unul sau dauniveluri in fungie de volumetria caracterisficstrazii, cu condiia
retragerii acestora in limitele unui arc de cercaza det,0 metri continuat cu tangenta sadla

tri

grade.
Numidr niveluri suplimentarg
admise*):
D e (A) retrase in interiorul und
Latimea stézii Irﬂ:llilinrrqsa Numar niveluri | arc de cerc cu raza de 4 mé
intre aliniamente dmisi convenionale | si tangenta la 450 la acesta
(metri) admist ) 3 m) (B) in planul faadei la
(metri) o _
cladirile de cot, pe o lungime
de maxim 15 m, apoi retras
(A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel
(B) - 1 nivel
9-11 metri 11 P+2+M (A) - 2 niveluri
Carosabil 7 m + trotuare 2 x 1j5 (B) - 1 nivel
m = 10 m (Categoria Ill)
11-13 metri 13 P+3 (A) - 2 niveluri
Carosabil 7 m + trotuare 2 x 3|m (B) - 1 nivel
=13 m (Categoria lll)
13-16 metri 16 P+4 (A) - 2 niveluri
(B) - 1 nivel
16-19 metri 19 P+5 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri
19-22 metri 22 P+6 (A) - 2 niveluri
Carosabil 14 m + trotuare 2 x||4 (B) - 2 niveluri
m = 22 m (Categoria Il)
22-25 metri 25 P+7 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri
25-27 metri 27 P+8 (A) - 2 niveluri
Carosabil 14 m + trotuare 2 x||6 (B) - 2 niveluri
= 26 m (Categoria Il)
27-30 metri 30 P+9 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri
30-33 metri 33 P+10 (A) - 2 niveluri
Carosabil 21 m + trotuare 2 x||6 (B) - 2 niveluri

= 33 m (Categoria I)

*) in toate cazurile in care consttlle au acopeg cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.

(4) CA - In cazul racordkii intre stéizi cu ktimi diferite, cu chdiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spreddraecundarpe o lungime de cel mu?5,0
metri dad strada are 2 fire de circti; dac diferenta este mai mare de douwiveluri,

racordarea se va face in trepte
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(5) CA - Depisirea acestei uitimi este posibil numai cand prin aceasta nu se realizaar
calcan spre o #tlire protejai sau aflat in stare bungi mertinuta si numai in urnitoarele
condiii:
a) pentru parcele avand o suptaie min.350,0 mp, pentruadiri cu max.P+4 niveluri;
b) pentru parcele avand o suptafde min.700,0 mp, pentruadiri cu pai la P+6

niveluri;
C) pentru parcele avand o suptafde min.1000,0 mp, pentruadiri cu parm la P+10
niveluri;
d) pentru parcele avand o suptafde min.2000,0 mp, pentruadiri mai inalte de P+10
niveluri;

e) atunci cand prin realizarea uneiditi care se inscrie in prevederile Regulamentsgui
dezvelgte calcanul unei &tliri existente megnute.
(6) CA - Pentru cldirile ce defisesc 7 niveluri supraterane se va prezenta prin jasificarea
configuraiei de ansambltinAndu—se seama de modul de percepere de pe pigleiprasee de
circulaie.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
Reguli generale
(1) CP+CBL1 - Orice intervene asupra monumentelor de arhitegtdeclarate sau propuse a fi
declarate se va putea realiza numai in aolediegii; orice intervefie asupra feadelor existente,
casi modul de realizare al unor noi constiiyccompletiri sau extinderi, elemente de mobilier
urban ori de reclaim necestt studii de specialitate, avizate conform legii.
(2) Orice construge nou sau modificarea uneia existente trebdisesinscrie armonios in zgn
fiind posibila si armonia prin contrast; in acest sens se recoineagroiectele pentru autorizare
si fie avizate deare Comisia de specialitate abiligirin Hotrare a Consiliului local.
(3) CP+CA - Aspectul cidirilor, reclamelorsi elementelor de mobilier urban noi va fi
subordonat certelor specifice unei diversi de fungiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conda realizirii unor ansambluri compozonale care #tina seama de
rolul social al stizilor zonei centrale, de particulatite sitului, de caracterul general al zogiei
de arhitectura étlirilor din veciratate cu care se &fin relaii de covizibilitate.
(5) Se va asigura o tratare similartuturor fgadelor acelega cladiri.
(6) Se va acorda atg@ modului de tratate a acopgnilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectid descendetit
(7) Se interzice afectarea aspectului arhitectatatladirilor prin dispunerea neadeciat
reclamelor pe plinurile fadelor, parapete, balcoane, etc.
(8) CP - Construgile noi vor trebui, prin propaii si compoziia faadei, 4 evidenieze ritmul
parcelarului tradional si sa asigure o continuitate in peisajul agir prin Tnaltime, forma si
dimensiunile golurilor.

in cazul cladirilor monument istoric sau cu valoare arhitecturali

(9) Pentru imobilele inregistrate ca avand calitatbitectural sunt permise ludrile de
reconversie fun@nak si modificari interioare cu condiia pastrarii aspectului exterior.

(10) Tnlocuirea sau extinderea imobilelor - acofwe sunt permise - se pot face cu coadia
noile construgi sa fie compatibile cu aspectul general al ansambladhitectural.

(11) Sunt interzise lugrile de Tmbu#itatire asupra constrtidor incompatibile din punct de
vedere fungonal sau arhitectural cu zona, altele decéat celrit® 4 contribuie la schimbarea cu
o funaiune compatibil cu zonai armonizarea plasticii exterioare cu caracteruleio

(12) Pentru imobilele inregistrate ca monumerisumile de conservarg protejare cuprindi
elementele de arhitectuinterioare ca: sgi, picturi interioare, decotauni, lambriuri si toate
elementele decorative agaénd imobiluluisi dac acestea nu au suferit mod#ficpe perioada
existenei lor; meninerea in situga originak si restaurarea lor vor trebui asigurate in acglea
condtii casi pentru elementele exterioare.
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(13) Descoperirea in cursul lddtor a unor fragmente de arhiteciuveche (bai, sculptus,
decoraii) necunoscute in momentul autciiz trebuie declardtimediat emitentului autoriziei,
conform prevederilor legale; Iugile nu vor putea fi continuate decéat irisura in care ele nu
vor prejudicia cercetarea, conservarea sau puienedoare a vestigiilor descoperite.

Reguli particulare pentru comert

(14) Este admissi recomanddt reconversia funtwnilor de la parterul @dirilor cu front la
domeniul public in funguni cu acces publigi deschiderea de vitrine spre domeniul public.
(15) Se interzice amplasarea de firme sau reclamstdjele superioare ale constiilor, cu
excepia firmelor in consal amplasate pe o poune neuti a faadeisi care nu Tmpiedic
perceperea fadei sau a unor detalii semnificative de arhitectur

(16) Ocupareaat publice/trotuarului va fi limitat prin regulile in vigoare; se admit ameirg]
temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mole)msura in care ele nu incomodeaz
circulaia pietonai.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIlI DE ECHIPARE EDILITAR A
Apa potabik
(1) Orice construte now de locuit sau pentru muiicodihri sau agrement trebuiex gie
racordai la rgeaua publig de distribtie a apei potabile sad siba asigurat necesarul din sursa
proprie, cu avizul autotitii de sinatate publi@.

Canalizare menajgr
(2) Racordarea la reaua de canalizare este obligatorie pentru oriostoatie nou.

Canalizare pluvial

(3) Amenaijirile pe orice teren trebuie astfel realizate Trsgiermit scurgerea apelor meteorice
spre rgeaua publig colectoare a acestora.

(4) La chdirile dispuse pe aliniament, racordarea burlandtorcanalizarea pluvial este
obligatoriu 4 fie facutd subteran (sub trotuar) pentru a se evita prodaaghneii.

Reele electrice, telefonicg CATV

(5) Cablurile de alimentare cu energie eleétrigrecumsi retelele de telecomunigatrebuie
introduse Tn subteran; in caz de imposibilitatenighsi numai atunci pot fi dispuse astfel incat
si urmireasd liniile de cornga ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu leode umbi
ale acopesurilor.

(6) Brarsamentele de orice fel vor fi ascunse; in caz deosifgilitate tehni& majos, ele trebuie
plasate la extreriitile fatadelorsi vopsite in tonul feadelor pe care se aplic

Gaze
(7) Toate conductele Tn afara imobilelor vor fi dagate in subteran.

Salubritate

(8) Orice chdire de locuit (locuire individuale sau colective) precumorice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihi sau recreere, vor fi préxute cu amenaiji/containere pentru colectarea
selectiw a resturilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spaiile neconstruitei neocupate de accegerotuare de gatdvor fi Tnierbatesi plantate cu
un arbore la fiecaré0,0 mp.
(2) Suprafeele marcate in plaa de reglemedti ca spai verzi obligatorii nu pot primi o ait
destinaie.
(3) Spaiile libere din faa construgilor in front continuu vor fi tratate Tn mod obdtpriu in
continuitate cu spaul public chiar atunci cand frontul este retradalaliniament.
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(4) Se recomaridca, pentru imbuitatirea microclimatuluisi pentru protega construgei, $i se
evite impermeabilizarea terenului prin realizaresa atcese, circufia pietonale, terase, peste
minimul impus de norme;

(5) Se recomaridinverzirea teraselor necirculabile alé@ditilor cu naltime mai mi@ de P+2
niveluri in propotie de 70%.

(6) Spaiul dintre aliniamengi alinierea principa a ckdirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca
spaiu verde sau spa liber circulgiei pietonale.

(7) Parcajele descoperite cu mai mult de 8 locarifvcompuse astfel incat grinde de cate 4
locuri de parcareadfie separate de minimum un arbore de talie dnalt

(8) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbarédcare 4 locuri de parcagevor fi inconjurate
cu gard viu de minim 1,2 m.

(9) Spaiile destinate exclusiv pietonilor vor constituibsectul unor studii speciale pentru a
permite cel mai bun acces la imohjl@ asigura ambiaa necesar

(10) Se vor identifica, proteja pastra in timpul execétii construgiilor arborii importani
existeni avand peste 4,0 mdhime si diametrul tulpinii de peste 15 cm; in cazéietii unui
arbore se vor planta in schimhtiaO arbori in perimetrul unor spaplantate publice din
apropiere.

(11) in situaiile Tn care prin interveie se are in vedere suprimarea unui arbore de rtsie
este necesar avizul autdtit de mediu.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre domeniul public vor fi trgyerente, cu Wtimea maxini de 1,8 metrisi
vor fi dublate de gard viu; in toate cazurile seag&ura perceperea détre trector a faadei
principale a cdirilor.
(2) Pe stizile: Alex.loan Cuza, Salinesi 22 Decembrie se interzice Tmprejmuiredire
domeniul public cu panouri prefabricate din betomat.
(3) Gardurile dintre propriéti vor fi opacesi vor avea ialtimea maxini de2,2 metri.
(4) Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culshiidentesi stralucitoare.
(5) Spaiile comercialesi alte servicii retrase de la aliniament pot fsliie de gard, pot fi separate
cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau crdga vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) CP+CA — POT maxim = 80%
(2) CB — POT maxim = 70% (Pentru fungunile publice se vor respecta normele specifice sa
tema beneficiarului, cu recomandarea de a sepgptau POT maxim = 50%).
(3) CP - In cazul parcelelor care se invecinege toate laturile cu domeniul public sau cu
calcane ale unor consttiiexistente valoroase sau care refac o congérwvaloroad dispiruta,
POT nu se limiteai
(4) Parcelele aator capacitate de ocupageutilizare a terenului a fost epuiZasuntsi raman
neconstruibile chiagi Tn situdia Tnst&inarii sau divizrii lor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT)
(1) CP — CUT maxim = 1,9 mpACD/mp teren
(2) CA — CUT maxim = 3,0 mpACD/mp teren (pentru parcele mai mari de 350 mp sau cu
raport intre laturi mai mare de 1/5), respe@ty mpACD/mp teren(pentru parcele mai mici de
350 mp)
(3) CB1 - CUT maxim = 1,9 mpACD/mp teren(Pentru fungunile publice, normele specifice
sau tema beneficiarului se vor adapta la caratiteleszonei protejate).
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(4) CB2 — CUT maxim = 2,2 mpACD/mp teren (Pentru fungunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului, dat & se dejsi CUT maxim2,2 pentru cidiri cu
3-4 niveluri).
(5) In cazul mansardelor, aria suplimeateonvenmionak = maxim0,6x Aria nivelului curent.
(6) Proprietarii parcelelor din care prin PUZ suymmbpuse transferuriatre domeniul public
beneficiaz de un spor al suprats desfisurate admise egal cu de 3 (trei) ori supifde teren
transferat spre domeniul public, atunci cand acest transsér &cut pe baz de act notariagi
fara solicitarea de dedgubiri din partea administriai locale.
(7) Coeficientul de utilizare a terenului poatenfajorat prin cumulare dagiri a degsi 3,0
mpACD/mp teren, dupcum urmeax
a) cu 0,5 pentru parcelele cu suptafimai mare de 1000,0 mp;
b) cu 0,5 pentru parcelele situate la intetisea dod strazi (parcelele de cgl sau in
cazul intersegei in T-parcela situétin dreptul stizii care nu se mai contiy
c) cu 0,5 pentru terenurile cagie-modifica situagia juridica (asociere sau comasare
parcele, rezultand o pargetu o supraf@a de min.700,0 mp) sau futenali (reconversie
functionaki - pentru funguni existente incompatibile cu zona).
(8) Pentru a permite modernizarea patrimoniuluistait existent, pentru parcelele pe care este
permigi si recomanddt demolarea constrtigor existente avand un CUT superior celui permis
prin prezentul Regulament, noile constiuwor putea metine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu incadrarea in celelalte pevieale Regulamentului.

Capitolul 2 - ZONA MIXT A CONTINAND INSTITU Tll, SERVICII S|
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL,
ACTIVIT ATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE _SI LOCUIN TE (M)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixt cortine institdii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, twkegi personale, comerhoteluri, restaurante,
recreere), activiti productive mici nepoluante precumocuinte.
Zona mixt se caracterizeazprintr-o mare flexibilitate in acceptarea difeiotefungiuni de
interes genera$i public, formand in mod continuu lineditit comercialesi de servicii de-a
lungul arterelor de circufee principale. Totodaf zona mixi prelungsgte funaional zona
centrali si principalii poli urbani, conturand punctele dencentrare a locuitorilor.
in Tntelesul prezentului Regulament, zona rigste definit ca o zoa In care, aituri de locuire
intr-o propotie insemnat, se gsesc dairi de folosina periodi@ sau rak, servicii care se
adreseaz unei populédi mai numeroase decat din zona de servire diydmtouri, restaurante,
etc.
Zona mixt se regseste, diferemiata ca statut, amploarg grad de complexitate, atat in ,vatra
traditionak” a oragului, catsi in exteriorul acesteia. De asemenea se pot fcentzone cu
caracter mixt in majoritatea locatilor componente. Aceste zone mixte se caracterizeaz
- fie prin tendina de reconversie futionak a celor deja constituite, concomitent cu
marirea atractiviitii pentru comet; birouri, servicii, etc (UTR 30 Octa, UTR 73 Ecai),
cu excega celei din localitatea componéniunca (aflai in UTR 69, in perimetrul
exploatrii sarii din Campul Il1),
- fie sunt presizute a se constitui (UTR 4952 Shtioarele, UTR 26 Ocim).
Strategia generalpropus prin PUGsi Regulamentul Local uraneste:
- pastrarea, incurajareg intarirea mixittii functionale precunsi diferenierea jusi a
zonei mixte, funge de loc@a si rolul sau in teritoriul oraului;
- conturarea zonei mixte ca o zode dezvoltare dirgionaé a orgului in lungul unor
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artere de circulee importante ale acestuia, valorificand mai bime dcest scop
infrastructura existeat
- Inlocuirea fungunilor incompatibile in prezeni transformarea lor in zone fumanale
mixte, dinamicesi capabile § asigure rapid reconversia fuimnali dorita.
Pentru realizarea acestei strategii, prezentul Regent propune o serie de indicatori urbani
(POT, CUT, regim de #itime) specifici care - utilizain paralel cu alte instrumente (taxie
impozite diferefiate) - vor permite Consilului local al erdui si puma in practi@ politica
urbari. Totoda#i, pentru asigurarea unei eficiente sporite a bapiliblici este propusutilizarea
la maxim a infrastructurii existente acceptdnthcurajand un coeficient de utilizare a terenului
(CUT) majorat in unele zone (de ex.cele care beiagli de transport in comun, cele propuse
pentru reconversie furionak care cofin o rezerd importani de teren pentru dezvait
ulterioare, pentru a incuragagrabi acest proces.
Pentru protejarea zonelor mixte cu valoare amblignidicati, cuprinse in perimetrul definit prin
Studiul istorico-arhitectural al ogalui, sunt preluate reglemanile stabilite prin documentia
amintita.
in interiorul zonei mixte, aturi de construgi existente cu ceiitvaloare arhitectural-urbanisiic
sau de intrebutare, exist numeroase imobile in stare rea, lipsite de valazaee sub-utilizeaz
un teren prgos pentru org Regulamentul uréireste s incurajeze valorificarea terenurilor de
acest fel prin realizarea unor constiugoi alaturi de fondul construit actual.
Pentru a face posibile difenggrile urmirite prin Regulament, zona mixg fost imgrtita in
urmatoarele zone:
(1) M1 — ZONA MIXT A SITUATA IN LIMITELE ZONELOR PROTEJATE ALE
VALORILOR ISTORICE  SI ARHITECTURAL-URBANISTICE
In aceast subzod Regulamentul uréireste € merina si si ntireaséd statutul de zona
reprezentati¥ darsi sa contribuie la punerea n valoare a fondului cansaxistent.
(2) M2 — ZONA MIXT A SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONELOR PROTEJATE
ALE VALORILOR ISTORICE S| ARHITECTURAL-URBANISTICE
Aceasta cuprinde adiiri avand regim de construire continuu sau disoomt in care
Regulamentul urireste intirirea mixitii functionale ca o prelungire/delegare de fiire zonei
centrale a oraului spre alte zone de interes urban, n teri®rilou structurate, precusn
Tncurajarea schindoii utiliz arii actuale a terenului in teritoriile destruct@wat

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) Sunt admise uratoarele utilizri:
- instituii si servicii publice ofisenati sau de cartier; servicii financiar-bancaiede
asigudri, posta si telecomunicai, servicii avansate manageriale, tehngc@rofesionale
(sedii de companii firme n ckdiri specializate);
- cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentrudrag centre de informare, bibliotec
mediateg;
- locuinte individuale sau colective, inclusiv loctencu partiu special pentru profesiuni
liberale;
- comet cu andnuntul, spdi comerciale alimentarg nealimentare;
- spaii pentru invitamant de toate gradele;
- activitati asociative diverse;
- bisericisi spgii destinate cultelor;
- servicii profesionale, colectivgi personale, restaurante, caféit cafenele, baruri,
comet, expoziii, spaii de recreere (casino, dancing, cinema, centreedesere, sport),
siali de conferine, spectacolg sport de diferite capadii, inclusiv serviciile-anex;
- hoteluri, pensiuni, ag@inde turismsi alte structuri turistice;
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- spitale, policlinicisi dispensare umane, farmacii, g¥gi activitati conexe serviciilor de
sana-tate;
- unitati mici si mijlocii specializate in activiti de produge abstract si concred in
domenii de varf; activitti manufacturiergi depozitare mic-gros, parcaje subtergigau
multietajate;
- spaii plantate (scuaruri, gdini de cartier, etcyi spaii libere pietonale, pasaje pie-
tonale, etc.
(2) Se vor asigura in toate zonele caildiprivind accesul persoanelor cu handicap loctamo
conform ,Normativului pentru adaptareaadirilor civile si spaiului urban aferent la exigeglor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 — UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI
(1) Tn zonele existente se admite conversia laelon in alte funguni, cu condiia meninerii
ponderii locuinelor in propotie de minim30% din ACD pe parcela in cafiz
(2) Se admite insga hotelurilor de orice capacitagea pensiunilor turistice cu mai mult de 12
camere numai pe baza prevederilor unei docunieRtaZ aprobate conform legii.
(3) Se admite completarea zonei cddai comerciale cu congda sa se mgma accesele
carosabilesi trecerile pietonale necesage sa se respecte cetgle de protate a chdirilor
existente.
(4) Se mefin unititile productive actuale cu ugitoarele condii: sa nu fie poluante, & nu
prezinte risc tehnologic,asnu incomodeze prin traficul generad, f'e compatibile ca mod de
functionaresi aspect cu zona mixti sa respecte avizul autodiii de mediu.
(5) Pentru orice lu@ri admise in perimetrul Campurilor de exploatard, I|Il si IV, precumsi
in zonele de risc poteaal definite prin studiul intocmit de UniversitatBaicureti, autorizaia de
construire se emite numai cu avizul favorabil pnéhiar al Agemiei Naionale pentru Resurse
Minerale (ANRM)si acordul Socieitii Nationale a Srii — SALROM SA.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) Sunt interzise uratoarele tipuri de activiti si de luctri:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;
- construdi provizorii de orice natur, cu excepa celor pentru organizare dantier
(numai pe durata existgn santierului);
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantie substage inflamabile sau toxice;
- activitaiti care utilizeaz pentru depozitargi produaie terenul vizibil din circulaile
publice sau din institile publice;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- staii de intrainere auto;
- platforme de precolectare asdarilor urbane;
- lucrari de terasamente de natwsa afecteze amenajle din spaiile publice si cons-
tructiile de pe parcelele adiacente acestora;
- orice luctri de terasamente care pat@ovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicevacuareai colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) M1 - Se vor mefine caracteristicile parcelarului din zona protejat
(2) In cazul cidirilor noi cu cel mult 5 niveluri supraterane, @ensides construibif direct, in
baza prezentului Regulament, o paiagre Tndeplinge simultan urriitoarele condii:
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a) suprafgi minima de150,0mp;
b) front la strad de: min8,0 m in cazul construilor nsiruite, min10,0 m in cazul
construdiilor cuplatesi min.12,0m in cazul constryiglor izolate.
(3) In cazul cidirilor noi cu peste 5 niveluri supraterane, sesidee construibile parcelele
avand simultan:
(a) suprafga minima de400,0mp;
(b) front la strad de: min12,0m pentru construtle inscrise intre daucalcane laterale
si de min15,0m in cazul construidor cuplate/izolate.
(4) O parcel poate fi adus in condiii de construibilitate prin comasare cu una dincpiale
invecinate.
(5) Nu se poate emite autoriEmde construire pe parcelele care nu sunt cobdgutonform
prevederilor prezentului articol; acgeaprevedere se aplic si parcelelor care devin
neconstruibile prin apara lor in urma unei opetia de Tmpgirtire a terenului (igre din
indiviziune, nstiinare, matenire, etc).
(6) Pe parcelele neconstruibile conform prevedeilicezentului articol, Consiliul local poate
decide autorizarea unor constructii cu coiadelabodrii unui Plan urbanistic zonal (PUZ).
(7) La stabilirea amplasamenteloradikilor de locuit se vor precizgi amplasamentele
urmatoarelor dairi:
a) platforme pentru depozitarea recipientelor deatare a gunoiului menajer;
b) spaii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se ifcehcatel,3 mp teren de fiecare
locuitor;
C) spaii amenajate pentru garargigparcarea autovehiculelor poptiéa din zori, situate
la distane de minimunil0,0m faa de ferestrele camerelor de locuit;
d) zone verzi de folosia general, luandu-se in calcul minimu@+2,2 mp teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).
[Art.3 din Ordinul M.Sinatarii nr.536/1997]

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE ALINIAMENT
(1) M1 - se va respecta caracterul zonei protejate perinerea tipului tradional de raportare
la aliniament.
(2) M2 - Cladirile care adpostesc funguni publice reprezentative se vor amplasa retdes&a
aliniament la o distgd de minim6,0 m cu condia s nu lase vizibile calcane aleadirilor
existente situate pe limitele laterale ale paroelel
(3) Cladirile publice pot fi amplasate pe aliniament Tzudan care Téltimea maxini la cornga
a acestora nu degeste distaga dintre aliniamente; dacinaltimea chdirii in planul
aliniamentului defseste distama dintre aliniamente, @dlirea se va retrage de la aliniament cu o
distarta minima egak cu plusul de #time al chdirii fata de distara dintre aliniamentele sii.
Fac excepie de la aceastreguk numai situdile de marcare prin plus dealime a intersedlor
sl intoarcerilesi racordirile de Traltime a cidirilor pe stézile laterale.
(4) La intersega dintre stiizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perméculat pe
bisectoarea unghiului dintre &tr avand o lungime de mini®,0 metri pe stizi de categoria a
ll-a.
5) In cazul stizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniamertila clidiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplas@azaliniament.
(6) In cazul in care parcela se invecirigpe o latuk cu o construge dispud pe aliniament, iar
pe cealalt latura cu o construge in stare buhretrag de la aliniament, noua atire va fi
dispug pe aliniament, dar se va racorda volumetric laielea retras
(7) In cazul in care parcela se invecirigae o latuii cu o construge retrag de la aliniament, iar
pe cealalt latura cu o construge neviabik iar caracterul sizii indica tendirta ckdirilor mai noi
de a se retrage de la aliniament, nodaid se va retrage de la aliniament conform retiage
existente.
(8) Cladirile care alétuiesc fronturi continue vor avea o adancimg t&e aliniament care nu va
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depisi 20,0metri (aliniament posterior).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) M1 - se va respecta caracterul zonei protejate peitinerea distarelor caracteristice.
(2) Cladirile care alétuiesc fronturi continue prin alipire de calcanel@irilor invecinate vor fi
dispuse pe limitele laterale ale parcelelorgpino adancime de m&0,0m faa de aliniament,
dupa care se vor retrage celtpupe una din limitele de proprietate putand ajuagéel paa la
max40,0m lungime.
(3) Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate nuatanci cand se alipesc de calcanul
unei chdiri alaturate protejate sau in stare bun
(4) Retragerea fa de limita laterad de proprietate va fi cel gn egaf cu jumitate din Taltimea
construgiei propuse, cu uratoarele condionari:
a) atunci cand sunt orientate ferestre de lap@c principale, retragerea va fi egalu
jumatate din Taltimea construgilor; pentru construgile la care junitate de Taltime
inseami mai puin de3,0m, retragerea va fi de mini&)0 metri;
b) atunci cand sunt orientate ferestre de la dapgndretragerea fa de limita de
proprietate se poate reducell® m, cu condia si se asigure insorirea pe o dérde
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solsiil de iarr&, a tuturor ingperilor de locuit.
(5) Se interzice construirea pe limita latéralparcelei dacaceasta estg linia de separge fata
de o chdire publia dispud izolat sau fa& de o biserig ortodox; Tn acest caz este obligatorie o
retragere fei de limitele parcelei de cel pn 5,0 metri.
(6) Cladirile se vor retrage fa de limita posteriodra parcelei la o distaéhde cel ptin jumatate
din Tnaltimea chdirii masurate la corgi, dar nu mai ptin de5,0 metri.
(7) Se interzice construirea pe limita postedaaiparcelei, cu exc@p cazului in care exstun
calcan al unei &biri principale, iar noua constrtie se limiteaz la acoperirea acestuia.
(8) Se recomaridca - pentru respectarea intiait locuintelor - parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale adirilor cu alte fung@uni decét locuireai care sunt orientate spre parcelele
laterale, § aiba Tnaltimea parapetului ferestrelor de niif@ m de la pardoseala #perilor daé
sunt situate la mai pin de10,0m de hotar.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA ’[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

(1) Cladirile situate pe acegiaparcel vor avea intre ele distg minime egale cu cel po
jumatate din Tdltimea la cornga a celei mai inalte dintre ele.
(2) Distana se poate reduce 124 din Traltime, dar nu mai pin de 3,0 metri, numai in cazul in
care faadele prezirit calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor iriperi fie de locuit,
fie pentru alte activitti ce nu necesitlumina naturaé.
(3) M1 - Tn cazul adugirii unui corp nou la o atlire existent, noua constru® nu va ascunde
elemente de arhitecturveche, de interes arheologic sau estetic, insénsksta CMI sau
descoperite in timpul lugrilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) M1 - se va metine modul de acces pe pakcebracteristic zonei protejate.
(2) Parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de migjthm latime
dintr-o circulaie publici, in mod direct sau prin drept de trecere legalnab prin una din
proprietitile Tnvecinate.
(3) In cazul fronturilor continue la strade va asigura un acces carosabil Tnileuposterioare
printr-un pasaj dimensionat astfel incafpermit accesul autovehiculelor de stingere a incendi-
ilor; distanta dintre aceste pasajeisarat pe aliniament nu va dép 30,0m.
(4) Numarul si configurgia acceselor se vor incadra in prevederile AnexéianRegulamentului
General de Urbanism.
(5) Se pot realiza pasage curti comune private accesibile publicului, permanent aumai in
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timpul programului de funonare, precungi pentru accese de serviciu.
(6) In toate cazurile este obligatorie asigurareeesului in spdle publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificititde deplasare.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Staionarea autovehicolelor necesare fumeirii diferitelor activititi se admite numai in
afara circuldilor publice.
(2) in cazul In care nu se pot asigura in limitgéecelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) resd@ unui parcaj Tn cooperare Ofi
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaotiot aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiagelat o distara de maxim250,0metri.
(3) Se recomaridca gruparea prin cooperare a parcajelor la %okes fad in suprafes
dimensionatgi dispuse astfel incat permit ulterior, odai cu crgterea gradului de motorizare,
construirea unor parcaje supraetajate.
(4) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndiwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile prevazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
(1) M1 - Tn zona protejatse va respecta alinierea cgator existente;
(2) M1 - In cazul unor volume care dgpsc irltimea vecidtatilor imediate, pentru acordarea
autorizaiei se vor prezenta justifidle suplimentare privind inscrierea in zona pratejsi
relgiile cu monumentele existente (sau propuse a fladga®) care sunt situate in limita de
protegie definii conform Studiului istorico-arhitectural, precugn privind impactul noii
volumetrii asupra siluetei interioagegenerale a osalui.
(3) M2 - naltimea chdirilor la cornga nu va fi mai mare decét distarpéan la alinierea admis
pentru chdirile situate pe frontul opus al acelgiatrazi; depisirea acestei Hitimi este posibd
numai cand prin aceasta nu se realizeaz calcan spre o alire protejai sau aflat in stare
bura si mentinuta si numai in urntoarele condii:
(a) pentru parcele avand o suptafde min.350,0 mp, pentruadiri cu max.P+4 niveluri;
(b) pentru parcele avand o suptafde min.700,0 mp, pentruadliri cu para la P+6 nive-
luri;
(c) pentru parcele avand o suptafde min.1000,0 mp, pentruadiri cu pari la P+10
niveluri;
(d) atunci cand, prin realizarea uneiditi care se inscrie in prevederile Regulamentului,
se dezvelge calcanul unei &tiri existente meginute.
(4) Se admite dewirea cu maxim dau niveluri numai cu condia ca acesteaidie retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza4l@ metrisi a tangentei la acesta4& grade.

Numar niveluri
suplimentare  admise
*):
(A) retrase in interioru
unui arc de cerc cu raza
de 4 metrki tangenta g
45’ la acesta

(B) in planul faadei la
cladirile de cot, pe o
lungime de maxim 1%
m, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel

(B) - 1 nivel

Inaltimea Numér de
maxima niveluri

admisi convenionale
(metri) (3,0 m)

Latimea st#zii
Tntre aliniamente
(metri)
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9-11 metri 11 P+2+M (A) - 2 niveluri

Carosabil 7 m + trotuare (B) - 1 nivel

x 1,5 m = 10 m (Categor

1)

11-13 metri 13 P+3 (A) - 2 niveluri

Carosabil 7 m + trotuare |2 (B) - 1 nivel

x 3 m = 13 m (Categorig

1)

13-16 metri 16 P+4 (A) - 2 niveluri
(B) - 1 nivel

16-19 metri 19 P+5 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri

19-22 metri 22 P+6 (A) - 2 niveluri

Carosabil 14 m + trotuare|2 (B) - 2 niveluri

x4 m =22 m (Categoria Il)

22-25 metri 25 P+7 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri

25-27 metri 27 P+8 (A) - 2 niveluri

Carosabil 14 m + trotuare|2 (B) - 2 niveluri

X 6 = 26 m (Categoria Il)

27-30 metri 30 P+9 (A) - 2 niveluri
(B) - 2 niveluri

30-33 metri 33 P+10 (A) - 2 niveluri

Carosabil 21 m + trotuare|2 (B) - 2 niveluri

X 6 = 33 m (Categoria |)

(5) Se admite marcarea intergiar intre dow strazi cu cel ptin dow benzi de circulge prin
maxim doud niveluri situate n planul fadei, dar numai pe o lungime de cel miBt0O metri de
la punctul de interséie al aliniamentelor.

(6) Tnaltimea chdirilor de pe o stradl principak cu fronturi continue sau discontinue se va
Tntoarcesi pe stizile secundare care defeaz in aceasta pe o lungime de cel na8f0metri pe
strazile cu dod fire de circuléie sau mai ptn; in acest spau se recomaridracordarea in trepte
a Traltimii cladirilor de pe strada consideiaprincipak cu iraltimea chdirilor de pe strada
secundar dac diferernta dintre acestea este mai mare deidoveluri.

(7) Daa inaltimea chdirii depaseste distata dintre aliniamente, @irea se va retrage de la
aliniament cu o distal minima egaf cu plusul de ftime al chdirii fata de distara intre
aliniamentele stizii; fac excegie de la aceastreguik numai intoarcerilesi racordirile de
Tnaltime a chdirilor pe stézile laterale conform aliniatului anterior.

(8) Atunci cand noua constnie depiseste ca Tdltime construga akturati propus a fi
merntinutia, este obligatoriu ca volumul care se fhah fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fadi conform Codului Civil.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) Aspectul cdidirilor, reclamelorsi elementelor de mobilier urban noi va fi subordona
cerinelor specifice unei divergii de funciuni si exprimarii prestigiului investitorilor, cu
condtia realizirii unor ansambluri compozonale care &tinda seama de rolul social al &trlor
zonei mixte, de particulasiile sitului, de caracterul general al zogede arhitectura &Hirilor
din veciritate cu care se &fln relgii de covizibilitate.
(2) Aspectul cidirilor va exprima caracterwi reprezentativitatea fuianii si va raspunde
exigenelor actuale ale arhitecturii europene.
(3) Se va asigura o tratare similartuturor faadelor aceleia cladiri.
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(4) Se va acorda atg@ modului de tratate a acopgnilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectii descendentdin clidirile Thalte sau din Tmprejurimi.

(5) Sunt interzise imitdle de materiale ca: piatra falsciramida falsi, lemn fals, folosirea n
exterior a unor materiale destinate interiorullequmsi utilizarea unor materiale de constriec
precare.

(6) M1 - Vor fi mentinute si restaurate imobilele sau fragmentele de imolitegistrate in Lista
monumentelor istorice, precugnelementele de mobilier urban (sculpturi, feronémprejmuiri,
etc) sau amendji ale spdailor publice aferente acestora.

(7) M1 - Pentru imobilele inregistrate ca monumentsunile de conservarg protejare cuprind
si elementele de arhitectumterioa# ca: sdri, picturi interioare, decotani, lambriurisi toate
elementele decorative agaénd imobilului; merinerea in situga originak si restaurarea lor
vor trebui asigurate Tn acekeaondtii casi pentru elementele exterioare.

(9) Pentru imobilele inregistrate ca avand calitatbitectural sunt permise ludrile de
reconversie fun@nak si modificari interioare, cu condia pastrarii aspectului exterior.

(10) M1 - Descoperirea, in cursul ldgclor, a unor fragmente de arhitectuveche (bai,
sculptug, decorai) necunoscute in momentul autaiiz trebuie declardt imediat emitentului
autorizaiei conform prevederilor legale; lugile nu vor putea fi continuate decét irisui in
care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservaaa punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

Reguli particulare pentru comert

(11) Este admissi recomanddi reconversia funtwnilor de la parterul @dirilor cu front la
domeniul public Tn funguni cu acces publigi deschiderea de vitrine spre domeniul public.
(12) Ocuparea circufdor va fi limitata prin reglemeririle in vigoare; se pot autoriza ameingj
temporare/sezoniere reduse (mobilier stradal, jetataobile), Tn misura in care ele nu
incomodeaz circulgia pietonad.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIll DE ECHIPARE EDILITAR A
Apa potabik
(1) Orice construte nou trebuie § fie racordat la rgeaua publig de distribgie a apei potabile
sau 4 aikd asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizidraatii de sinatate publi@.

Canalizare menajgr

(2) Amenajrile pe orice teren trebuiesc astfel realizate tistgpermit scurgerea nestanjenia
apelor meteorice spreteaua publig colectoare a acestora.

(3) Racordarea la reaua de canalizare este obligatorie pentru oricstaatie sau instalge
NOUA.

Canalizare pluvial
(4) Pentru construiile realizate pe aliniament, racordarea burlanklaranalizarea pluvialeste
obligatoriu 4 fie facutd subteran (pe sub trotuare).

Reele electrice, telefonicg CATV

(5) Cablurile de alimentare cu energie eledtqprecumsi retelele de telecomuniga trebuie
introduse in subteran; in caz de imposibilitatenik&hsi numai atunci pot fi dispuse astfel incat
si urmareasd liniile de cornga ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu lBode umbi
ale acopesurilor.

(6) Brarsamentele, pe cat posibil, trebuie ascunse; in eamgosibilitate tehnicmajos, ele se
vor plasa la extremitile fatadelorsi vor fi vopsite in tonul feadelor pe care se aglic

Gaze
(7) Toate conductele situate in afara imobilelarframplasate subteran.
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Salubritate
(8) Orice chdire de locuit precurgi orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odikau recreere,
trebuie 4 fie prevazute cu amenaiji pentru colectarea geurilor menajere (containere).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spaiile neconstruitei neocupate de accegerotuare de gatdvor fi Tnierbatesi plantate cu
un arbore la fiecaré0,0 mp.
(2) Se recomaridca - pentru imbuitatirea microclimatuluisi pentru protega construgei - s
se evite impermeabilizarea terenului peste mininm@wesar pentru accese, cirgiilpietonale,
terase.
(3) Se recomaridinverzirea teraselor neutilizabile aleditilor cu iniltime mai mié de P+2
niveluri, in propotie de70%.
(4) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbarédcared locuri de parcarei vor fi inconjurate
cu un gard viu de minirth,2 m Traltime.
(5) Spaiul dintre aliniament (limita dintre proprietagedomeniul publicki alinierea principa a
cladirilor va fi tratat Tn mod obligatoriu ca dpa verde (gidina de faadi) sau spau liber
circulaiei pietonale.
(6) Se vor identifica, protejai pastra, in timpul execédtii construgiilor, arborii importani
existeni avand pestd,0 m iniltime si diametrul tulpinii pestd5 cm; in cazul#ierii unui arbore
se vor planta in schimbtal 0 arbori in perimetrul unor sgigplantate publice din apropiere.
(7) In grdinile de faadi ale echipamentelor publice, mini®% din suprafgéi va fi previzuti
cu plantai inalte.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre domeniul public vor fi trgrerente, cu itimea maxini de 1,8 metri,
dublate de gard viu; in toate cazurile se va asiquerceperea deatce trector a fgadei
principale a cldirilor.
(2) Pe stizile: Alex.loan cuza, Salingi 22 Decembrie se interzice imprejmuiré#e domeniul
public cu panouri prefabricate din beton armat.
(3) Se va asigura perceperea deectrectori a faadei spre strad
(4) Se interzice vopsirea in culori stridegitstralucitoare a imprejmuirilor.
(5) Se recomaridsepararea terenurilor echipamentelor pubdiade bisericilor cu garduri trans-
parente de cel muk,8 m iniltime, dublate de gard viu.
(6) Spaiile comercialesi alte servicii retrase de la aliniament pot fsliie de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri Wi pot fi utilizate, in condiile normelor stabilite de administia
locali, ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI  (POT)
(1) M1+M2 — POT maxim = 70%
(2) Parcelele aator capacitate de ocupageutilizare a terenului a fost epuiZasuntsi raman
neconstruibile chiagi Tn situdia Tnst&inarii sau divizrii lor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT)
(1) M1 - CUT maxim = conform caracterului zonei protejae
(2) M2 - CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
(3) Pentru fungunile publice se vor respecta normele specificetemna beneficiarului.
(4) Proprietarii parcelelor din care sunt propusan fPUZ fragmente pentru transfeitie
domeniul public beneficigzde un spor al suprat® desfisurate admise egal cu de 3 ori
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suprafaa de teren transfetaspre domeniul public, dar numai atunci cand atesisfer este
facut pe baz de act notariai fara desfgubiri din partea administtiai locale.

(5) Pentru a permite modernizarea patrimoniuluistait existent, pentru parcelele pe care este
permigi si recomanddt demolarea constrtigor existente avand un CUT superior celui permis
prin prezentul Regulament, noile constructii vortgau megine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu cong incadérii in celelalte prevederi ale Regulamentului.

Capitolul 3 - ZONA DE LOCUIT (L)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Datorita dezvoltrii in timp, perimetrul intravilanului okalui Ocnele Mari include zone cu
caracter predominant rezideal.
Aceste zone de locuit pot fi difengaite pe urritoarele categorii:
I. Diferentieri din punct de vedere al gradului de prateal acestora:
a) zone rezidgrale situate in interiorul perimetrului protejatlidgtat prin Studiul
istorico-arhitectural, grupand consttiucu o valoare arhitecturalidicat;
b) zone rezidgmle situate in afara perimetrului zonelor consgryirotejatesi in care
intervenia este menitsa contribuie la ridicarea valorii arhitectural amfigle a zonei, la
constituirea unui caractgra unei particulariari a acesteia.
[I. Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului stnuit existent:
a) zone rezidarale cuprinzand locuie individuale cu i@ltime mic, cu parcel indivi-
duak: parcefri traditionale, spontane rezultat al dig in timp a unor parcele de mai
mari dimensiuni;
b) zone rezidemale cu locuine colective in blocuri: locute cu irdltime medie - blocuri
Cu pan cinci niveluri.
[ll. Diferentieri din punct de vedere al parcelarului existgnpropus prin viitoarele opetiani
urbanistice:
(a) zone reziderale cu locuine individualesi colective mici pe parcéti traditionale,
spontane;
(b) zone rezidemle cu locuime individualesi colective mici situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite, in care se a@plin sistem de parcelare propus prin prezentul
Regulament;
(c) zone rezidetiale cu locuime individuale pe loturi subdimensionate, &tifretele
edilitare, in care Regulamentul cuprinde prevedpeciale pentru ameliorarea pa#cel
sl a infrastructurii.
Strategia generadi propusa prin P.U.G.si Regulamentul local referitoare la zona de locuit
cupring in intravilanul oraului Ocnele Mari urrareste:
— Incurajarea, protejareg Tmbunitatirea fungiei rezideniale Tn acest perimetru, cu
difererntieri dupi morfogenei, tipologiesi grad de proteee si cu grija evitirii segregrii
spaiale si sociale;
- Acceptarea in interiorul zonei rezidete a fundunilor complementare asociate
locuirii si descurajarea ampkd de funaiuni incompatibile cu zona sau care pot deter-
mina schimbarea caracterului acesteia;
- Protejarea sp#lor libere existente in zona rezidela, cu locuine colective in blocuri
si favorizarea amenaijii de spaii verzi, locuri de joa& pentru copii, sp@ favorizand
contactele sociale, nuclee de amkidacak;
- Stabilirea unor indicatori urbanistigireglemenidri care 4 permig existena unor spgi
plantate Tn interiorul loturilor in zonele cu lonté@ cu parcel individuah, lipsite de spdi
verzi publice amenajate;
- Mentinereasi intarirea specificului de "oragradina”, caracter dat atat de gple verzi
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existente dagi de existem unor zone rezidgiale cu chdiri cu front Tntreruptsi cu
gradini vizibile din strad.
Zona de locuit se compune din ditiwarele zone:
L1 - ZONA LOCUIN TELOR DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPOD ARESTI SI
GRADINI CULTIVATE PENTRU PRODUC TIA AGRICOL A
Lla - Locuinte individualesi colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situateafara
zonelor protejate
Llal — pe terenuri prezentand riscuri antropice prdeerdin exploatarea
resurselor minerale
L1a2 — pe terenuri situate pe vergiaafectate de alunég de teren
L1a3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale stropice
L1b - Locuinte individualesi colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situdtezone
protejate
L1bl — pe terenuri prezentand riscuri antropice proeerdin exploatarea
resurselor minerale
L1b2 — pe terenuri situate pe vergiaafectate de alunég de teren
L1b3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale snopice
L2 - ZONA LOCUIN TELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE CU MAXIM P+2
NIVELURI
L2a - Locuinte individualesi colective cu maxim P+2 niveluri, situate in afaomelor de
protecie a valorilor istoricai arhitectural-urbanistice
L2al — pe terenuri prezentand riscuri antropice prdeerdin exploatarea
resurselor minerale
L2a2 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale/argeop
L2b - Locuinte individualesi colective cu maxim P+2 niveluri situate in intel
zonelor de protet a valorilor istoricai arhitectural-urbanistice
L2bl — pe terenuri prezentand riscuri antropice proeerdin exploatarea
resurselor minerale
L2b2 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale/aigeop
L2c - Locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri, situateviitoarele
extinderi (Shtioarele, Buda, Cosota, etc)
L3 - ZONA LOCUIN TELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE N
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDEN TIALE

3.1. ZONA LOCUINTELOR DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPOQARESTI
SI GRADINI CULTIVATE PENTRU PRODUC TIA AGRICOL A (L1)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona locuinelor de tip rural se compune din:
(1) L1a - Locuinte individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situatén afara
zonelor protejate
Llal — pe terenuri prezentand riscuri antropice prdeedin exploatarea resurselor
minerale
L1a2 — pe terenuri situate pe vergaafectate de alunég de teren
L1a3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale sgopice
(2) L1b - Locuinte individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situatein
interiorul zonelor protejate
L1bl — pe terenuri prezentand riscuri antropice praeedin exploatarea resurselor
minerale
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L1b2 — pe terenuri situate pe vergaafectate de alunéad de teren
L1b3 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale sfropice

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 - Locuine individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu §iruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), cu ftnei comple-
mentare;
(2) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 - Este admis amplasarea uriioarelor funguni compatibile cu
functiunea de locuire:

- spaii pentru comer alimentar sagi nealimentar de utilizare zilni¢ cu suprafg utila

(Au) de cel muls0,0mp;

- pensiuni agroturistice cu cel mdd camere;

- construdi pentru echipamente publice specifice zonei reaidle;

- terenurisi instalaii sportive in aer liber, dimensionate minimal figel de cartier);

- terenuri de joacpentru copii, parcusi scuaruri publice.
(3) L1a3+L1b3 - In zonele de lotari constituite ce cuprind parcele care in majoeator
indeplinesc condile de construibilitate si sunt dotate cu tele edilitare, autorizarea
construdilor se poate face direct in baza prezentului Regent
(4) Se admite, pentru modernizareaadotocuintelor cu kai/grupuri sanitare, extindereaadirii
in partea posterioaicu o supraf@ construidi la sol de maxini2,0mp.
(5) Locuintele noi se vor realiza cu respectarea exgen minimale predzute in Anexa 1 la
Legea locuirei nr.114 din 11 octombrie 1996.
(6) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 - Se admit servicii profesionake mici activititi manufacturiere,
cu suprafga de maxin250,0mp ACD, care &nu genereze transporturi grelé,rsi atrag mai
mult de5 autoturisme, &nu fie poluante,&nu aild program prelungigi sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitagieprodugie;
(7) Se vor asigura in toate zonele caildiprivind accesul persoanelor cu handicap loctamo
conform ,Normativului pentru adaptareadirilor civile si spaiului urban aferent la exigeglor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI ’[IONARI
(1) L1al1+L1b1 - Autorizgia de construire pentru orice categorie deaduge emite numai cu
avizul Ageniei Nationale prntru Resurse Minerale (ANRMi) acordul Societtii Nationale a
Sarii — SALROM SA.
(2) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 - Este admis amplasarea fumicinilor compatibile cu fungunea
de locuire: dispensare, e unititi de Tn\aitamant, construg pentru culte, sport-inttanere, etc,
numai in baza unui PUZ aprobat.
(3) L1la2+L1b2 — Documentga de autorizare va cuprinde, in mod obligatoria, studiu
geotehnic aprofundat din caré mezulte posibilitatea tehriicde executare a consttiilor, cu
asigurarea congilor de utilizare Tn sigurati ale acestora.
(4) L1la2+L1a3+L1b2+L1b3 — Insetia unor structuri turistice (hotelugi moteluri de orice
capacitate, pensiuni cu mai mult de 10 camere, tayup, sate de vacaf) etc) se va face pe
baza prevederilor unui PUZ aprobat conform legii.
(5) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3- Se admite mansardareéditilor existente cu conda ca aceasta
si se Tnscrie Tn volumul acopsguiui; suprafga nivelului mansardei va fi de max®@% din aria
unui nivel curent.
(6) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 -Activitatile manufacturiere cu supradadesisurat peste250,0
mp se pot admite cu conidi elabodrii si aprokirii unor documenta de tip PUZ.
(7) L1b - Orice interveftii in zona protejdi se vor aviza in congiie legii.

Pag.46/85



P.U.G. OCNELE MARI 2010

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

d) cimitire - noisi extinderi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE

(1) L1al1+L1b1 - Nu se pot autoriza, infilesul art.3 din Legea nr.50/1991 (republiyat
a) luciri de construire, reconstruire, modificare, extirejereabilitare, schimbare de
destinaie a construgilor de orice fel;
b) lucrari de construire la monumente istorice, inclusivateexele acestora, cu exgap
operaiunilor de consolidare;
c) Tmprejmuirisi mobilier urban, amenaji de spai verzi, parcuri, locuri de joacsi
agrement, piesi alte lucéri de amenajare a sgior publice;

(2) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3—- Nu se pot autoriza:
(@) funaiuni comercialesi servicii profesionale care daesc suprafda de 250,0
mMpADC, genereaizun trafic important de persoagiemarfuri, au program prelungit sau
produc poluare;
(b) activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau et incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste dvehitule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitargi produgie, prin dgeurile produse ori prin programul de
activitate prelungit;
(c) realizarea unor false mansarde;

(d) instalarea in ctra panourilor pentru reclame;

(e) dispunerea de panouri desafi pe plinurile fgadelor, desfigurdnd arhitectuga
deteriorand finisajul acestora,
(f) depozitare en-gros;

(g) depoziiri de materiale refolosibile;

(h) platforme de precolectare asdarilor urbane;
() depozitarea pentru vanzare a unor camtmari de substge inflamabile sau toxice;

() activitati productive care utilizedzpentru depozitargi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice;

(k) staii de betoane;
() autobaze;
(m) staii de intrainere auto cu capacitatea peste 3ima
(n) splatorii chimice;
(0) lucrari de terasament de nailusa afecteze amenajle din spaiile publice si

construdiile de pe parcelele adiacente;

(p) orice lucari de terasament care pdi grovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicevacuareai colectarea rapida apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Se considérconstruibile direct, in baza prezentului Regulamparcelele care indeplinesc
urmatoarele condii cumulate:

Regimul de| Dimensiune Dimensiune minim in || Dimensiune minird in alte
construire | minima in cazul| zone protejate zone constituite

concesioarii

terenului

Suprafga | Front | Suprafaa Front Suprafaa Front

(mp) (m) (mp) (m) (mp) (m)
Insiruit 150 8 250 10 150 8
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Cuplat 200 12 350 12 250 10

Izolat 200 12 350 14 350 14

Parcel def - - Reducere cli Reducere| Reducere cu 5 Reducere

colt 50 mp front cu| mp front cu 25%
25% pentru
pentru fiecare
fiecare fatach
fatadi

Nota:

1. Adancimea parcelei trebuig e mai mare sau cel po egah cu htimea acesteia dar nu mai
mare decatitimea x3.
(2) O parcel poate fi adus in condiii de construibilitate prin asociere cu una dingeéele
invecinate sau prin alipire cu aceasta.
(3) La stabilirea amplasamentelo#dirilor de locuit se vor precizg amplasamentele utitoa-
relor dotiri:
a) platforme pentru depozitarea recipientelor deatare a gunoiului menajer;
b) spaii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se Ticehcatel,3 mp teren de fiecare
locuitor;
C) Spaii amenajate pentru garargigparcarea autovehiculelor poptiéa din zor, situate
la distane de minimunil0,0m faa de ferestrele camerelor de locuit;
d) zone verzi de folosid general, luandu-se in calcul minimu2+2,2 mp teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).
[Art.3 din Ordinul M.Sinatatii nr.536/1997]

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT
(1) Racordarea aliniamentelor la intensée strazilor se va face printr-o linie perpendiculgre
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungime®,denetri.
(2) Cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragerdocontipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplage@z cazul in care sunt retrase de la aliniameastalicru este
posibil cu condia s nu lase aparente calcane akuilor invecinate aflate in stare busau cu
valoare arhitectural-urbanisiic
(3) Cladirile se dispun fa de aliniament:
(a) pe aliniament sau cu respectarea retragesctanstice stizii respective;
(b) retras fa de aliniament cu minin3,0 metri Tn cazul lotizrilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate cofiith de construibilitatesi echipare edilitare, iar
strazile au profile minime dé,0 metri carosabil cu trotuare deb metri;
(c) distanele se pot majora in cazul prai@j unor arbori sau in cazul alipirii la oaclire
existend situat retras, pentru a nu se crea noi calcane.
(4) In f&ia non aedificandi dintre aliniamest linia de retragere a alinierii airilor nu se
permite nici o construie, cu excepa imprejmuirilor, aleilor de accas platformelor de maxim
0,4 metri iriltime faa de cota terenului.
(5) Se recomaridretrageri fga de aliniament de minim,0 metri pe stizi de categoria Ill.
(6) Amplasarea de garage functiuni tehnice in subteran este perinpe intreag suprafz a
parcelei paa la limita domeniului public, dar cu conidi asiguérii suprafeelor obligatorii de
spaii verzi
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile construite in regim #ruit se vor alipi pe limitele laterale de calcameale pe
parcelele invecinate pe o adancime de &g®.m, dugd care se vor retrage celtpufata de una
din limitele de proprietate.
(2) Se interzice construirea pe limita latéralparcelei dacaceasta estg linia de separnge fata
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de o chdire cu acces public dispuizolat.

(3) Cladirile izolate se vor retragetfade limitele laterale ale parcelei conform Codulwil, dar
nu cu mai ptin de3,0 metri pe una dintre laturi.

(4) Retragerea fa de limita posteriodr a parcelei va fi egalcu jumatate din Taltimea la
cornisa, masurat in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu mai pa de5,0 metri.

(5) In cazul loturilor ptin adanci se acceptonstruirea éidirilor pe latura posterioara parcelei
numai n cazul in care pe aceéadnita exisé deja calcanul unei @iri principale de locuit, iar
noua chdire respedct inaltimeasi latimea calcanului acesteia; prevederea nu e valabitazul
anexelor sau garajelor.

(6) Este admisasazarea constrtidor pe limita de fund de proprietate numai peqadele care la
data intérii in vigoare a prezentului Regulament au mairpde12,0m adancime.

(7) Garajelesi alte anexe se pot amplasa pe limita de propeeatatcondia s2 nu depseasé
Tnaltimea gardului dtre parcelele Tnvecinat@, m) si si nu afecteze proprietatea invecinat
(8) L1b2+L1b3 - Se va respecta caractetesutului urban existent.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

(1) Distana minima dintre chdirile de pe aceaaparcek va fi egal cu iriltimea la cornga a
cladirii celei mai inalte pentru fadele cu camere locuibile; distarse poate reduce la jatate,
dar nu la mai ptin de4,0 metri, daé fronturile opuse nu au camere locuibile.
(2) In cazul adugarii unui corp nou la o éHire existent, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitecturveche, de interes arheologic sau estetic, insénisksta LMI sau
descoperite in timpul lugrilor; se va urndri punerea lor in valoare a acestor elemente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) Parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de migjthm latime
dintr-o circulaie publici, in mod direct sau prin drept de trecere legalnab prin una din
proprietitile invecinate.
(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publicebuie § permit intervenia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(3) In cazul fronturilor continue la stradse va asigura un acces carosabil In curtea puester
printr-un pasaj dimensionat astfel incat germifi accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, distara dintre aceste pasajeisarat pe aliniament nu va deg 30,0m.
(4) Numarul si configurgia acceselor se vor incadra in prevederile AnexéianRegulamentului
General de Urbanism.
(5) Se pot realiza pasage curti comune private accesibile publicului permanent samai in
timpul programului de funtonare, precungi pentru accese de serviciu.
(6) Este obligatorie asigurarea accesului intigpgublice a persoanelor cu handicap locomotor,
cu respectarea prevederilor ,Normativului pentraerea cédirilor civile si spaiului urban
aferent la exigetele persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Staionarea autovehiculelor necesare locuirii sau @terfunaiuni admise se va face numai
in afara circulgilor publice in subzoi
(2) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeririle previazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.
(3) Normele indicate anterior sunt aplicabile perdrice chdire nod sau extindere a supraée
utile pentru o cdire existert.
(4) In cazul schimirii functiunii unei chdiri existente se va asigura un namue locuri de
parcare corespu#tor noii funaiuni.
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ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxini (Intre nivelul superior al soclulgi cornisa) va fi de9,0 metri.
(2) Se admite un nivel mansardat Tnscris in voluamdperului sau a unui nivel retras, in
suprafaa de maxim60% din aria construit (AC).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) Cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de chdiri existente se vor integra in caracterul
general al zonaii se vor armoniza cu @lirile invecinate ca arhitectusi finisaje.
(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.
(3) Garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca finisajearhitectué
cu chdirea principal.
(4) Se interzice tratareatéalelor cu culori stridente.
(5) L1b2+L1b3 - Orice intervetii in zona protejdt se vor aviza in congiie legii.

ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A

Apa potabi

(1) Orice construge now de locuit sau pentru muiicodihri sau agrement trebuie die
racordai la rgeaua publig de distribtie a apei potabile sadi-si aiba asigurat necesarul din
sursa proprie, cu avizul autaitit de sinatate publid@; se admit in mod provizoriu saiulocale,
cu asigurarea posibiiiii de racordare la viitoarele tede de ap si cu condiia respedirii
normelor de prota® sanitai.

Canalizare menajer

(2) Racordarea la teaua de canalizare este obligatorie pentru oricstaatie sau instalige
nowa. Se admit in mod provizoriu soeiulocale, cu asigurarea posibilii de racordare la
viitoarele reele de canalizarg cu condiia respecirii normelor de protgte sanitai.

Canalizare pluvial

(3) Amenaijirile pe orice teren trebuie astfel realizate Trsgiermit scurgerea apelor meteorice
spre rgeaua colectoare a acestora.

(4) La chdirile dispuse pe aliniament, racordarea burlandtorcanalizarea pluvial este
obligatoriu 4 fie facut subteran (pe sub trotuare) pentru a se evita pevda ghgi.

Reele electrice, telefonicg CATV

(5) Cablurile de alimentare cu energie eleatqppcecumsi retelele de telecomuniga trebuie
introduse in subteran; in caz de imposibilitatenik&hsi numai atunci pot fi dispuse astfel incat
si urmireasd liniile de cornga ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu leode umbi
ale acopesurilor.

(6) Brarsamentele trebuie ascunse; in caz de imposibiliedteici majoi, ele trebuiesc plasate
la extremittile fatadelorsi vopsite in tonul feadelor pe care se aplic

Gaze
(7) Toate conductele situate in afara imobilelarfvamplasate in subteran.

Salubritate

(8) Orice chdire de locuit (locuire individuale sau colective) precumorice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihi sau recreere, vor fi préxute cu amenaiji/containere pentru colectarea
selectiw a resturilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spaiile neconstruitei neocupate de accegerotuare de gatdvor fi Tnierbatesi plantate cu
un arbore la fiecaré0,0 mp.
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(2) Suprafeele marcate in plaa de reglemeati ca spdi verzi obligatorii nu pot primi o ait
destinaie.

(3) Se recomaridca, pentru imbuitatirea microclimatuluisi pentru protega construgei, $i se
evite impermeabilizarea terenului peste minimulesac pentru accese, circtilgpietonale,
terase;

(4) Spaiul dintre aliniament (limita dintre proprietagedomeniul publicki alinierea principa a
cladirilor va fi tratat Tn mod obligatoriu ca dpa verde (gidina de faadi) sau spau liber
circulaiei pietonale.

(5) Parcajele descoperite cu mai mult de 8 locarifvcompuse astfel incat grinde de cate 4
locuri de parcareadie separate de minimum un arbore de talie dnalt

(6) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbaréiécared locuri de parcarei vor fi inconjurate
cu un gard viu de minirth,2 m Traltime.

(7) Se vor identifica, protejai pastra in timpul execatii construgiilor arborii importani
existeni avand pestd,0 m iniltime si diametrul tulpinii pestd.5 cm; in cazuldierii unui arbore
se vor planta in schimbtad 0 arbori in perimetrul unor spigplantate publice din apropiere.

(8) In situaiile in care prin intervetie se are in vedere suprimarea unui arbore dentelre este
necesar avizul autoiiii de mediu; fierea ori@rui arbore va fi compensaprin plantarea unuia
nou, de talie Tnait

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre stradsau spre domeniul public vor fi transparente, cinatime de
max1,8 m; in toate cazurile se va asigura percepereaitle tedtor a faadei principale a
cladirilor cu vedere la strad
(2) Gardurile dintre propriéti vor fi opacesi vor avea ialtimea de2,2 metri.
(3) Se interzice vopsirea in culori stridegitstralucitoare a imprejmuirilor.
(4) Se recomaridsepararea terenurilor echipamentelor publidaisericilor cu garduri transpa-
rente de cel mult,8 m iniltime, dublate de gard viu.
(5) Spaiile comercialesi alte servicii retrase de la aliniament pot fsliie de gard, pot fi separate
cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau crdgga vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 — POT maxim = 30%
(2) In mod excegional, in cazul constridor care sunt delimitate pe toate laturile de el
public sau de calcane ale unor congtriexistente valoroase sau refac o congteucaloroas
disparuta, POT nu se limiteaiz
(3) Pentru parcelele cu constriuexistente care nu dispun d&i ki grupuri sanitare, este adrais
realizarea acestora in extindereadtli existente cu o suprafa construii la sol de max2,0
mp, chiar dag prin aceasta se dagste POT admis.
(4) Pentru parcelele aror capacitate de ocupase utilizare a terenului a fost epuiZafprin
utilizare la maximum a POT), restul terenulim@ne neconstruibil chiagr Tn situgia instainarii
acestuia sau divizii parcelelor.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) L1a2+L1a3+L1b2+L1b3 - CUT maxim = 0,9 mpACD/mp tera (pentru naltimi de
P...P+1);
(2) Lla2+L1a3+L1b2+L1b3 - CUT maxim = 1,3 mpACD/mp teen (pentru iniltimi de
P+2).
(3) Pentru fungunile publice se vor respecta normele specificeteena beneficiarului.
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(4) In cazul mansardelor, aria suplimeateonvemionak = maxim 60% din aria constrait
(5) Proprietarii parcelelor din care, printr-un PUgunt propuse transferuriatce domeniul
public, beneficiaz de un spor al supra#s desfisurate admise egal cu de 3 ori suprafde teren
transferat spre domeniul public, atunci cand acest transsér &cut pe baz de act notariagi
fara despgubiri din partea administtiai locale.
(6) Coeficientul de utilizare a terenului poatenfajorat prin cumulare dagiri a degsi 3,0
mpACD/mp teren, dupcum urmeax
a) cu 0,5 pentru parcelele cu suptafimai mare de 1000,0 mp;
b) cu 0,5 pentru parcelele situate la intetisea dod striazi (parcelele de cglsau n
cazul intersegei in T-parcela situétin dreptul stizii care nu se mai contiy
c) cu 0,5 pentru terenurile cagie-modifica situagia juridica (asociere sau comasare
parcele, rezultdnd o paréelcu o supraf@a de min. 700,0 mp) sau furanak
(reconversie fun@nali - pentru funguni existente incompatibile cu zona).

3.2. ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE _SI COLECTIVE CU MAXIM
P+2 NIVELURI (L2)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Obiectivul general al Regulamentului cu privire daesta zoh este p@strarea caracterului
parcefirii initiale, cu merinereasi cresterea gradului de confort al zonei.
Zona se compune din u#tearele tipuri de loti@ri anterioare, reglementate sau proiectate cu
locuinte individualesi colective mici realizate independent sau prinregeni urbanistice cu
locuinte standard:
(1) L2a - Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri, situate in afarazonelor de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice
L2al — pe terenuri prezentand riscuri antropice prdeedin exploatarea resurselor
minerale
L2a2 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale/argeop
(2) L2b - Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri situate Tn interorul zonelor
de proteatie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice
L2bl — pe terenuri prezentand riscuri antropice proeewiin exploatarea resurselor
minerale
L2b2 — pe terenuri neafectate de riscuri naturale/arteop
(3) L2c - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate nviitoarele
extinderi (Slatioarele, Buda, Cosota, etc)

Toate dimensiunile loturilor precugnregulile dug care au fost realizate tral, ramansi astzi
valabile. In timp, in unele cazuri, auaapt modificiri, adiugiri si insetii de alte cidiri,
generand situa necorespunzoare pentru vecitati.

Procesul de reconstnie si modernizare a locuielor de pe aceste lofiz este normalsi
inevitabil, dar tranzia la case mult mai magi cu un nurmdr mai ridicat de niveluri este
considerat ca fiind o potefala cauz de deteriorare a caliti locuirii si de nemulumiri ale
locuitorilor din cauza reducerii insoririi, alteear ilumiririi naturale, intimigtii locuintelor si
apartiei disonarelor intr-o zo#i coerend, toate acestea avand efecte negative asupraivalori
proprietitii si indirect asupra veniturilor la bugetul local.
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SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) L2a2+L2b2+L2c - Este admi& amplasarea uriitoarelor funguni compatibile cu fungunea
de locuire:

- spaii pentru comer alimentar sagi nealimentar de utilizare zilmi¢ cu supraf@ utila

(Au) de cel mul60,0mp;

- pensiuni agroturistice cu cel mdd camere;

- construdi pentru echipamente publice specifice zonei reaidle;

- terenurigi instalgii sportive in aer liber, dimensionate minimal fiael de cartier);

- terenuri de joacpentru copii, parcusi scuaruri publice.
(2) L2a2+L2b2 - In zonele ce cuprind parcele care in majoritddeandeplinesc condile de
construibilitatesi sunt dotate cu tele edilitare, autorizarea consttilor se poate face direct in
baza prezentului Regulament
(3) L2a2+L2b2+L2c
Se admit servicii profesionade mici activitati manufacturiere, cu supraga de maxin250,0mp
ACD, care 8 nu genereze transporturi grelé,rai atrag mai mult de 5 autoturismei swu fie
poluante, & nu aild program prelungitsi sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru dafs
resi produaie;
(4) Locuintele noi se vor realiza cu respectarea exgen minimale predzute in Anexa 1 la
Legea locuirei nr.114 din 11 octombrie 1996.
(5) Se vor asigura in toate zonele caildiprivind accesul persoanelor cu handicap loctamo
conform ,Normativului pentru adaptareaadirilor civile si spagiului urban aferent la exigeglor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI ’[IONARI
(1) L2al1+L2b1 - Autorizaia de construire pentru orice categorie deaucadmise se emite
numai cu avizul prealabil al Ageai Naionale pentru Resurse Minerale (ANRMl)acordul
Societitii Nationale a Srii — SALROM SA.
(2) L2a2+L2b2+L2c - Este admisamplasarea fumicinilor compatibile cu fungunea de locuire
(dispensare, cse, spdi pentru Tn\itamant, construd pentru culte, sport-inttanere, etc) numai
in baza unui PUZ aprobat Tn cotiite legii.
(3) In zonele de versédrcu alunedri de teren, marcate pe piate de reglemedti urbanistice,
documentfa de autorizare va cuprinde, Th mod obligatoriu,studiu geotehnic aprofundat din
care 4 rezulte posibilitatea tehriicde executare a consttulor, cu asigurarea congilor de
utilizare in sigurati ale acestora.
(4) Insetia unor structuri turistice (hotelugi moteluri de orice capacitate, pensiuni cu maitmul
de 10 camere, campinguri, sate de vacasic) se va face pe baza prevederilor unui PUghegtr
conform legii.
(5) L2a2+L2b2+L2c - Se admite mansardareadifilor existente cu congda ca aceastaise
inscrie in volumul acopenlui; suprafaa nivelului mansardei va fi de maxi®@% din aria unui
nivel curent.
(6)
L2a2+L2b2+L2c - Activitatile manufacturiere cu supradadesisurati (ACD) peste250,0 mp
se pot admite cu conéi elabodrii si aprokirii unor documentdi de tip PUZ.
(7) L2b2+L2c - Orice intervetii Tn zone protejate se vor aproba in caoifldilegii si orice
modificare a volumetriggi arhitecturii faadelor la cidirile inregistrate ca monument istoric sau
de arhitectif va necesita justifizi suplimentare pentru integrarea in caracterul ezon
obtindndu-se avizele de specialitate necesare conlfiegm Descoperirea in cursul ldcilor a
unor fragmente de arhitectuveche (bal, sculptud, decor&i) necunoscute in momentul
autorizirii trebuie declarat imediat emitentului autorizi@i conform prevederilor legale;
lucrarile nu vor putea fi continuate decat irisura in care ele nu vor prejudicia cercetarea,

Pag.53/85



P.U.G. OCNELE MARI 2010 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

conservarea sau punerea in valoare a vestigiikoogerite.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE

(1) L2al+L2b1 - Nu se pot autoriza, infelesul art.3 din Legea nr.50/1991 (republirat
a) luciari de construire, reconstruire, modificare, extilereabilitare, schimbare de
destinaie a construgilor de orice fel;
b) lucrari de construire la monumente istorice, inclusival@exele acestora, cu exgap
lucrarilor de consolidare din necesitate;
c) imprejmuirisi mobilier urban, amenaiji de spai verzi, parcuri, locuri de jodcsi
agrement, piessi alte lucéri de amenajare a sgisor publice;
d) cimitire - noisi extinderi.

(2) L2a2+L2b2+L2c - Se interzic urritoarele funguni:
(&) funaiuni comercialesi servicii profesionale care d&esc suprafda de 250,0
mpADC, genereaizun trafic important de persoagiemarfuri, au program prelungit sau
produc poluare;
(b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau anet incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste dvehitule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitargi produgie, prin dgeurile produse ori prin programul de
activitate prelunagit;
(c) realizarea unor false mansarde;
(d) instalarea in ctra panourilor pentru reclame;
(e) dispunerea de panouri desafi pe plinurile fgadelor, desfigurand arhitectuga
deteriorand finisajul acestora;
(f) depozitare en-gros;
(g) depoziiri de materiale refolosibile;
(h) platforme de precolectare asderilor urbane;
(i) depozitarea pentru vanzare a unor cattmari de substge inflamabile sau toxice;
(j) activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul vizibil din
circulaiile publice;
(k) staii de betoane;
() autobaze;
(m) staii de intrainere auto cu capacitatea peste 3ima
(n) splatorii chimice;
(0) lucrari de terasament de nailusi afecteze amenajle din spaiile publice si
construdile de pe parcelele adiacente;
(p) orice lucdri de terasament care pdit grovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedicevacuareai colectarea rapitda apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Se considarconstruibile direct, in baza prezentului Regulainparcelele care indeplinesc
urmatoarele condii cumulate:

Regimul de || Dimensiune Dimensiune minimin | Dimensiune minird in alte
construire | minima in cazul Zone protejate Zone constituite
concesioarii
terenului
Suprafga | Front | Suprafaa Front Suprafaa Front
(mp) (m) (mp) (m) (mp) (m)
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Insiruit 150 8 250 10 150 8

Cuplat 200 12 350 12 250 10

Izolat 200 12 350 14 350 14

Parceide |- - Reducere cyl Reducerg Reducere cu 50{ Reducere

colt 50 mp frontcu | mp front cu
25% 25% pentru
pentru fiecare
fiecare fatach
fatadi

Nota: Adancimea parcelei trebuié@ 8e mai mare sau cel po egah cu litimea acesteia
dar nu mai mare decétimea x3.
(2) O parcel poate fi adus in condiii de construibilitate prin asociere cu una dingeéele
vecine sau prin alipire cu aceasta.
(3) Pe parcelele neconstruibile, si60,0 mp, Consiliul local poate decide autorizarea unor
construgii cu condtia elabodrii unui Plan urbanistic zonal (PUZ) careéi slemonstreze
posibilitatea construirii cu respectarea celorlpitevederi ale Regulamentului.
(4) L2a2+L2b2 - Dac o parcel neconstruit dintr-o lotizare existetitare o suprafé si un front
de dimensiuni mai mici decat celelalte parcele gdemplu parcelele de ¢hlaceasta se poate
considera construiliilnumai dag terenul nu provine din subirigirea anterioar a unei parcele
de dimensiuni normale pentru lotizarea respéctwve o suprata mai mic cu cel mult50,0mp
si un front la strad (sau ambele fronturi in sittia unei parcele de aplmai redus cu cel mult
25%.
(5) L2a2+L2b2+L2c - La stabilirea amplasamenteloradirilor de locuit se va precizai
amplasarea uritoarelor doiri:
a) platforme pentru depozitarea recipientelor deatare a gunoiului menajer;
b) spaii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se Ticehcatel,3 mp teren de fiecare
locuitor;
C) spaii amenajate pentru garargigparcarea autovehiculelor poptiéa din zori, situate
la distane de minimum 10,0 m fade ferestrele camerelor de locuit;
d) zone verzi de folosid general, luandu-se in calcul minimu2+2,2 mp teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).
[Art.3 din Ordinul M.Sinatarii nr.536/1997]

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE ALINIAMENT
(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentlRégulament ca fiind linia de dematieaintre
domeniul publicsi proprietatea privat
(2) Racordarea aliniamentelor la intergéx strazilor se va face printr-o linie perpendiculgre
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimeé,denetri.
L2a2+L2b2+L2c
(3) Cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragerdocontipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplade@z cazul in care sunt retrase de la aliniamergstalucru este
posibil cu condia s nu lase aparente calcane akuilor invecinate aflate in stare busau cu
valoare arhitectural-urbanisiic
(4) Cladirile se dispun fa de aliniament:
(a) pe aliniament sau cu respectarea retragedctaistice stizii respective, cu conga
si nu se lase calcane vizibile;
(b) retras fa de aliniament cu minin3,0 metri in cazul lotidrilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate cofiith de construibilitatesi echipare edilitare, iar
strazile au profile minime dé,0 metri carosabil cu trotuare deb metri;
(c) distanele se pot majora in cazul praidjunor arbori sau in cazul alipirii la oaclire
existend situati mai retras, pentru a nu se crea noi calcane.
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(5) Banda de construibilitate aadirilor cu regim de construire continuu nu va gig@dancimea
de 15,0metri de la alinierea aflirilor.

(6) Se recomaridretrageri faga de aliniament de minim,0 metri pe stizi de categoria Ili 5,0
metri pe stizi de categoria l§i I.

(7) In f&ia non aedificandidintre aliniamenti linia de retragere a alinierii airilor nu se
permite nici o construie, cu excepa imprejmuirilor, aleilor de accas platformelor de maxim
0,4 metri raltime faa de cota terenului anterigalucrarilor de terasamente.

(8) Amplasarea de garage functiuni tehnice in subteran este perinpe intreag suprafz a
parcelei paa la limita domeniului public, cu congk asiguérii suprafeelor obligatorii de spé
verzi cu un strat deamant vegetal cu o grosime de ifbm.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2a2+L2b2+L2c
(1) Cladirile construite Tn regim H#iruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanale pe
parcelele invecinate pe o adancime de fgR.metri, du@ care se vor retrage celtpufata de
una din limitele de proprietate.
(2) Se interzice construirea pe limita latéralparcelei dacaceasta estg linia de separnge fata
de o chdire cu acces public dispuizolat.
(3) Tn cazul cidirilor construite Tn regim cuplat, acestea se ammiplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleazu o chdire posibil de realizat pe parcelatarat sau se alipesc de
calcanul unei éldiri alaturate protejate sau in stare bynsunt indeplinite urritoarele condii:
(a) parcela aturat este libei de construgi;
(b) atunci cand amane vizibil din domeniul public, peretele realizag limita de
proprietate va fi tratat cu aceeatertie si aceleai materiale de finisaj cai celelalte
fatade.
(4) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanulditii de pe parcela alurag si se vor retrage
fata de cealalt limita la o distam de cel ptin jumatate din Tdltimea la cornia in punctul cel
mai Tnalt faa de teren, dar nu cu maitoude 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecitieaz
pe ambele limite laterale cuadiri retrase fa& de limita propriettii avand faade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat.
(5) Cladirile izolate se vor retragetfade una dintre limitele laterale ale parcelei clpmgin
jumatate din Taltimea la cornga, dar nu cu mai pgin de3,0 metri.
(6) Retragerea fa de limita posterioar a parcelei va fi egalcu jumitate din Tdltimea la
cornisa, masuratl in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu mai pa de5,0 metri.
(7) L2a2+L2b2 - Tn cazul loturilor ptin adanci se acceptconstruirea éidirilor pe latura
posterioa& a parcelei numai in cazul in care pe acelsiita exisé deja calcanul unei a@iri
principale de locuit, iar nouaadire respectinaltimeasi latimea calcanului acesteia; prevederea
nu e valabi in cazul anexelor sau garajelor.
(8) L2a2+L2b2 - Este admisasazarea constrtidor pe limita de fund de proprietate numai pe
parcelele care la data iatii in vigoare a prezentului Regulament au matirpule 12,0 m
adancime.
(9) Garajelesi alte anexe se pot amplasa pe limita de propeeatatcondia s2 nu depseasa
inaltimea gardului &tre parcelele Tnvecinat@,20m)si sa nu afecteze proprietatea invecinat
(10) L2a2 - Se va respecta caractetegutului urban existent.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
(1) Distana minima dintre chdirile de pe aceaaparcek va fi egal cu iriltimea la cornga a
cladirii celei mai nalte pentru fadele cu camere locuibile; distarse poate reduce la jatate,
dar nu la mai ptin de4,0 metri, daé fronturile opuse nu au camere locuibile.
(2) Tn cazul adugirii unui corp nou la o abire existent, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura veche, de interes arheolegu estetic, inscrise in lista LMI sau
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descoperite in timpul lugrilor; se va urniri punerea in valoare a acestor elemente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
L2a2+L2b2+L2c
(1) Parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de migjgim latime
dintr-o circulaie public, in mod direct sau prin drept de trecere legalnab prin una din
proprietitile Tnvecinate.
(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publicebuie & permit intervenia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(3) In cazul fronturilor continue la stradse va asigura un acces carosabil In curtea puester
printr-un pasaj dimensionat astfel inc& germift accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, distam dintre aceste pasajeisurat pe aliniament nu va dég 30,0 metri.
(4) Numarul si configurgia acceselor se vor incadra in prevederile AnexéianRegulamentului
General de Urbanism.
(5) in toate cazurile este obligatorie asigurareeesului in spile publice a persoanelor cu
handicap locomotor.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Staionarea autovehiculelor necesare locuirii sau taterfungiuni admise se va face numai
in afara circulailor publice.
(2) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndmwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile prevazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.
(3) Normele indicate anterior sunt aplicabile perdrice chdire noui sau extindere a suprade
utile pentru o cdire existent.
(4) In cazul schimirii functiunii unei chdiri existente se va cere un némue locuri de parcare
corespunitor noii funaiuni, diminuat cu nurdirul de locuri corespurtor vechii fungiuni,
considerate ca existand.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea maxira a chdirilor va fi P+2 (10,0 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acopesului, Tn suprafgi de maxim60% din aria construit (AC).
(2) Se admite un nivel suplimentar la congiifiecde cot in cazul intersaglor in care cel ptin
una dintre s#zi este de categoria a Il-a (14,0 metri).
(3) Tnaltimea chdirilor la cornka nu va fi mai mare decéat distanpan la aliniamentul
reglementat pentruadirile situate pe frontul opus al acelgiatrazi.
(4) Se admite realizarea unui etaj suplimentarasetaa de planul feadei pe parcelele care
respeci dimensiunile normate meganate anterior, situate in zonele care negesii subliniate
(intersedii de sthzi, piaete, etc) potrivit unui PUZ aprobat.
(5) Se interzice supraetajaredditilor standardizate cuplate, daou se respegtprevederile
Articolului 6 (privind amplasarea adirilor fata de limitele parcelelor}i dac nu se realizeaz
simultan supraetajarea ambelaidati cuplate.
(6) Atunci cand noua constnie depiseste ca Tdltime construga abiturat propud a fi
mertinuta, este obligatoriu ca volumul care se fead fie retras de la limita de proprietate
pentru a fi tratat ca fadi conform Codului Civil.
(7) Pentru construiile cuplate la calcanul unei adiri existente este obligatorie preluarea
“amprentei” calcanului acesteia in zona vizildin domeniul public.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) L2b2 - Orice intervefii in zona protejdi se vor aviza in congiie legii.
(2) Cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de chkdiri existente se vor integra in caracterul
general al zonaii se vor armoniza cu alirile Tnvecinate ca arhitectusi finisaje.
(3) Se interzice realizarea unor mansarde false.
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(4) Garajelesi anexele vizibile din circuldle publice se vor armoniza ca finisajearhitectué
cu chdirea principal.
(5) Se interzice tratareatéalelor cu culori stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIlI DE ECHIPARE EDILITAR A
Apa potabi
(1) Orice construte now de locuit sau pentru muiicodihri sau agrement trebuiex gie
racordai la rgeaua publig de distribtie a apei potabile saudi-gi aiba asigurat necesarul din
sursa proprie, cu avizul autaitii de sinatate publi@; se admit in mod provizoriu saiulocale,
cu asigurarea posibiiiii de racordare la viitoarele tede de ap si cu condiia respedirii
normelor de prota® sanitai.

Canalizare menajgr

(2) Racordarea la teaua de canalizare este obligatorie pentru oricstaatie sau instalige
noui; se admit in mod provizoriu saiulocale, cu asigurarea posibilii de racordare la
viitoarele reele de canalizarg cu condiia respedirii normelor de protate sanita.

Canalizare pluvial

(3) Amenaijrile pe orice teren trebuie astfel realizate r®giermit scurgerea apelor meteorice
spre regeaua publig colectoare a acestora.

(4) La chdirile dispuse pe aliniament, racordarea burlandtorcanalizarea pluvial este
obligatoriu 4 fie facu pe sub trotuare pentru a se evita produceregi.ghe

Reele electrice, telefonicg CATV

(5) Cablurile de alimentare cu energie eledtdestinai consumului particular ca iluminatului
public, precumsi retelele de telecomuniga trebuiesc introduse in subteran; in caz de
imposibilitate tehnig& si numai atunci pot fi dispuse astfel incétilsmareasa liniile de cornga

ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zdelumht ale acopesurilor.

(6) Brarsamentele trebuiesc ascunse; in caz de imposibili@ni@ majoi, ele trebuiesc
plasate la extrenitile fatadelorsi vopsite in tonul feadelor pe care se aplic

Gaze
(7) Toate conductele Tn afara imobilelor vor fi dagate in subteran.

Salubritate

(8) Orice chdire de locuit (locuite individuale sau colective) precunorice unitate cu caracter
lucrativ, pentru odihi sau recreere, vor fi préxute cu amenaiji/containere pentru colectarea
selecti a resturilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spaiile neconstruitei neocupate de accegerotuare de gagdvor fi inierbatesi plantate cu
un arbore la fiecaré0,0 mp.
(2) Suprafeele marcate in plaa de reglemeati ca spdi verzi obligatorii nu pot primi o ait
destinaie.
(3) Spaiile libere din faa construgilor in front continuu vor fi tratate Th mod obdtpriu n
continuitate cu spaul public chiar atunci cand frontul este retraslaaliniament; aceste spa
pot fi utilizate pentru amenajarea de locuri decpse numai dacretragerea este mai mare de
11,0 metri si 0 band de cel ptin 5,0 metri, paralel cu fgada, este tratatca spau liber
circulaiei pietonale sau sga plantat.
(4) Minimum 25% din suprafga parcelei va fi amenagata spéu verde.
(5) Se recomaridca, pentru imbuitatirea microclimatuluisi pentru protega construgei, $i se
evite impermeabilizarea terenului peste minimumesac pentru accese, cirdillgietonale,
terase;
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(6) Spaiul dintre aliniament (limita dintre proprietaiedomeniul publicki alinierea principa a
cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca dpa verde (gidina de faadi) sau spau liber
circulaiei pietonale.

(7) Parcajele descoperite cu mai mult de 8 locarifvcompuse astfel incat grinde de cate 4
locuri de parcareadie separate de minimum un arbore de talie dnalt

(8) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbarédcare 4 locuri de parcagevor fi inconjurate
cu un gard viu cu H minim %,2 metri.

(9) Se vor identifica, protejai pastra Tn timpul execdtii construgiilor arborii importani
existeni avand pestd,0 metri iriltime si diametrul tulpinii pestd5 cm.

(10) Tn cazul sierii unui arbore se vor planta n schimisi 40 arbori In perimetrul unor sgia
plantate publice din apropiere.

(11) n situaiile Tn care prin interveie se are in vedere suprimarea unui arbore de rtsie
este necesar avizul autdtit de mediu.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre stradsau spre domeniul public vor fi transparente, cinatime de
max1,8 m; in toate cazurile se va asigura percepereaitle tedtor a faadei principale a
cladirilor cu vedere la strad
(2) Gardurile dintre propriéti vor fi opacesi vor avea ialtimea de2,2 metri.
(3) Se interzice vopsirea in culori stridegitstrilucitoare a imprejmuirilor.
(4) Se recomarid separarea terenurilor echipamentelor publicebisericilor cu garduri
transparente de cel mul8 m inaltime, din caré,6 m soclu opac dublat de gard viu.
(5) Spaiile comercialesi alte servicii retrase de la aliniament pot fsliie de gard, pot fi separate
cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau crdga vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) L2a2+L2b2+L2c: POT maxim = 40%
(2) In mod excegional, in cazul constrgidor care sunt delimitate pe toate laturile de el
public sau de calcane ale unor congtriexistente valoroase sau refac o congteucaloroas
disparuta, POT nu se limitediz
(3) L2a+L2b - Pentru parcelele cu consttii@xistente valoroase care trebuie nieute si nu
dispun de Bi si grupuri sanitare, este adrilisealizarea acestora in extindere@icli existente
Ccu o suprafe construit la sol de max.2,0mp, chiar dag prin aceasta se dagste POT maxim
admis.
(4) Pentru parcelele aror capacitate de ocupase utilizare a terenului a fost epuizafprin
utilizare la maximum a POT), restul terenulim@ne neconstruibil chigr n situgia Tnstainarii
acestuia sau divizii parcelelor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT)
(1) L2a2+L2b2+L2c:
CUT maxim =0,9 mpACD/mp teren(pentru chdiri cu Traltimi de P...P+1);
CUT maxim = 1,3 mpACD/mp teren(pentru cidiri cu raltimi de P+2).
(2) Pentru fungunile publice se vor respecta normele specificeteena beneficiarului.
(3) In cazul mansardelor, aria suplimeateonvenionak = maxim0,6 x arie nivel curent.
(4) Proprietarii parcelelor din care prin PUZ symbpuse transferuriatre domeniul public
beneficiaz de un spor al suprat2 desfisurate admise egal cu de 3 ori suptafde teren
transferat spre domeniul public, atunci cand acest transséx &cut pe baz de act notariagi
fara despgubiri din partea administtiai locale.
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(5) Coeficientul de utilizare a terenului poatenfajorat prin cumulare dagirfi a degsi 3,0
mpACD/mp teren, dupcum urmeax
a) cu 0,5 pentru parcelele cu suptafimai mare de 1000,0 mp;
b) cu 0,5 pentru parcelele situate la intetisea dod strazi (parcelele de cgl sau in
cazul intersegei in T-parcela situétin dreptul stizii care nu se mai contiy
c) cu 0,5 pentru terenurile cagie-modifica situagia juridica (asociere sau comasare
parcele, rezultand o pargetu o supraf@a de min.700,0 mp) sau futenali (reconversie
functionak pentru funduni existente incompatibile cu zona).

3.3. ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI)
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDEN TIALE (L3)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune dintr-un singur tip de fiune:
L3 — Subzona locuintelor colective medii (P+3-4 niveluri)

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) Se admit urritoarele utilizri:

- locuinte colective/semicolective;

- construgi aferente echifrii tehnico-edilitare;

- amenajri aferente locuitelor: cii de acces carosabije pietonale, parcaje, garaje, spa-

tii plantate, locuri de jodcpentru copii, amenaji de sport pentru tineret, imprejmuiri.
(2) Locuinele noi se vor realiza cu respectarea exgen minimale predzute in Anexa 1 la
Legea locuirei nr.114 din 11 octombrie 1996.
(3) Se vor asigura condie privind accesul persoanelor cu handicap locmmoconform
-Normativului pentru adaptarea adirilor civile si spaiului urban aferent la exigesior
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

(1) Locuirtele din chdiri colective vor fi de standard mediu sau ridicat
(2) In cazul existeqei unor echipamente publice la parterul blocuritte locuit se impun
urmatoarele:

- dispensarele de la parterul blocurildragba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele ¢ aibd un acces separat de cel al locatariiosa dispurd in

utilizare exclusiv de o suprafi@d minima de teren d&00,0mp pentru jocul copiilor.
(3) Se permite schimbarea destieaapartamentelor, indiferent de amplasare, nupeitru
categoriile de fun@uni cuprinzand activiiti pentru servicii specializatg practici profesionai
private, cu grad redus de perturbare a locuirlviroate medicale, birouri de avocatunotariale,
consultam, asiguéri, proiectare, reprezentgs agerii imobiliare, etc.
(4) Se permite schimbarea destieaapartamentelor de la parterul logeior pentru categoriile
descrise mai sus, precugn pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi conce produse
alimentaresi nealimentare, farmacii, librii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutetc.
(5) Lucrari ample de remodelare atdalelor, acceselor sau ggar publice pot fi autorizate
numai n condiile promovarii unor proiecte vizand transformarea ftinoak a parterului unui
intreg tronson de atlire, respectiv apartamentele deservite de qah jpuscaii comuri.
(6) Se admit spa pentru administrarea grupurilor de peste 50{F@reamente proprietate
privati, eventual cu locuta administratorului/portarului angajat permanent.
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(7) Se admite insga unor structuri turistice (hoteluri, pensiunicepe baza prevederilor unei
documentai PUZ aprobate conform legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE

(1) Se interzic urtoarele utilizri:

(a) cuatatorii chimice;

(b) construgi provizorii de orice natu,

(c) depozitare en-gros sau mic-gros;

(d) depoziiri de materiale refolosibile;

(e) platforme de precolectare aseerilor urbane;

(f) depozitarea pentru vanzare a unor camtmari de substae inflamabile sau toxice;

(g) autobaze;

(h) staii de intrainere auto peste 5 Fiai;

(i) staii de betoane;

() lucrari de terasament de naiursa afecteze amenajle din spaiile publice

sl construdiile Tnvecinate;

(k) orice lucari de terasamente care pct grovoace scurgerea necontrdlat apelor

meteorice sau care impiedlievacuareai colectarea acestora.
(2) Se interzice schimbarea destieaapartamentelor pentru actititgeneratoare de disconfort
pentru locatari, cum ar fi fufiani de produge, alimentsie publici, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfateliere de repatig etc.
(3) Se interzice schimbarea destieaspaiilor comune ale imobilelor avand futienea de
circulaie, holuri, accese, culoare, ganguri,tcunterioare, casele 8ilor, etc.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pn lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comunaccesele asigurate din
circulaia publia prin intermediul unor circuta private.
(2) In cazul unor repuneri in posesie, posibilaatenstruirii pe parcele poate fi precizatmai
in urma elabairii si aprokirii unei documentéi PUZ. Documentgile vor fi supuse avixrii
numai in cazul in care supredgparcelelor rezultate este de pe&8,0mp, nu afectedzretelele,
circulaiile, parcajelesi localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente pabli
sl pentru spai plantate publice.
(3) La stabilirea amplasamenteloradikilor de locuit se vor precizgi amplasamentele
urmatoarelor dadri:
a) platforme pentru depozitarea recipientelor deatare a gunoiului menajer;
b) spaii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se Ticehcatel,3 mp teren de fiecare
locuitor;
C) spaii amenajate pentru garargigparcarea autovehiculelor poptiéa din zori, situate
la distane de minimunil0,0m faa de ferestrele camerelor de locuit;
d) zone verzi de folosid general, luandu-se in calcul minimu2+2,2 mp teren/locuitor
(in afara parcurilor publice).
[Art.3 din Ordinul M.Sinatarii nr.536/1997]

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

(1) Conform PUZ, cu uritoarele recomaradi privind zonele de extindere:
(a) chdirile se vor retrage de la aliniament cu miif metri pe stizi de categoria Il
si 6,0metri pe stizi de categoria Iki I, dar nu cu mai ptin decat difereta dintre
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inaltimea construgilor si distarta dintre aliniamente;
(b) in cazul enclavelor de lofid existente metnute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul fral al acestora.
(2) Racordarea aliniamentelor la intensge strazilor se va face printr-o linie perpendiculgre
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungime®é,denetri.
(3) Amplasarea de garage functiuni tehnice in subteran este perinpe intreag suprafz a
parcelei paala limita domeniului public, cu congi asigudrii suprafeelor obligatorii de spa
verzi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Conform P.U.Z., cu uratoarele condionari pentru zonele de extindere:
(a) ckdirile izolate vor avea fade lateralai se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel puin egah cu junitate din Tltimea la cornia chdirii masurat in punctul
cel mai Tnalt f&i de teren;
(b) cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale parcelei pe o adancime
de maximl5,0metri de la aliniament, fiind retrasetfade cealalt limita laterah cu o
distanta cel pdin egal cu jumitate din Tdltimea la cornga chdirii masurat in punctul
cel mai inalt fgi de teren;
(c) cladirile care se inscriu n regim de construire gunii se alipesc pe o adancime de
maxim15,0metri de calcanele situate pe limitele laterale pércelelor, cu excep
parcelelor de colunde se va intoarcetéaa in condiile de aliniere ale sirii laterale;
(d) retragerea fa de limita posteriodra parcelei va fi cel pin egah cu junitate din
Tnaltimea chdirii, dar nu mai ptin de5,0 m.
(2) Cladirile construite Tn regim H#ruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanale pe
parcelele invecinate pe o adancime de &R®.m, dugd care se vor retrage celtpufata de una
din limitele de proprietate.
(3) Cladirile izolate se vor retragetfade limitele laterale ale parcelei cu cetipyumatate din
inaltimea la cornga, dar nu cu mai gin de3,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
(1) intre faadele spre care sunt orientate camere de locsitargi va fi egal cu iriltimea
cladirii celei mai Tnalte.
(2) Distana intre faade se poate reduce la jitate in cazul in care petéaele opuse sunt
numai ferestre ale depengiorsi ale casei suii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesntr-o circulaie public fie direct, fie,
in cazul utilizrii terenului Tn comun deatre mai multe ddiri, prin intermediul unei sizi
private.
(2) Numarul si configurgia acceselor se vor incadra in prevederile AnexéianRegulamentului
General de Urbanism.
(3) Se pot realiza pasage curti comune private accesibile publicului permanent samai in
timpul programului de furtonare, precungi pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Staionarea autovehiculelor necesare locuirii sau taterfungiuni admise se va face numai
in interiorul parcelegi Tn afara circulgilor publice in subzoi
(2) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile prevazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.
(3) Normele indicate anterior sunt aplicabile perdrice chdire noui sau extindere a suprade
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utile pentru o cdire existert.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
(1) Conform PUZ cu ur@toarele condionari:
(a) Tnaltimea maxind admisibik este egal cu distaga dintre aliniamente; in cazul in care
Tnaltimea depseste distaga dintre aliniamente, @dlirea se va retrage de la aliniament la
o distana egak cu diferema dintre acestea, dar nu matipwe4,00 metri;
(b) se admite degirea cu maxim doi niveluri numai cu condia ca acesteaisfie
retrase in interiorul unui arc de cgr@ tangentei la acesta,4a grade.
(2) Se admite un nivel suplimentar la congiifiecde cot in cazul interseglor in care cel ptin
una dintre stizi este de categoria a Il-24,0metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) Conform PUZ, cu conga integarii in particularititile zoneisi armonizrii cu veciratatile
immediate.
(2) Se interzice realizarea unor mansarde false.
(3) Se interzice tratareatéalelor cu culori stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A
(1) Conform PUZ, cu uritoarele condionari:
(a) toate construide vor fi racordate la nelele edilitare publice;
(b) se interzice dispunerea antenelor TV-satelib@urile vizibile din circulgile publice
si dispunerea vizibil a cablurilor CATV.
(2) Orice cadire de locuit va fi predzuti cu amendyi/containere pentru colectarea selecta
resturilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Conform P.U.Z. cu uratoarele condionari:
(a) terenul liber amas in afara circuldlor, parcajelorsi trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecar@é00,0mp;
(b) terenul amenajat ca gpade joc, de odiha si gradini de faada decorative
va reprezenta cel gn 50% din suprafea totak a terenului liber.
(2) Se recomaridca, pentru Tmbuitatirea microclimatuluisi pentru protega construgei, s se
evite impermeabilizarea terenului peste minimumesac pentru accese, circilgietonale,
terase.
(3) Spaiul dintre aliniament (limita dintre proprietagedomeniul publicki alinierea principa a
cladirilor va fi tratat Tn mod obligatoriu ca dpa verde (gidina de fgacdk) sau spgu liber
circulaiei pietonale.
(4) Parcajele descoperite cu mai mult8decuri vor fi compuse astfel incéat gérpge de cate 4
locuri de parcareadfie separate de minimum un arbore de talie dnalt
(5) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbarédcared locuri de parcarei vor fi inconjurate
cu un gard viu de minirth,2 metri.
(6) Se vor identifica, protejai pastra in timpul execdtii construgiilor arborii importani
existeni avand pestd,0 metri iriltime si diametrul tulpinii pestd5 cm.
(7) In cazul fierii unui arbore se vor planta in schimbi 410 arbori in perimetrul unor spia
plantate publice din apropiere.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Tmprejmuirile spre stradsau spre domeniul public, atunci cand sunt jmete a se executa,
vor fi transparente, cu o dhime de max.,8 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de
catre trectori a faadei cu vedere la strad
(2) Gardurile dintre propriéti vor fi opacesi vor avea Taltimea de2,2 metri.
(3) Se interzice vopsirea in culori stridegitstralucitoare a imprejmuirilor.
(4) Spaiile comerciale de la partar alte servicii retrase de la aliniament pot fisije de gard,
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pot fi separate cu pavaje decorative, borduri,ijgede sau cu garduri vigi pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA Ill - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
(1) POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI (CUT)
(1) CUT maxim = 1,0 mpACD/mp teren

Capitolul 4 - ZONA ACTIVIT ATILOR LEGATE DE CULTE (F)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din uftile teritoriale de referifd care cofin lacasuri de cultsi cladiri cu
functiuni pentru culte.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) Sunt admise uratoarele utilizri:

(a) lacasuri de cult;

(b) sevicii pentru culte;

(c) activitati sociale ale asodidor religioase;

(d) activititi complementare pentru bisericile parohiale dinaamslurile recent realizate

pentru ritualuri religioase care nu pot avea loapartamentele blocurilor cu loctn

colective (de exemplu pentru priveghi la ritul altx).
(2) Se vor asigura condie privind accesul persoanelor cu handicap loctmmoconform
.Normativului pentru adaptarea adirilor civile si spaiului urban aferent la exigesior
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI
(1) Pentru orice luari admise in Campurile de exploatare I, Il,sillV, autorizgia de construire
se emite numai cu avizul prealabil al AgenNationale pentru Resurse Minerale (ANRM)
acordul Societtii Nationale a 3rii — SALROM SA.
(2) Pentru dcasurile de cult ortodoxe se va asiguratsydanecesar inconjdrii bisericii de étre
procesiunile de credingid
(3) La celelalte culte se vor respecta getsspecifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) Nu este cazul.
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SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Parcela este construtbihumai dag are acces direct dintr-o stéaplublica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT
(1) Pentru bisericile ortodoxe se va asigura aggre de minind,0 metri de la aliniament.
(2) Pentru dcasurile celorlalte culte sau pentru actiitite complementare se va respecta
Regulamentul de pe usitle de referima adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu niif,0 metri de la limitele lateralgi posterioare ale

parcelelor.

(2) Celelalte dcasuri de cult casi oricare dintre activittile complementare pot fi dispuse in

regim de construire continuu sau discontinuu, respel o retragere de la limita latérad

proprietitii de cel pdin jumatate din Tdltimea la corrga a volumului dominant dar nu mai fou

de5,0 metri Tn cazul invecirii cu o chdire retrag de la limita parcelei; este obligatoriu ca noua

cladire sa se alipeasale calcanele &tlirilor dispuse pe una sau pe ambele limite latcedé

parcelei.

(3) Cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distagi egak cu cel ptin jumatate din

inaltimea volumului principal dar nu cu maitpude5,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
(1) Cladirile de pe aceaaparcel se vor dispune la o distanegah cu jumitate din Tdltimea
cladirii celei mai Tnalte dar nu mai po de 6,0 metri; distaa se poate reduce la jatate numai
dac pe fgadele respective nu sunt accese #diok si nu sunt indperi care necesitlumina
natural.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) Toate parcelele vor avea asigurat un accessahil direct dintr-o circulze public.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Parcajele necesare vor fi asigurate in afacaletiilor publice.
(2) Calculul capaditii de parcare, modul de amplasaréetaliile de proiectare se vor asigura in
conformitate cu ,Normativul departamental pentrwipctarea parcajelor de autoturisme 1in
localitati urbane” (indicativ P.132-933i cu reglemeririle prevazute in Titlul Il, art.84 din
prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea chdirilor de cult nu se limiteaiz
(2) Tnaltimea chdirilor complementare situate in regim de consgrugontinuu dispuse pe
aliniament va respectaaltimea fronturilor in care acestea se inscridltimea chdirii nu va
depisi distarta dintre aliniamente.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) Aspectul cldirilor va exprima fungunea, se va inscrie in caracterul zaomea tine seama de
vecintati.
(2) Aspectul cidirilor din zonele protejate se va aviza conforgpile
ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A
Toate chdirile vor fi racordate la telele publice de echipare ediliar
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Spaiul liber dintre chdire si aliniament va fi tratat peisagistic plantat in propare de
minim 40% cu arbori.
(2) Terenul neocupat cuadiri, trotuare de gatdsi accese va fi inierbat plantat cu cel ptin un
arbore la fiecar@00,0mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Terenurile vor fi delimitate spre stéadu un gard transparent, decorativ, avaritiinea
totakh de maximl,8 m, eventual dublat de gard viu.
(2) Pe limitele lateralgi posterioare ale parcelei, gardurile vor avedtiimea de minin2,2 msi
vor fi transparente sau semiopace in cazul ingacicu spaii plantate, locuige colective sau
circulaii pietonale, respectiv opace in cazul Tnvégircu locuine individualesi colective mici
sau cu activitti cu care se pot stanjeni reciproc.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Conform caracteristicilor specifice fiecaruitcu

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(1) Conform caracteristicilor specifice fiecaruitcu

Capitolul 5 - ZONA DE ACTIVIT _ATI PRODUCTIVE S| SERVICII (A)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona de activitti productive si servicii se compune din terenurile ocupate devisti
productive de bunuri (prodtie ,concret” incluzand toate categoriile de actititindustriale
conform CAEN)si servicii (produdie ,abstract” cuprinzand activiiti manageriale, comerciale
si tehnice pentru industrie, cercetare, serviciitpemlistribtie, expunerssi comercializare, la
care se adadgliverse alte servicii pentru salgrisi clienti, etc). Din aceastzori fac parte atat
unitatile existente care se mam se afi in proces de restructurare presupunand conversie 1
profile industriale diferite sau Tn profile de seivpentru industrie, distribiie si comercializare,
catsi terenurile rezervate pentru viitoare actiproductivesi de servicii.
Zona de activitti productive si servicii cuprind in perimetrul orgului se compune din
urmatoarele subzone/udii teritoriale de referita:
(1) Al — Unitati predominant industriale

Ala - Activitati productivesi de depozitare comercial

Alb - Activitati de transporturgi functiuni legate de accesul pe calea f@iatustria
(2) A2 — Unitati mici si mijlocii, productive si de servicii
Pentru toate platformele industriale se recomagldborarea unor Planuri Urbanistice Zonale
(PUZ).
Pentru platformele industriale existente sau prepua fi necesar elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale (PUZ) in sittia in care prin construire se dgies ocuparea unor terenuri
libere Tn prezent sau se dgteeridicare regimului de &ftime pentru cdirile existente
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SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) Pentru toate subzonele de acitvisunt admise utili#ri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de ufit Sunt admise activiti productive din domenii de
varf, servicii conexe, cercetare—dezvoltare, foenarofesiondl, transporturi, depozitare,
expoztii, facilitati pentru angajasi clienti.
(2) Ala — Activitati industrialesi servicii pentru Tntreprinderi: activti industriale productive
nepoluante desfurate in construg industriale mari.
Cuprind supraf@ de parcare pentru angajeaccese auto sigurg suficient spéau pentru
camioane — necat, desarcatsi manevre. In mod okbnuit, activiitile permise sunt cele care
creea disconfort/incomodare, necesgpaii mari in jurul cidirilor pentru depozitarea materiei
primesi a produselor afinutesi care nu genereazmisii poluante.
(3) Alb - Activitati tertiare pentru zona industrialtransporturi, depozitare comeréial
Cuprind suprafe de parcare pentru angajeaccese auto sigurg suficient spau pentru
camioane — ngcat, desé@rcatsi manevre. In mod obisnuit actigttle permise sunt cele care
creeaZ in mod redus disconfort/incomodare, aclivitare se desfaari in intregime in édiri
(mai puin parcare, Tnircat, desarcat si manevi), nu necesit spaii mari in jurul chdirilor
pentru depozitarea materiei prigiex produselor ofinutesi care nu genereazmisii poluante.
(4) A2 - Activitati productive desfurate in construt industriale micisi mijlocii, destinate
distribuiei si depozitirii bunurilor si materialelor, cercétii industriale si anumitor activiiti
comerciale (dar nu de vanzare cuaaomtul) care necedisuprafée mari de teren.
Cuprind suprafe de parcare pentru angajeaccese auto sigurg suficient spau pentru
camioane — ngcat, desé@rcatsi manevre. In mod oknuit activititile permise sunt cele care
creeaZ in mod redus disconfort/incomodare, aciivitare se deg§oari in intregime in édiri
(mai puin parcare, Tnircat, desarcat si manevi), nu necesit spaii mari in jurul chdirilor
pentru depozitarea materiei prigiex produselor ofinutesi care nu genereazmisii poluante.
(5) Ala+Az2:

a) parcaje la sal multietajate;

b) staii de intrgineresi reparaii auto;

C) staii de benzisa;

d) comet, alimentaie publia si servicii personale;

e) locuine de serviciu pentru personalul care asigpermaneta sau Securitatea

unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI
(1) Pentru orice lué@ri admise in Campurile de exploatare I, 1l,sillV, autorizaia de construire
se emite numai cu avizul favorabil al Agien Nationale pentru Resurse Minerale (ANRM)
acordul Societii Nationale a Srii — SALROM SA.
(2) A1+A2 - Extinderea sau conversia activiior actuale va fi permis cu condiia s nu
agraveze situg poluarii.
(3) Ala+A2 - Se pot localiza, cu aceke@ondiii de diminuare a pofrii, urmatoarele funguni,
conform unui PUZ aprobat in comide legii:
(a) implantri complexe de birouri incluzand: birouri profesed@ sau de afaceri, servicii
pentru afaceri, institii financiare sau bancare, restaurant (convent)pnal
(b) implantiri complexe industriale incluzand: prodigcmanufacturiet, birouri profesio-
nale sau de afaceri fie ca utilizare principdiie ca utilizare secundar construgi
destinate cercatii si dezvolérii cu excepia celor care utilizea@zsubstare explozive sau
toxice conform prevederilor legale, depozitecomplexe de vanzari en-gros cu exeep
celor care utilizeazsubstare explozive sau toxice conform prevederilor legdkpozite
si complexe de vanzari en-detail numai pentru predoare nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi, eagtant (convegional).
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(4) A2 - Se admite depozitare comeraial comer in limita unei suprafe de cel mulB8000,0
mpACD (1500,0mp suprafga de vanzare) per unitaggsau amplasament; in cazul abardon
sau conversiei paale a profilului actual pot fi realizate, in logarajesi parcaje publice
supraetajate.

(5) A1+A2 - Tn cazul conversiei fumionale se recomatidreabilitareasi adaptarea &birilor
industriale abandonate; se recomarakntificareasi eliminarea surselor remanente de poluare
sau de contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) In toati zona se interzice amplasarea atiliir de inwitamant precolar, scolarsi gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes genegiah spaiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depeste cantitatea maxignadmis.
(2) Ala+A2 - Se interzice amplasarea loagilor.
(3) In toate zonele sunt permise in mod exoepl cabinete medicalg oricare din serviciile
pentru actividtile admise.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE. ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Ala - Pentru a fi construibile, parcelele vor aveanamt minim la strad de 30,0 metrisi o
suprafaa minima de2000mp.
(2) Ala+A2 - Dimensiunile se gstreaz si in cazul parcelelor noi apute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, idstare, etc).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE ALINIAMENT
(1) Ala+A2 - Retragerile de la aliniamente spreazte perimetralesi interioare vor fi
obligatoriu mai mari de.0,0 metri pe stizile de categoria I-ai a llI-a, respectivs,0 metri pe
strazile de categoria a lll-a.
(2) Ala+A2 - La intersega dintre stiizi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie pemdiculaé
pe bisectoarea unghiului dintre &t avand o lungime de minim2,0 metri pe stizi de
categoria ki a ll-a, respectis,0 metri pe stizi de categoria a lll-a.
(3) In cazul unor intervain in cadrul incintelor industriale careiipastreaz funaiunea
dominani existend, retragerile de la aliniamente se vor stabili pdiomcumentai PUZ/PUD
(dupa caz) aprobate conform legigk in vigoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Ala+A2 - Cladirile pot fi alipite de construtle de pe parcelele #@urate cu funguni

similare, situate pe limita de proprietate, in ¢dpucare acestea nu preznhcompatibiliti

(trepidaii, risc tehnologic); in toate celelalte cazuriaditile se dispun deptat de limitele

laterale ale parcelei la o distaregah cu junitate din Tdltime, dar nu mai pin de6,0 metri.

(2) Ala+A2 - Retragerea fa de limita posteriodra parcelei va fi de minir@,0 metri.

(3) In cazul cidirilor amplasate pe parcele adiacente altor catede zone fungonale, se

interzice amplasareaacirilor pe limita parcelei &tre acestea.

(4) Se vor respecta distafe minime egale cu juitate din Tdltimea chdirii, dar nu mai ptin

de 6,0 metri faa de limitele lateralgi posterioare ale parcelelor.

(5) Nu se admite amplasarea, pgadele laterale orientate spre alte tipuri de zometibnale, a

ferestrelor cu parapetul sdk® metri de la nivelul pardoselii nivelului.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA ’[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

(1) Ala+A2 - Distana intre cidiri va fi egak cu jumatate din Tiltimea chdirii celei mai Tnalte,
dar nu mai ptin de6,0 metri.
(2) Alat+A2 - Distana de mai sus se poate reduce laaguate daé pe fgadele opuse nu sunt
accese in @tire si/sau dag nu sunt ferestre care $umineze ingperi in care se desbani
activitati permanente.
(3) In toate cazurile se uwine seama de conilie de protede fati de incendiisi de celelalte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) Conform PUZ.
(2) Pentru a fi construibile, toate parcelele trelsi aiba acces dintr-o cale pubficsau privai
de circulaie sau 8§ beneficieze de servitute de trecere, legal insfityprintr-o proprietate
adiacent avand o dtime de minim4,0 metri pentru a permite accesul mijloacelor deggie a
incendiilorsi a mijloacelor de transport grele.
(3) Accesele in parcele din &ie de categoria §i Il se vor asigura dintr-o dublara ailor
principale de circulige (accese locale).
(4) Acolo unde este necesar se vor asigura trasgeugransporturi agabaritigegrele.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Staionarea vehiculelor se va face in afara drumuplablice, fiecare unitate urméand a avea
prevazute in interiorul parcelei spiade circulaie, incircaresi intoarcere.
(2) In spaiul de retragere & de aliniament, maxird0% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu condiia Thconjuérii acestora cu un gard viu avandliimea de minimuni,2 metri.
(3) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndmwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme n locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile prevazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.

_ ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea chdirilor situate la straginu va depsi distarta par la clidirile de pe aliniamentul
opus.
(2) In interiorul culoarelor rezervate liniilor ekeice, iriltimea se subordoneazmormelor
specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) Volumele construite vor fi simplg se vor armoniza cu caracterul zogecu veciritatile
imediate.
(2) Fgadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu fgada principai.
(3) Tratarea acoperirii atlirilor va tine seama de faptuk acestea se percep diridifile mai
inalte Tnconjuitoare, in special din cele cu fuumi publice.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIl DE ECHIPARE EDILITAR A
(1) Toate cidirile vor fi racordate la telele publice de asi canalizare.
(2) Se va asigura pre-epurarea apelor uzate, imclsapelor meteorice care provin din
intrgtinereasi functionarea instald@lor, din parcaje, circulg si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Orice parte a terenului incintei vizibitlintr-o circulaie publia va fi astfel amenajatincat
sa nu altereze aspectul general al loadlit
(2) Suprafeele libere din spaul de retragere f& de aliniament vor fi plantate cu arbori in
propotie de minim40% formand de preferii 0o perdea vegetalpe tot frontul incintei, cu
latimea de mirll5,0metri.
(3) Suprafeele libere neocupate cu circtilaparcajesi platforme fundonale vor fi plantate cl
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arbore/200,0 mp
(4) Se vor prevedea plamtanalte in lungul limitelor incintelor care reata totodat linii de
separde fata de alte subzong unitati teritoriale de referita.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirile spre stradvor fi transparente, cudhimi de minim1,8 metrisi vor fi dublate
cu un gard viu.
(2) Tn cazul necesitii unei protedi suplimentare, se recomandublarea spre interior, 12,5
metri distagd, cu un al doilea gard transparent2}d m iniltime, intre cele daugarduri fiind
plantai arborisi arbusti.
(3) Potile de intrare vor fi retrase fade aliniament pentru a permite tgtaarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in in&igt pentru a nu incomoda circtia pe drumurile
publice.
(4) Pe limitele lateralei posterioare ale parcelei care nu sunt adiaceateediului public,
gardurile vor avea #ftimea de minim2,2 metrisi vor fi transparente sau semi-opace in cazul
Tnvecirarii cu spaii plantate, locuire colective medigi circulaii pietonale sau opace in cazul
Tnvecirarii cu locuinte individualesi colective mici sau cu activti cu care se pot stanjeni
reciproc.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) POT maxim (%):

, H maxim |[POT maxim
Zona /unitatea de refetin (metri) %
Ala - Unitti industrialesi de servicii 20,0 80
A2 - Unitati mici si mijlocii 9,0 60

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(1) CUT volumetric maxim (mc/mp teren)

H maxim [CUT

Zona /unitatea de refetin (metri) volumetric
maxim %

Ala - Unitti industrialesi de servicii 20,0 15

A2 - Unitati mici si mijlocii 9,0 9

(2) Pentru activitti complementare celor industriale, admise in bamai PUZ aprobat
mertionate la art.2, CUT maxim va fi stabilit prin PUdar fira a degsi valoarea3,5
mpADC/suprafata teren.

Capitolul 6 - ZONA ACTIVIT _ATILOR BALNEARE SI TURISTICE (B)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din uatoarele subzone:
(1) B1 —Strandul central

(2) B2 — Stabilimentul kilor Ocnita

(3) B3 — Satul de vacata Ocnele Mari
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(4) B4 — Alte activitati balneo-turistice
B4a — situate n exteriorul zonelor protejate
B4b — situate Tn interiorul zonelor protejate
Elementelssi criteriile de analiz prin PUZ ale modului de reorganizare sau creammaelor de
activitati balneare sau turistice trebuteasba in vedere:
a) interconectarea intereselor generale ale zonestategia locédl de dezvoltare a
turismului;
b) statuarea unei dezvadi turistice durabile a zonei;
c) zonificarea teritorial-furtmnak care & releve natura dominana activititii de baz;
d) formularea de reglemeinit specifice zonelor furtonale;
e) respectarea delinarti zonelor aferente obiectivelor protejate, monuatedstoricesi de
arhitectud;
f) delimitarea zonelor cu interdie temporai sau definitiva de construire, de extinderi
de construgi, precumsi alte situaii, dupa caz;
g) reabilitarea, protejareaconservarea mediului;
h) dezvoltarea sistemului detete tehnico-edilitare in corelare cu necesd rezultate
din asigurarea amplasamentelor pentru obiectivistite sau de altnatué in cadrul
zonelor turistice;
i) destinaia terenurilor in funge de zonele de interes turistic, ftimai admisesi
interziceri;
J) amplasarea constrtiidor in raport cu @ile majore de circulge;
K) rezervarea terenurilor, legatle rezolvarea problemelor de infrastructura tiafist
circulaie rutiei, parcaje publice, cat a celor aferente obiectivelor turistice;
l) prescripii legate de accesul la consttile turistice, recomandi si prescrigii vizand
utilizarea unor materiale de constiugi finisaje exterioare.

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE

(1) Amenajiri pentru:

- turism balnear in constrticusoare, extinderi de spaexistente, luciri de repardi la

construdiile si amenajrile existente.

- cazare in regim hotelier;

- tratament balnear;

- hoteluri cu facilisti pentru tratament balnear,;

- restaurante;

- loisir in spai acoperitesi descoperite;

- mic comer pentru turism.
(2) Se vor asigura condie privind accesul persoanelor cu handicap locmmoconform
.Normativului pentru adaptarea adirilor civile si spaiului urban aferent la exigezlor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI
(1) Pentru orice lué@ri admise Tn perimetrul Campurilor de exploatars, Illl si IV, autorizgia
de construire se emite numai cu avizul favorabihgérntiei Nationale pentru Resurse Minerale
(ANRM) si acordul Socieitii Nationale a $rii — SALROM SA.
(2) B4 — Conform PUZi studiului de impact.
(3) B4b — Orice construge se va realiza cu respectarea prevedegiloecomandrilor aferente
zonei protejate Tn care aceasta este amplasat

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) Orice funduni, cladiri si amenajri care produc diminuarea valorii peisagisticecologice
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si deci a atractivittii zonei prin agresarea peisajului, prin provocadeaintense aglomai,
poluari si circulati, prin diminuarea vegeti®i si distrugerea habitatului, faunei locake
contravin normelor de protge stabilite pe plan local.

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) B4 — Conform PUZi studiului de impact.
(2) Dimensiunea minitha loturilor va fi del50,0mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE ALINIAMENT
(1) B4 — Conform PUZ.
(2) Cladirile vor fi dispuse izolagi vor fi retrase cu mining,0 m de la aliniament pe 8#ile de
categoria Ill.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA Tf& DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) B4 — Conform PUZ

(2) Cladirile vor fi retrase cu minin3,0 m de la limitele laterale ale parcefeicu minim5,0 m

de la limita posteriodra acesteia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR Uj\IELE FA Tf& DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
B4 — Conform PUZ

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) B4 — Conform PUZ
(2) Parcelele sunt construibile numai @law acces direct la un drum public sau benefictez
drept de trecere legal tbut cu o itime de minim4,0 m.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetalile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeririle previazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.
(2) B4 — Conform PUZ. Vehiculele vor stana numai in spaul parcelei; pentru vizitatori se vor
prevedea parcaje conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
(1) Conform PUZ cu recomandareamnu se dejeasd naltimea de9,0 metri.
(2) B4 - Maxim P+2

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) B4 - Conform PUZ
(2) B3+B4 - Aspectul caselor de vaaanva fi in concordatd cu utilizarea acestorgi cu
caracterul zonei etnogeografice.

_ ARTICOLUL 12 - CONDI TII DE ECHIPARE EDILITAR A
(1) B3+B4 - In mod obligatoriu toate casele de vagaior fi racordate la o tea publia de apg,
canalizarei alimentare cu energie electfic

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) B1- Conform PUZ
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(2) Taierea ori@rui arbore pentru realizarea unor congiiitge va compensa in mod obligatoriu
prin plantarea altor 5 arbori.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) B1- Conform PUZ
(2) TImprejmuirile vor fi de maxini,8 m fniltime, dublate cu gard viu; Tmprejmuirile dintre
proprie-ati vor fi opacesi de cel mul2,2m Tnaltime.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) B1-B4 - Conform PUZ
(2) B4 — POT = 20%(pentru Case de vadéh

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(1) B1-B4 - Conform PUZ
(2) B4 - CUT = 0,2(pt. Case de vacanparter)si CUT = 0,3 (pt. Case de vacanP+1...2)

Capitolul 7 - ZONA SPATIILOR VERZI (V)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spik verzi publice cu acces nelimitat sau speciaézdé interes @senesc sau
local, spd@i pentru sportsi agrement cu acces limitat de aparteada cluburi sau contra cost,
spaii plantate de protee.
Spaiile verzi din cuprinsul orgului prezinti o serie de particuladiti si diferertieri, fungie de:
(1) situarea in oga
- spaii verzi publice cu acces nelimitat sau speciaézituate in zona centiial
- spaii verzi situate in zona pericential
- Spaii verzi situate n vecitatea Paraului $at;
- spatii verzi situate in locaiiile componente.
(2) gradul de protee
- spaii verzi situate in zonele protejate ale siturédoheologicei monumentelor istorico-
arhitecturale;
- spaii verzi situate in afara perimetrului de pratecal siturilor arheologicgi monu-
mentelor istorico-arhitecturale.
(3) profilul fungional
- spaii verzi pentru agrement (baze de agrement, padridistragi), promenad, inso-
tire trasee pietonale;
- poli de agrement (progl) - subzona amenajlor pentru sporturi de iain,Slatioarele”;
- complexssi baze sportive;
- zonesi perdele de protele — cele situate Th amonte de barajul existerRg@ul Srat,
amenajat majoritar pe amplasamentul bazinului denie a emisiilor accidentale de
saramui din Campurile lllsi IV (cota 271), protega cursurilor de apsi a zonelor
umede, a infrastructuri edilitarg a cilor majore de comunige, precumsi intre
functiuni patial incompatibile;
- subzone de reconsttieecologia a albiilor majore ale raurilor;
- paduri si plantgii de protedie a versatilor.
(4) accesibilitatea
- spaii verzi publice cu acces nelimitat;
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- spaii verzi publice cu acces limitat de apartetgela cluburi, baze sportive sau contra
cost;
- spaii verzi in incinte private.
Pentru a face posibile difengeri specifice prin Regulament, pentru si@ plantate existentgi
propuse in interiorul perimetrului grdui Ocnele Mari au fost evidgate urnmitoarele subzone
sl unitati teritoriale de referita:
(1) V1 - SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
V1a - subzona spior verzi publice cu acces nelimitat, situateafiara zonelor protejate
V1b — subzona spilor verzi publice cu acces nelimitat, situatezome protejate
V1c — subzona spalui verde situat in amonte de barajul existentR#aul Srat,
amenajat majori-tar pe amplasamentul bazinului etentie a emisiilor accidentale de
saramui din Campurile Illsi IV (cota 271)
(2) V2 - SPATII VERZI PENTRU AGREMENT
V2a — subzona bazelor de agremsgrd parcurilor de distraic
V2b — subzona de agremeamntamenajri pentru sporturi de iain,Slatioarele”
(3) V3 - SPATIl VERZI PENTRU PROTEC TIA CURSURILOR DE APA SI A
ZONELOR UMEDE
V3a - subzona de reconstrigcecologi@
V3b — subzona de protge a cursurilor de &@psi a zonelor umede
(4) V4 — PADURI S| PLANTA TIl FORESTIERE DE PROTEC TIE A VERSANTILOR

Fondul forestier este constituit diraduri, terenuri destinate Traguririi, cele care servesc
nevoilor de cultut, produgie ori administrae silvica, iazurile, albiile péaraielogi terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, erdifit de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate J@luri, terenurile acoperite cu vegg¢aforestied,, cu o suprafid mai mare dé,25

ha.

[Legea nr.26/1996 - Codul silvic]

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
(1) V1a- Sunt admise funitnile de spau plantat public, constand din:
a) spai plantate;
b) circulgii pietonale, din care unele ocazional carosab#etu intréinerea spgilor
plantatesi oglinzilor de ag;
c) mobilier urban, amenaj pentru jocsi odihna;
d) construdi pentru expoazii, activitati culturale (spai pentru spectacolg biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibikau cu diferite tematici), alimenig public si
comet;
e) adiposturi, grupuri sanitare, sfggpentru administrargi intretinere;
f) parcaje.
g) amenajri pentru practicarea sportului in sipdescoperite;
h) construdi temporare determinate de necesitateaagesdrii unor activititi temporare
generate de anumite evenimente culturale, spoidecative, de agrement sau acitvit
Cu caracter sezonier (patinoar, terase pentru atae publici, amenajri pentru comer
sezonier, etc).
(2) V1b - Se mernn funaiunile specifice in zonele verzi protejate; nu siend niciun fel de
intervenii care depreciazcaracterul sgaului plantat.
(3) V1c - Sunt admise numai futignile de spau plantat public constand in:
a) spai plantate;
b) circulgii pietonale, din care unele ocazional carosab#etqu intréinerea spgilor
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plantatesi oglinzilor de ag;
¢) mobilier urban, amenaj minimale pentru jogi odihna;
d) parcaje.
e) amendiri pentru practicarea sportului in sipdescoperite;
f) construgii temporare determinate de necesitateaagdesirii unor activiéiti generate de
evenimente culturale, sportive, educative, de agréreau activiiti cu caracter sezonier
(patinoar ocazional, terase pentru alimgatgublia, amenajri in construgi usoare
pentru comearsezonier, etc).
(4) V2b - Orice amenayi se vor realiza cu respectarea prevederilor ,N&am privind
omologarea, amenajarea, ininereasi exploatarea partiilogi traseelor de schi pentru agrement”
aprobate prin Ordinul Ministrului Turismului nr.42D00.
(5) V2a+V2b - Conform PUZ avizadi aprobat in condiile legii.
(6) V3 - Conform legilorsi normativelor in vigoare.
(7) V4 - Lucrari de utilitate publia@ de interes n#onal si local previzute de Legea nr.26/1996 -
Codul silvic (art.54i 74).
(8) Se vor asigura condie privind accesul persoanelor cu handicap locmmoconform
.Normativului pentru adaptarea adirilor civile si spaiului urban aferent la exigeglor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NP 051/2001).

ARTICOLUL. 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

(1) V1b - Orice intervegie va respecta prevedereile Studiului istoricotadtural de intervere
in zone protejate aferente guéui.
(2) V1c - Orice lucari admise se vor autoriza numai cu avizul prealabihgeniei Naionale
pentru Resurse Minerale (ANRM)acordul Socieitii Nationale a Srii — SALROM SA.
(3) V3+V4
Se admite utilizarea pentru agrement cu camaia prin dimensionareg configurarea sgalor
libere fira vegetaie Tnalé sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatudgal.
(4) V4 - Autorizarea execiditii construgiilor si amenajrilor pe terenuri cu destifia forestie
este interzis. In mod exceponal, cu avizul organelor administie publice de specialitate, se
pot autoriza numai constriiee necesare inttaerii padurilor, exploadrilor silvice si culturilor
forestiere:

- construgi si amenajri specifice sectorului forestier (cantoane silyideumurisi cai

ferate forestiere akanarii, pastravarii, etc);

- construdi pentru turism amplasate la lizieradurii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) Se interzic orice ameraj care 4 atragi locuitorii in spaile de protede faa de
infrastructura tehnic reprezentat de circulaii majore si de raele de transport a energiei
electricesi gazelor.
(2) Se interzicedierea arborilor fra autorizaia autorititii locale abilitate.
(3) V1+V2 - Se interzic orice schinib ale funciunilor spaiilor verzi publicesi specializate;
(4) Se interzice localizarea tonetelgrtarabelor prin decuparea sigar plantate adiacente
trotuarelor.
(5) V1b - Nu se admit nici un fel de interwiincare depreciaz caracterul zonei protejate. in
perimetrul de prote® sunt interzise amplasarea de obiectivelesfisurarea de activiti cu
efecte dunatoare asupra veggérsi amenajrilor.
(6) V3+V4 - Se interzice realizarea caselor de vatan
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SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA Tf& DE ALINIAMENT
V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA ’[A DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA Tf& DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate conidegii.
(2) Se va asigura accesul din cirgiilla publice a aleilor ocazional carosabile (peritrirginere
sl aprovizionare) care vor fi tratate ca alei prpate.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Parcajele se vor dimensiogialispune n afara circulidor publice.
(2) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeriirile prevazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
Cu excepa instalaiilor, Tnaltimea maxind a chdirilor nu va depsi P+1 nivel.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate conidegii.
(2) V1+V2 - Se recomaridadecvarea arhitecturiiadirilor la caracterul diferitelor categorii de
spdii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIlI DE ECHIPARE EDILITAR A
(1) V1-V4 - Conform studiilor de specialitate avizate conidegii.
(2) Se recomaridextinderea sistemului de colectare a apelor mieedn bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intiaerea spgilor plantate.
(3) Noile reele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu amplasatesubteran.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Plantaile inalte se vor dispune conform normelor speeifpentru fiecare categorie de tipa
plantate.
(2) Toate parcajele vor fi obligatoriu plantatecal puin un arbore lat locuri de parcargi vor
fi inconjurate de un gard viu dg2 metri réltime.
(3) V1b - Realizarea de spiaverzi si plantate se va face cu asigurarea viztgilitsi punerii in
valoare a obiectelor sau ansamblurilor protejatalizarea plantalor de arbori se va face la o
distanta care § nu purd in pericol construea protejad, sub aspectul stabiii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) V1 - Este interzi& imprejmuirea cu garduri; in cazul parcurigogradinilor din intravilan se
poate imprejmui terenul cu gard viu.
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(2) Scuarurilesi fasiile plantate nu vor fi ingidite dar vor fi separate de trotuare fie prin patap
de 60 cm iraltime, fie prin borduri in lungulaora (pe o distai de minim0,5 metri) terenul va
fi coborat cu minimil0 cm sub nivelul prtii superioare a bordurii pentru a impiedica polaace
praf provocat de scurgereaamantului pe trotuare.

(3) V2 - Conform normelor specifice existente; se recoridntprejmuiri transparente de8
metri inaltime, dublate de gard viu.

SECTIUNEA Il - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) V1 - Conform studiilor de specialitate.
(2) V2 - Conform studiilor de specialitate si documentatiei PUZ avizate si aprobate in
conditiile legii.
(3) Pentru construile si amenajrile sportive se va asigura organizareatisjpd aferent
acestora in trei zone fumenale:

(a) construgi si amenajri —50%

(b) alei, drumurki parcaje —20%

(c) spaii verzi —30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERE  NULUI
(1) V1 - Conform studiilor de specialitate.

(2) V2 - Conform studiilor de specialitate si documentatiei PUZ avizate si aprobate in
conditiile legii.

Capitolul 8 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL A (G)

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona G reunge toate fungunile care apamn gospodriei comunalesi asigué servirea
populaiei cu transport in comun, peecomerciale, echipare edilifacimitire si salubritate.
Zona este alituita din urmatoarele zone:

(1) G1 — CONSTRUCTII SI AMENAJ ARI IZOLATE PENTRU GOSPOD ARIE COMU-
NAL A

(2) G2 - CIMITIRE

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNC TIONAL A

ARTICOLUL 1 - UTILIZ ARI ADMISE
(1) G1 - Construgi, instalaii si amenajri pentru gospodtia comunai:
(@) birouri autonome;
(b) incinte tehnice cu a&tliri si instalaii pentru sistemul de alimentare cuaapanalizare,
alimentare cu energie electicsi termici, transportul public urban, salubritate,
intretinerea spgilor plantate.
(2) G2 - Cimitiressi cladiri anex:
(a)capela mortuar
(b) circulgii carosabile;
(c) parcaje;
(d) circulaii pietonale;
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(e) plantai;
(f) pavilion pentru administtee, depozitargi anexe sanitare.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI
(1) Pentru orice luari admise in perimetrul Campurilor de exploatar#, Illl si IV, autorizgia
de construire se emite numai cu avizul AggnNationale pentru Resurse Minerale (ANRM)
acordul Societii Nationale a Srii — SALROM SA.
(2) G1 - Se vor asigura zonele de prate@revazute prin normele sanitare.
(3)G2:
- Se va asigura conform normelor o Zae protege sanitai de50,0 metri;
- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate radud a locurilor de veci (minin¥,5-10,0
mp teren brut pentru un loc);
- Se vor asigura circuia carosabilesi pietonale civilizatesi 0 pondere mai ridicata vegetaei
potrivit rolului de reculegergi respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZ ARIINTERZISE
(1) G1 - Pentru incintele situate Tn zone rezigl#le se interzic orice activiti care prezint risc
tehnologicsi produc poluare prin natura actiit sau prin transporturile pe care le genefieaz
(2) G2 - Se interzice densificarea cimitirelor existemen ocuparea aleilosi distrugerea
vegetaiei din lungul acestora sau din aria perimétral

SECTIUNEA Il - CONDI Tl DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFORMARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) G1 - Pentru diferite servicigi birouri, suprafga minima a parcelei este de 400,0 rgipun
front la strad de minim 15,0 metri.
(2) G1 - Pentru rezolvarea incintelor tehnice, in fildcle complexitatea impactului funmii in
teritoriul inconjuitor, se va elabora PUZ studiu de impact asupra mediului.
(3) G2 — Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT
(1) G1+G2 - Conform normelor specificg studiilor de specialitate.
(2) G1 - La intersega dintre stiizi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie pemdiculai
pe bisectoarea unghiului dintrear, avand o lungime de miniB0 metri pe stizi de categoria
a lll-a.
(3) G1 - Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vimpdine pe aliniament in cazul in care
pe strada respectivmajoritatea cdirilor mai noi se afl in aceagi situgie, sau se vor retrage la
o distana de minim6,0 metri in cazul in care majoritatea fronturilor doante noi sunt retrase
de la straal.
(4) G1 - in cazul incintelor tehnice situate in zone dgivitati industriale, de serviciki
depozitare, se impun retrageri alédatilor de la aliniament la o distende minim8,0 metri pe
strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) G1 - Distana chdirilor fata de limitele parcelei va fi de minim juitate din idltimea chdirii

dar nu mai ptin de 6,0 metri.

(2) G1 - Se interzice alipirea airilor cu funaiuni tehnice de calcaneleadirilor cu fungiuni

publice si de locuit in cazul producerii unor zgomaievibratii sau in care au loc procese de

produgie non-stop (3 schimburi).

(3) G2 - Conform normelor in vigoarg studiilor de specialitate
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA ’[A DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
(1) G1 - Distarta minima intre chdiri va fi egaf cu jumitate din Tdltimea la cornia a chdirii
celei mai inalte, dar nu mai ou de 6,0 metri; distama se poate reduce la jatate dad nu sunt
accese in abire si nu sunt ferestre care lumingamciperi in care se degbai activitati
permanente.
(2) G2 — Conform normelor in vigoake studiilor de specialitate

ARTICOLUL 8 - CIRCULA TII SI ACCESE
(1) G1 - Se va asigura accesul in incinte numai diredi-di circulaie public.
(2) G2 - Se vor asigura circuide carosabilesi pietonale in pondere de ciré&8% din suprafea
totaki a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) G1 - Staionarea pentru admiterea in incinta se va asigarafdra spgului circulaiei
publice; locurile de parcare vor fi asigurate Tarafcirculgilor publice.
(2) G2 - Parcajele se vor asigura in afara cirgelgublicesi vor fi plantate cu un arbore la
locuri de parcare.
(3) Calculul capacitii de parcare in fune de obiectiv, modul de amplasagiedetaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu ,Ndwoh departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in locafiturbane” (indicativ P.132-93) cu reglemeririle previazute
in Titlul 11, art.84 din prezentul Regulament.

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
(1) G1 - Tnaltimea chdirilor nu va depsi Tniltimea maxini admis in unititile de referima
(UTR) adiacente, cu excep instalaiilor si a caurilor; pentru cidirile de tip hai se recomanid
0 Tnaltime maxima de12,0metri.
(2) G2 — Conform normelor Tn vigoasg studiilor de specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
(1) G1 - Volumele construite vor fi simplgi se vor armoniza cu caracterul zorggicu
vecinitatile imediate.
(2) G1 - Faadele posterioarei laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu fgada
principak.
(3) G2 - Se vaine seama de caracterul feioii.

ARTICOLUL 12 - CONDI TIlI DE ECHIPARE EDILITAR A

(1) G1 - Toate chdirile vor fi racordate la telele publice de dpsi canalizaresi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor metea@are provin din inttmereasi functionarea
instalaiilor, din parcaje, circulgi si platforme exterioare; in cazul alimént cu ap din surse
proprii se va ofine acordul autoritii competente.
(2) G2 - Se vor asigura:

- puncte de apdin rgeaua publig.

- punct sanitar.

- spaiu de depozitare a florilor ofilitg¢i a altor dgeuri.

- colectareai evacuarea rapida rgeaua publig de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) GL:
- Orice parte a terenului incintei vizibitlintr-o circulaie public va fi amenajdi astfel incat
nu altereze aspectul general al loaalit
- Suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate cu arbori in
propotie de minim40% formand de preferifi 0 perdea vegetape tot frontul incintei.
- Parcajele din dreptul fadei vor fi inconjurate de un gard viu #& metrisi vor fi plantate cu
un arbore la fiecarélocuri de parcare.
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- Suprafeele libere neocupate cu circtiiaparcajesi platforme fungionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecar@é00,0mp.

(2) G2 - Se vor asigura plantainalte pe aleile principalgi la limita exterioak a incintei in
propotie de minim5% din suprafea totah a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) G1 - imprejmuirile spre stradvor fi transparente, cu dhimi de cel mult2,0 metri, dublate
cu gard viu.
(2) G1 - Potile de intrare vor fi retrase tfa de aliniament pentru a permite tBtaarea
vehicolelor tehnice Tnainte de admiterea lor Tninticsi pentru a nu incomoda circtia pe
drumurile publice.
(3) G2 - Tmprejmuirile spre stradvor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitat Tn mod
discret (potrivit fundunii), avand Téltimi de minim2,0 metri.
(4) G2 - Se va acorda atga cuveniii modului de tratare arhitectuiiad accesului.

SECTIUNEA Ill - POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) G1 - POT maxim = 50%
(2) G2 - Suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7,5-10,0 mp, din & 15% circulatii
carosabilesi pietonale, 5% plantétii si 1% constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERE  NULUI
(1) G1 - CUT = 1,8 mpADC/mp.teren
(2) G2 - CUT = 0,15 mpADC/mp.teren

Capitolul 9 — ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVI LAN
(ExA)

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permigi pentru fundunile si in condiiile stabilite de lege.

Zona terenurilor agricole situate in extravilanceenpune din uritoarele uniiti teritoriale de
referina:

(1) ExA1 — TERENURI AGRICOLE SITUATE IN LIMITELE PE RIMETRELOR
PROTEJATE

(2) ExA2 — TERENURI AGRICOLE SITUATE IN AFARA PERIM ETRELOR DE
PROTECTIE

Potrivit Legii Nr.18/1991 (republica), art. 92, alin.1 — ,amplasarea constiilar de orice fel pe
terenuri agricole din extravilan de clasai la Il-a de calitate, pe cele amenajate cualiiate
Tmburatatiri funciare, precunsi pe cele plantate cu vii livezi, parcuri ngonale, rezervi,
monumente, ansambluri arheologjcéstorice este interzis.

Excepiile sunt previzute la art. 92 alin.2: ,Se exceptéate |la prevederile aliniatului precedent
construdiile care servesc activiile agricole, cu destine militara, ciile ferate, sosele de
importana deosebit, linii electrice de inait tensiune, forareai echiparea sondelor, lust
aferente exploatii titeiului si gazului, conducte magistrale de transport gameps#rol, lucirile

de gospodkire a apelosi realizarea de surse deaap

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permigi pentru fundunile si in condtiile stabilite de Legea nr.50/199i alte acte normative
specifice construtlor si activitatii agricole
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Capitolul 10 — ZONA DE RECONSTRUCTIE ECOLOGIC A SITUATA IN
EXTRAVILAN (ExB)

(1) Reconstruga ecologi@ a zonelor degradate datarjprabusirilor controlate/necontrolate ale
cavernelor din Campurile de exploatargi lll, precumsi studiile de management integrat de
mediu, incluzand planificarea aplid metodelor de reconstrtie ecologi@ adecvate, se impun
n toate activittile economice cu impact asupra mediului.
(2) Executarea oricor lucriri in aceast zomi se va degkura pe baza studiilogi proiectelor
specifice, intocmite, avizatgaprobate conform legii.
(3) Toate lucirile in aceste zone se vor dasfra potrivit HGR nr.1403 din 19.11.2007 privind
refacerea zonelor in care solul, subsglutcosistemele terestre au fost afectate, act norma
care stabilge cadrul legal pentru destirarea activittilor de cuitare, remedieresi/sau
reconstruge ecologi@ a zonelor in care solul, subsojukcosistemele terestre au fost afectate.
(4) Utilizari admise:

(@) lucrri de taluzarsi stabilizare a malurilor provenite dingusiri;

(b) amenajarea albiilor torgale;

(c) continuarea indiguirilagi regularizrilor pe Paraul &atsi a celorlalte cursuri de ap

(d) lucrari de Tmbuiatatiri funciare in sectorul silvigi agricol;

(e) reconstruga ecologi@ a terenurilor degradate, silvigeagricole;

(f) amenajarea sgdor verzi.

(g) refacerea drumurilor car@gnnan in folosul comunitii locale;

(h) captareai tratarea apelor poluate ce provin din subteran;

(i) dezafectarea/demolarea constiilar si a anexelor tehnologice ce au deservit atiét

de exploatare sau organizareadetier;

() lucrari pentru gestionarea apelor pluviale din perimetedectatesi zonele locuibile

adiacente.
(5) Utilizari admise cu condonari:

(a) Dup incheierea opetianilor de reconstru@ ecologid, in zonele redate circuitului

normal de utilizare se pot autoriza lircrde construgi pe baza unui PUZ avizaf

aprobat in condiile legii.
(6) Pentru orice lud@ri din perimetrele de exploatare I, 1l, Bl IV, autorizgia de construire
necesatr se emite numai cu avizul Aggei Nationale pentru Resurse Minerale (ANRNM)
acordul Societii Nationale a Srii — SALROM SA.
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Titlul IV — Defini tii ale unor termeni utilizati n

Regulamentul local de urbanism

in prezentul Regulament Local de Urbanism au ftiszati o serie de termeni in plustiade cei
continuti Tn “Ghidul cuprinzand precizi, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentuluilocal de urbanism”, aprobat cu OrdMUPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuah
intelesul unora dintre agtéa.

ACORD DE MEDIU - actul tehnico-juridic prin care sunt stabilitenditiile de realizare a unui
proiect sau a unei actiit din punct de vedere al impactului asupra mediului

ACTIVIT ATI TERTIARE - activititi de servicii de toate categoriile conform Clasific
Activitatilor din Economia Naonaki - Comisia Ngonak de Statistig, 1992.

ACTIVIT ATI MANUFACTURIERE - forma de produge industriai, bazai pe predominarea
muncii manuale, pe diviziunea muncii in cadrul iatelui.

ALINIAMENT - linia de demara# intre domeniul publigi proprietatea privat Se utilizeaz
n reglemeriri si aliniamentul “de fund” care stabge linia pa la care pot fi dispuseadirile
spre interiorul terenului, in scopul de a se peotej mai bua posibilitate de utilizare a
interiorului insulei.

ALINIEREA CL ADIRILOR - linia pe care sunt dispuseddele cidirilor spre strad si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi rétréma de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii Hdirilor fati de aliniament, intersgal dintre
aliniamentsi alinierea cidirilor este non aedificandi, cu exagpimprejmuirilor, acceselai a
teraselor ridicate cu cel mult 0,4 metridfale cota terenului din sittia anterioat lucrarilor de
terasament (yi REGIM DE ALINIERE).

ANEXE ALE LOCUIN TELOR - cladiri de mici dimensiuni realizate pe o patcgldependent
de chdirea principal, destinate pentru gararea a 1-2simasau pentru agrement (umbrare,
pergole acoperite, sere), pentriiaktirea animalelogi produselor agricole pentru subzigten
sau comercializare.

AUTORIZA TIE DE MEDIU - actul tehnico-juridic prin care sunt stabilitendiiile de
functionare pentru activitile existentssi pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.
CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI - parte a zonei centrale care grupgeegle mai
importante servicii manageriale, tehnige profesionale, servicii financiar-bancare, seivici
profesionale pentru persoane fizige juridice, pota si telecomunicgi, agenii diverse
(imobiliare, de turism etc.), edituri, centre medtantresi galerii de ari, expoziii, hoteluri,
restaurante, comggeneral, specializafi de lux, servicii colectivesi personale, activiti ale
diverselor organizé politice, economice, patronalg profesionale, recreerg sport in spai
acoperite, mici activitti productive manufacturiere specializate sau neegsantru fungonarea
altor activiéiti din centrul de afaceri, depozite mic-gros, loceircu partiu special, $izi si
piatete pietonale, parcaje multietajate. Insiilel si serviciile publice pot fi localizate in centrul
de afaceri dar nu particiga definirea acestuia, nici fumgnal, nici ca indici urbanistici utiliza
pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comgrservicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafa construi
desfgurati (suprafga desisurat a tuturor plageelor)si suprafaa parcelei. Nu se iau in calculul
suprafeei construite desfarate: supraf@a subsolurilor cu in@mea libe& de pana la 1,80 m,
suprafaa subsolurilor cu destifia stricé pentru gararea autovehiculelor, siba tehnice sau
spaiile destinate proteiei civile, suprafga balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
neacoperite, teraselgircopertinelor necirculabile, precugna podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinsarile exterioare, trotuarele de protectie [cf. Orda nr.
27 din 27.08.2008].

COMERT EN-GROS - socieiiti comerciale care se ocupu achiziionarea, depozitarea,
reambalareai distribuirea narfurilor catre comerciani detailisti.

CONSTRUCTII TEMPORARE - construgi determinate de necesitatea dgsfarii unor
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activitati temporare generate de anumite evenimente cu{usabrtive, educative, de agrement
sau activiliti cu caracter sezonier (patinoar, terase pentraegliaie publici, amenajri pentru
comet sezonier — Giciun, Martisor, Pate etc.)

FUNCTIUNE DE LOCUIRE - cuprinde: locuite, case de vacgeinsi alte construgi cu
caracter turistic, spi@de cazare permanensau tempordrpentru nevoi sociale, industriale sau
de ajrare (@mine pentru Btrani, amine de nefamitti, sanatorii, @mine pentru organizarea de
santier, etc).

CASA DE VACANTA - locuinta ocupai temporar ca gdini secundar, destinat odihneisi
recreerii (conf. Legii locuitei nr. 114/1996).

COMERT/DEPOZITE MIC-GROS - filiera intermediai de depozite in care iitmarfuri in
ambalaje de comercializare, Tn cafititreduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localiz&dn zona central in zona mixt si in centrele de cartier; astfel de
depozite pot asigura aprovizionarea la domiciliu a cligtor.

CONSTRUCTII PROVIZORII - construgi care au durata de futienare limita#i, prestabilis
prin autorizaia de construire.

DOMENIU PUBLIC - terenurile pe care sunt amplasate constrde interes public, pte, ci

de comunical, retele stradalei parcuri publice, porturgi aeroporturi, terenurile cu desttre
forestie#, albiile raurilorsi fluviilor, cuvetele lacurilor de interes publiftyndul apelor maritime,
interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru
rezervaii naturalesi parcuri naionale, monumentele, ansamblurie siturile arheologicesi
istorice, monumentele naturii, terenurile pentrwvaie agirarii sau pentru alte folosia care,
potrivit legii, sunt de domeniul public, ori capjn natura lor, sunt de uz sau interes public.
EXTRAVILAN - teritoriul din afara intravilanului locaditii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeazctivititi dependente sau nu de ftinoile localitatii, conform
planurilor de urbanisrgi de amenajarea teritoriului.

IMM - intreprinderi micki mijlocii compuse din:

- unitati micro — sub 10 angaja

- unitati mici — intre 10si 100 angajs;

- unitati mijlocii — intre 100si 500 angaja.

DESCHIDERE LA STRADA - lungimea perpendicularei pe limitele laterale garcelei
(distana), masurati in punctul cel mai apropiat de aliniament.

DESTINATIA TERENURILOR - modul de utilizare a terenurilor conform faioQii
prevazute in reglemeatile aprobate conform legii.

DRUM PUBLIC (ZONA) - ampriza, zonele de sigutani zonele de prote® ale drumului.
DRUM PUBLIC (ZONA DE PROTEC TIE) - suprafee de teren situate de o pagiele alta a
zonelor de sigurga pari la marginea zonei drumului, fiind necesare pni¢esi dezvolérii
viitoare a drumului.

DRUM PUBLIC (ZONA DE SIGURAN TA) - suprafee de teren situate de o pagtele alta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru seimaagta rutief, pentru plantge rutiefi sau
alte scopuri legate de intimereasi exploatarea drumului ori pentru protiec propriettilor
situate in vecifitatea drumului. Spéle care constituie zonele de sigut@aale drumurilor n cale
curent si aliniament sunt cuprinse de la limita exterioaramprizei drumului péna: 1,5 m de
la marginea exterioara sarturilor, la drumurile situate la nivelul terenul@;0 m de la piciorul
taluzului pentru drumurile in rambleu; 3,0 m denarginea de sus a taluzului, pentru drumurile
in debleu cu iEtimea paa la 5,0 m inclusiwi 5,0 m de la marginea de sus a taluzului pentru
drumurile in debleu cu fihimea mai mare de 5,0 [OGR nr.43/1997, repubhca“}

ECHIPARE EDILITAR A - ansamblul format din consttiic instalgii si amenae]rl care
asigus 1n teritoriul localititilor functionarea permanent tuturor constrqulor si amenajrilor,
indiferent de pozia acestora f& de sursele de &penergie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea pretesediului ambiant.

FUNCTIUNI URBANE - activititi umane specifice care se dgsiai intr-o localitate, intr-o
anumit perioad de timp, localizate teritoriadi definite de indicatori spali si indicatori de
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functionare.

GARAJE - construgi cu unul sau mai multe niveluri pentru staarea, asbostirea,
intretinereasi eventual repata autovehiculelor.

INTERDIC TIE DE CONSTRUIRE - reglementare impagentru unele zone sau terenuri care
exclude posibilitatea realimi de construgi si amenajri, instituiti in conformitate cu
prevederile legale. Interdia poate fi definitid sau temporéar Zona asupraaceia s-a instituit
interdigia de construire poate fi considerarevai de o servitutesi Tnregistrai dup caz in
registrul cadastral.

INTRAVILAN - suprafga de teren compactsau in trupuri a unei localit, ocupai sau
destinai construdilor si amenajrilor autorizate legal.

IMPREJMUIRE - construgile sau amendjile (plantaii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelattgilale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprigite invecinate. Imprejmuirile la aliniament integegi atat
domeniul public casgi cel privat,si sunt de interes public dataritalitati de participante la
crearea peisajului urban,atlri de construgile pe care le protejedz sau a &ror parcei o
delimiteaa.

INALTIMEA MAXIM A A CLADIRILOR - exprimi in metri si numar de niveluri
convenionale (3,0 m) faltimea maximi admisi in planul faadei, nasurafi intre teren (in
situgia anterioat lucrarilor de terasament)j cornisa sau limita superioéra parapetului terasei.
LOCUIN TE CU PARTIU SPECIAL - locuinte care includ spa pentru profesiuni liberale,
locuinte de serviciu.

MANSARDA - spatiu functional amenajat in volumul podulunstiuctiei, conform art.1.2.32
din ,Normativul de sigura@ la foc” (Indicativ: P 118-99%i art.1.3 din ,Normativul pentru
proiectarea mansardelor ladirile de locuit” (NP 064-02). Se include Tn namal de niveluri
supraterane pentru calcularea indicatorilor urtiemmiBOT si CUT.

PARCAJE - spaii amenajate la sol sau in constiu@entru st@onarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade deti

PARCELA - suprafga de teren situafintr-o unitate administrativ-teritoriape un amplasament
bine stabilit, avand o singurcategorie de folosta si apatinand unui proprietar sau mai multor
proprietari, in indiviziunelpct.16 (Glosar de termeni) din Norma tehiidin 01.10.2001 pentru
introducerea cadastrului general aprobat cu Ordinut.534 al Ministerului Administrgei
Publice]

PATRIMONIUL CULTURAL NA TIONAL CONSTRUIT - bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezit valoare din punct de vedere arheologic, istorihitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnigiintific, considerate monumente istorice

PATRIMONIU ARHEOLOGIC - ansamblul bunurilor arheologice care este formiat
siturile arheologice clasate n Lista cuprinzancharoentele istorice situate suprateran, subteran
sau subacvatic, ce cuprind vestigii arheologicercsari, construgi, grupuri de cidiri, precum

si terenurile cu poteral arheologic reperat, definite conform legii pracsi bunurile mobile,
obiectele sau urmele manif@ésior umane, Tmpreun cu terenul in care acestea au fost
descoperite

PERDELE DE PROTECTIE - formaiuni cu vegetae forestied, infiintate prin plantare, cu
lungimi diferitesi latimi relativ inguste, amplasate la o anuidtstana unele f& de altele sau
fata de un obiectiv, cu scopul de a-l proteja impotedactelor unor factorialinitori. Perdelele
forestiere de prote¢ie pot fi, dup caz, proprietate publcsau privat si constituie bun de interes
naional. Dreptul de proprietate asupra terenurilopetdele forestiere de protecse exercitin
conformitate cu dispotile Legii 289/2002.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - procentul pe care il ocasupraféa
construit la sol a ddirilor din suprafga terenului considerat. Suprgdderenului considerat este
suprafaa parcelei inscrisin Cartea funciar

REGULI DE URBANISM — prescrigii a caror respectare se impune arar persoane fizice
sau juridice care utilize@zintr-o forma sau alta, spaul urban.
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REGIM DE ALINIERE - limita convetionak stabiliti prin regulamentele locale de urbanism
ce reglementedzmodul de amplasare a constillar prin fixarea unei distaie intre fronturile
construitesi un reper existent (aliniamentul stradal, axubztr limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, Tmprejmuiri, etc). (VALINIEREA CLADIRILOR)

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt fingate de la buget,
se stabilesc prin normg sunt destinate tuturor locuitorilor; Tn mod spéctermenul de
echipamente publice se refeta serviciile publice structurate intea la nivel de zona
rezideniala si de cartier — crge, dispensare, gnlinite, scoli, licee, biblioteci de cartier, etc.
SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIAL E) - socieiti,
companii, firme, asocia care asiguf, contra cost sau in sistem non-profit, o dagani de
servicii profesionale, tehnice, sociale, colecsae personale.

STRADA - drum public din interiorul localtii, indiferent de denumire (stradcale, chei, splai,
sosea, alee, furatura, ulita).

SUPRAFATA CONSTRUIT-DESFASURATA (ACD) - suma ariilor tuturor nivelurilor unei
cladiri. Tn calcul nu se cuprind ariile podurilor (@xcepia mansardelor}i ale subsolurilor
tehnice (cu Taltimea mai mié de 1,8 m).

SUPRAFATA CONSTRUITA - suprafga construii la nivelul solului, cu exceja teraselor
descoperite ale parterului care aggsc planul feadei, a platformelor, ddlor de acces. Proiga
la sol a balcoanelor aimr co& de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului aajatsi a
logiilor inchise ale etajelor se include in suptafeonstrui.

TESUT URBAN - structura unei zone, teritoriu sau localitatenstguita in timp, cu
particularititi ce tin de fungiunea specifi¢ dominani, tradtia culturafi, condiiile de mediugi
care e definit de configuréa parcelelorsi a tramei stradale, distriia spaiilor publice si a
spaiilor private, volumetrigi modalititi de ocupare a parcelelor de constiiuetc.

UNITATE TERITORIAL A DE REFERINTA (UTR) - suprafg convenionak de teren,
omogen din punct de vedere futional, structuraki al morfologiei urbane, pentru care se pot
stabili acelegi condtii de construibilitate.

ZONA FUNCTIONAL A - parte din teritoriul unei locaditi in care, prin documentide de
amenajare a teritoriulgi de urbanism, se determina ftinoea dominanta existengaviitoare.
Zonificarea fundonali este agunea Tmgrtirii teritoriului Tn zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE - suprafgele din jurul sau din preajma unor surse de natiwjtcare
impun protega zonelor invecinate (3tade epurare, platforme pentru depozitarea coattc
deseurilor, puuri seci, cimitire, noxe industriale, circtilintens, etc).

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, In interioruiraia exista un poteial
de producere a unor fenomene naturale distrucaive pot afecta popula, activititile umane,
mediul naturaki cel construiti pot produce pagulg victime umane.

ZONA PROTEJATA - suprafga delimita Tn jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, a unor resurse ale subsolului, in jurul alungul unor oglinzi de apetc.si in care,
prin documentgile de amenajare a teritoriulgi de urbanism, se impunasuri restrictive de
protegie a acestora prin distdin fungionalitate, Taltime si volumetrie, in scopul ocrotirii
sanatatii publice, a mediulugi patrimoniului naturaki construit.
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