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1. GENERALITATI

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

A. Regulamentul local de urbanism este documentatia aferentd Planului Urbanistic
General al comunei Milcoiu care explica si detaliaza continutul acestui plan, sub
forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

B. Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General cuprinde si
detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor din
intravilanul gi extravilanul localitatii, in limitele teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, precum si regulile de amplasare, dimensionare gi realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.

C. Dupa aprobare, prezentul Plan Urbanistic General impreuna cu Regulamentul
local de urbanism aferent sunt opozabile in justitie.

D. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul R.L.U. constituie un ansamblu de
principii urbanistice prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor $i amenajarilor ce urmeaza a se
executa, in acord cu prevederile legale.

E. Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sa se asigure concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si

apararea interesului public.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

A. Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor gi de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii $i sigurantei

in exploatare ale acestora;
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- reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu

constructii a terenului in acord cu principille de dezvoltare durabila - configuratia
parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

B. Prevederile prezentului R.L.U. trebuie sa fie permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum i cu cea a legislatiei de specialitate,
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului. Regulamentul
local de urbanism este elaborat in conformitate cu Legea nr.50/1991 (republicata)
privind autorizarea executarii constructiilor, cu Ordinul Ministerului Transporturilor,
Constructiilor si Turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.50/1991 si Hotararea Guvernului nr.525/1996 republicata
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte acte
normative speciale sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Codul Civil Roman;

- Legea nr. 215/2001 republicata a administratiei publice locale;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 18/1991 republicata a fondului funciar, modificata si completata prin
Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si a justitiei;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completata prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.114/2007;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor aprobata
prin Legea nr. 82/1998, modificata prin Ordonanta Guvernului nr. 21/2005 pentru
modificarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, aprobata prin Legea nr. 98/2005
pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind contractele de achizitie
publica, a contractelor de concesiune ale lucrarilor publice si a contractelor de

concesiune de servicii, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 337/2006,
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modificata si completata prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 94/2007 pentru

modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2006.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

A. Prezentul R.L.U. se aproba potrivit Legii nr. 215/2001 a administratiei publice
locale prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de
lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.
B. Valoarea indicilor urbanistici propusi pentru fiecare subzona functionala se aplica
fiecarei parcele rezultate, dupa trasarea topografica si intocmirea fisei bunului
imobil, dupa formulele:

POT = Sc/Sp x 100 (%)

CUT = Sd/Sp
in care:

Sc = suprafata construita la sol

Sd = suprafata desfagurata a cladirii

Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisa in cadastru si in figa bunului

imobil)
C. Retragerile fatd de aliniamentele propuse si retragerile minime fata de limitele
laterale sau de limita din spate sunt obligatorii si nu pot fi diminuate pentru niciuna
din constructii in cazul autorizarii construirii pe baza acestui Regulament.
D. Cladirile care urmeaza sa fie realizate pe fiecare parcela in parte se vor inscrie in
conditiile prevazute de prezentul Regulament. in acest scop, certificatul de urbanism
eliberat pentru parcela va preciza conditiile de construire si va fi insotit de extrasele
necesare din prezentul Regulament.
E. Autorizarea construiri se va face pe baza unei DTAC elaborate de un
arhitect/conductor arhitect cu drept de semnatura. Aceasta conditie este valabila si
pentru reparatile si extinderile viitoare ale cladirilor, pentru amenajarea spatiilor
comerciale, a imprejmuirilor, a firmelor, precum si a semnalelor si mobilierului
stradal.
F. Autorizarea construirii in zona se poate face dupa scoaterea terenului din circuitul

agricol, in conformitate cu prevederile Legii nr. 18/1991 republicata.
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G. Autorizarea construirii pe parcele se face separat pentru urmatoarele categorii de

lucrari:

- Lucrari de trasare a drumurilor, spatiilor publice si a parcelelor;

- Lucrari de construire pe parcele.

Pentru fiecare din aceste categorii de lucrari se emite CU separat.

H. Urmarirea aplicarii prevederilor prezentului Plan Urbanistic General se face de
catre compartimentul de specialitate din aparatul propriu al Consiliului Local al
Comunei Milcoiu. in sarcina Consiliului Local cade de altfel intrega gospodarire a
localitatii, potrivit art.8 lit.e) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind

gospodarirea localitatilor urbane si rurale.

2. STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta delimitate conform PUG face

obiectul unor prevederi organizate potrivit urmatorului continut:

ARTICOLUL1 - UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de

referinta:

ZC —ZONACENTRALA

D — ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE (DOTARI)
— ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

L — ZONA DE LOCUIT

AP —ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

SV - SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
V1 — Amenajari sportive
V2 — Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
V4 — Paduridin intravilan

V5 — Fagii de protectie sanitara

G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - Constructii si amenajari izolate pentru gospodarie comunala
G2 - Cimitire
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Zona centrala este constituita din diferite functiuni publice si de interes general
mixtate cu locuinte, dispuse de-a lungul DC 27.
In aceastd zona se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca, pe
ansamblu, acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din Acd.
Potrivit art. 47 pct.(3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul este obligatoriu ca pentru aceasta zona sa se elaboreze un Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) cu dublu scop: asigurarea coerentei imaginii urbane si
buna functionalitate a zonei preponderent rezidentiale adiacente.
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

= institutii, servicii si echipamente publice;

= lacasuri de cult;

= sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi si alte servicii profesionale;

= servicii sociale, colective si personale;

= comert cu amanuntul;

= depozitare mic-gros;

= hoteluri, pensiuni;

= restaurante, cofetarii, cafenele, baruri;

= sport in spatii acoperite;

= parcaje la sol;

= locuinte cu partiu obignuit;

= locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei
functiuni in minim 30% din Adc pentru fiecare operatiune.
(2) Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de servicii, echipamente publice si lacase de cult.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:
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= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
= depozitare en gros;
= constructii provizorii de orice natura;
= statii de intretinere auto;
= curatatorii chimice;
» depozitare de materiale refolosibile;
= platforme de precolectare a deseurilor urbane;
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;
= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile
publice sau din institutiile publice;
= lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;
= orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
(1) Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 150 mp cu un front minim la
strada de 12,00 metri.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
(1) Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente.
(2) Cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la corniga sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.
(3) Daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu
plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu

mai putin de 4,00 metri. Fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
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marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltime

a cladirilor pe strazile laterale.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat.
(2) Cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate
predominant in regim continuu sau discontinuu.
(3) Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate
daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de
maxim 20,00 metri de la aliniament.
(4) Tn cazul fronturilor discontinue in care parcela se invecineazd numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar
fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3,00 metri.
(5) Se interzice construirea pe limita parcelei, daca aceasta este si limita de
separatie a subzonei mixte de o functiune publica izolata, de o biserica sau de
subzona predominant rezidentiala realizata in regim discontinuu; in aceste cazuri se
admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egalad cu jumatate
din inaltimea la cornige dar nu mai putin de 5,00 metri.
(6) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posteriora ale
parcelei este de minim 10,00 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi
integrate in fronturi continue.
(7) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00
metri.
(8) Se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe
fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte
situate la mai putin de 10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90 metri

de la pardoseala incaperilor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse.

(2) Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6,00 metri
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,0 metri Iatime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea cladirilor nu va depési distanta dintre aliniamente.

(2) In cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre stazi avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parcela.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni gi exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale,
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora.

(3) Se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

rezervate pietonilor si din spatiile Tnierbate.

(2) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie se vor executa ingropat.
(3) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si - daca este cazul - dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) In gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

(3) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice.

(4) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 2,20 metri inaltime si minim 1,80 metri inaltime, din
care 0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice si tema
beneficiarului.

(2) Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 80%, cu exceptia functiunilor
publice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice si tema
beneficiarului.

(2) Coeficientul maxim de ocupare a terenului va fi:

- maxim 0,80 pentru cladirile situate pe aliniament;

- maxim 0,60 pentru cladirile retrase de la aliniament.
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3.2 ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE, DOTARI (D)

In aceastd subzon& sunt cuprinse dotarile publice in constructii independente
amplasate pe terenuri afectate exclusiv functiunii respective.

Intrucat este probabild reactualizarea indicilor de calcul si a normelor specifice
pentru ansamblul echipamentelor publice, datele prezentului regulament urmeaza a
fi adaptate n consecinta.

Pe terenurile in panta si sensibile la umeziri excesive sunt necesare masuri pentru
prevenirea producerii de alunecari de teren, prin:

- Asigurarea scurgerii corecte a apelor meteorice pe versanti;

- Eliminarea posibilitatilor de pierdere de apa din retelele si brangamentele de
alimentare cu apa si canalizare;

- Plantarea de arbori si pomi cu radacini pivotante pe conturul parcelelor pentru
asigurarea stabilitatii terenului;

- Fundarea cladirilor propuse pe fundatii clasice, de suprafata, izolate sau continue,
incastrate in terenul natural sub limita de Tnghet.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Sunt admise urmatoarele echipamente publice:

= cresge, gradinite, scoli primare gi gimnaziale, licee;

= dispensare urbane si dispensare policlinice;

= constructii de cult;

= biblioteci de cartier;

= alte tipuri de noi echipamente publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[ION/?\RI

(1) Se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice utilizarea partiald a terenului si cladirilor echipamentelor publice Tn
alte scopuri decéat cele specifice functiunii respective, cu exceptia scolilor care sunt

si sedii de circumscriptii electorale.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)

(1) Conform posibilitatilor de extindere pe terenuri libere adiacente sau de localizare

pe alte terenuri disponibile.

(2) Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau
prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela.

(3) Pentru constructiile de cultura si celelalte constructii ce cuprind sali de reuniuni
avand min.200 locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o
suprafatd de min.0,60 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice; acest
spatiu se adauga la suprafata spatiilor plantate normate.

(4) Se vor asigura urmatoarele suprafete minime de teren:

- pentru invatamantul pregcolar (gradinite) - 22 mp/copil;

- pentru scoli de diferite categorii - 20 mp/eley;

- pentru constructiile de sanatate (dispensar) - 5 mp/consultatie;

- idem (crese) - 25 mp/copil.

(5) Pentru constructiile de invatamant, raportul dintre terenul ocupat de constructii si
terenul amenajat (cuprinzand curtea de recreatie, amenajari sportive, zona verde,
gradina, etc) va fi de 1/3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.

(2) In cazul cladirilor izolate, retragerea de la aliniament va fi de minim 10,00 metri.
(3) In cazul inscrierii cladirii in fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din
considerente functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
aceasta se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre
inaltime si aceasta distanta, dar nu cu mai putin de 6,00 metri.

(4) In cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest lucru,
distanta fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din UTR-urile
adiacente, cu conditia ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre

aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile de la alineatul anterior.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.

(2) In cazul In care nu exista alte prevederi, cladirea se va retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la comisd masurata in
punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE

PE ACEEASI PARCELA
(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.
(2) In cazul in care nu exista alte prevederi, cladirile de pe aceeasi parceld se vor
dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu
mai putin de 6,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita
lumina naturala.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIE $I ACCESE
(1) Toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor, in spatii
rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice.
(2) Se va asigura urmatorul numar de locuri de parcare:
- constructii de cultura - min.1 loc de parcare/10 locuri in sala;
- constructii de cult - min.5 locuri de parcare;
- constructii de invatamant - 4 locuri de parcare/12 cadre didactice;
- constructii de sanatate (dispensare) - 1 loc de parcare/4 angajati + spor 10%;
- idem (crese, farmacii, centre de recoltare sange, etc) - 1 loc de parcare/10
angajati.
ARTICOLUL 10 - iNi\L]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Conform caracterului zonei, functiunii specifice si vecinatatilor.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va

tine seama de vecinatati.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de echipare

edilitara existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Conform normelor in vigoare.

(2) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 15% cu arbori.

(3) Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 masini si inconjurate cu gard viu de
1,20 metri inaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Echipamentele publice vor fi inconjurate spre domeniul public cu un gard
transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri avand inaltimea
totala de maxim 2,20 m si minim 1,20 m, dublat de un gard viu.

(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente domeniului
public, gardurile vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi-
opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii gi circulatii
pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau
cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

(3) Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in
conditiile legii si cu o suprafatd maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform normelor specifice pentru fiecare echipament.

(2) Neexistand un procent maxim normat de ocupare, POT se stabileste prin studiul
de fezabilitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform normelor specifice pentru fiecare echipament.

(2) Neexistand un coeficient maxim normat de ocupare, CUT se stabileste prin

studiul de fezabilitate.
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3.3 ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE (C)

Zona se compune din unitati teritoriale de folosintd care contin lacaguri de cult si
cladiri cu functiuni pentru culte.
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:
= lacasuri de cult;
= servicii pentru culte;
= activitati sociale ale asociatiilor religioase.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI'['IONZ\RI
(1) Pentru lacagurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii
bisericii de catre procesiunile de credinciosi; la celelalte culte se vor respecta
cerintele specifice acestora.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)
(1) Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
(1) Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,00 metri de la
aliniament; lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor
respecta regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,00 metri de la limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.
(2) Celelalte cladiri pentru activitati complementare se vor retrage fata de limita
posterioara la o distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea volumului principal
dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
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(1) Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate

din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta se
poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

(1) Toate parcelele vor avea acces direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - iNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei gi va
tine seama de vecinatati.

(2) Aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele perimetrului de protectie
al monumentelor de arhitectura existente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Conform normelor in vigoare.

(2) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori.

(3) Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ,
cu uun soclu opac de 0,30 metri, avand inaltimea toatala de maxim 2,20 metri si
minim 1,80 metri, dublat de un gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.
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3.4 ZONA DE LOCUIT (L)

Zona cuprinde terenuri destinate locuirii, cu sau fara activitdti complementare
acesteia. Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L1 — Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti gi gradini cultivate
pentru productie agricold, avand regim de inaltime maxim P+2 etaje.

Problemele ridicate de aceasta subzona sunt:

a. Cu toate ca actuala densitate si utilizare a terenului sunt incompatibile cu modul
de locuire urbana care presupune echiparea edilitara a locuintelor gi absenta
poluarii provocate de cresterea animalelor gi intretinerea culturilor pentru productie,
acest tip de locuire se mentine deoarece asigura integral sau partial mijloacele de
subzistenta pentru numerosi locuitori ai comunei;

b. Este obligatoriu ca in zona versantilor sa se efectueze studii si expertize
geotehnice pentru orice lucrari de constructie, reconstructie, extindere, modernizare
sau relotizare, deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit punct prezinta
riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant, provocand pagube
importante si punand in pericol viata locuitorilor;

c. Solicitantii autorizatiilor de construire pe terenuri in panta trebuie avertizati ca
societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii
prevederilor Regulamentului local de urbanism si nerespectarii conditiilor din
autorizatia de construire;

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale mici cu maxim P+2 etaje, in regim de construire cuplat sau
izolat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IONARI

(1) Se admit functiuni comerciale gi servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200mpADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250

metri.
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(2) Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii

geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor.

(3) Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfagurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria nivelului curent.

(4) Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola.

(5) Se admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor, depozitarea
reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia ca intre acestea si locuinte sau
echipamente publice sa se respecte o distanta minima de 25,0 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzic urmatoarele utilizari:

= functiuni comerciale si servicii profesionale care indeplinesc cel putin una din
conditiile urmatoare: a) depasesc suprafata de 200 mp ADC, b) genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, ¢) au program prelungit dupa orele 22.00, d) pot
produce poluare;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin: traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, deseurile produse si/sau programul de activitate;

= depozitare en gros;

= depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

= autobaze si statii de intretinere auto;

= lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

= orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)

(1) Parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 500 mp si un

front la strada de minim 12,0 metri, precum si acces dintr-un drum public, direct sau
prin servitute de trecere legal obtinuta, de minim 4,0 metri.
(2) Parametrii geometrici ai parcelei vor fi corelati cu relieful terenului si cu traseul
circulatiilor.
(3) Forma parcelelor trebuie sa permita Tnscrierea unor cladiri cu respectarea
distantelor prescrise fata de aliniament si celelalte limite ale parcelei.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Retragerile fatd de aliniament sunt obligatorii pentru toate cladirile propuse pe
parcele.
(2) Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 3,0 metri.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5,0 metri.
(2) Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE

PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornige a cladirii celei mai Tnhalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 6,0 metri.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
(1) Parcela trebuie sa dispuna de un acces carosabil de minim 3,00 metri |atime
dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut.
(2) Se interzice circulatia animalelor pe traseele tramei majore de circulatie.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) in&ltimea maxima admisibil& a cladirilor va fi 9,0 metri; se admit depasiri de 1-2

metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire cuplat.

(2) in&ltimea cladirilor se masoard de la nivelul terenului la cornisa cladirii, pe
mioncuI fiecarei fatade a cladirii.

(2,20 metrl).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei.

(2) Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.

(3) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

(4) Orice interventii in zonele de protectie de orice fel se vor aviza in conditiile legii.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

(2) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

(3) In zonele cu pante pronuntate (de versanti) se recomanda plantarea speciilor de
arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor (pivotante).

(4) Organizarea spatiilor plantate in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor de plantare in concordanta cu art.607, 608, 609 din Codul Civil.

(5) Distanta de plantare a arborilor sau pomilor inalti este de minim 2,00 m fata de
limitele de proprietate si de minim 3,00 m fatd de cladire; pentru plantatii joase si

arbusti, distanta minima este de 0,50 m.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) La autorizarea construirii pe parcela, proiectul de imprejmuire va fi o

componenta obligatorie pentru DTAC.

(2) Realizarea imprejmuirii parcelelor se va face cu respectarea prevederilor art.584,
600 si 604 din Codul Civil.

(3) imprejmuirile spre fatada si spre domeniul public (indiferent de situarea acestuia)
vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri dar nu mai putin de 1,80 metri (din care un
soclu opac cu inaltimea maxima de 0,30 m) si vor fi transparente pe min.50% din
suprafata.

(4) Soclurile trebuie sa permita scurgerea apelor pluviale.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim = 0,40 pentru cladiri parter, 0,80mp pentru inaltimi P+1, 0,90 pentru

inaltimi P+2.

3.5 ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE (P)

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

(1) Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferitele tipuri de unitati.

(2) In cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este

necesara schimbarea destinatiei se impune elaborarea unui PUZ avizat si aprobat

in conditiile legii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Conform PUZ.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Conform PUZ.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea un front minim la strada de 40,00

metri gi 0 suprafatda minima de 3.000 mp.
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(2) Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt

construibile pentru activitati productive.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
(1) Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare. Ele vor fi insa obligatoriu mai mari de 6,00-8,00 metri pe strazi de
categoria a lll-a.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
(2) Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu
mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
(3) Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a
calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decéat media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6,00 metri.
(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente.
(3) in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si alte
norme tehnice specifice.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
(1) Conform PUZ.
(2) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o
proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim 4,00 metri.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Conform PUZ.
(2) Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in

timpul functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
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trebuind sa aiba prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare-

descarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - iNi\L'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Conform PUZ.

(2) Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri.

(3) in culoarele rezervate protejarii liniilor electrice inaltimea se subordoneaza
normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate la acelasi nivel cu fatada principala.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice.

(2) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionarea instalatilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fatéd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei.

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Parcelele vor fi delimitate de domeniul public cu un gard transparent, cu un soclu
opac de 0,30 metri avand inaltimea totala de maxim 2,20 m si minim 1,20 m, dublat
de un gard viu.

(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente domeniului
public, gardurile vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi-

opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii gi circulatii
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pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau

cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

(3) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

(4) Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in
conditiile legii $i cu o suprafata maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studiului de fezabilitate dar nu mai mare de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu

depaseasca 10 mc/mp teren.

3.6 SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT (SV)

Zona spatiilor plantate, agrement si sport se compune din urmatoarele categorii:
V1 - Amenajari sportive
V2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
V4 - Paduri din intravilan
V5 - Fasii de protectie sanitara
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) V1 - Sunt admise constructiile si instalatile specifice conform proiectelor
avizate.
(2) V1+V2+V3+V4+V5 - conform legilor si normelor in vigoare.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) In toate subzonele se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in

vigoare.
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(2) Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si diminuarea

suprafetelor inverzite.
(3) V3+V5 - Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fata de infrastructura tehnica si in fagiile de protectie sanitara.
(4) Prin regulament se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)
(1) Conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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(2) Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in

conditiile legii si cu o suprafatd maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

3.7 ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA (G)

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - Constructii i amenajari izolate pentru gospodarie comunala
G2 - Cimitire
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
(1) G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala
(2) G2 - cimitire, capele, spatii pentru administratie
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) G1 - Pentru incintele situate in zone de locuinte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE,FORME,DIMENSIUNI)
(1) Fara obiect.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
(1) G1 - Cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament in zona
rezidentiala la distanta de minim 4,00 metri.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) G1 - Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea

cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) G1 - Distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse

dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor tehnice specifice.

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire
si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

(1) Se va asigura accesul in incinte numai dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) G1 - Stationarea pentru admitere in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice.

ARTICOLUL 10 - iNi\LTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) G1 - Inaltimea cladirilor nu va depasi 12,00 metri, cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1 - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i
vecinatatile imediate.

G1 - Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatadele principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) G1 - Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente in zona gi se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare.
(2) G2 - Se vor asigura puncte de apa, un punct sanitar, un spatiu de depozitare a
florilor ofilite si a altor deseuri.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) G1 - Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

(2) G1 - Suprafetele libere din spatiul de retragere fatad de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% forméand de preferintd o perdea vegetala pe tot

frontul incintei.
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(3) G1 - Suprafetele libere neocupate de circulatii, parcaje si platforme functionale

vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
(2) G2 - Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a

incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Parcelele vor fi delimitate de domeniul public cu un gard transparent, cu un soclu
opac de 0,30 metri avand inaltimea totala de maxim 2,20 m si minim 1,20 m, dublat
de un gard viu.

(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente domeniului
public, gardurile vor avea inaltimea de minim 2,20 m si vor fi transparente sau semi-
opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii gi circulatii
pietonale, sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau
cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

(3) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintda pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

(4) G1 - Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in
conditiile legii si cu o suprafata maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) G1 - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) G1 - CUT maxim = 1,80

PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (INCLUSIV ANEXELE
ACESTUIA) ESTE APROBAT PRIN HOTARAREANR.............. DIN....ooois
A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MILCOIU.



