1.GENERALITATI

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
A. Regulamentul local de urbanism este documentatia aferentd Planului
Urbanistic General al comunei Maciuca care explica si detaliazda continutul
acestui plan, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi Si
aplicarii lor.
B. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.
C. Dupa aprobare, prezentul Plan urbanistic general impreuna cu regulamentul
local de urbanism aferent sunt opozabile in justitie.
D. Regulile de urbanism cuprinse in prezentul R.L.U. constituie un ansamblu de
principii urbanistice prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor
ce urmeaza a se executa, in acord cu prevederile legale.
E. Prin aplicarea regulilor de urbanism trebuie sa se asigure concilierea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

BAZA LEGALA A ELABORARI I
A. Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:
legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;
reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilda -
configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.
B. Prevederile prezentului R.L.U. trebuie sa fie permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate,
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.
Regulamentul local de urbanism este elaborat in conformitate cu Legea
nr.50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor, cu Ordinul
MLPTL nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor si HGR nr.525/1996 (cu modificarile ulterioare) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte acte
normative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:

Codul civil roman

Legea nr.18/1991 a fondului funciar (republicatd)
Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
Legea nr.69/1991 privind administratia publica locala (republicata si modificatad)
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii
Legea nr.33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica



Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor

Legea nr.137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr.
159/1999)

Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

DOMENIUL DE APLICARE
A. Prezentul R.L.U. se aproba prin hotarare a Consiliului local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei
publice locale.
B. Valoarea indicilor urbanistici propusi pentru fiecare subzona functionald se
aplica fiecarei parcele rezultate, dupa trasarea topografica si intocmirea fisei
bunului imobil, dupa formulele:
POT Sc/Sp x 100 (%)
CUT =Sd/Sp
in care:
Sc = suprafata construita la sol
Sd = suprafata desfasurata a cladirii
Sp = suprafata parcelei (asa cum este inscrisda in cadastru si in fisa
bunului imobil)
C. Retragerile fata de aliniamentele propuse si retragerile minime fata de
limitele laterale sau de limita din spate sunt obligatorii si nu pot fi diminuate
pentru nici una din constructii in cazul autorizarii construirii pe baza acestui
Regulament. Retragerile sunt obligatorii si vor fi inscrise in CU.
D. Cladirile care urmeaza sa fie realizate pe fiecare parceld in parte se vor
inscrie In conditiile prevazute de prezentul Regulament. In acest scop,
certificatul de urbanism eliberat pentru parceld va preciza conditiile de
construire si va fi insotit de extrasele necesare din prezentul Regulament.
E. Autorizarea construirii se va face pe baza PAC elaborat de un
arhitect/conductor arhitect cu drept de semndturd. Aceasta conditie este
valabile si pentru reparatiile si extinderile viitoare ale cladirilor, pentru
amenajarea spatiilor comerciale, a imprejmuirilor, a firmelor, precum si a
semnalelor si mobilierului stradal.
F. Autorizarea construirii in zond se poate face dupa scoaterea terenului din
circuitul agricol, in conformitate cu prevederile Legii nr.18/1991 republicata.
G. Autorizarea construirii pe parcele se face separat pentru urmatoarele
categorii de lucrari:
Lucrari de trasare a drumurilor, spatiilor publice si a parcelelor;
Lucrari de construire pe parcele.
Pentru fiecare din aceste categorii de lucrari se emite CU separat.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinta delimitate conform PUG fac
obiectul unor prevederi organizate potrivit urmatorului continut:
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZéRI ADMISE CU CONDI]’IONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE



ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR_ 5

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR §

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZONIFICAREA FUNC'_I,'IONALI‘-'\

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
C — ZONA CENTRALA
E — ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE
E1l - Subzona echipamentelor publice existente
E2 - Subzona echipamentelor publice extinse sau propuse
F — ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE
L = ZONA DE LOCUIT
L1 - Subzona locuintelor individuale si colective, cu anexe gospodaresti si
gradini cultivate pentru productie agricolda, avand indltimea maxima P+2 etaje;
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
Al - Zona de activitati agro-industriale;
V = ZONA SPATIILOR VERZI
G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Gl - Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala;
G2 - Subzona cimitirelor.

C — ZONA CENTRALA
Zona centrald este constituita din diferite functiuni publice si de interes general
mixtate cu locuinte, dispuse de-a lungul principalei artere de circulatie a
localitatii.
In aceasta zona se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca
- pe ansamblu — acestea sa continue sa reprezinte cel putin 30% din Acd.
Este recomandabil ca pentru aceasta zona sa se elaboreze un Plan urbanistic
zonal (PUZ) cu dublu scop: asigurarea coerentei imaginii urbane si a bunei
functionalitati a zonei preponderent rezidentiale adiacente.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice;
lacasuri de cult;
sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi si alte servicii profesionale;
sevicii sociale, colective si personale;
comert cu amanuntul;



depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni;

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri;

sport in spatii acoperite;

parcaje la sol;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei
functiuni in minim 30% din Adc pentru fiecare operatiune.

Se interzice comercializarea bauturilor alcoolice la o distanta mai mica de 100
metri de servicii si echipamente publice si de biserici.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmadtoarele utilizari:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
depozitare en gros;
constructii provizorii de orice natura;
statii de intretinere auto;
curatatorii chimice;
depozitare de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Dimensiune minima a parcelei construibile este de 350 mp cu un front minim la
strada de 15,00 metri.

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un
front la strada de minim 30,00 metri.

Pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 18,00 metri in cazul
constructiilor independente sau cuplate la un calcan lateral. In functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de profilul activitatii si de normele existente.
Cladirile care nu au functia de institutii, srvicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la cornise sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

Daca Iindltimea cladirii Tn planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu
plusul de Tnadltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu
mai putin de 4,00 metri. Fac exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de



marcare prin plus de indltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de
inaltime a cladirilor pe strazile laterale.

Pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament
posterior situat la o distanta de maxim 20,00 metri fata de aliniamentul la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul
functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau
discontinuu.

Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate
daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de
[naxim 20,00 metri de la aliniament.

In cazul fronturilor discontinue in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lateralda a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din indltime,
dar nu mai putin de 3,00 metri.

Se interzice construirea pe limita parcelei, dacd aceasta este si limita de separatie
a subzonei mixte de o functiune publicd izolatd, de o biserica sau de subzona
predominant rezidentiala realizata in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite
numai realizarea cu o retragere fatda de limitele parcelei egald cu jumatate din
inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,00 metri.

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posteriora ale
parcelei este de minim 10,00 metri; cladirile apartindnd altor confesiuni pot fi
integrate in fronturi continue.

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5,00
metri.

Se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe
fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte
situate la mai putin de 10,00 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90
metri de la pardoseala incaperilor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATi\ DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse.
Distanta se poate reduce la jumatate din indltime dar nu mai putin de 6,00 metri
numai in cazul In care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri latime dint-o circuilatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente.

In cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre stazi avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parcela.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al yonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si — daca este cazul - dispunerea vizibila a cabluirilor CATV

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

In gradinile de fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

Se recomandda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile publice.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare fti
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,20 metri indltime si minim 1,80 metri indltime, din care
0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice si tema beneficiarului.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

85% in zona de ses, cu exceptia functiunilor publice;

35% in zona de versanti construibili, cu exceptia functiunilor publice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice si tema beneficiarului.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:

2,2 mpAdc/mp teren in zona de ses, cu exceptia functiunilor publice;

1,00 mpAdc/mp teren in zona de versanti, cu exceptia functiunilor publice.

E - ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE (DOTI\RI)

E1l - SUBZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE EXISTENTE
In aceasta subzona sunt cuprinse dotarile publice In constructii independente
amplasate pe terenuri afectate exclusiv functiunii respective.
Intrucéat este probabild reactualizarea indicilor de calcul si a normelor specifice
pentru ansamblul echipamentelor publice, datele prezentului regulament
urmeaza a fi adaptate in consecinta.



Pe terenurile in pantda si sensibile la umeziri excesive sunt necesare masuri
pentru prevenirea producerii de alunecari de teren, prin:
- Asigurarea scurgerii corecte a apelor meteorice pe versanti;
- Eliminarea posibilitatilor de pierdere de apa din retelele si bransamentele
de alimentare cu apa si canalizare;
- Plantarea de arbori si pomi cu radacini pivotante pe conturul parcelelor
pentru asigurarea stabilitatii terenului;
- Fundarea cladirilor propuse pe fundatii clasice, de suprafata, izolate sau
continue, incastrate in terenul natural sub limita de inghet.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele echipamente publice: crese, gradinite, scoli primare si
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, constructii de cult,
biblioteci de cartier, precum si alte tipuri de noi echipamente publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in
alte scopuri decat cele specifice functiunii respective, cu exceptia scolilor care
sunt sedii de circumscriptii electorale.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Conform posibilitatilor de extindere pe terenuri libere adiacente sau de
localizare pe alte terenuri disponibile.
(2) Parcela este construibilda numai daca are acces direct dintr-o strada publica
sau prin drept de trecere legal obtinut printr-o alta parcela.
(3) Pentru constructiile de culturd si celelalte constructii ce cuprind sali de
reuniuni avand min.200 locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior
constructiei, cu o suprafata de min.0,60 mp/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice; acest spatiu se adauga la suprafata spatiilor plantate normate.
Se vor asigura urmatoarele suprafete minime de teren:

pentru invatamantul prescolar (gradinite) — 22 mp/copil

pentru scoli de diferite categorii — 20 mp/elev

pentru constructiile de sanatate (dispensar) - 5 mp/consultatie

idem (crese) — 25 mp/copil
(4) Pentru constructiile de invatamant, raportul dintre terenul ocupat de
constructii si terenul amenajat (cuprinzand curtea de recreatie, amenajari
sportive, zona verde, gradina, etc) va fi de 1/3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.

(2) In cazul cldirilor izolate, retragerea de la aliniament va fi de minim 10,00
metri.

(3) In cazul inscrierii cladirii in fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din
considerente functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
aceasta se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre
inaltime si aceastd distantd, dar nu cu mai putin de 6,00 metri.

(4) In cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest lucru,
distanta fata de aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din UTR-urile
adiacente, cu conditia ca nadltimea cladirii s8 nu depaseasca distanta dintre
aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile de la aliniatul anterior.



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.

2) In cazul in care nu exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din ndltimea la comise masurata in
punctul cel mai inalt dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATi\ DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism.

(2) In cazul in care nu exista alte prevederi, cladirile de pe aceeasi parcela se vor
dispune la o distanta egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai Tnalte dar
nu mai putin de 6,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe
fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita
lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIE S1 ACCESE
Toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor, in spatii
rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice.
(2) Se va asigura urmatorul numar de locuri de parcare:
constructii de culturda — min.1 loc de parcare/10 locuri in sala
constructii de cult — min.5 locuri de parcare
constructii de invatamant - 4 locuri de parcare/12 cadre didactice
constructii de sanatate (dispensare) — 1 loc de parcare/4 angajati + spor 10%
idem (crese, farmacii, centre de recoltare sange, etc) — 1 loc de parcare/10
angajati

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform caracterului zonei, functiunii specifice si vecinatatilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va
tine seama de vecinatati.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele publice de echipare
edilitara existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

(1) Conform normelor in vigoare.

(2) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 15% cu arbori.

(3) Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 masini si inconjurate cu gard viu
de 1,20 metri indltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

(1) Echipamentele publice vor fi inconjurate spre domeniul public cu un gard
transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 0,30 metri avand inaltimea
totald de maxim 2,20 m si minim 1,20 m, dublat de un gard viu.

(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente
domeniului public, gardurile vor avea indltimea de minim 2,20 m si vor fi
transparente sau semi-opace in cazul Tnvecindrii cu spatii plantate, locuinte



colective medii si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte
individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.

(3) Toate tipurile de mprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, n
conditiile legii si cu o suprafata maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform normelor specifice pentru fiecare echipament.

(2) Neexistand un procent maxim normat de ocupare, POT se stabileste prin
studiul de fezabilitate.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Conform normelor specifice pentru fiecare echipament.

(2) Neexistand un coeficient maxim normat de ocupare, CUT se stabileste prin
studiul de fezabilitate.

F = ZONA ACTIVITI\TILOR LEGATE DE CULTE
Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriald de folosinta care contine lacasuri de
cult si cladiri cu functiuni pentru culte.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
lacasuri de cult;
servicii pentru culte;
activitati sociale ale asociatiilor religioase.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii
bisericii de catre procesiunile de credinciosi; la celelalte culte se vor respecta
cerintele specifice acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Nu este cazul.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Parcela este construibild numai daca are acces direct dintr-o strada publica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,00 metri de la
aliniament; lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor
respecta regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,00 metri de la limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

(2) Celelalte cladiri pentru activitati complementare se vor retrage fata de limita
posterioara la o distanta egald cu cel putin jumatate din indltimea volumului
principal dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai nalte dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta se
poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in
cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.



ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
Toate parcelele vor avea acces direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si
va tine seama de vecinatati.

(2) Aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor
justificari suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de
monumentele de arhitectura existente si propuse.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Conform normelor in vigoare.

(1) Spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori.

(2) Terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual
decorativ, cu uun soclu opac de 0,30 metri, avand indltimea toatala de maxim
2,20 metri si minim 1,80 metri, dublat de un gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult.

L — ZONA DE LOCUIT

L1 = SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE, CU ANEXE
GOSPODARESTI Sl GRADINI CULTIVATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA,
AVAND INALTIMEA MAXIMA P+2 ETAJE

Subzona cuprinde terenuri destinate locuirii, cu sau fara activitati complementare
acesteia.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale mici cu maxim P+2 etaje, in regim de construire
cuplat sau izolat.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele.
(2) Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor.



(3) Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul
coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria nivelului curent.

(4) Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola.

(5) Se admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor, depozitarea
reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia ca intre acestea si
locuinte sau echipamente publice sa se respecte o distanta minima de
25,00 metri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic urmdatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care indeplinesc cel putin una din
conditiile urmatoare: a) depasesc suprafata de 200 mp ADC, b) genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, ¢) au program prelungit dupa
orele 22.00, d) pot produce poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin: traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu),
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, deseurile produse si/sau
programul de activitate;
depozitare en gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
autobaze si statii de intretinere auto;
lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
Si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
(1) Parcela se considera construibild daca are o suprafata de minim 500
mp si un front la strada de minim 12,00 metri, precum si acces dintr-un
drum public, direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta, de minim
3,00 metri.
(2) Parametrii geometrici ai parcelei vor fi corelati cu relieful terenului si cu
traseul circulatiilor.
(3) Forma parcelelor trebuie sa permita inscrierea unor cladiri cu
respectarea distantelor prescrise fata de aliniament si celelalte limite ale
parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Retragerile fata de aliniament sunt obligatorii pentru toate cladirile
propuse pe parcele.
(2) Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 4,00
metri.



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE
S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
aldturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu cu mai putin de 3,00 metri.
(2) In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea
se va realiza in regim izolat.
(3) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate
din indltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5,00 metri.
(4) Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele
laterale de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'i\ DE ALTELE PE
ACEEASI| PARCELA
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin
de 4,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
Parcela trebuie sa dispunda de un acces carosabil de minim 3,00 metri
latime dintr-o circulatie publica, iIn mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Indltimea maxima a cladirilor va fi 10,00 metri; se admit depasiri de 1-
2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.
(2) Inadltimea cladirilor se masoara de la nivelul terenului la cornisa cladirii,
pe mijlocul fiecarei fatade a cladirii.
(3) Inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi indltimea
gardului (2,20 metri).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei.
(2) Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis.
(3) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
(4) In cazul realizarii etapizate a cladirilor, corpul de cladire executata in
prima etapa va avea urmatoarele caracteristici:
Suprafata construita la sol (Sc) = 60,00 mp
Lungimea celei mai mici laturi a cladirii (L) = 6,00 m
Indltimea minim3& la cornisd (Hc) = 4,00 m
(5) Orice interventii iIn zonele de protectie de orice fel se vor aviza in
conditiile legii.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.



(2) Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada.
(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
?nierpate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
(3) In zonele cu pante pronuntate (de versanti) se recomanda plantarea
speciilor de arbori ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor
(pivotante).
(4) Organizarea spatiilor plantate in interiorul parcelei se va face cu
respectarea distantelor de plantare in concordanta cu art.607, 608, 609
din Codul Civil.
(5) Distanta de plantare a arborilor sau pomilor inalti este de minim 2,00
m fatd de limitele de proprietate si de minim 3,00 m fata de cladire;
pentru plantatii joase si arbusti, distanta minima este de 0,50 m.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) La autorizarea construirii pe parceld, proiectul de imprejmuire va fi o
componenta obligatorie pentru PAC.
(2) Realizarea imprejmuirii parcelelor se va face cu respectare prevederilor
art.584, 600 si 604 din Codul Civil.
(3) Imprejmuirile spre fatadda si spre domeniul public (indiferent de
situarea acestuia) vor avea indltimea de maxim 2,20 metri dar nu mai
putin de 1,80 metri (din care un soclu opac cu indltimea maxima de 0,30
m) si vor fi transparente pe min.50% din suprafata.
(4) Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale sau din spatele parcelei
(cu exceptia celor adiacente domeniului public) vor fi opace, cu Indltimea
de maxim 2,20 m, dar nu mai putin de 2,00 m.
(5) Soclurile trebuie sa permita scurgerea apelor pluviale.
(6) Se recomanda ca imprejmuirile sa fie dublate de gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,60 mp.Adc/mp.teren pentru finaltimi P+1, 0,90
mp.Adc/mp.teren pentru inaltimi P+2.

A - ZONA DE ACTIVITI‘-'\TI PRODUCTIVE

Al - ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE;

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara
schimbarea destinatiei, se cere PUZ.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Conform PUZ.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) Conform PUZ.



ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile, parcelele vor avea un front minim la strada de
40,00 metri si o suprafata minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si
suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru
activitati productive.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare. Ele vor fi insa obligatoriu mai mari de 6,00-8,00
metri pe strazi de categoria a Ill-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

$1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitati
teritoriale de referinta, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
(2) Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea
cladirii dar nu mai putin de 6,00 metri fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte
unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul
sub 1,90 metri de la nivelul solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1) Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor
fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00 metri.
(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagoara activitati permanente.
(3) In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de
incendii si alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
(1) Conform PUZ.
(2) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim 4,00
metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Conform PUZ.
(2) Stationarea vehiculelor, atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii
cat si in timpul functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor
publice, fiecare unitate trebuind sa aiba prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare-descarcare si intoarcere.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Conform PUZ.
(2) Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri.
(3) In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza
normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate.



(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate la acelasi nivel cu fatada
principala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice.
(2) Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intrtinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
(1) Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetald pe tot frontul incintei.
(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Parcelele vor fi delimitate de domeniul public cu un gard transparent,
cu un soclu opac de 0,30 metri avand indltimea totala de maxim 2,20 m si
minim 1,20 m, dublat de un gard viu.
(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente
domeniului public, gardurile vor avea indltimea de minim 2,20 m si vor fi
transparente sau semi-opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte
colective medii si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu
locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot
stanjeni reciproc.
(3) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.
(4) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald,
in conditiile legii si cu o suprafatd maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ dar nu mai mare de 50%b.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 10 mc/mp teren.

V - SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
Zona spatiilor plantate, agrement si sport se compune din urmatoarele categorii:
V1 - Amenajari sportive
V2 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V3 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica
V4 - Paduri din intravilan
V5 - Fasii de protectie sanitara

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(1) V1 - Sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor
avizate.
(2) V1+V2+V3+V4+V5 - conform legilor si normelor in vigoare.



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLL’:IL 3 - UTILIZARI INTERZISE
(1) In toate subzonele se interzic orice interventii care contravin legilor si
normelor in vigoare.
(2) Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si
diminuarea suprafetelor inverzite.
(3) V3+V5 - Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile
de protectie fata de infrastructura tehnica si in fasiile de protectie sanitara.
(4) Prin regulament se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii
locale abilitate.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala,
in conditiile legii si cu o suprafata maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.



G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
G1 - Constructii si amenajari izolate pentru gospodarie comunala;
G2 - Cimitire.

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
(1) G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunalad
(2) G2 - cimitire, capele, spatii pentru administratie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI‘-'\RI
Nu este cazul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
G1 - Pentru incintele situate in zone de locuinte se interzic orice activitati
care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Fara obiect.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
G1 - Cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament in zona
rezidentiald la distanta de minim 4,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
G1 - Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
(1) G1 - Distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor
fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor
tehnice specifice.
(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se va asigura accesul in incinte numai dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
G1 - Stationarea pentru admitere in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1 - Indltimea cladirilor nu va depasi 12,00 metri, cu exceptia instalatiilor
si a cosurilor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1 - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei si vecinatatile imediate. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatadele principale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) G1 - Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente in
zona si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice



care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.

(2) G2 - Se vor asigura puncte de apa, un punct sanitar, un spatiu de
depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

(1) G1 - Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va
fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatda de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetald pe tot frontul incintei. Suprafetele libere neocupate de
circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp.

(2) G2 - Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita
exterioara a incintei.

ARTICOLUL 14 - IMPREIJMUIRI

(1) Parcelele vor fi delimitate de domeniul public cu un gard transparent,
cu un soclu opac de 0,30 metri avand indltimea totala de maxim 2,20 m si
minim 1,20 m, dublat de un gard viu.

(2) Pe limitele laterale si posterioare ale parcelei care nu sunt adiacente
domeniului public, gardurile vor avea indltimea de minim 2,20 m si vor fi
transparente sau semi-opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte
colective medii si circulatii pietonale, sau opace in cazul invecinarii cu
locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu care se pot
stanjeni reciproc.

(3) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

(4) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala,
in conditiile legii si cu o suprafatd maxima de 2,00 mp.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G1 - POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G1 - CUT maxim = 0,60 mp.Adc/mp.teren

PREZENTUL REGULAMENT ESTE APROBAT CU HOTARAREA

.............. DIN................. ACONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI MACIUCA.



2.ANEXE LA REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM

ANEXA 1
AMPLASAREA

1.1. — Constructii administrative

1.1.10. — Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala.

1.1.11. — Sedii de partid - filiale
Amplasament: resedinte de comuna, Tn zona centrala sau pe principalele artere de circulatie

1.1.12. — Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
Amplasament: resedinte de comun3;

1.1.13. — Sedii de birouri
Amplasament: resedinte de comuna, in zona centrald, pe principalele artere de circulatie
1.3. (1)  Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala

1.3.5. - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial

1.3.6. — Alimentatie publica
Amplasament: in zonele de interes comercial, in zonele turistice si de agrement

1.3.7. — Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciala, rezidentiala sau de agrement

se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

1.4. — Constructii de cult

14.1. — Lacase de cult
Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice se va face
cu respectarea prevederilor legale
14.2. — Manastiri
1.4.3. — Schituri
Amplasament: in afara localitatilor
extinderea manastirilor vechi — monumente istorice — se va face cu respectarea
prevederilor legale
14.4. — Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii
extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale

1.5. — Constructii de cultura

1.5.7. — Case de cultura
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde
este posibilda amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement
se va evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.6. — Constructii de invatamant
1.6.1. — Invatamant prescolar (gradinite)
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m
1.6.2. — scoli primare
1.6.3. — scoli gimnaziale
1.7. — Constructii de sanatate
1.7.2. — Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului
se interzice amplasarea n vecinatatea surselor de poluare
1.7.4. — Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de zone
verzi (parcuri, gradini, etc.)
se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare



1.7.7. — Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor construciii pentru sanatate / locuinte
se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare
1.7.9. — Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ... n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constructii publice / locuinte
se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare
se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10. - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti
se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.2. — Stadioane
Amplasament: in zone verzi, nepoluante, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.7. — Popicarii
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil Tn vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa.

1.9. — Constructii de agrement

1.9.1. — Locuri de joaca pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
Se vor evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
1.9.2. — Parcuri
1.9.3. — Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de zgomote puternice si de
vibratii

1.10. — Constructii de turism
1.10.3. — Motel * - **
1.10.4. — Vilg ** - *xxx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice
se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare
1.10.6. - Cabane categoria *-***
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, Tn apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de
interes turistic.
1.10.7. Campinguri *-****
1.10.8. Sate de vacanta **-***
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de Tnalta tensiune,
trenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice
si vibratii.

ANEXA 2
PROCENTUL
de ocupare a terenurilor
Se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si
de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. — Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.14. — Zone rurale -30 %
21.7. Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
2.2, - Conditii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.7., 1.8.2, avand un numar de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu
o suprafata de 0,6 m?%loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se



va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatad conform
anexei nr. 6 la prezentul regulament .

222 - Constructii de invatamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de invatdmant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de construciie;
- zona curiii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 m%/elev.
Proc. max. de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:
-25 % teren ocupat de constructii;
-75 % amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina cu flori)
din terenul total.
2.2.3. " o o
- Constructii de sanatate
Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol de decorativ si de proteciie.
Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.7. se stabileste pe baza
populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile
independente. Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie
s& asigure o suprafata de minimum 25 m?copil pentru crese si de 40 m?/copil pentru
crese speciale organizate in patru zone:
- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construciii va fi de 20 %.
224,

- Constructii si amenajari sportive

Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50 % pentru constructii si amenajari sportive;
- 20 % pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30 % pentru spatii verzi.
2.2.5. — Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.3, 1.4, 1.7.10, 1.9,
1.10 si 1.11. vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate.

ANEXA Nr. 3
ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. . _ . - .
— Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.3. — Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recoamnda orientarea, astfel
fncat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.



34.

— Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.6.

— Constructii de invatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sélilor de clasa va
fi sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.7.

— Constructiile de sanatate

3.71.

3.7.3.

Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest

3.8.

— Constructiile si amenajarile sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa; Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directie nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest / est.

3.10.

— Constructiile de locuinte

Se recomanda evitara orientarii spre nord a dormitoarelor.

ACCESE CAROSABILE

ANEXA 4

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora

se va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. — Constructii administrative

41.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct.1.1.10 vor fi prevazute cu:
-accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a dupa caz:

-accesele carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

-accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

-accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de
parcare aferente;

-aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

41.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazut cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se
in vedere separarea de circulatia publica.

4.3. — Constructii comerciale

4.31. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. - in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4. — Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5. — Constructiile de cultura

451. - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.6. — Constructii de invatamant

46.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2. - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuéri in caz de urgenta

(cutremure, inundatii, incendii).



4.7.

— Constructii de sanatate

4.71.

4.7.2.

4.7.3.

4.74.

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua
de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

- Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

-strazi de categoria a IV-a de deservire local3;

-strézi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa urmatoarele:
-cu o banda de circulatie de 3,5 m lIatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 m;
-cu doua benzi de circulatie de 7m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m
- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8.

— Constructii si amenajari sportive

4.8.1.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere

4.9.

— Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intrefinere

4.10.

— Constructii de turism

4.10.1.

4.10.2.

4.10.3.

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- Numarul acceselor si conformarea lor se va dace in funciie de catgoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11.

— Constructii de locuinte

4.11.1.

4.11.2.

4.11.3.

- Pentru locuinte unifamiliale cu accese si lot propriu se vor asigura:

-accese carosabile pentru locatari;

-accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

-alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

-in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locale (fundaturi):

-cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

-cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru locuin{e semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
-accese carosabile pentru locatari;

-accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

-in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi):

-cele cu o lungime de maximum 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

-cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

-accese carosabile pentru locatari;

-accese de srviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de singere a incendiilor;

-accese la parcaje si garaje.

4.12.

— Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii n caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.



ANEXA Nr. 5

PARCAJE
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. — Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.10 vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariatj;
b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
un spor de 30 % pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.10;

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 — 1.1.13 vor fi prevazute
cate un loc de parcare pentru 10 — 30 salariafi plus un spor de 20 % pentru invitati.
5.3. — Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa

cum urmeaza:

-un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 m?;

-un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400 - 600 m?%;
5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 — 10 locuri la masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
5.4. — Constructii de cult

- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare

5.5. — Constructiile de cultura
5.5.1. pentru constructiile cuprinse in anexa nr.1 la pct.1.5.7. un loc la 10-20 locuri in sala.
5.6. — Constructii de invatamant
5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3 — 4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.
5.7. — Constructii de sanatate
5.71. - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

-pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.7., cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10 %;

5.8. — Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
pt. constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.2, 1.8.7, un loc la 30 de pers.

5.9. — Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 — 30
de persoane.

5.10. — Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de construcitii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 — 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11. — Constructii de locuinte
5.11.1. - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi

prevazut locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

-cate un loc de parcare la 1 — 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

-cate un loc de parcare la 1 — 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

-cate un loc de parcare la 2 — 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.



ANEXA Nr. 6
SPATII VERZI $SI PLANTATE

6.1. — Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15 % din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 — 1.1.13 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ si se protectie, minimum 10 % din suprafata totala a
terenului.

6.2. — Constructii comerciale

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curfi interioare — 2 — 5 % din
suprafata totala a terenului.

6.3. — Constructii de cult

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4. — Constructii culturale

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 — 20 %
din suprafata totala a terenului.

6.5. — Constructii de sanatate

6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.2., 1.7.4.,1.7.7., vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:
-aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

-parc organizat cu o suprafata de 10 — 15 m? bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9. — 1.7.10 vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10 — 15 m?/copil.
6.6. — Constructii si amenajari sportive

- Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30 % din suprafata totala a terenului.

6.7. — Constructii de turism si agrement

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata
totala a terenului.

6.8. — Constructii de locuinte

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?/locuitor.

6.9. — Constructii industriale

- Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata
totala a terenului.



3.GLOSAR DE TERMENI UTILIZATIIN GHID

1.ARIA
CONSTRUITA

2. ARIA )
DESFASURATA

3. AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE

4. AUTORIZARE
DIRECTA

5. AVIZ

6. AVIZ PREALABIL

7. AVIZ CONFORM
SAU OBLIGATORIU

8. BILANT
TERITORIAL

9. CADASTRU
GENERAL

10. CADASTRU
IMOBILIAR-
EDILITAR

11. CERTIFICAT DE
URBANISM

Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor. In aria construitad nu intra rezalidurile cu aria
mai mica de 0,4m? si nisele cu aria mai mare de 0,4m?, precum si treptele
si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cl&diri. Tn calcul nu se cuprind ariile
podurilor (cu excepfia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
inaltimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administrafiei publice locale, pe baza caruia se
asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea,
proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse
in Regulamentul general de urbanism pana la intocmirea documentatiilor
de urbanism si a regulamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, instituie publicd sau altd persoana juridica
abilitatd de lege, exprima rezultatul expertizei asupra unei documentatii
de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprima, Tnaintea elaborarii unei documentatii,
anumite conditii pe care aceasta documentatie trebuie sa le
indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un act
administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le cearda unui
anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea actului
trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui
teritoriu prestabilit.

Sistemul unitar si obligatoriu de eviden{a tehnica, economica si juridica
prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe
harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlalte
bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de
proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control si
referinte ale acestuia, in conformitate cu care se intocmesc planuri si
registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si posesori
(din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a
constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice
ale terenurilor.

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul
juridic, economic si tehnic al unui teren, stabilite prin evidentele existente
si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.



12. CONSTRUCTII
PROVIZORII

13. DOMENIU
PUBLIC

14. EXPROPRIERE
PENTRU CAUZA DE
UTILITATE
PUBLICA

15. EXTRAVILAN

16.
INFRASTRUCTURA

17. INSTITUTII
PUBLICE

18.INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

19. INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR

Constructii care au durata de functionare limitatd, prestabilitd prin
autorizatie de construire.

Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de
interes public, piete, cai de comunicatie, retele stradale si parcuri publice,
porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si
fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime
interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele,
terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii,
terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit
legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau
interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
aparfine unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase,
comune).

Modalitatea de cedare a dreptului de proprietate privata constand in
trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice, cu
sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de utilitate
publica de interes national sau local, dupa o dreaptd si prealabila
despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitafi dependente sau nu de funciiunile
localitatii, conform planurilor de urbanism gi de amenajarea teritoriului.

Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu refele tehnice,
precum si instalatile conexe subterane sau supraterane. Ex: retele si
instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii,
drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii, etc.

Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitafi destinate
utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructi si amenajari, continuta Tin
documentatiile de urbanism si amenajarea fteritoriului si instituita n
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau
temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de
amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire poate
fi considerata grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in registrul
cadastral.

Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta diferenta
de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a/. streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continug;

b/. punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c/. partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu
pante marginite de atic;

d/. streasina lucarnelor.



20. MOBILIER
URBAN

21. PATRIMONIU

22. PRESCRIPTIE

23. RAZE DE
SERVIRE

24. REGIM DE
CONSTRUIRE

25. REGULAMENT
DE URBANISM

26.RESTRICTIE

27. REZERVARE
(amplasament
rezervat)

28. SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzdnd: obiecte de artd monumentald, fantani, oglinzi de apa3,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme, etc.

Totalitatea drepturilor si obligatilor cu valoare economica si juridica,
precum si a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continutad in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de
construire prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor,
cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile legale ori din
normele tehnice.

Distanta exprimatd in metri sau timp de acces intre amplasamentul
institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea.
Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul
General de Urbanism.

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile
aferente acestora. Componentele determinante ale regimului de
construire sunt: alinierea fata de limitele terenului, inal{imea constructiilor
si procentul de ocupare a terenului aferent acestor construciii.

Regulamentul general de urbanism

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin HG 525/96 (publicat in MO
nr.149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si autorizarea construcfiilor in toate localitatile si
unitatile teritorial-administrative.

Regulamentul local

Documentatia aferenta Planului Urbanistic General (PUG) si Planului
Urbanistic Zonal (PUZ), care explica si detaliaza continutul acestor
planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi si
aplicarii lor.

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitdfi, impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

Reglementare cuprinsa in proiectele aferente acestora prin care se
prevede realizarea, Tn perspectiva, de constructi si amenajari cu
destinatie precizata pe amplasamentele zonale delimitate 1in
documentatiile respective.

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru
uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare
administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de
autorizare si ocupare a terenului decat daca sunt continute in
documenetatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului
general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.



- Servitute de interes
privat

- Servituti de
urbanism

29. SIT

30.SUBZONA

31. UNITATE
TERITORIALA DE
REFERINTA (UTR)

32. ZONA
CENTRALA

33.ZONA
CONSTRUITA

34.ZONA
FUNCTIONALA

35. ZONA DE
PROTECTIE

Obligatii reciproce legiferate in Codul Civil pentru raporturile ce decurg
din relatile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari.
Sunt inscrise in registrele cadastrale si fac obiectul dreptului civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale,
limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat,
continute in documentatiile de urbanism.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-o
perceptie unitara. Situl subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-
o dominanta configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

Suprafata teritoriala de teren, omogena din punct de vedere functional,
structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi
conditii de construibilitate.

Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului
sau de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare, precum si dupa
criterii privind densitatea si calitatea construcitiilor.

Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisa realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si Tn documentatiile de urbanism aprobate.

Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte
functiuni permise, si reglementeaza unele elemente privind modul de
exercitare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in
colaborare cu autoritatile locale, Tn jurul unor monumente istorice (lucrari
de artd monumentald, constructii cu valaore istoricd sau memoriala, a
unor ansambluri urbanistice, etc.) In vederea unor actiuni de protectie,
conservare si punere in valoare a acestora.



