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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din

urmatoarele puncte de vedere:

(a) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip

vagon (care sunt de fapt locuinte colective pe orizontald);

(b) morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor,
datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi bulevarde si
piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorifica pentru constructii miezul unor
insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile mari ansambluri;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate
din diviziunea unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limita de nord a fiecarei parcele si
oferind astfel in imaginea strazii serii de calcane) ;

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), Tnaltime mica (P - P+2
niveluri), medie (P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor
(terasa, acoperis)

(c) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de
locuire, cat si starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind,
conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitatii reabilitarii sau
reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit
pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in
raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste
cerinte sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte,

necesitatile functionale si spatial configurative majore ale comunei, iar pe de alta parte,

asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte comune europene, valorificarea
terenului urban, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea valorii
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proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la Tnsorire, luminare
naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare,
securitate personald, protectie fata de poluare si riscuri tehnologice.

Evolutia anticipata si sustinuta prin prevederile regulamentului este urmatoarea:

- tranzitia catre un alt tip de zona functionala (zona centrald, zona mixta) prin conversie sau
prin reconstructie — conform zonelor Csi M,

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- mentinerea zonelor bine construite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;

- mentinerea lotizarilor proiectate cu constructii standard aflate in zone protejate;

NORME DE IGIENA PENTRU ZONELE DE LOCUIT

Se vor respecta prevederile ORD MS 119/2014:

ART. 2:

-Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri

salubre care sa asigure: protectia populatie, reducerea degajarii sau infiltrarii de substante

toxice, inflamabile sau explozibile, sistem de alimentare cu apa potabila, sistem de canalizare

pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor

meteorice, sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere, sanatatea populatiei fata de

poluarea antropica.

ART 3:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata

de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele

invecinate. in cazul nerespectarii distantelor impuse, se va intocmi studiu de insorire.

ART. 5:

- Respectarea distantei fata de cladirile de locuit - amplasarea in cladiri separate a unitatilor cu

capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii auto, ateliere

mecanice, ateliere de tamplarie, etc, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort

pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, etc.

- Interzicerea schimbarii destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza

premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

ART. 7:

- Amplasarea zonelor de odihna in locuri avantajoase in ceea ce priveste cadrul natural.

- Amplasarea interzisa in aceasta zona a: obiectivelor industriale, unitati zootehnice, unitati de

transporturi, statii de epurare a apelor uzate, depozite de deseuri solide, artere de circulatie

cu trafic rutier intens.

ART. 8:

- In cadrul zonelor de odihna si recreere trebuie sa se asigure: instalatii de alimentare cu apa

potabila, W.C.-uri publice, instalatii de canalizare, etc.

ART. 9:

- Asigurarea unei zone de protectie sanitara intre unitatile industriale, obiectivele sau

activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate

invecinate.

ART. 11:
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- Respectarea distantelor minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei.

ART. 13:

- Amplasarea obiectivelor economice in zone industriale si modul de stabilire a acesteia.

ART. 14:

- Asigurarea unei zone de protectie fata de locuinte pentru unitatile care, prin specificul
activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic,
crese, gradinite, scoli,artere de circulatie, etc.). Aceste zone de protectie vor fi stabilite prin
studii de impact.

ART. 15:

- Respectarea conditiilor de biosecuritate pentru gospodariile care nu au asigurate racordurile
de apa curenta si canalizare printr-un sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru
cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, etc.

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

L1 | subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri si functiuni
complementare (P, P+2)

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1,
P+2

GENERALITATI: CARACTERUL SUBZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urmatoarele unitati de
referinta:

Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri cu regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive,
acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
scuaruri publice
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONZ\RI
L1- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
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conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zina locuita.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(1) dimensiuni minime
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*) - conform Regulamentului General de Urbanism

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

L1 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa
nu se lase calcane vizibile;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si
5,0 metri pe strazi de categoria ll i |;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,0 metri de la alinierea cladirilor.

- 1n fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

- In cazul regimului de construire continuu (insiruit) clddirile se dispun fatd de aliniament:

- In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fatd de
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aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fata de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5,0 metri
pe strazi de categoria ll si |;

- retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria Il si I;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
de maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

L1 - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta
aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau
cu o unitate de referinta, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa
in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care
parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietdtii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

fnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile

ARTICOLUL 7.1 - CONFORMAREA AMPLASAMENTEROL FATA DE ZONELE DE PROTECTIE
SANITARA
Se vor respecta prevederile HG 930/2005:
Sursele de apa subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentarea cu apa potabila sunt supuse
prevederilor normelor speciale privind zonele de protectie sanitara si hidrogeologica.
Aceste zone de protectie sanitara se impun diferentiat:
Zona protectie sanitara cu regim sever - cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute anterior, unde este interzisa orice amplasare de folosinta sau activitate care ar
putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.
Dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte,
20 m aval si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor
subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50
m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii.
Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie - cuprinde teritoriul din jurul zonei de
protectie sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de masuri de
protectie, in functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.
Perimetrul de protectie hidrogeologica - cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare
si de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente
naturale (izvoare), drenuri si foraje, si are rolul de a asigura protectia fara substante
poluante sau greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin
lucrarile de captare.
In cazul forajelor care axploateaza acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fata de suprafata
terenului si fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai
zone de protectie sanitara cu regim sever, care va fi circulara, cu centrul pe pozitia forajului
si raza de 10 m. in acest caz, zona de protectie sanitara coincide cu zona de protectie
sanitara cu regim sever.

Conform HG 930/2005:

in perimetrele de protectie hidrogeologicd masurile de protectie au drept scop pastrarea
regimului de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural, precum si evitarea
poluarii apelor subterane si a lacurilor si namolurilor terapeutice cu substante poluante
greu degradabile sau nedegradabile, in special cu substante radioactive si cu substante
periculoase si prioritar periculoase prevazute in anexa A la Programul de eliminare treptata
a evacuarilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar periculoase, aprobat
prin Hotdrarea Guvernului nr.351/2005.

(2) Tn cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor a
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tuturor lucrarilor situate in perimetrele de protectie hidrogeologica, se vor lua in
considerare posibilele efecte ale acestor lucrari asupra captarilor de ape subterane si a
lacurilor si namolurilor terapeutice, impunandu-se toate masurile de precautie necesare
pentru prevenirea poluarii acestora cu substante greu degradabile sau nedegradabile,
precum si pentru prevenirea sau compensarea modificarilor semnificative a regimului de
regenerare a resurselor de apa exploatate.

Art. 20. - (1) Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de
protectie hidrogeologicad este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

(2) Studiul de evaluare a impactului asupra mediului trebuie sa prevada toate masurile
necesare pentru prevenirea patrunderii oricaror substante poluante greu degradabile sau
nedegradabile in apele subterane sau in lacurile si namolurile terapeutice, masuri care vor
constitui conditii impuse prin actul de reglementare.

In zona de protectie sanitara cu regim de restrictie se vor interzice:

- utilizarea ingrasamintelor naturale si chimice;

- utilizarea substantelor fitosanitare;

- irigarea cu ape uzate, chiar epurate complet;

- amplasarea grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

- pasunatul si insilozarea nutreturilor;

- amplasarea de sere si iazuri piscicole;

- amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

- vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

- infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau racire;

- efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de turba, cariere de
piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza
stratul acoperitor, protector al acviferului;

- executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum: grajduri,
silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti,
lurifianti, combustibili solizi;

- amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de canalizare care
sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de
protectie sanitara cu regim de restrictie;

- spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

- transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor
pentru canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de
restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

Pentru captarile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la prevederile
art. 22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea urmatoarelor
conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor
economice si socialculturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie
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sanitara cu regim de restrictie;
c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu

apa.

Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu
regim sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare
cu apa.

n zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captdrile de ape subterane,
precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever instituite
pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona
de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei
si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sdpaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea in sol a
oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce
se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. Th aceste cazuri se vor lua
masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

n zonele de protectie sanitard cu regim sever, instituite pentru apele de suprafatd, sunt,
de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a
lemnului flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitara
Cu regim sever;

c) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor.

n zona de protectie sanitara cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi,
foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential
poluant.

(1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi fructiferi,
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in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:
a) utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;
b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animale;
d) pasunatul.

Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin lucrari
specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal intreaga arie
aferenta zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi indiguita, cu respectarea normelor
tehnice specifice.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de Tmbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele
ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor
limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

(1) La intersectia aductiunilor de apa potabild sau de ape minerale pentru cura interna ori
pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice,
aductiunile de apa potabila, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului
sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

(2) Tn zonele de traversare prevazute la alin. (1) aductiunile se vor executa din tuburi
metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de intersectie.

(1) Tn cazul in care retelele de ap3 potabil3 se intersecteaza cu canale sau conducte de ape
uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea,
reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decat aceste canale ori conducte,
cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea inghetului.

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditiile prevazute la alin. (1), se
vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de
canalizare a apelor uzate.

La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror
legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in
timp a etanseitatii.

Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de
vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.
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Se vor respecta prevederile ORD MS 119/2014:

ART. 23:

- Protejarea sursei de apa (folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatii) impotriva
tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul
activitatilor poluante.

- Respectarea regulilor de amplasare a surselor de apa de profunzime.

ART. 27:

- Amplasarea, proiectarea si construirea fantanilor publice si individuale folosite la
aprovizionarea cu apa de baut.

ART. 29:

- Se vor respecta normele de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si
a apelor meteorice.

- Obligativitatea unitatilor de a prevedea instalatii proprii pentru colecatrea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un
pericol pentru sanatate.

ART. 34:

- Existenta unor fose septice vidanjabile (executate si amplasate conform normelor in
vigoare) pentru locuintele neracordate la un sistem de canalizare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide

Se vor respecta prevederile ORD MS 119/2014:

ART. 36:

- Obligativitatea autoritatilor publice locare de a asigura colectarea selectiva, indepartarea
si neutralizarea deseurilor solide.

- Obligativitatea cetatenilor de a respecta masurile stabilite de primarie pentru asigurarea
igienei publice si salubritatii localitatii, precum si normele elementare de igiena in
gospodaria sau locuinta proprie.

Distanta minima de protectie sanitara intre teritoriile protejate si :

- depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase - 1000 m;
- cimitire umane - 50 m;

- rampe de transfer deseuri - 200 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L1- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L1- inal{imea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris n
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;
L1- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri)
L1 - se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor  invecinate in
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L1- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- seinterzice realizarea unor mansarde false;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3;
- seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;
- vezisiplansele anexate F1, F2, F5
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1- este de preferat ca toate cladirile noi sa fie racordate la retelele tehnico-edilitare publice in
masura Tn care acestea exista in zona;
- dupa realizarea retelelor de tip Net City orice racord nou la retelele electrice si de
telecomunicatii se va realiza subteran;

- brangsamentele de apa si racordurile de canalizare se vor realiza numai dupa ce se obtine
avizul tehnic de racordare de la administratorul retelelor de apa si canalizare.

Retelele de alimentre cu energie electrica

- orice investitie in constructii sau alte obiective, lucrari de orice fel in zona de protectie si
siguranta a LEA 20 kV si 110 kV se va face cu acordul si avizul SC CEZ Distributie SA -
Craiova.

- dupa obtinerea avizului de la distribuitorul de energie electrica, SC CEZ Distributie SA -
Craiova, lucrarile de protectie pentru liniile de 110 kV si 20 kV (inlocuire stalpi, intariri de
izolatie, executare prize de pamant, devieri de linii, trecerea liniilor electrice aeriene in
cabluri subterane, etc) se vor face pe cheltuiala investitorului care va face lucrari in zonele
apropiate liniilor electrice.

- dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice (retele,
posturi statii de transformare, etc) sunt detaliate in Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice aprobata prin Ordinul
ANRE nr. 239/2019

- dimensiunile uzuale ale zonelor de protectie si de siguranta pentru cateva tipuri de
capacitati energetice conform Ordinului ANRE 239/2019:

Distanta minima de siguranta, d(s), este de:
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-3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala <110 kV;
-4 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 220 kV;
-5m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 400 kV;
- 8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 750 kV.
Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:
- 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 kV;
- 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
- 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
- 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
- 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.
Tn cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau privat,
precum gradini, curti, livezi, zdvoaie, marginea drumurilor etc., unde exista arbori/pomi
fructiferi, Iatimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:
- 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36 KV;
- 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
- 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
- 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;
- 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.
- raza de 20,00 m in cazul posturilor de transformare aeriene;
- 3,00 m in jurul amprentei la sol a posturilor de transformare mt/jt in orice tip de
cabina: zid, metal, beton;
- 0,80 m in cazul cablurilor de energie electrica de 0,40 kV si 20 kV.
in cazul apropierii constructiilor fata de LEA 400kV, trebuiesc respectate anumite
distante conform NTE 003/04/00 art.181.
in cazul instalarii in pamant a cablurilor de medie si/sau joasa tensiune, zona de
protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul
traseului si are latimea de 0,8 m. In plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale
traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel
putin 0,8 m.
in zonele de siguranta si de protectie este interzis:
- executarea de sapaturi sau lucrari de orice fel fara consimtamantul prealabil al
titularului acestora;
- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului
de transport si de sistem;
- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul
operatorului de transport se de sistem;
- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de
siguranta a instalatiilor fara acordul operatorului de transport si de sistem;
- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau
distributie sau sa se intervina in orice mod asupra acestora;
- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor electrice;
- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
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prin orice alt mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

- In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la CEZ
Distributie pentru toate obiectivele de investitii de pe teritoriul comunei Prundeni inclusiv
pentru imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii (legea energiei electrice
art 49).

- Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate.

- Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de
protectie a retelelor electrice este obigatoriu avizul de amplasament al operatorilor de
retea (CEZ Distributie Craiova sau Transelectrica Pitesti).

- Autoritatile locale ce au eliberat Certificate de Urbanism, fara respectarea legii si mai mult,
pentru orice dauna cauzata distribuitorului de de energie electrica ce se afla in gestiunea
SC CEZ Distributie SA si Transelectrica S.A. pentru producerea unor eventuale accidente
umane, vor raspunde in fata organelor de ancheta, iar daunele vor fi suportate de catre
acestea.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1 spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L1- imprejmuirile spre strada vor avea inadltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac

de 0,60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri

- veziplansele anexa F3, F4

SECTIUNEA IlI: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1- POT maxim =45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1- CUT maxim pentru inaltimi P+1=0,9 mp. ADC/mp. teren
- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren

L1- in cazul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.

Posibilitati de depasire a CUT
Proprietarii parcelelor din care prin documentatii de urbanism aprobate sunt propuse
fragmente spre transfer catre domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate
admise egal cu de 3 ori suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest
transfer este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea Primariei Prundeni sau
alta autoritate locala.




