 Comuna Laloșu

ANEXA 2                                                                                                                                                         
Zonele funcţionale stabilite conform planşei 

REGLEMENTĂRI
 a Planului urbanistic general sunt urmatoarele :

	C
	Zona centrală şi funcţiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes general, ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse în zona.

	LR
	Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.

	IS
	Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general

	I
	Zona unităţilor industriale

	A
	Zona unităţilor agricole

	CP
	Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

	GC
	Zona de gospodarie comunala

	TS
	Zona destinatie speciala

	CR
	Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente

	ZP
	Zona cu valoare de patrimoniu


Zonele funcţionale cuprind funcţiuni cu caracter predominant, ca şi funcţiunile  complementare specializate, identificate ca "subzone funcţionale".

P R O C E N T U L

de ocupare a terenurilor

Se stabileşte în funcţie de destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasatå construcţia şi de condiţiile de amplasare în cadrul terenului, dupå cum urmeazå: 

2.1.
– Destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasatå construcţia:

2.1.4.
– Zone rurale
- 35 %

2.1.7.
Zone de recreere


- nu este prevåzut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2.
- Condiţii de amplasare în cadrul terenului

2.2.1.
Construcţii de culturå şi alte construcţii ce cuprind såli de reuniuni


Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.5.7., 1.8.2, având un numår de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spaţiu amenajat, exterior construcţiei, cu o suprafaţå de 0,6 m2/loc, în afara spaţiului destinat circulaţiei publice. La aceasta se va adåuga suprafaţa necesarå spaţiilor verzi şi plantaţiilor, dimensionatå conform anexei nr. 6 la prezentul regulament .

2.2.2.
Construcţii de învåţåmânt


Amplasament organizat în patru zone, dimensionate în funcţie de capacitatea unitåţii de învåţåmânt, dupå cum urmeazå:

-
zona ocupatå de construcţie;

-
zona curţii de recreaţie, de regulå asfaltatå;

-
zona terenurilor şi instalaţiilor sportive;

-
zona verde, inclusiv grådina de flori.

Pentru învåţåmântul preşcolar (grådiniţe) se va asigura o suprafaţå minimå de teren de 22 m2/copil, iar pentru şcoli primare, gimnaziale, licee, şcoli postliceale şi şcoli profesionale, o suprafaţå minimå de 20 m2/elev.

Proc. max. de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone menţionate:

-
25 % teren ocupat de construcţii;

-
75 % amenajat (curte recreaţie şi amenajåri sportive, zonå verde, grådinå cu flori) din terenul total.

2.2.3.
Construcţii de sånåtate


Amplasament organizat în trei zone, dimensionate în funcţie de capacitatea construcţiei, dupå cum urmeazå:

-
zona ocupatå de construcţii;

-
zona accese, alei, parcaje;

-
zona verde, cu rol de decorativ şi de protecţie.

Capacitatea construcţiilor cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.7.7. se stabileşte pe baza populaţiei arondate pentru care se acordå în medie 7,5 consultaţii pe an de locuitor, pentru un numår de 280 de zile lucråtoare.

Suprafaţa minimå a terenului care va cuprinde cele trei zone funcţionale este de 5 m2/consultaţie.

Se recomandå organizarea unei incinte împrejmuite la clådirile independente.

Pentru construcţiile de creşe şi creşe speciale amplasamentul trebuie så asigure o suprafaţå de minimum 25 m2/copil pentru creşe şi de 40 m2/copil pentru creşe speciale organizate în patru zone:

-
zona ocupatå de construcţii;

-
zona ocupatå de spaţii de joacå (nisip, bazin, plajå, gazon);

-
zona pentru spaţiu tehnico-gospodåresc;

-
zona verde de parc şi alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru construcţii va fi de 20 %.

2.2.4.
Construcţii şi amenajåri sportive


Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:

-
50 % pentru construcţii şi amenajåri sportive;

-
20 % pentru alei, drumuri şi parcaje;

-
30 % pentru spaţii verzi.

2.2.5.
– Construcţiile şi amenajårile cuprinse în anexa nr. 1 la pct. 1.1, 1.3, 1.4, 1.7.10, 1.9, 1.10 şi 1.11. vor respecta condiţiile specifice date de destinaţia zonei în care urmeazå så fie amplasate.
REGLEMENTARI UTR-URI

	UTR
	SAT
	REGLEMENTARI

	LR1, CR1,  IS1,  C1
	SAT LALOSU
	LR1 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 35%
CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
C1 – zona centrala

POT = 40%

CUT =1.00
Regim maxim de inaltime: P+1,P+2.
CR1 – constructii si amenjari rutiere,
Trasee comune pe domeniul public

IS1 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2



	LR2,CR2, IS2
	SAT GHINDARI
	LR2 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 35%

CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
CR2 – constructii si amenjari rutiere,

Trasee comune pe domeniul public

IS2 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2



	LR3,CR3, IS3
	SAT PORTARESTI
	LR3 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 35%
CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
CR3– constructii si amenjari rutiere,

Trasee comune pe domeniul public

IS3 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2



	LR4,CR4, IS4
	SAT MOLOGESTI
	LR4 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 35%
CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
CR4– constructii si amenjari rutiere,

Trasee comune pe domeniul public

IS4 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2



	LR5,CR5, IS5
	SAT BERBESTI
	LR5 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 30%

CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
CR5 – constructii si amenjari rutiere,

Trasee comune pe domeniul public

IS5 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2



	LR6,CR6, IS6
	SAT OLTETANI
	LR6 - cuprinde locuințele - de tip rural - reprezentând zona rezidentiala, ca si funcțiunile complementare, care nu crează incompatibilități în zona. 

POT = 35%
CUT =0.9

Regim maxim de inaltime: P+2
CR6 – constructii si amenjari rutiere,

Trasee comune pe domeniul public

IS6 - cuprinde toate institutiile publice si servicii de interes general de stat sau private. Sunt incluse scoli, dispensare, magazine, gradinite, diferite servicii.

POT = 40%

CUT =1.2
Regim maxim de inaltime: P+2




	SAT GHINDARI

	ZONIFICARE
	HA

	LR2, CR2, IS2
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	17.79

	I2
	Zona industrie: perimetru sonda
	0.18

	TOTAL
	17.97


	SAT LALOSU

	ZONIFICARE
	HA

	LR1, CR1, IS1
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	75.27

	A1
	Ferma vaci Lalosu
	11.61

	A2
	Asociatie agricola
	2.16

	A3
	Ferma animale
	4.20

	I1
	Depozit
	2.24

	GC1
	Cimitir
	0.85

	TOTAL
	96.32


	SAT PORTARESTI

	ZONIFICARE
	HA

	LR3, CR3, IS3
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	20.87

	A4
	Asociatie agricola (fost SMA)
	1.05

	TOTAL
	21.93


	SAT MOLOGESTI

	ZONIFICARE
	HA

	LR4, CR4, IS4
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	45.54

	C1
	Zona centrală şi funcţiuni de interes public, cuprinde functiunile de interes general, ca si locuintele, sau alte functiuni compatibile cuprinse în zona.
	7.86

	CP1
	Teren sport
	0.70

	A5
	Ferma Animale
	7.06

	LR4A
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
	29.29

	ZP1
	BISERICA “CUVIOASA PARASCHIVA” 
VL-II-m-B-09830
	0.11

	GC1
	Cimitir
	0.59

	TOTAL
	91.13


	SAT BERBESTI

	ZONIFICARE
	HA

	LR5, CR5, IS5
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	48.10

	ZP2
	BISERICA “SFINTII VOIEVOZI"
VL-II-m-B-09662
	0.10

	GC5
	Cimitir
	0.88

	TOTAL
	49.07


	SAT OLTETANI

	ZONIFICARE
	HA

	LR6, CR6, IS6
	 -Zona de locuinţe şi funcţiuni complementare, cuprinde locuinţele - de tip rural - reprezentând Zona rezidentiala, ca si funcţiunile complementare, care nu crează incompatibilităţi în zona.
- Zona pentru instituţii publice şi servicii de interes general
- Zona pentru cai de comunicatie rutieră şi construcţii aferente
	18.28

	CP2
	Zona parc- recreere propusa
	13.14

	CP3
	Zona parc- recreere propusa
	7.49

	GC6
	Statie epurare propusa
	0.09

	TOTAL
	38.99


REGLEMENTARI SPECIFICE
1. ZONA CENTRALĂ şi alte Zone cu funcţiuni complexe de interes public
ZONE DE APLICARE :  C1, IS1, IS2, IS3, IS4, IS5, IS6

Zona concentrează majoritatea dotărilor publice , dar şi locuinţe individuale :

-
Primăria ;

-
Poliţia ;

-
Dispensar medical;

-
Punct Farmaceutic;

-
Poşta;

-
Brutărie ;

-
Magazin mixt ;

-
Cămin Cultural ;

-
Dispensar veterinar ;

-
Gradinita ;

-
Scoala ;

Zonele de locuinţe individuale sunt în majoritate formate din clădiri P , P+M şi P+1E , prezentând o stare generală bună .
UTILIZĂRI ADMISE

Se admit funcţiuni publice reprezentative de importanţă locală , învăţământ de tip rural, asistenţă socială, servicii medicale, plantaţii decorative, reclame, mobilier urban , etc.

Se admit funcţiuni de interes general specifice localităţilor rurale :

· birouri pentru companii si firme;

· servicii financiar-bancare si de asigurări;

· servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

· servicii pentru cercetare-dezvoltare;

· servicii de formare-informare;

· biblioteci ;

· servicii de postă si telecomunicaţii;

· edituri, centre media;

· activităţi asociative diverse;

· servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comerţ

· restaurante, cofetării, cafenele, baruri, terase;

· centre comerciale, magazine, comerţ cu obiecte de artă;

· mici unităţi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funcţionarea zonei centrale;

· locuinţe individuale , inclusiv locuinţe cu partiu special având incluse spaţii pentru profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc);

· servicii medicale si de asistenţă socială;

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

Se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiii:

-
funcţiunea propusă să nu stânjeneasca vecinătăţile sau, în caz contrar, proiectul să demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

-
proiectul să asigure ameliorarea aspectului construcţiei si amenajărilor si o mai bună integrare în zona centrală.

-
Se admite conversia în alte funcţiuni a locuinţelor situate în clădiri existente, cu condiţia menţinerii unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din totalul ariei construit- desfăsurate (ACD) pe parcela în cauză.

-
Se admit unităţi de alimentaţie publică care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de cel puţin 100,0 metri faţă de instituţiile publice si lăcasurilor de cult.

Se admit locuinţe la nivelurile superioare ale clădirilor având alte funcţiuni, de preferinţă cu un partiu special adaptat zonei centrale.

Se menţin unităţile productive actuale cu condiţia să nu fie poluante, să nu prezinte risc tehnologic sau să fie incomode prin traficul generat si să fie compatibile ca funcţionare si aspect cu zona centrală si cu prevederile avizului autorităţii de mediu 
UTILIZĂRI INTERZISE

Sunt interzise următoarele tipuri de activităţi si de lucrări:

-
activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-
construcţii provizorii de orice natură;

-
depozitare en-gros;

-
depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;

-
activităţi care utilizează pentru depozitare si producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din institutiile publice;

-
depozitări de materiale refolosibile;

-
staţii de întreţinere auto;

-
spălătorii chimice;

-
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-
orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea si colectarea apelor meteorice;

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLĂDIRILOR CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

În cazul clădirilor noi cu cel mult 3 niveluri supraterane, se consideră construibile parcelele având simultan:

-
suprafaţa minimă de 500,0 mp;

-
front la stradă de: min.12,0 m pentru construcţiile înscrise între două calcane laterale si de min.15,0 m în cazul construcţiilor cuplate/izolate.

În cazul construcţiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000,0 mp cu un front la stradă de minim 30,0 metri.

Se vor rezerva terenuri pentru instituţii si servicii publice, parcelate în module având suprafaţa minimă recomandată de 1000,0 mp si un front la stradă de minim 30,0 metri.

În cazul unei lotizări prin PUZ se recomandă loturi de minim 500,0 mp si un front la stradă de minim 15,0 metri .

La stabilirea amplasamentelor clădirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele următoarelor dotări:

-
platforme pentru depozitarea recipienţilor de colectare a gunoiului menajer;

-
spaţii amenajate pentru jocul copiilor, luându-se în calcul câte 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

-spaţii amenajate pentru gararea si parcarea;

-
zone verzi. (Art.3 din Ordinul M.Sănătătii nr.536/1997)

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

-
construcţiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu

următoarele condiţii:

-
în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantă pe stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată prin clădiri mai noi şi în stare bună;

-
în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire monument de arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu evidenţia un calcan ;

-
în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regulă cu 4.0 metri, noua clădire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

-
în cazul unei parcele de colţ situată într-o intersecţie constituită pe celelalte colţuri cu 1

-
3 clădiri având colţurile teşite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentă a teşiturii.

-
în cazul unor parcelări noi retragerea faţă de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu mai putin decat aliniamentul existent in zonă.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Clădirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci când se cuplează cu o clădire posibil de realizat pe parcela alăturată sau se alipesc de calcanul unei clădiri alăturate în stare bună si sunt îndeplinite următoarele condiţii:

-
parcela alăturată este liberă de construcţii;

-
peretele realizat pe limita de proprietate - atunci când rămâne vizibil din domeniul public - va fi tratat cu aceeasi atenţie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte faţade.

-
Retragerea faţă de limita laterală de proprietate va fi cel puţin egală cu jumătate din înălţimea construcţiei propuse, cu următoarele condiţionări:

-
atunci când sunt orientate ferestre de la încăperi principale, retragerea va fi egală cu jumătate din înălţimea construcţiilor. Pentru construcţiile la care jumătate de înălţime înseamnă mai puţin de 3,0 m, retragerea va fi de minim 3,0 metri;

-
atunci când sunt orientate ferestre de la dependinţe, retragerea faţă de limita de proprietate se poate reduce la min.2,0 m, cu condiţia să se asigure însorirea pe o durată de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstiţiul de iarnă, a tuturor încăperilor de locuit.

-
Se interzice construirea pe limita laterală a parcelei dacă aceasta este si linia de separaţie faţă de o clădire publică dispusă izolat sau faţă de o biserică . În acest caz este obligatorie o retragere faţă de limitele parcelei de cel puţin 5,0 metri.

-
Clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurate la cornisă, dar nu mai puţin de 5,0 metri. 

-
Se interzice construirea pe limita posterioară a parcelei, cu excepţia cazului în care există un calcan al unei clădiri principale iar noua construcţie se limitează la acoperirea acestuia.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELĂ

Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea la cornisă a celei mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime, dar nu mai puţin de 3,0 m, numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor încăperi ce necesită lumină naturală.

În situaţia amplasării mai multor clădiri pe aceeasi parcelă, distanţa dintre ele va fi stabilită prin PUD sau - în lipsa acestuia - va fi cel puţin egală cu înălţimea la cornise a clădirii cu înălţimea cea mai mică .

În situaţia în care pereţii orientaţi către spaţiul dintre cele două clădiri nu au ferestre sau au doar ferestre de la dependinţe (casa scării, WC, băi, cămări), această distanţă poate fi redusă la jumătate din înălţimea clădirii celei mai joase, dar nu mai puţin de 3,0 m.

Clădirile de locuit situate pe aceeasi parcelă vor fi amplasate astfel încât distanţa dintre ferestrele camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi clădiri sau a clădirii învecinate să fie astfel dimensionată încât planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai înaltă a clădirii opuse să formeze cu planul orizontal un unghi mai mic sau egal cu 45 grade.

CIRCULAŢII SI ACCESE

-
Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m lăţime dintr-o circulaţie publică, în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;

-
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor;

-
În cazul fronturilor continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj dimensionat astfel încât să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanţa dintre aceste pasaje măsurată pe aliniament nu va depăsi 30,0 metri.

- Numărul si configuraţia acceselor se vor încadra în prevederile Anexei nr.4 la Regulamentului General de Urbanism si a reglementărilor în vigoare privind asigurarea securităţii la incendiu.

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricăror funcţiuni se vor asigura în afara drumului public.

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în interiorul parcelei proprii si în afara circulaţiilor publice.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR : P+2     POT : 40% CUT : 1.00

Reguli generale

Se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiasi clădiri.

Se va acorda atenţie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile într-o perspectivă descendentă.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc.

Construcţiile noi vor trebui, prin proporţii si compoziţia faţadei, să evidenţieze ritmul parcelarului tradiţional si să asigure o continuitate în peisajul străzii prin înălţime, formă si dimensiunile golurilor. 

Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente şi strălucitoare . Gama cromatică va fi unitară, recomandate fiind nuanţele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale - lemn , piatra , caramida aparenta .

Pentru locuinţe se interzice folosirea placării cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea în exces a sticlei la faţade (perete cortină ), placările cu ceramică .

Pentru învelitoare se recomandă folosirea materialelor naturale (şiţă , şindrilă , ţiglă ceramică ) , tabla plană vopsită în câmp electrostatic - culori mate , tablă profilată mată .

Reguli particulare pentru comerţ

Este admisă si recomandată reconversia funcţiunilor de la parterul clădirilor cu front la domeniul public în funcţiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale construcţiiilor, cu excepţia firmelor în consolă amplasate pe o porţiune neutră a faţadei si care nu împiedică perceperea faţadei sau a unor detalii semnificative de arhitectură.

Ocuparea căii publice/trotuarului va fi limitată prin regulile în vigoare; se admit amenajări temporare reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) în măsura în care ele nu incomodează circulaţia pietonală.
2. ZONĂ DE LOCUINŢE + FUNCŢIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII cu regim de înălţime maxim P+2
ZONE DE APLICARE :   LR1, LR2, LR3, LR4, LR5, LR6, LR4A

In zona LR4A se aplica suplimentar conditiile din avizul Trangaz.(Anexa 3)
- Zona locuinţelor de tip preurban si rural cu anexe gospodăreşti şi grădini cultivate pentru producţia agricolă

- Funcţiuni complementare locuirii : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism , etc regim de înălţime max. P+2.

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de ţesut rural ,diferenţiate din următoarele puncte de vedere:

(a)
funcţional

-
caracterul locuinţelor: individuale ;

-
caracterul ţesutului rural: omogen cu echipamente publice aferente,

(b)
morfologic:

-
tipul parcelarului:

-
rezultat din evoluţia localităţii în timp,

-
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localităţii pe terenuri agricole (prin operaţiuni simple de topometrie sau prin operaţiuni urbanistice);

-
parcelări tradiţionale , spontane ;

-
configuraţia în raport cu spaţiul stradal:

-
spontan ordonată în raport cu traseul
liber
(rezultat
din evoluţia în

timp) al străzilor, datorită efectului diferitelor reglementări urbanistice anterioare;

-
geometric ordonată în raport cu trasee prestabilite fie de tip străpungeri , fie de tipul celor din noile lotizări sau din noile ansambluri;

-
diferenţiată sau nu în raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o parcelă (construcţii principale - construcţii secundare - anexe)

-
volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), înălţime mică (P - P+2 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasă, acoperiş).

(c)
vechime: exprimând atât capacitatea locuinţelor de a satisface necesităţile actuale de locuire, cât şi starea de viabilitate (uzura fizică a clădirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un prag în probabilitatea necesităţii reabilitării sau reconstrucţiei acesteia);

(d)
calitatea construcţiei: definită prin arhitectura, partiul , calitatea materialelor, rezistenţa, nivelul de izolare termică, nivelul de dotare tehnico - edilitară a clădirilor, zonele de locuit pot fi incluse în zona protejată datorită valorii arhitectural - urbanistice, pot fi viabile în raport cu cerinţele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste cerinţe sau pot fi insalubre.

-
tranziţia către un alt tip de locuire, regim de construire şi volumetrie;

-
reconstrucţia zonelor insalubre prin operaţiuni de comasare şi relotizare;

-
extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi cartiere de locuinţe individuale pe baza unor operaţiuni funciare de comasare şi relotizare, în cadrul unui parteneriat între sectorul public şi sectorul privat.

Zona de locuit este alcătuită din următoarele tipuri şi unităţi de referinţă:

-
locuinţe individuale cu maxim P+2 niveluri ;

-
funcţiuni complementare locuirii cu max. P+2.
Funcţiunea dominantă : locuirea

Funcţiunile complementare : servicii , sedii de firma , birouri profesii liberale, agroturism , etc regim de înălţime max. P+2 .

Reglementări:

Se va păstra caracterul predominant rezidenţial. Funcţiunea de locuire trebuie încurajată şi nu va trebui să scadă ca pondere sub 80% din totalul spaţiilor utilizate. Locuirea va putea lua şi formă temporară, sezonieră, de vacanţă sau de serviciu.

UTILIZĂRI ADMISE

-
locuinte individuale şi case de vacanţă cu regim de înălţime de maxim P+2niveluri în regim de construire continuu (înşiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu funcţiuni complementare;

-
pensiuni agroturistice cu regim de înălţime de maxim P+2niveluri;

-
terenuri de sport, terenuri de joacă pentru copii;

-
spaţii verzi;

-
unitati comerciale compatibile şi de alimentatie publică;

-
activităţi economice traditionale;

-
spaţii pentru comercializarea produselor meşteşugăreşti;

-
ateliere pentru desfăşurarea activităţilor de artizanat cu tehnologie tradiţională şi alte prestari de servicii nepoluante;

-
informare turistică şi agenţii de turism;

-
şcoală de vacanţă, gradiniţă, centru de supraveghere copii;

-
centru medical, dispensar, farmacie.

-
Se va păstra structura parcelei cu mobilarea tradiţionala ; Locuinţa cu anexe gospodăreşti si spaţiul pentru agricultura: gradina, livada, teren arabil , creşterea animalelor .

-
anexele gospodăreşti vor asigura o distanţă de minim 10 m faţă de construcţiile de locuit; acolo unde nu este posibilă păstrarea acestei distanţe se va obţine obligatoriu avizul direcţiei de sănătate publică.

-
ponderea activitatilor complementare locuirii in cladirea principala trebuie sa fie de max.50% din suprafata utila a cladirii, cu exceptia parcelelor folosite pentru pensini agro turistice unde ponderea camerelor de cazare este variata.

UTILIZĂRI INTERZISE

-
spaţii de producţie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf, vibraţii, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

-este interzisă amplasarea anexelor gospodăreşti la frontul străzii cu excepţia garajelor. Grajdurile vor avea o capacitate limitată la 3 capete animale mari şi 5 animale mici .

-este interzisă ocuparea cu locuinţe a terenurilor deţinute în prezent pentru construcţiile de învăţământ;

-
sunt interzise orice fel de construcţii şi amenajări care prin funcţiune, configuraţia arhitecturală sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta ţesutului urban.

-
este interzisă amplasarea pe faţadele clădirilor a unor dispozitive de susţinere a următoarelor echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer condiţionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobilă ş.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixă ş.a.), puncte de transformare, coşuri de fum sau de ventilaţie.

-amplasarea de depozite de reziduuri.

SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru construcţiile de locuinţe se recomandă evitarea orientării spre nord a dormitoarelor;

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandă orientarea spre nord a spatiilor tehnice şi a anexelor;

Pentru constructiile comerciale se recomandă orientarea astfel incât să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor;

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia Nord - Sud cu abatere de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

AMPLASAREA FAŢĂ DE ALINIAMENT

Clădirile vor fi amplasate retrase faţă de aliniament, după cum urmează:

În cazul zonelor construite compact, construcţiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clădirilor existente;

Retragerea construcţiilor faţă de aliniament este permisă numai dacă se respectă coerenţa şi caracterul fronturilor stradale.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public şi domeniul privat. O clădire este construită ”la aliniament” dacă este amplasată la limita dintre domeniul public şi cel privat.

Când construcţia este retrasă faţă de aliniament, acesta poate fi materializat, după caz, de împrejmuirea terenului.

Alinierea faţadelor coincide, după caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralelă sau neparalelă cu acesta.

Regimul de aliniere este limita convenţională stabilită prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementează modul de amplasare a construcţiilor, prin fixarea unei distanţe între fronturile construite şi un reper existent (aliniamentul stradal, axul străzii, limita trotuarului, alinierea faţadelor existente, împrejmuiri, etc).

Construcţiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu

următoarele condiţii:

-
în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantă pe stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată prin clădiri mai noi şi în stare bună;

-
în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire monument de arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu evidenţia un calcan ;

-
în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regulă cu 4.0 metri, noua clădire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

-
în cazul unei parcele de colţ situată într-o intersecţie constituită pe celelalte colţuri cu 1

-
3 clădiri având colţurile teşite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentă a teşiturii.

-
în cazul unor parcelări noi retragerea faţă de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu mai putin decat aliniamentul existent in zonă.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

-
distanţa dintre clădiri va fi cel puţin egală cu înălţimea celei mai inalte dintre ele;

-
in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si construcţiile noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale cu inaltimea constructiei propuse;

-
se vor pastra distantele minime necesare intervenţiilor in caz de incendiu.

PARCELAREA

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrările care pot avea ca efect modificarea parametrilor existenţi.

Se va păstra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, faţadele vor fi rezolvate cu marcarea parcelarului tradiţional ;

Suprafaţa fiecăreia dintre parcelele rezultate în urma divizării va fi mai mare de 500

mp;

Lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spaţiului public rezultate în urma divizării va fi mai mare de 12m;

Parcelarea noilor loturi se va face în urma aprobării unui Plan Urbanistic Zonal de parcelare .

ACCESE CAROSABILE

Toate locuinţele vor avea prevăzute accese carosabile care să respecte normele tehnice;

În interiorul parcelelor se vor prevedea spaţiile de parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

Accesele vor fi directe;

ACCESE PIETONALE

Se vor prevedea accese pietonale la toate locuinţele si casele de vacanţă;

Se vor prevedea facilităţi pentru circulaţia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CONSTRUCŢIILOR

Înălţimea maximă a clădirilor cu regim de înălţime P+1 va fi 7 metri la cornişă ;se

admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperişului, în suprafaţă de maxim 60%

din aria construită.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

Clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca arhitectură şi finisaje;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale străine zonei sau folosirea de materiale nespecifice zonei;

Utilizarea tîmplariei metalice şi din aluminiu , pentru usi si ferestre ; dacă se optează pentru tâmplărie din PVC, preferabil să fie alese cu imitaţie furnir lemn ;

Se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiasi clădiri.

Se va acorda atenţie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile într-o perspectivă descendentă.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al clădirilor prin dispunerea neadecvată a reclamelor pe plinurile faţadelor, parapete, balcoane, etc.

Construcţiile noi vor trebui, prin proporţii si compoziţia faţadei, să evidenţieze ritmul parcelarului tradiţional si să asigure o continuitate în peisajul străzii prin înălţime, formă si dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea clădirilor în culori stridente şi strălucitoare . Gama cromatică va fi unitară, recomandate fiind nuanţele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale - lemn , piatra , caramida aparenta .

Pentru locuinţe se interzice folosirea placării cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea în exces a sticlei la faţade (perete cortină ), placările cu ceramică .

Pentru învelitoare se recomandă folosirea materialelor naturale (şiţă , şindrilă , ţiglă ceramică ) , tabla plană vopsită în câmp electrostatic - culori mate , tablă profilată mată .

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

-
dotarile minime privind încaperile sanitare şi bucătăria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, în corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;

-
la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care să respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum şi prevederile Codului Civil;

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

-
spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;

-în interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde;

-se recomandă ca terenurile de joacă să fie specializate pe categorii de vârstă. Se interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otrăvitoare, etc.);

IMPREJMUIRI

-
împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 şi o parte transparentă dublată cu gard viu;

-
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim

2.0
metri.

-
elementele functionale (porţi de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incintă;

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI


PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35 % pentru locuinţe individuale cu max. P+2.

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru înălţimi P+2= 0,9

3. ZONA UNITĂŢILOR DE PRODUCŢIE SI DEPOZITARE
ZONE DE APLICARE : I1, I2, A1, A2, A3 , A4, A5
Zona se compune din unităţi mici de producţie si depozitare la nivelul localităţii sau sedii asociatii agricole si functiuni complemetare activitatii agricole.
Toate acestea sunt asigurate cu spaţii de parcare, amenajări exterioare , mobilier urban care conferă un aspect atractiv şi reprezentativ din punct de vedere al prestigiului activităţilor.

Pentru toate zonele situate pe terenuri libere sau în extinderile intravilanului sunt necesare documentaţii P.U.Z. avizate conform legii.

UTILIZĂRI ADMISE

Pentru toate locaţiile sunt admise utilizări compatibile cu caracteristicile de funcţionare pentru diferitele tipuri de unităţi; în cazul în care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activităţilor şi / sau este necesară schimbarea destinaţiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

-
sunt admise activităţi productive din domenii de vârf, servicii conexe, cercetare - dezvoltare, formare profesională, transporturi, depozitare, expoziţii, facilităţi pentru angajaţi şi clienţi.

-
activităţi productive nepoluante desfăşurate în construcţii mari, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor, cercetare care necesită suprafeţe mari de teren. Cuprind suprafeţe de parcare pentru angajaţi, accese auto sigure şi suficient spaţiu pentru camioane - încărcat / descărcat şi manevre. În mod obişnuit sunt permise activităţile care necesită spaţii mari în jurul clădirilor şi care nu generează emisii poluante.

-
se admit

-
activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcţii industriale mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren.

-
servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de transporturi şi depozitare .

parcaje la sol;

-
staţii de întreţinere şi reparaţii auto;

-
staţii de benzină;

-
locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor.

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI

-
se admit numai activităţi care se situează în zona tehnologiilor de vârf.

-
activităţile actuale de producţie vor fi permise în continuare cu condiţia diminuării cu cel puţin 50% a poluării actuale în termen de 5 ani;

-
extinderea sau conversia activităţilor actuale va fi permisă cu condiţia să nu agraveze situaţia poluării;

-
se pot localiza cu aceleaşi condiţii de diminuare a poluării următoarele funcţiuni:

1.
birouri incluzând oricare din următoarele utilizări:

a)
birouri profesionale sau de afaceri;

b)
servicii pentru afaceri;

c)
instituţii financiare sau bancare;

d)
poştă şi telecomunicaţii

2.
activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări:

a)
producţie manufacturieră;

b)
birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare secundară;

c)
activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d)
depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e)
depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

-
se admite depozitare comercială şi comerţ;

-
în cazul abandonării sau conversiei parţiale a profilului actual pot fi realizate, în loc, garaje şi parcaje publice.

-
în cazul conversiei funcţionale se recomandă reabilitarea şi adaptarea clădirilor industriale

abandonate;

-
în cazul conversiei funcţionale se recomandă identificarea şi eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

-
în toate zonele sunt permise în mod excepţional cabinete medicale si oricare din serviciile pentru activităţile admise.

UTILIZĂRI INTERZISE

-
se interzice localizarea unităţilor care nu se înscriu în profilul zonei sau pot incomoda

funcţionarea acesteia.

-
se interzice localizarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic.

-
se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în care poluarea depăşeşte Cota Maximă Admisă.

-
se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu.

CONDIŢII DE AMPLASARE , ECHIPARE ŞI CONFORMARE A CLĂDIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI)

-
pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaţă minimă de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici decât cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activităţi productive. Dimensiunile se păstrează şi în cazul parcelelor noi apărute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, înstrăinare, etc.). În cazul în care în momentul aprobării prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decât cele specificate anterior, este necesară relocarea unităţilor productive respective în termen de 5 ani de la data aprobării prezentului regulament.

-
se menţine parcelarul pentru unităţile existente.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT

-
Prin documentaţii de urbanism se vor preciza retragerile de la aliniamente spre străzile

perimetrale şi interioare, ele vor fi însă obligatoriu mai mari de :

-
6,00 metri pe străzile de categoria a IlI-a.

-
în cazul unor intervenţii în cadrul incintelor industriale care îşi păstrează funcţiunea

dominantă existentă, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentaţii PUD cu avizul avizul Consiliului Local.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-
conform prevederilor viitoarelor documentaţii de urbanism , cu următoarele condiţionări:

-
clădirile pot fi alipite de construcţiile de pe parcelele alăturate cu funcţiuni similare, situate pe limita de proprietate, în cazul în care acestea nu prezintă incompatibilităţi (trepidaţii, risc tehnologic);

-
în toate celelalte cazuri, clădirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 6.00 metri;

-
în toate cazurile retragerea faţă de
limita posterioară a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

-
se vor respecta distanţele minime
egale cu jumătate din înălţimea clădirii, dar nu mai puţin

de 6.00 metri faţă de limitele
laterale şi posterioare ale parcelelor. Nu se admite

amplasarea, pe faţadele laterale
orientate spre alte unităţi teritoriale de referinţă (în

special servicii publice şi locuinţe) a ferestrelor cu parapetul sub 2,00 metri de la nivelul solului.

-
în cazul unor intervenţii în cadrul incintelor industriale care îşi păstrează funcţiunea dominantă existentă, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentaţii PUD cu avizul Consiliului Local.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

-
distanţa între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 6,00 metri;

-
distanţa de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădire şi/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente;

-
în toate cazurile se va ţine seama de condiţiile de protecţie faţă de incendii şi de alte norme tehnice specifice.

CIRCULAŢII ŞI ACCESE

În conformitate cu viitoarele documentaţii de urbanism , cu următoarele

condiţionări:

-
pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică sau privată de circulaţie sau să beneficieze de servitute de trecere, legal instituită, printr-o proprietate adiacentă având o lăţime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport grele;

-
se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele.

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR

-
staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere;

-
în spaţiul de retragere faţă de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu condiţia înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de minimum 1,20 m.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR

P+1E - activităţi de producţie ; max.9,00 m la cornişă .

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR

-
volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile

imediate;

-
faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada principală; CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ

-
toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi

funcţionarea

instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;

-
în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă.

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

-
orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică , va fi astfel amenajată încât să

nu altereze aspectul general al localităţii.

-
suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei;

-
suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

-
se vor prevedea plantaţii înalte în lungul limitelor incintelor care reprezintă totodată linii de separaţie faţă de alte subzone şi unităţi teritoriale de referinţă.

ÎMPREJMUIRI

-
împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de maxim 2,00 metri din care un soclu de 0.60 m., şi vor fi dublate cu un gard viu , după caz . În cazul necesităţii unei protecţii suplimentare se recomandă dublarea spre interior la 2.50 metri distanţă, cu un al doilea gard transparent de 1,50 m înălţime, între cele două garduri fiind plantaţi arbori şi arbuşti;

-
porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice;

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI


PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI şi COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (POT+CUT)

POT maxim (%): 50 % ; CUT = 1,0

4. ZONA SPAŢIILOR VERZI
ZONE DE APLICARE :   CP 1, CP2, CP3
CP2,CP3  - se instaureaza zona de interdictie temporala de construire pana la ralizarea PUZ Zona de Agrement.
-
Spaţii verzi publice cu acces nelimitat , Spaţii verzi pentru agrement ,Spaţii verzi pentru protecţia cursurilor de apă şi a zonelor umede

GENERALITĂŢI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spaţii verzi publice cu acces nelimitat , spaţii pentru sport şi agrement, spaţii plantate de protecţie şi păduri de diferite tipuri.

UTILIZARE FUNCŢIONALĂ

UTILIZĂRI ADMISE.

-
sunt admise numai funcţiunile de spaţiu plantat public ;

-
circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţile permise;

-
mobilier urban, amenajări pentru sport, joc şi odihnă;

-
construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi sportive, alimentaţie publică şi comerţ;

-
parcaje.

-
sunt admise amenajări pentru practicarea sportului în spaţii descoperite şi acoperite, anexele

necesare şi alte activităţi legate direct de activitatea sportivă.

-
pe fâşia de protecţie de-a lungul oglinzilor de apă, cu funcţiune publică, ecologică şi

peisagistică, se admit următoarele: alei, amenajări de mici dimensiuni pentru odihnă, agrement, joc şi sport, anexe sanitare, mici puncte de alimentaţie publică specifice programului de parc.

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI.

-
se admit construcţii pentru expoziţii, activităţi culturale (spaţii pentru spectacole şi biblioteci în aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilă sau cu diferite tematici), activităţi sportive, alimentaţie publică şi comerţ, limitate la arealele deja existente conform proiectului iniţial şi care funcţionează în acest scop;

-
se admit noi clădiri pentru cultură, sport, recreere şi anexe, cu condiţia ca suprafaţa acestora însumată la suprafaţa construită existentă şi menţinută, la cea a circulaţiilor de toate categoriile şi a platformelor mineralizate, să nu depăşească 15% din suprafaţa totală a parcului.

-
clădirile şi amenajările pentru diferite activităţi din parcurile şi grădinile publice se admit cu condiţia de a nu avea separări fizice care să impună interdicţia liberei circulaţii.

-
orice intervenţie necesită documentaţii specifice aprobate de organele competente în

conformitate cu

prevederile Legii nr. 137/1995 şi cu normele de protecţie stabilite pe plan local.

-
se admite utilizarea pentru agrement cu condiţia ca prin dimensionarea şi configurarea

spaţiilor libere fără vegetaţie înaltă să nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

UTILIZĂRI INTERZISE.

-se interzic orice intervenţii care contravin legilor şi normelor în vigoare la toate spaţiile verzi.

-
se interzic orice schimbări ale funcţiunilor spaţiilor verzi publice şi specializate;

-
se interzice ocuparea malurilor ca şi poziţionarea pe platforme flotante sau pe piloţi în interiorul oglinzii de apă a unor funcţiuni în absenţa unui P.U.Z. de ansamblu al amenajării peisagistice a malurilor;

-
se interzic orice improvizaţii ale colectării apelor uzate ale construcţiilor lacustre;

-
se interzice localizarea tonetelor şi tarabelor prin decuparea abuzivă a spaţiilor plantate adiacente trotuarelor, atât în interior, cât şi pe conturul exterior al spaţiilor verzi.

-
nu se admit nici un fel de intervenţii care depreciază caracterul zonei verzi;

-
este interzisă amplasarea de obiective şi desfăşurarea de activităţi cu efecte dăunătoare asupra vegetaţiei şi amenajărilor în perimetrul de protecţie.

-
se interzic orice amenajări care să atragă locuitorii în spaţiile de protecţie faţă de infrastructura

tehnică

reprezentată de circulaţii majore şi de reţele de transport a energiei electrice, petrolului şi gazelor.

-
se interzice diminuarea suprafeţelor verzi, realizarea caselor de vacanţă, a locuinţelor

permanente sau a oricăror construcţii care nu servesc funcţiunii de zonă verde.

-
se interzice tăierea arborilor fără autorizaţia autorităţii locale abilitate.

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI).

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

-
lăţimea zonei verzi de protecţie faţă de infrastructura de circulaţii şi reţele tehnice majore va respecta normele în vigoare.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULAŢII ŞI ACCESE.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-
se va asigura accesul din circulaţiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru întreţinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

-
se va asigura accesul direct la un eventual lac al maşinilor de pompieri.

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR.

-
parcajele se vor dimensiona şi dispune în afara circulaţiilor publice conform normelor specifice şi proiectelor de specialitate legal aprobate.

ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR.

-
cu excepţia instalaţiilor, înălţimea maximă a clădirilor nu va depăşi P + 1 nivel.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

-
se recomandă adecvarea arhitecturii clădirilor la caracterul diferitelor categorii de spaţii plantate.

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ.

-
conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, colectarea apelor uzate, telefonie fixă şi iluminat public conform cerinţelor funcţionale ale fiecărei categorii de spaţiu plantat în care este admis accesul publicului.

-
se recomandă extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice în bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru întreţinerea spaţiilor plantate.

-
în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care

administrează resursele de apă.

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE.

-
plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaţii

plantate;

-
toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime.

-
se recomandă, din considerente ecologice şi de economisire a cheltuielilor de întreţinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate condiţiilor climatice şi favorabile faunei antropofile specifice, cu excepţia segmentelor decorative cu caracter special din zonele verzi.

ÎMPREJMUIRI.

-
conform normelor specifice existente; se recomandă în intravilan împrejmuiri transparente de

max.2,00 metri

înălţime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

-
spre deosebire de parcuri şi grădini, scuarurile şi fâşiile plantate nu vor fi îngrădite dar vor fi

separate de trotuare

fie prin parapet de 0.60 cm. înălţime, fie prin borduri în lungul cărora, pe o distanţă de minim 0,5 metri terenul va

fi coborât cu minim 0,10 metri sub nivelul părţii superioare a bordurii pentru a împiedica poluarea cu praf provocată de scurgerea pământului pe trotuare.

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI.


PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-
POT cu construcţii = maxim 20 % .

Pentru orice dezvoltare pe această zonă se elaborează obligatoriu PUZ sau PUD.
ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ , cimitire

ZONE DE APLICARE :   GC1, GC2
Zona reuneşte toate funcţiunile care aparţin gospodăriei comunale şi asigură servirea populaţiei cu transport în comun , echipare edilitară, cimitire şi salubritate.

Zona este alcătuită din următoarele subzone:

-
subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală;

-
subzona cimitirelor:

UTILIZARE FUNCŢIONALĂ.

UTILIZĂRI ADMISE.

-
construcţii, instalaţii şi amenajări pentru gospodăria comunală:

-
birouri autonome;

-
incinte tehnice cu clădiri şi instalaţii pentru sistemul de alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică şi termică, transportul public urban , salubritate, întreţinerea spaţiilor plantate ( tratate în R.L.U. la capitolul V - Spaţii verzi);

-
cimitire şi clădiri anexă:

-
cimitire;

-
capelă mortuară;

-
circulaţii carosabile;

-
parcaje;

-
circulaţii pietonale;

-
plantaţii;

-
pavilion pentru administraţie, depozitare şi anexe sanitare.

UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI.

-
se vor asigura zonele de protecţie prevăzute prin norme 3,00 m între locurile de veci şi împrejmuire cimitir;

-
se va asigura, conform normelor, o zonă de protecţie de 50.0 metri;

-
se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusă a locurilor de veci (între 7.5 şi

10.0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulaţii carosabile şi pietonale civilizate şi o pondere mai ridicată a vegetaţiei potrivit rolului de reculegere şi respectului cuvenit.

-
în cimitirele care sunt incluse în categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrări care

afectează

traseele amenajării iniţiale, construcţiile funerare monumente de arhitectură şi artă, precum şi plantaţiile perimetrale şi interioare.

UTILIZĂRI INTERZISE.

-
pentru incintele situate în zone rezidenţiale se interzic orice activităţi care prezintă risc tehnologic şi produc

poluare prin natura activităţii sau prin transporturile pe care le generează;

-
se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor şi distrugerea vegetaţiei din lungul

acestora sau a celei perimetrale.

CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI).

-
pentru diferite servicii şi birouri suprafaţa minimă a parcelei este de 400 mp. şi un front la

stradă de minim 15 metri.

-
pentru incintele tehnice, în funcţie de complexitatea impactului funcţiunii în teritoriul înconjurător, se va elabora documentatie de specialitate care va cuprinde şi un studiu de impact asupra mediului;

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT.

-clădirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor amplasa retrase faţă de aliniament la o distanţă de minim 6.0 metri .

AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-
distanţa clădirilor faţă de limitele parcelei va fi de minim jumătate din înălţimea clădirii,

dar nu mai puţin de

6.0
metri;

-
se interzice alipirea clădirilor cu funcţiuni tehnice de calcanele clădirilor cu funcţiuni publice şi de locuit;

-
în cazul în care activităţile constituie o sursă de zgomote şi vibraţii, în cazul în care au loc procese de producţie non-stop (3 schimburi) sau în caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice în vigoare.

AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ

-
distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte, dar nu mai puţin de 6.0 metri;

-
distanţa de mai sus dintre clădiri se poate reduce la jumătate dacă pe faţadele opuse nu sunt accese în clădirile respective şi nu sunt ferestre care luminează încăperi în care se desfăşoară activităţi permanente;

-
în toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

CIRCULAŢII ŞI ACCESE.

-
se va asigura accesul în incinte numai direct dintr-o circulaţie publică;

-
se vor asigura circulaţiile carosabile şi pietonale în pondere de circa 15 % din suprafaţa totală a cimitirului;

STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR.

-
staţionarea autovehiculelor pentru admiterea în incintă se va asigura în afara spaţiului circulaţiei publice;

-
locurile de parcare vor fi asigurate în afara circulaţiilor publice;

-
în spaţiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim
40% din teren

pentru parcaje ale salariaţilor şi vizitatorilor.

-
parcajele se vor asigura în afara circulaţiei publice şi vor fi plantate
cu
un
arbore
la
4

locuri de parcare.

CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ.

-
toate clădirile vor fi racordate la reţelele publice de apă şi canalizare şi se va asigura

preepurarea apelor

uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreţinerea şi funcţionarea instalaţiilor, din parcaje, circulaţii şi platforme exterioare;

-
în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă;

-
la cimitire se vor asigura puncte de apă din reţea publică sau în cazul

alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii competente care administrează resursele de apă;

-
se va asigura un spaţiu de depozitare a florilor ofilite şi a altor deşeuri;

-
se va asigura colectarea şi evacuarea rapidă la reţeaua publică de canalizare a apelor meteorice.

SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE

-
orice parte a terenului incintei, vizibilă dintr-o circulaţie publică, inclusiv de pe calea ferată, va fi amenajată astfel încât să nu altereze aspectul general al localităţii;

-
suprafeţele libere din spaţiul de retragere faţă de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporţie de minim 40% formând de preferinţă o perdea vegetală pe tot frontul incintei;

-
parcajele din dreptul faţadei vor fi înconjurate de un gard viu de 1.20 metri şi vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

-
suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp ;

-
se vor asigura plantaţii înalte pe aleile principale şi la limita exterioară a incintei în proporţie de minim 5 % din suprafaţa totală a cimitirului.

ÎMPREJMUIRI.

-
împrejmuirile spre stradă vor fi opace sau semi opace cu înălţimi de max.2,00 metri ; în situaţia împrejmuirilor parţial transparente se vor dubla cu plantaţie de medie înălţime ;

-
în scopul de a nu incomoda circulaţia pe drumurile publice cu trafic intens şi cu transport în comun, porţile de intrare vor fi retrase faţă de aliniament pentru a permite staţionarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă.

-
se va acorda atenţie modului de tratare arhitecturală a accesului.

POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

-
POT maxim = 25 % - pentru construcţii

-
la cimitire noi , la dimensionare suprafaţa totală pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulaţii carosabile şi pietonale, 5 % plantaţii şi 1 % construcţii.
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