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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal al Zonei Centrale a
municipiului Rimnicu Vilcea este adoptat de catre Consilul Local Rimnicu Vilcea in temeiul
art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii
350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.

Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

(1) Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unei parti din unitatea teritorial administrativd, avind menirea
de a realiza aplicarea principiilor directoare in domeniul urbanismului, a conduce la
dezvoltarea complexa, integratd, a zonei, in acord cu strategia si potentialul localitatii
si In interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in
acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru Zona centrala a municipiului Rimnicu Vilcea,
aferent Planului urbanistic zonal, asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband
integrata a zonei cu Planul urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile acestuia
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

3) Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic $i permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurarii calitdtii cadrului construit,
amenajat si plantat , pentru ITmbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata
si integratd a zonei centrale a localitatii §i pentru respectarea interesului general al
tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1) Prezentul Regulament local de urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
Zonal al zonei centrale a municipiului Rimnicu Vilcea.

Prezentul Regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele Zonei Centrale din
municipiul Rimnicu Vilcea, asa cum este ea definita de Planul Urbanistic Zonal:

- spre Sud: malul drept (de sud) al riului Olanesti de la parcul Zavoi pina la podul de
peste riul Olanesti de pe bulevardul Tineretului;

- spre Est: malul drept al riului Olt, pina la confluenta cu riul Olanesti;

- spre Nord: frontul de nord al bulevardului Nicolae Balcescu;

- spre Vest: frontul de vest al strdzii Carol I, frontul de nord-vest al strazii Gabriel
Stoianovici, pind la intersectia cu strada Stirbei Voda si Parcul Zavoi..

(2) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe
teritoriul zonei centrale a municipiului Rimnicu Vilcea. Prevederile prezentului
Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la
toatd zona centrald, in intregul sau ori in parte, pina la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.
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La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurindu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Autorizatiile
de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum i, atunci cind este cazul, a eventualelor Planuri urbanistice de
detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe lingd prevederile documentatiei de urbanism si a regulamentului local,
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii
si sdnatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecdri de trenuri, pentru
protejarea §i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si In urmatoarele situatii:

a- existenta unui risc privind securitatea, sdndtatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiior de salubritate minima.

b- prezenta unor vestigii arheologice.

c- existenta riscului de Incalcare a normelor de protectia mediului.

d- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase.

e- existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.
Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, indltime maximd admisa, distante minime fatd de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sint admise numai in urmatoarele
situatii:

conditii dificile de fundare;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii
zonei, proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de construire se
poate acorda conditionat de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelarea pe
baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

Modalitatile de autorizare in cazul derogérilor sint urmatoarele:

modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sint
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.

modificarea uneia dintre conditiile stipulate iIn PUZ privind regimul de construire,
functiunile admise, Indltimea maxima admisa, CUT , POT, retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei este posibila
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Modificarea printr-un alt PUZ elaborat pentru parti ale unei UTR a reglementarilor
aprobate prin prezentul PUZ trebuie sa asigure unitatea, coerenta i confortul urban
atit ale zonei de studiu cit si ale teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata
pentru parti ale unei UTR , coeficientul de utilizare al terenului CUT propus de noua
reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura
data.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Pentru zonele cu insertii arhitecturale majore si/sau subzonele cu elemente de
centralitate (ex. piete) se recomanda solicitarea elaborarii unor documentatii PUD si
reglementari specifice.

Prezentul regulament preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate anterior
intrarii sale in vigoare prin Hotariri ale Consiliului Local al municipiului Rimnicu
Vilcea, prevederile Planului Urbanistic General municipiu Rimnicu Vilcea in vigoare,
si acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sint imprimate in
configuratia cadrului construit actual al zonei si care isi pastreazd si in prezent
valabilitatea.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale
zonei centrale a munipiului Rimnicu Vilcea.

Pentru toate situatiile de extindere ale perimetrului zonei centrale, posibila in viitor, pe
perioada de valabilitate a prezentului PUZ (cca. zece ani), este obligatorie elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale, aprobate conform legii, care sd se armonizeze cu
prezentul PUZ.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructurd tehnica, care se referd la investitii publice,
este recomandabil ca prevederile prezentului regulament sa fie detaliate si solutionate
in urma unor concursuri de solutii, organizate de administratia locald in colaborare cu
Ordinul Arhitectilor din Romania si Registrul Urbanistilor din Romania.



L
PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CENTRALE A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2014 ISLE

Partea II.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1) Anterior adoptarii prezentului regulament pe teritoriul administrativ al municipiului
Rimnicu Vilcea, la data elabordrii prezentului regulament, se afld o singurd arie naturald

=99,

protejatd, evidentiatd in PUG ca ‘’zona protejatd cu valoare peisagistica’’: partea cuprinsd in
intravilan din Dealul Capela, zona de spatii verzi si caracteristici de padure de agrement.

Zona este partial cuprinsd in prezentul PUZ si impreund cu Monumentul
Independenter formeazd principalul cap de perspectiva pe traseul bulevardului Tudor
Vladimirescu, emblematic pentru municipiul Rimnicu Vilcea.

ARTICOLUL 4 Zone construite protejate
(1) Lista monumentelor din zona centrala clasate la data elaborarii prezentului regulament
(inclusiv monumentele care ies din perimetrul studiat prin PUZ):

34 (227) Ansamblu de locuinte pe str. Mihai Viteazul - Cod: VL — 11— s— B— 09601

38 (231) Hala din piata centrala - Cod: VL — I - m— B— 09603

39 (232) Biserica Sf. Gheorghe, str. Emil Avramescu nr. 11— Cod: VL — Il - m— B — 09604

40 (233) Biserica ,,Sf. Dumitru”— str. Constantin Brincoveanu nr. 1 - Cod: VL — Il — m— B— 09605

87 (759) Cruce de piatra — in curtea Bisericii *’Sf. Dumitru’’ — 1752 - Cod: VL — IV —m— B— 10003

41 (234) Casa Slavitescu (fost Sediu al BRD) - Calea lui Traian nr. 120 - Cod: VL — II - m— B— 09606

42 (235) Biserica ,,Cuvioasa Paraschiva” — Calea lui Traian nr. 133 - Cod: VL — [I—-m— A — 09607

43 (236) Colegiul ,,Alexandru Lahovary” — Calea lui Traian nr. 138A - Cod: VL — II— m— B— 09608

44 (237) Ansamblul bisericii ,, Toti Sfintii”— Calea lui Traian nr. 141 - Cod: VL —II—a— A — 09609

45 (238) Biserica ,,Toti Sfintii” - Cod: VL — 11— m— A — 09609.01

46 (239) Turn clopotnitd - Cod: VL — II— m— A - 09609.02

49 (242) Muzeul de Arta (Casa Simian) — pe str. Carol nr. 129- Cod: VL —II— m— B— 09613

50 (243) Ansamblul episcopal Rimnicu Vilcea— sec. XVI-XIX - Str. Carol nr. 143 - Cod: VL—-II-a— A— 09614

51 (244) Catedrala ,,Sf. Nicolae” — in incinta ansamblului episcopal - Cod: VL — II— m— A— 09614.01

52 (245) Palatul episcopal - Cod: VL — 11— m— A — 09614.02

53 (246) Paraclisul ,,Sf. Grigore Teologul” — in incinta ansamblului episcopal - Cod: VL — II— m— A — 09614.03

54 (247) Biserica-bolnita ,,Adormirea Maicii Domnului” — incinta ansamblului episcopal - Cod: VL — II— m— A — 09614.04
55 (248) Cladiri anexe - in incinta ansamblului episcopal - Cod: VL — I - m— A — 09614.05

56 (249) Pivnitele si cladirile fostei tipografii - ansamblul episcopal— sec. XVI-XIX - Cod: VL — I - m— A — 09614.06
57 (250) Turn clopotnita - 1n incinta ansamblului episcopal — sec. XVI— XIX - Cod: VL — I - m— A - 09614.07

86 (758) Cruce de piatra — 1n incinta ansamblului episcopal— 1656 - Cod: VL — IV —m— B— 10002

88 (738) Fintina de piatra a episcopului Filaret— in incinta ansamblului episcopal — 1784- Cod: VL — III— m— B — 09982
58 (251) Pavilionul central al Spitalului nr. 2 — str. General Magheru - Cod: VL — II— m— B— 09615

59 (252) Ansamblu urban— Str. ,,Patragcu Voda” nr. 21-23,2527 - Cod: VL —11-s — B— 09616

60 (253) Biserica “Buna Vestire” — pe str. General Praporgescu— sec. X VI, refacuta in 1747 - Cod: VL —II—-m— A— 09617
78 (742) Crucea Miseilor — in curtea Bisericii “Buna Vestire”— 1580 - Cod: VL — III — m— B — 09986

61 (254) Casa Socoteanu-Lahovary din Parcul Mircea cel Batiin, sec. XVIII - Cod: VL —II—- m— B— 09618

62 (255) Biserica romano-catolica “Sf. Anton din Padova’” - Cod: VL — II—- m— B— 09619

63 (256) Ansamblu de locuinte — Str. Vasile Olanescunr. 1,3,5,10,11 - Cod: VL — 11— a— B— 09620

64 (257) Primaria municipiului Rimnicu Vilcea — Str. General Praporgescu nr. 14 - Cod: VL — [I— m— B - 09621

79 (743) Fintina cu bustul lui Constantin Brincoveanu— in fata Primariei - Cod: VL — Il - m— B - 09987

65 (258) Casa Alecu Alexiu — Str. Regina Marianr. 19 - Cod: VL — [ - m— B— 09622

48 (241) Parchetul Vilcea— str. Carol I nr. 10 - Cod: VL — [I-m—-B — 09612

66 (259) Tribunalul judetului Vilcea in Scuarul Revolutiei nr. 1 (Judecdtoria Rm. Vilcea)- Cod: VL — [I-m— B - 09623
67 (260) Tribunalul judetului Vilcea in Scuarul Revolutieinr. 2 - Cod: VL — [I-m— B - 09624

76 (740) Monumentul Independentei— str. Carol I, la poalele dealului Capela (1913-1916) - Cod: VL — III-m— B — 09984
68 (261) Ansamblul urban “Str. Gabriel Stoianovici”’— nr. 5-19 - Cod: VL — I1—s — B— 09625

69 (262) Casa memoriald Anton Pann - Cod: VL — II - m— B— 09626

80 (744) Bustul lui Anton Pann - Cod: VL — III - m— B— 09988

70 (263) Posta veche, ambele corpuri de cladiri — pe Bd. Tudor Vladimirescu - Cod: VL — II— m— B— 09628
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71 (264) Scoala populara de arta (fostul sediu) — Bd. Tudor Vladimirescu nr. 17 - Cod: VL — [I- m— B - 09629
72 (265) Casa N. Balotescu — Bd. Tudor Vladimirescu nr. 19 - Cod: VL — II—- m— B - 09630

73 (266) Ansamblu urban “B-dul Tudor Vladimirescu” - Cod: VL — II—s — B - 09627

77 (741) Statuia domnitorului Mircea cel Batrin — in parcul Mircea cel Batrin - Cod: VL — Il —m— B - 09985
81 (745) Fintina Stirbei din Parcul Zavoi - Cod: VL — Il —m— B - 09989

82 (746) Monumentul domnitorului Barbu Stirbei — 1n parcul Zavoi - Cod: VL — Il —m — B - 09990

85 (757) Crucea de piatra a lui Duca Voda — Calea lui Traian nr. 143-Cod: VL - IV—-m— B— 10001

(2) Pe baza studiilor de fundamentare, Studiul istoric 1- DELIMITAREA §I

INSTITUIREA ZONELOR DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE din

municipiul Rimnicu Vilcea’’, elaborat in anii 2007-2008 de catre H.C. Birou de Arhitectura

s.r.l. si Studiul istoric 2- ’DELIMITAREA ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE din

municipiul Rimnicu Vilcea’, elaborat in anul 2012 de catre Irina Calinescu B.LLA. si

Prof.dr.arh. Sergiu Nistor, conf. Legii 422/2001 si Ordinul MCPN 2260 /2008, sint propuse

spre clasare ca monument istoric imobilele prezentate in Anexa 1 la prezentul regulament.
IMOBILE PROPUSE PENTRU CLASARE :

. Casa avocat Angelescu —str. Cpt. Negoescu, nr. §;

. Casa neo-romaneasca, str. Patrascu-Voda, nr. 9;

. Casa Vilceana, str. Carol I, nr. 8;

. Casd neo-roméaneasca, str. Gabriel Stoianovici, nr. 15;

. Ansamblul fostei Banci Nationale, actual sediu SPCLEP, str. Regina Maria, nr. 6;

. Casa Casatoriilor: cladire in stil neo-romanesc, B-dul Tudor Vladimirescu nr. 15;

. Colegiul ,,Mircea cel Batrin®, str. Carol, nr. 41 (1925, arh. I. Busuioc).

~N N DN AW

3) In PUG municipiu Rimnicu Vilcea, in vigoare, aprobat in anul 2013, au fost delimitate
si evidentiate, pe baza Studiului istoric 2, unitdtile teritoriale de referintd, din perimetrul
Zonei Centrale, pentru care se recomanda instituirea statutului de Zona construita protejata,
conform Ordinului MTCT nr. 562/2003, astfel:

SUBZONA CPla— SUBZONA CENTRALA AFLATA IN LIMITELE ZONEI
PROTEJATE

Zonele protejate din Zona Centrala Rimnicu Vilcea cuprind:

ZCP I - Zona Construita Protejatd CALEA LUI TRAIAN — AX GENERATOR URBAN;
ZCP 1II - Zona Construita Protejata M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU.

In PUG 2013 se solicita realizarea de Planuri urbanistice zonale pentru Zone construite
protejate (PUZCP), pentru aceste zone, conform legii.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL § Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

(2) In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim
admise, atit pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite Insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind
destinatii si/sau forme diferite decit erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sint construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune



L
PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2014

impartiri a terenului in loturi construibile §i asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(4)  Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in
baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru fiecare parcela in parte
se respectd cumulativ urmatoarele conditii :

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m
pentru clddiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

(5)  Autorizarea parceldrilor, reparceldrilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe
parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim
admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

ARTICOLUL 6 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sint
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(2) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sint admise prin prezentul regulament, nu sint permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul altui PUZ sau PUD.
(Legea 350/2001 art.32).

(4) Conformitatea volumetrica se realizeazd prin observarea , aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a terenului si
a coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de inaltime, asa
cum aceste valori sint stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate
teritoriald de referintd, zona si subzona.

(%) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
indltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult
egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca
valorile stabilite prin prezentul regulament sd conduca la posibilitatea unei constructii
de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.

Constringerea data de catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de inaltime
este una rezultanta prin restrictionarea simultand si comund conform valorilor maxim
admise.

(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se
face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea
350/2001 art.32).

(7) Prin exceptie este permisa autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticala,
chiar daca este depasitd valoarea maxima a CUT cu cel mult 10%, insa doar daca
procentul existent de ocupare a terenului nu este marit ca urmare a extinderii, iar
regimul de ndltime realizat prin extindere respectd cerintele impuse prin prezentul
Regulament. Prin constructie existentd in sensul prezentului articol se inteleg acele
constructii care existd fizic la data adoptarii prezentului act si sint evidentiate ca atare
in documentatiile cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.
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(8) In cazul edificérii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente
se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul
Regulament, chiar daca aceste valori nu erau respectate nainte de desfiintare.

ARTICOLUL 7 iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor
privind unititile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. in situatiile
in care se prevad atit un regim maxim de Inaltime, cit $i o Indltime maxim admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numadrul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale.

3) In cadrul reglementirilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se misoara
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

4) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si/sau Indlfimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se
pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a Tnaltimii.

ARTICOLUL 8 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) In perimetrul zonei centrale a municipiului Rimnicu Vilcea nu se admit solutii de
alimentare cu apd si canalizare 1n sistem individual.

(2) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se
intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii $i instalatii
realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

3) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse, este interzisa.

4) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publici de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandi realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol §i evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigildrii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar,
in vederea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(%) Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni s1 de functiune.

ARTICOLUL 9 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cind
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd3 mareascd capacitatea retelelor
publice existente, fie sd construiasca noi retele.

ARTICOLUL 10 Amplasarea fata de aliniament
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(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele, subzonele functionale si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament, fiind figurate pe plansa de reglementéri urbane.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind
derogdrile. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001
art.32)

3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. In situatiile in care PUZ prevede realinieri, aliniamentul se
considera cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si
domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament. Sint admise depasiri locale ale limitelor de
retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata
de aliniament cu maxim 1,20 m ;

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele
sau bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fatd de limitele laterale
ale parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor
constructive se va afla la o Tndltime minima de 3,5 m fatd de cota de célcare
exterioara din zona aliniamentului;

c¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalentd cu 50% din suprafata fatadei.

ARTICOLUL 11  Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, dacd prevederile privind zona sau subzona functionald sau
unitatea teritoriala de referintd nu dispun altfel.

3) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in
vigoare.

ARTICOLUL 12 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizatia de construire.

(2) In cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditii:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela
aflata la o distantd mai mica decit 250 m fata de parcela pentru care se solicitd
autorizatia de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de
parcare pe a doua parcela, cf. prezentului regulament;
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b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile
publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai
micd decit 250 m fatd de parcela pentru care se solicitd autorizatia de
construire;

3) Numadrul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementdrilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament si conform Anexei 2 la
prezentul regulament.

4) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 13 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor unitdtilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosintd comuna

este cel cuprins in glosarul anexat. Calcul necesarului minim de spatii verzi de
folosintd comund pentru locuinte se bazeaza pe legislatia in vigoare si pe date
statistice.
Necesarul minim de locuri de joaca si spatii verzi de folosinta generala pentru cladiri
de locuinte, raportat la numéarul de locuitori, conform Ordinului nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al
populatiei, Art. 3, lit. b s1 d, este de 3,5 mp / locuitor sau 10 % din suprafata construita
desfasurata.

3) In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de
spatii verzi publice intr-o zona cit mai apropiatd parcelei iIn cauza, in suprafata egala
cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela, numai
cu acordul administratiei publice locale.

4) Vegetatia 1naltd matura va fi protejatd si pastratd pe toatd suprafata zonei centrale,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referinti. In acest sens, proiectele pentru autorizarea lucririlor
de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor
propusi pentru taiere, precum si pozitia exactd si esenta pentru arborii propusi spre
plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament,
arborii a cdror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd egala sau
mai mare decit 50 cm.

(%) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National Vilcea.

(6) La reabilitarea suprafetelor de teren si a strazilor pe care nu existd plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

11
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d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);
e) distanta minima Intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(7) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomandd inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

ARTICOLUL 14 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine reglementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentului General de
Urbanism.

(2) In interiorul zonelor de protectic a monumentelor istorice stabilite prin studiul de
fundamentare sau a zonelor unde existd recomandarea de instituire a statutului de
Zona Construitd Protejata este interzisd utilizarea finisajelor exterioare de culori
stridente.

ARTICOLUL 15 imprejmuiri

(1) Dacd reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i care permite patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxima a Tmprejmuirilor va fi de 2,0 m. Imprejmurile vor putea
fi dublate de garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ Tn componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

4) Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

ARTICOLUL 16  Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de
acces la drumurile publice (strdzile din perimetrul zonei centrale), direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei
nr.4 la Regulamentul General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 17 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.
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3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incit sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

4) La reabilitarea strazilor avind ampriza mai mare sau egald cu 14 m, se vor introduce
piste pentru biciclisti cu sens dublu avind latimea minimd de 1 m pentru fiecare sens.
Se recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila.

%) La reabilitarea strazilor avind ampriza mai mica decit 14 m se vor introduce, numai in

e eyt

m pentru fiecare sens.

ARTICOLUL 18  Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in Planul
urbanistic general sau in prezentul PUZ pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisd. Prin lucrdri de utilitate publicd se inteleg acele lucrari care sint definite
astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicad se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

3) Drumurile si cdile de acces care sint prevazute astfel in documentatiile de urbanism
vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate
asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facind
obiectul cedarii in proprietate publicd vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca
nu au fost realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea
municipiului.

(%) Sint drumuri si/sau cdi de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivd a uneia sau mai
multor proprietari persoane private si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in
planurile urbanistice zonale.

ARTICOLUL 19  Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere), strapungeri de strdzi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul
urbanistic general si de prezentul PUZ si marcate ca atare pe plansa Reglementari
Urbanistice, este interzisa.

(2) In cazul masurilor de lirgire a amprizei strazilor previazute de prezentul PUZ, marcate
pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

3) In cazul masurilor de lirgire a ampatamentului strizilor previzute de prezentul PUZ,
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, prin modificarea regimului de aliniere,
retragerea constructiilor fata de aliniament §i fata de axul strazii se vor preciza in
Certificatul de Urbanism.

4) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice, conform
Anexei nr. 3 la prezentul regulament.
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Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 20  Intrarea in vigoare

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 prin aducerea la cunostinta publica.

(2) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului
Urbansitic Zonal al Zonei centrale a Muncipiului Rimnicu Vilcea 1994 - 2000.

ARTICOLUL 21 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan
Urbanistic Zonal cu regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decit in cazul si
cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a prezentului Plan Urbanistic
Zonal.

(2) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din
Planurile urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de
detaliu, isi pierd aplicablitatea.
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Partea II[.
ZONIFICAREA FUNCTIONALA A ZONEI CENTRALE
—UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 22  Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR

(1)

2)

3)
4)

Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plansei de Reglementdri urbanistice - parte integrantd a prezentei
documentatii.

Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinatd de urmatorii
parametrii §i este constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene:

- relief si peisaj cu caracteristici similare.

- evolutie istorica unitard intr-o anumita perioada de timp.

- populatie cu structura omogena.

- sistem parcelar si mod de construire omogene.

- folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor.

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici.

In sensul prezentului Regulament local de urbanism, unitatea teritoriali de referinti
este o subzond functionald cu reglementdri specifice.

Planul urbanistic zonal al Zonei centrale a municipiului Rimnicu Vilcea stabileste
urmadtoarele zone si subzone functionale, precum si unitati teritoriale de referinta:

ISP - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES
GENERAL

ISP1, ISP1m(monument) - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general,
de inaltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 -
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+6 - P+11, cu
regim de construire discontinuu in care nu se propun interventii noi.

ISP2 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie,
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe strada Prof. Constantin Gibescu linga sediul
Universitatii Spiru Haret, pe strada General Magheru lingd sediul CAS si pe Calea
lui Traian, 1n spatele Tribunalului Vilcea.

ISP3 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie,
P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de
construire discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, colt cu
strada Prof. Constantin Gibescu.

IS P4m(monument) - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de
indltime micd, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R si medie, P+4/
P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, aferent sediului
Primariei municipiului Rimnicu Vilcea.

ISP5 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de inaltime medie,
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strazile General Praporgescu, A.l.Cuza si
Constantin Brincoveanu.
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ISP6 - Subzona pentru institutii i servicii publice de interes general, de inaltime medie si
mare, de la P+4-5 la P+12-14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul
delimitat de strazile General Praporgescu, A.l.Cuza si bulevardul Tudor
Vladimirescu.

ISP7 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de inaltime medie,
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R si P+4/ P+3+M/ P+3+R/
D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul
delimitat de strada Capitan Maraseanu si bulevardul Calea lui Traian, linga fostul
sediu BRD.

ISP8 - Subzona pentru institutii §i servicii publice de interes general, de inaltime mica, P-
P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, si medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu;
cuprinde terenuri din zona Libertdtii - terenul adiacent CF lingd bariera de pe strada
Gib Mihaescu, terenul de pe traseul prelungirii bulevardului Tineretului si terenul de
la confluenta riurilor Olt si Oldnesti -, terenuri din zona Simian (fostd 11 ITunie) si
terenuri din zona gérii CF.

ISP9 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de ndltime medie si
mare, de la P+3, P+4-5 la P+14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde
terenuri adiacente pasajului peste calea feratd, de pe bulevardul Tudor Vladimirescu.

M - ZONA MIXTA - LOCUINTE SI DOTARI COMPATIBILE CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

M1 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de indltime mica,
P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+6 - P+11, in care nu se propun
interventii noi.

M2 - Subz ona mixtd, de Indltime mica, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,
cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrd a Zonei
Centrale a orasului, de la frontul de vest al strazii Carol I la calea feratd spre est si
riul Olanesti spre sud.

M3 — Subzona mixtd, de inaltime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/
D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri de pe
str. Cerna, malul sting al rifului Olanesti — societatea Progresul s.a., de pe bulevardul
General Magheru, colt cu bulevardul Tudor Vladimirescu, vis-a-vis de
supermarketul Billa.

M4 — Subzona mixta, de Indltime mare, max. P+12-14, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenul de pe bulevardul General Magheru, colt cu bulevardul
Calea lui Traian, pe malul de nord al rfului Olanesti.

M5 — Subzona mixtd cu regim de construire discontinuu, de indltime mica, P-P+2/
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+8/ P+9-12/ P+12-14; cuprinde terenuri
adiacente prelungirii bulevardului Tineretului i in zona Kaufland.

M6 — Subzona mixta cu regim de construire discontinuu, de inaltime mica, P-P+2/
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R; cuprinde terenuri din zona Libertatii.

M7 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de inaltime mare,
de la P+6/ P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R, la P+10-11/ P+10+M/
P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R; cuprinde terenuri din zona Simian (fosta
11 Iunie) , etc.
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M8 — Subzona mixtd cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de indltime mare,
P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R; cuprinde terenuri adiacente
supermarketului Kaufland, in zona Libertatii.

L - ZONA DE LOCUIT

Li —Subzona locuintelor individuale si colective de indltime mica, P - P+2/ P+1+M/
P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate in ansambluri predominant
rezidentiale.

Lc —Subzona locuintelor colective de indltime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare P+6 - P+11 niveluri, cu regim de construire
continuu si discontinuu, situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Lsc — subzona locuintelor semi-colective, in fronturi continue.

C -ZONA EDIFICIILOR DE CULT

C —Subzona edificiilor de cult.
Cm —Subzona edificiilor de cult, monumente istorice.

R - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE
V - ZONA SPATIILOR VERZI

Vp —Subzona spatiilor verzi publice sau semi-publice (pentru riverani).
Vs —Subzona spatiilor verzi cu dotdri pentru sport si agrement.

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT

Tr — Subzona cailor de comunicatie rutiera.
Tf — Subzona cailor de comunicatie feroviara.

S -ZONA SPECIALA

Spe — Subzona speciala.

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - ZCP

PUG Rimnicu Vilcea 2013, aprobat, delimiteaza 2 zone construite protejate, In perimetrul
Zonei Centrale:

ZCP 1 - Zona Construita Protejati CALEA LUI TRAIAN — AX GENERATOR
URBAN;

ZCP 1l - Zona Construita Protejata M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU

Subzone definite prin prezentul PUZ care, pe linga reglementirile urbanistice specifice
zonei functionale, primesc reglementari suplimentare conform ZCP (ZIR si SIR):

ISP1-z1s1, ISP1m-z1s1, ISP1m-z1s2, ISP1-z1s4, ISP1-z2s2, ISP1-22s3, ISP1m-z2s3,

ISP1-z2s4 - Subzona pentru institutii $i servicii publice de interes general, de
inaltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R si medie, P+3 -
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P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire
discontinuu in care nu se propun interventii noi.

ISP2-z1s1 - Subzona pentru institutii i servicii publice de interes general, de indltime
medie, P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe Calea lui Traian, in spatele Tribunalului
Vilcea.

M1-z1s3, M1-z1s4 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu,
de indltime mica, P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,s1 medie, P+3 -
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, In care nu se propun
interventii noi.

M2-z1s1, M2-z1s2, M2-z1s3, M2-z2s1, M2-z2s2, M2-z2s4 - Subzona mixta, de inaltime
mica, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatra a Zonei Centrale a orasului.

Li-z1s1, Li-z2s2, Lim-z2s2, Li-z2s4 —Subzona locuintelor individuale si colective de
indltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate
in ansambluri predominant rezidentiale.

Le-z1s1, Le-z1s3, Le-z2sS —Subzona locuintelor colective de indltime medie, P+3 - P+4-
5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, niveluri, cu regim de construire
continuu si discontinuu, situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Vp-z1s1, Vp-z1s2, Vp-z1s3, Vp-z2s2, Vp-z2s3 —Subzona spatiilor verzi publice sau

semi-publice (pentru riverani).

Cm-z1s1 —Subzona edificiilor de cult, monumente istorice.
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE S1 UNITAIILOR TERITORIALE DE REFERINIA DIN
ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VIiLCEA

ISP — ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE
INTERES GENERAL

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona pentru institutii si servicii publice de interes general ocupa partea cea mai mare din
suprafata zonei centrale, este situatd in general in interiorul limitelor de protectie a
valorilor arhitectural urbanistice si pastreazd fragmentar tesutul urban rezultat din
succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de
reconstructie spontand sau bazata pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasta zona
contine marea majoritate a monumentelor istorice de arhitecturd din Rimnicu Vilcea,
inscrise in lista monumentelor, in afara edificiilor de cult.

Regulamentul urmareste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si
accentudrii prestigiului cultural al municipiului Rimnicu Vilcea.

In vederea autorizarii cladirilor noi cu functiuni care se incadreaza in specificul zonei, este
necesard respectarea modului de insertie volumetricd in cadrul arhitectural — urbanistic
existent stabilit prin prezentul PUZ.

In zonele de protectic a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri §1 amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism PUD
aprobate. In toate situatiile in care gradul de detaliere a reglementirilor care definesc
insertia volumetricd prin prezentul PUZ este consideratd insuficientad, se va solicita
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de insertie volumetricd in cadrul arhitectural-
urbanistic existent.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

ISP1, ISP1m(monument) - Subzona pentru institutii §i servicii publice de interes general,
de inaltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 -
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+6 - P+11, cu
regim de construire discontinuu in care nu se propun interventii noi.

ISP2 - Subzona pentru institutii §i servicii publice de interes general, de inaltime medie,
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe strada Prof. Constantin Gibescu linga sediul
Universitatii Spiru Haret, pe strada General Magheru linga sediul CAS si pe Calea
lui Traian, in spatele Tribunalului Vilcea.

ISP3 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie,
P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de
construire discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, colt cu
strada Prof. Constantin Gibescu.

ISP4m(monument) - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de
indltime mica, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R si medie, P+4/
P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire
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discontinuu; cuprinde terenul de pe strada General Praporgescu, aferent sediului
Primariei municipiului Rimnicu Vilcea.

ISP5 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime medie,
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenul delimitat de strazile General Praporgescu, A.I.Cuza si
Constantin Brincoveanu.

ISP6 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de ndltime medie si
mare, de la P+4-5 la P+12-14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul
delimitat de strazile General Praporgescu, A.l.Cuza si bulevardul Tudor
Vladimirescu.

ISP7 - Subzona pentru institutii §i servicii publice de interes general, de inaltime medie,
P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R si P+4/ P+3+M/ P+3+R/
D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenul
delimitat de strada Capitan Maraseanu si bulevardul Calea lui Traian, linga fostul
sediu BRD.

ISP8 - Subzona pentru institutii i servicii publice de interes general, de indltime mica, P-
P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, si medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu;
cuprinde terenuri din zona Libertatii - terenul adiacent CF lingd bariera de pe strada
Gib Mihaescu, terenul de pe traseul prelungirii bulevardului Tineretului si terenul de
la confluenta riurilor Olt si Olanesti -, terenuri din zona Simian (fostd 11 Iunie) si
terenuri din zona garii CF.

ISP9 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de Indltime medie si
mare, de la P+3, P+4-5 la P+14, cu regim de construire discontinuu; cuprinde
terenuri adiacente pasajului peste calea ferata, de pe bulevardul Tudor Vladimirescu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1— UTILIZARI ADMISE

ISP1, ISP1m, ISP4m, ISP7

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei §i pentru: functiuni
publice de interes judetean si municipal, administrative, culturale, de invatamint,
functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si
personale, recreere si turism. In cazul cladirilor monument istoric se admit conversii
ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor
monument se avizeaza conform legii;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi
dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul
liber al locuitorilor si turistilor.

ISP2, ISP3, ISPS, ISP6, ISP8, ISP9
- se admit functiuni de interes general specifice zonei centrale:
* sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri,
* servicil financiar-bancare si de asigurari;
* servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
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* servicii pentru cercetare-dezvoltare;

* servicii de formare - informare;

* biblioteci, mediateci;

* posta si telecomunicatii (releu infrastructurd);

* edituri, centre media;

* activitati asociative diverse;

* hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

* expozitii, centre si galerii de artd;

* servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si

pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

* agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

 restaurante, cofetirii, cafenele, baruri, terase;

* centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

* dancing, cinema;

* centre de recreere $i sport in spatii acoperite;

* mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de

functionarea zonei centrale;

* parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.
- se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipald, sedii ale
unor organisme nationale si amenajari publice (strdzi si piatete pietonale, scuaruri,
plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).

2— UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ISP1, ISP4m, ISP7
- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice numai la o distantd de minim 100 metri de institutiile publice
supramunicipale si municipale si de lacasurile de cult;
- se admit fronturi In care la parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri,
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua
conditii:
(1) - functiunea propusa sd nu stinjeneascad vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul
sa demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajdrilor si o mai
bund integrare In zona protejata, in cazul monumentelor.

ISP2, ISP3, ISPS, ISP6
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia
ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii
personale si colective etc.;
- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avind alte functiuni, de
preferintd un partiu special de adaptat zonei centrale;
- se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei
construite desfasurate;
- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile
publice reprezentative si de lacasele de cult;
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- constructiile propuse vor fi dimensionate astfel incit fluxul de autovehicule inspre

sau dinspre locurile de parcare de pe parcela proprie sa nu diminueze capacitatea de
circulatie pe unitatea de timp a strazilor adiacente, sub limita acceptati ca normald;

concret. timpul de asigurare a umplerii respectiv_golirii complete a parcajelor propri
fiecarei dotari, in conditii de trafic normal, va fi de maxim 15 minute.

3 — UTILIZARI INTERZISE

ISP1, ISP1m, ISP4m, ISP7
ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP8, ISP9
- se interzic urmatoarele utilizari:

* cazino, sali de jocuri de noroc;
e activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sint
incompatibile cu statutul de zona protejata;
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
* cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti pe terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;
* depozitare en-gros, comert tip supermarket (cutie mare, independenta);
* depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
* depozitari de materiale refolosibile;
* statii de Intretinere auto;
* spalatorii chimice si auto;
* platforme de precolectare a deseurilor urbane;
* lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
* orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;
* se interzic lucrarile de imprejmuire a proprietatilor pe care sint amplasate
constructiile noi cu functiuni la care publicul are acces liber, spre domeniul public
sau spre zonele tratate ca spatiu de interes public cum sint aleile, platformele si
pietele pietonale. spatiile verzi, indiferent de tipul de proprietate pe care se
dezvolta respectivele spatii;
* se interzic lucrdri de mansardare care modificd coeficientul de utilizare a
terenului maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depasirea inaltimii maxime
admise.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

Conditii generale referitoare la monumente:

- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigurd
conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

- Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia.

- In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de
construire pentru:
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-pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.
-pastrarea $i ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului
prin conditiile de aprobare si supravegherea construirii.
-pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
- Este obligatorie pastrarea formei, volumetriei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a timplariei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.
- Este interzisd schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente pentru pastrarea plasticii arhitecturale originale.
- Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sint elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.
- Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele §i soiurile originare.
- Extinderile se vor realiza avind suprafata inscrisd in limita acceptatd pentru indicii
urbanistici In zona de protectie.

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ISP1, ISP1m, ISP4m
In aceste zone cu parcelar existent constituit nu se admit alte parceldri, reparcelari sau
dezmembrari.

ISP2, ISP3, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9

In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a

parcelelor, si anume:
- in cazul cladirilor cu Tndltimi sub P+3 niveluri, se considera construibile parcelele
avind minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru constructiile Inscrise
intre doud calcane laterale si parcelele avind minim 200 mp si un front la strada de
minim 12,0 m 1n cazul constructiilor cuplate sau izolate; parcelele sub 150 mp. pentru
a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- In cazul cladirilor noi cu indltimi de P+4 niveluri si mai mult, se considera
construibile parcelele avind minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,0 m
pentru constructiile Inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile,
este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un
front la strada de minim 20 m;
- in cazuri speciale, In zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ISP1, ISP1m, ISP4m
Se pastreaza aliniamentele existente si regimul de aliniere existent.

Retragerile fata de aliniament sint figurate in plansa de reglementari urbane.

ISP2, ISP3, ISPS, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
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Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmdtoarele conditii generale:
- in cazul in care pe parcelele Invecinate constructiile sint retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta,
- in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitecturd retrasd de la aliniament, noua clddire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
-in cazul in care parcela se invecineazd pe o laturd cu o constructie retrasd de la
aliniament, iar pe cealalta laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua clddire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;
- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a Ill-a;
- 1n cazul unei parcele de colt situatd intr-o intersectie constituitd pe celelalte colturi
cu 1 — 3 cladiri avind colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a
tesiturii;
- cladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 4,0 metri, cu conditia sd nu lase vizibile calcane ale
cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor.
Retragerile constructiilor propuse fatd de aliniament sint figurate in plansa de
reglementdri urbane, astfel:
- ISP2 — la strada Prof. Constantin Gibescu —3,3 m fatd de aliniament si 8,0 m fatd de ax
strada;
- la strada General Magheru — 6,4 m fatd de aliniament si 12,4 m fata de ax strada;
- ISP3 — la strada Prof. Constantin Gibescu —2,8 m fatd de aliniament si 5,8 m fata de ax
strada;
- la strada General Praporgescu — 8,2 m fata de aliniament si 13,8 m fata de ax
strada;
- ISP5 — la strada Constantin Brincoveanu — de la 3,0 mla 8,0 m fata de aliniament;
- la strada General Praporgescu —2,35 m fata de aliniament si 8,0 m fatd de ax
strada;
- la strada A.l. Cuza —de 1a 2,45 mla 17,0 m fata de aliniament;
- ISP6 — la strada A.I. Cuza — 2,85 m fatd de aliniament;
- la strada General Praporgescu — de la 5,05 m la 5,55 m fatd de aliniament si de la
11,10 mla 11,80 m fata de ax strada;
- la bulevardul Tudor Vladimirescu — 3,25 m fata de aliniament si 15,15 m fata de
ax strada;
- ISP7 — la strada Capitan Maraseanu — 4,0 m fatd de carosabil;
- la strada General Praporgescu — 5,10 m fatd de aliniament si 11,80 m fata de ax
strada;
- la bulevardul Calea lui Traian — la 6,0 m fatd de aliniament si 17,0 m fatd de ax
strada;

6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ISP1, ISP1m
Se pastreaza distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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Retragerile fata de limite sint figurate in plansa de reglementari urbane.

ISP2, ISP3, ISP4m, ISPS, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
Constructiile vor fi dispuse fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform
specificului parcelei, in urméatoarele conditii generale:
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 2,0 metri, cu
obligativitatea asigurdarii unui acces de minim 4,0 m pe una din laturi pentru
autovehiculul de stingere a incendiilor;
- cladirile care adapostesc functiuni de interes general vor putea alcatui fronturi
continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pind la o distantd de maxim 20.0 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se Invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta laturad se invecineaza cu o cladire retrasa de
limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterald ferestre ale unor Incdperi care
necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din Indltime, dar nu mai
putin de 3.0 metri;
-se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacd aceasta este si linia de
separatie fatd de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de un lacas de cult; in acest
caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din Indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate
din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;
- se interzice construirea pe limita posterioarad a parcelei, cu exceptia cazului in care
existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia;
- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil; se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd si expresia
arhitecturala;
- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 2,0 metri, conform Codului Civil; retragerea fata de una
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.
Distantele constructiilor propuse fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor sint
figurate in plansa de reglementari urbane, astfel:
- ISP2 — terenul de pe strada Prof. Constantin Gibescu — 2,0 m si 4,2 m fata de limitele
laterale si 9,3 m fata de limita posterioara (nord);
- terenul de pe strada General Magheru — 3,9 m fatd de limita spre nord, spre sud
se lipeste la calcan iar spre vest pina la limita calcanului de sud;
- terenul de pe bulevardul Calea lui Traian — 12,0 m fata de limita de vest, 2,0 fata
de limita de sud iar spre nord se lipeste la calcan;
- ISP3 -9,5m, 4,2 m 51 7,0 m fatd de limita de est;
- 4,5 m fata de limita de sud;
- ISP4m — 2,5 m fatd de limita de nord;
- 4,5 m fata de limita de sud;
- pe limita actualei cladiri anexe la limita spre est;
- ISP5 — 3,0 m fata de limita de est si la calcan fatd de sediul Alpha Bank, tot la est;
- ISP6 — 23,8 m si 17,0 m fatd de limita de est;
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- ISP7 — 4,0 m fata de limita de est;
- 2,0 m si 3,0 m fata de limita de sud.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ISP1, ISP1m

Se mentine neschimbatd situatia existenta; daca din necesitati functionale sint necesare
unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar, acestea
se vor efectua pe baza unor documentatii PUD sau a studiilor de impact in cazul parcelelor
ocupate de monumente istorice, avizate conform legii.

ISP2, ISP3, ISP4m, ISPS, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9

Constructiile vor fi dispuse unele fata de altele pe aceeasi parceld in urmatoarele conditii

generale:
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din Tndltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina natural;
- curtile Inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii s fie de minim 1/2 H;
- se admite acoperirea curtilor inchise sau in formd de U la cladirile cu functiuni de
birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de
tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

8 — CIRCULATII SI ACCESE

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5
metri dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura, la fiecare 30 metri de front, un
acces carosabil de 4,0 m latime in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;
- nu este permisd modificarea i corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar.

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- stationarea vehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;
-in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau In cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor
situa la distanta de maxim 150 metri;
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- se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de
garare - tip Wohr, cilindru de garare — tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisa numai in situatii exceptionale, argumentate
tehnic, in care solutiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sint suficiente.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9

- inaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- in cazul fronturilor continue, atunci cind noua constructie depaseste ca inaltime o
constructie aldturata viabild, este obligatoriu ca volumul care se inalta peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 m in cazul cladirilor p ina
la P+3 niveluri si cu 4,0 m in cel al cladirilor peste P+3 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterala;
- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;
- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;
- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avind regim diferit de
indltime, se recomanda prelungirea regimului cel mai inalt spre strada secundarad pe o
lungime de 50,0 metri daca strada are 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri
daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua
niveluri, racordarea se va face in trepte;
- in zonele pentru care se propune statutul de zona protejata se va respecta alinierea
cornigelor existente; in cazul unor volume care depdsesc Indltimea vecinatdtilor
imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind
inscrierea in zona protejatd si relatiille cu monumentele existente (sau propuse a fi
declarate) care sint situate in limita de 100 metri;
- Tndltimea maxima admisa este:
ISP1, ISP1m - P+2/P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m

- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+14+R = 16,0 m

- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

-P+6 -P+11=dela 26,0 mla44,0 m

ISP2 - P+3/P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+14+R = 16,0 m
ISP3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

ISP4m- P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m
- P+4/ P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R = 19,0 m

ISP5 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m
ISP6 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

-P+12-14=dela47,0 mla 54,0 m
ISP7 - P+3/P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m
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- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

ISP8 - P+2/P+1+M/P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/D+P+R =12,0 m
- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

ISP9 - P+3/P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m
-P+12-14=dela47,0 mla 54,0 m

- este interzisa atingerea indltimii maxime admise prin cresterea coeficientului de
utilizare al terenului, CUT, maxim admis unei subzone functionale si raportat la un
anumit regim de Tnaltime.

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate, se va putea realiza
numai in conditiile legii;
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zoneli, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
- in vederea autorizdrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje,
machete);
- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;
- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei, a modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
timplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu si a treptelor
exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;
- este interzisd schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;
- este interzisd schimbarea formei §i pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;
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- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile inalte.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice 1n vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;
-se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel incit sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila i dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor.

13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;
- pentru constructiile cuprinse in aceastd zona functionala vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp ;
- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;
-in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazutd cu plantatii inalte;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Indltime;
- pentru spatiile verzi din profilul strazilor, distanta minimd de plantare pentru specii
cu coroana piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovald sau
tubulara de 15 m ;
- distantele minime de la marginea partii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,0m;
- plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m care se recomandd sd fie
acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat ;
- se interzice plantarea de arbori §i arbusti pe spatiile necirculabile in care sint
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

14 — IMPREJMUIRI
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ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
- distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pastra §i repara; nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri inchis;
- se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical,
- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
zidarii masive opace, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate
strident cu apareiaj nepotrivit;
- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea Indltimea
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioara fiind
transparentd realizatd din fier forjat, profile metal sau lemn §i vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;
- stilpii de sustinere in cazul in care nu sint metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea
indltimea maxima de 2,0 metri; aceastd 1naltime permite mascarea fatd de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;
- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9
in zonele ocupate de monumente, cu restrictii pentru construit, se vor respecta
conditiile impuse de studiile de specialitate.
Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %.
Pentru cladirile intre 5 §1 9 niveluri (P+ 4 -8 E): P.O.T. maxim = 60 %.
Pentru cladirile intre 10 si 15 niveluri (P+ 9 -14 E): P.O.T. maxim = 50 %.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ISP1, ISP1m, ISP2, ISP3, ISP4m, ISP5, ISP6, ISP7, ISP8, ISP9

In zonele ocupate de monumente, cu restrictii pentru construit, se vor respecta

conditiile impuse de studiile de specialitate.

C.U.T.=mp ADC/ mp teren

Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5.

Pentru cladirile intre 5 §1 9 niveluri (P+ 4 -8 E): C.U.T. maxim = 3,5.

Pentru cladirile intre 10 si 15 niveluri (P+ 9 -14 E): C.U.T. maxim = 4.
Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sint propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
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teren transferatd spre domeniul public, atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fard despagubiri din partea Primdriei Municipiului Rimnicu Vilcea.

M — ZONA MIXTA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni
de interes general si public, diverse categorii de activititi comerciale, servicii $i de mica
productie, in lungul principalelor artere de circulatie.

Fondul construit este format in mare parte din cladiri de locuit, dar zona mixta permite
conversia locuintelor in alte functiuni, spre deosebire de zona de locuit, in care acest lucru
este limitat.

Specificul zonei il reprezinta clddirile de locuinte colective — tip bloc — la parterul si
mezaninul carora pot fi amplasate functiuni de interes public, nepoluante si care nu produc
disconfort locatarilor.

in zonele de protectie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri §i amenajari) se va face In baza unor documentatii de urbanism PUD
aprobate. In toate situatiile in care gradul de detaliere a reglementirilor care definesc
insertia volumetricd prin prezentul PUZ este considerata insuficientd, se va solicita
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de insertie volumetricd in cadrul arhitectural-
urbanistic existent.

Zona se compune din urméatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

M1 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de indltime mica,
P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/
P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+6 - P+11, in care nu se propun
interventii noi.

M2 - Subzona mixta, de indltime mica, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,
cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatrda a Zonei
Centrale a orasului, de la frontul de vest al strazii Carol I la calea ferata spre est si
riul Olanesti spre sud.

M3 — Subzona mixta, de inaltime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/
D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire discontinuu; cuprinde terenuri de pe
str. Cerna, malul sting al rfului Olanesti — societatea Progresul s.a., bulevardul
General Magheru, colt cu bulevardul Tudor Vladimirescu, vis-a-vis de
supermarketul Billa.

M4 — Subzona mixtd, de indltime mare, max. P+12-14, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenul de pe bulevardul General Magheru, colt cu bulevardul
Calea lui Traian, pe malul de nord al riului Olanesti.

M5 — Subzona mixtd cu regim de construire discontinuu, de indltime mica, P-P+2/
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/
D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R si mare, P+8/ P+9-12/ P+12-14; cuprinde terenuri
adiacente prelungirii bulevardului Tineretului si in zona Kaufland.

M6 — Subzona mixtd cu regim de construire discontinuu, de inaltime micd, P-P+2/
P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R; cuprinde terenuri din zona Libertatii.

M7 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de naltime mare,
de la P+6/ P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R, la P+10-11/ P+10+M/
P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R; cuprinde terenuri din zona Simian (fosta
11 Iunie), etc.
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M8 — Subzona mixtd cu regim de construire continuu si/sau discontinuu, de indltime mare,
P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R; cuprinde terenuri adiacente
supermarketului Kaufland, in zona Libertatii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA.
1— UTILIZARI ADMISE

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- sint admise urmatoarele utilizari:
* institutii, servicii si echipamente publice;
* sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
* servicii tehnice si profesionale;
* servicii pentru transporturi;
* sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
* comert cu amanuntul;
* activitati manufacturiere nepoluante;
* depozitare mic- gros;
* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
* restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
* sport si recreere;
* parcaje la sol;
* spatii libere pietonale;
* spatii verzi amenajate;
* locuinte cu partiu obisnuit;
* locuinte colective tip bloc;
* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

2— UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sd nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;
- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din aria construita desfasurat;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;
- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

3 — UTILIZARI INTERZISE

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8

- se interzic urmatoarele utilizari:
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
* cresterea animalelor;
* depozitare en-gros, comert tip supermarket (cutie mare, independenta);
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* statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

* curatatorii chimice;

* depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

* lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa
si canalizare si fard incaperi sanitare in cladire;

* se interzic lucrdrile de imprejmuire a proprietdtilor pe care sint amplasate constructiile
noi cu functiuni la care publicul are acces liber, spre domeniul public sau spre zonele
tratate ca spatiu de interes public cum sint aleile, platformele si pietele pietonale, spatiile
verzi, indiferent de tipul de proprietate pe care se dezvolta respectivele spatii;

* se interzic lucrdri de mansardare care modifica coeficientul de utilizare a terenului
maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depasirea indltimii maxime admise.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S§SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
In zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generali de construibilitate a
parcelelor, si anume:
- in cazul cladirilor cu Tndltimi sub P+3 niveluri, se considera construibile parcelele
avind minim 150 mp si un front la stradd de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise
intre doud calcane laterale si parcelele avind minim 200 mp si un front la strada de
minim 12,0 m 1n cazul constructiilor cuplate sau izolate; parcelele sub 150 mp. pentru
a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul cladirilor noi cu indltimi de P+4 niveluri si mai mult, se considera
construibile parcelele avind minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,0 m
pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 500 mp pentru a deveni construibile,
este necesar s se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazuri speciale, In zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.
In zonele fara parcelar, rezultate din “urbanismul liber”, in sistem urbanistic deschis sau
inchis, din deceniile 7-9 ale secolului XX, construibilitatea terenului se determina in
functie de POT si de distantele minime obligatorii dintre cladiri.

5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1
Se pastreaza aliniamentele existente si regimul de aliniere existent.
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Retragerile fata de aliniament sint figurate n plansa de reglementari urbane.

M2, M3, M4, MS, M6, M7, M8
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strdzii, cu urmatoarele conditii generale:
- in cazul in care pe parcelele Invecinate constructiile sint retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta,
-in cazul 1n care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealaltd laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;
- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a I1l-a;
- in cazul unei parcele de colt situatd intr-o intersectie constituitd pe celelalte colturi
cu 1 — 3 cladiri avind colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a
tesiturii;
- in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie
lipirea la acestea.
Retragerile constructiilor propuse fatd de aliniament sint figurate in plansa de
reglementari urbane, astfel:
-M2 - la strada Prof. Constantin Gibescu — 2,5 - 3,5 m fatd de aliniament si 8,0 m
fata de ax strada;
- la strada General Magheru — 1,8 m fata de aliniament;
- la bulevardul Nicolae Balcescu — 1,5 — 3,5 m fatd de aliniament;
-M3 -lastrada Cerna — 3,2 m fatd de aliniament si 6,7 m fata de bordura.
-M4 - la strada General Magheru — 5,0 m fatd de aliniament si 16,5 m fata de ax
strada;
- la bulevardul Calea lui Traian — 12,5 m fata de aliniament si 20,0 m fatd de
bordura;
- la est — 26,0 m fata de aliniamentul blocului V2.

6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1
Se pastreaza distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Retragerile fatd de limite sint figurate in plansa de reglementari urbane.

M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
Constructiile vor fi dispuse fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform
specificului parcelei, in urmatoarele conditii generale:
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 2,0 metri, cu
obligativitatea asigurdrii unui acces de minim 4,0 m pe una din laturi pentru
autovehiculul de stingere a incendiilor;
- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pind la o distantd de maxim 20.0 metri de la aliniament;
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o
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cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egald cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care aceasta limita separa parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale
parcelei egald cu jumatate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate
din ndltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil; Se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd si expresia
arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumadtate din inaltimea la
cornigd, dar nu mai putin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.

Distantele constructiilor propuse fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor sint
figurate 1n plansa de reglementari urbane, astfel:
- M3 —terenul de pe str. Cerna:

- 3,2 m fata de limita de sud si nord;
- 2,3 m fata de limita de vest;
- 1,3 m fatd de limita de est.

- M7 — terenul din partea de vest a zonei Simian (fosta 11 Tunie):

- 9,4 — 11,0 m fatd de limita de nord;

- 3,0 m fata de limita de vest;

- 5,0 m fata de limita de est;

- 11,5 m fatd de marginea digului riului Olanesti la sud.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

M1

M2

- se va respecta caracterul zonei prin mentinerea distantelor existente caracteristice.

, M3, M4, M5, M6, M7, M8

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,00
metri, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesita
lumina naturala.

8 — CIRCULATII SI ACCESE

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
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- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 4,00 m;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap locomotor.

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distantd de maxim 250 metri;
- se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.
- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de
garare - tip Wohr, cilindru de garare — tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisa numai in situatii exceptionale, argumentate
tehnic, in care solutiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sint suficiente.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8

- inaltimea maximd admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- in cazul fronturilor continue, atunci cind noua constructie depaseste ca indltime o
constructie aldturata viabild, este obligatoriu ca volumul care se inalta peste calcanul
existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 m in cazul cladirilor p ina
la P+3 niveluri si cu 4,0 m in cel al cladirilor peste P+3 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterala;
- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;
- Indltimea maxima admisa este:
M1 - P+2/P+1+M/ P+14+R/ D+P+1/D+P+M/ D+P+R = 12,0 m

- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m

- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

-P+6 - P+11 =dela 26,0 mla44,0 m

M2 - P+2/P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/D+P+R =12,0 m
M3 - P+3/P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m
- P+4/ P+3+M/ P+3+R/ D+P+3/ D+P+2+M/ D+P+2+R = 19,0 m
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m

M4 -P+12-14=dela47,0 mla54,0 m
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M5 - P+2/P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R =12,0 m
- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m
-P+8=33,0m
-P+9-12=dela37,0 mla47,0 m

M6 - P+2/P+1+M/P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/D+P+R =12,0 m

M7 - P+6/P+5+M/ P+5+R/ D+P+5/ D+P+4+M/ D+P+4+R = 26,0 m
- P+10-11/ P+10+M/ P+10+R/ D+P+10/ D+P+9+M/ D+P+9+R = 44,0 m

M8 - P+10/ P+9+M/ P+9+R/ D+P+9/ D+P+8+M/ D+P+8+R = 40,0 m

- _este interzisd atingerea indltimii maxime admise prin cresterea coeficientului de
utilizare al terenului, CUT, maxim admis unei subzone functionale si raportat la un
anumit regim de inaltime.

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare;
- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de functiuni si
exprimdrii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zoneli, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare;
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte.
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12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementdrilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la reteaua cablata;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel incit sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor.

13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp ;
- pentru constructiile cuprinse in aceasta zond functionald vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 20 % din suprafata terenului;
- se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului i pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;
-in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- pentru spatiile verzi din profilul strazilor, distanta minimd de plantare pentru specii
cu coroana piramidala este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau
tubulara de 15 m;
- distantele minime de la marginea partii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,0m;
- plantarea arborilor se poate face si In ochiuri pétrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m care se recomanda sa fie
acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat;
- se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sint
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

14 — IMPREJMUIRI
M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
- distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;

grilajele deteriorate se vor pastra §i repara; nu este permisd vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri inchis;

38



L
PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2014

- nu este permisa executarea spre strada a Tmprejmuirilor din prefabricate de beton, din
zidarii masive opace, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate
strident cu apareiaj nepotrivit;

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea Indltimea
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioara fiind
transparenta, realizata din fier forjat, profile metal sau lemn si vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;
- stilpii de sustinere in cazul in care nu sint metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea
indltimea maxima de 2,0 metri; aceastd inaltime permite mascarea fatd de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI.

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8
Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %.
Pentru cladirile intre 5 si 6 niveluri (P+ 4 -5 E): P.O.T. maxim = 65 %.
Pentru cladirile intre 7 i 9 niveluri (P+ 6 -8 E): P.O.T. maxim = 60 %.
Pentru cladirile intre 10 si 12 niveluri (P+ 9 -11 E): P.O.T. maxim = 55 %.
Pentru cladirile intre 13 si 15 niveluri (P+ 12 -14 E): P.O.T. maxim = 50 %.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8

C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5.

Pentru cladirile intre 5 si 6 niveluri (P+ 4 -5 E): C.U.T. maxim = 3.

Pentru cladirile intre 7 si 9 niveluri (P+ 6 -8 E): C.U.T. maxim = 3,5.

Pentru cladirile intre 10 si 12 niveluri (P+ 9 -11 E): C.U.T. maxim = 3,7.

Pentru cladirile intre 13 si 15 niveluri (P+ 12 -14 E): C.U.T. maxim = 4.
Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sint propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
teren transferatd spre domeniul public, atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Rimnicu Vilcea.

L - ZONA DE LOCUIT

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI
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Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:
(a) functional:
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, micd productie
manufacturiera, servicii turistice.
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitétii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare;

- configuratia in raport cu spatiul stradal:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela

(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adinci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitind numai constructia locuintelor
tip vagon);

- volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P - P+2 niveluri), medie
(P+3 -5 niveluri), mare (peste P+5 niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;
Prevederile prezentului regulament sustin evolutia zonei centrale, prin:

- tranzitia cdtre un alt tip de zona functionala (zona mixta) se va realiza prin conversie sau
prin reconstructie — conform zonei M,

- mentinerea zonelor bine constituite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale.

In zonele de protectie a monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001,
autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetricd, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri §i amenajari) se va face in baza unor documentatii de urbanism PUD
aprobate. In toate situatiile in care gradul de detaliere a reglementdrilor care definesc
insertia volumetricd prin prezentul PUZ este consideratd insuficientd, se va solicita
elaborarea PUD, cu ilustrarea modului de insertie volumetricd in cadrul arhitectural-
urbanistic existent.

Zona de locuit este alcatuitd din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
Li — Subzona locuintelor individuale si colective de inaltime micd, P - P+2/ P+1+M/
P+1+R/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate in ansambluri predominant rezidentiale.
Lc —Subzona locuintelor colective de indltime medie, P+3 - P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/
D+P+3+M/ D+P+3+R si mare P+6 - P+11 niveluri, cu regim de construire continuu
si discontinuu, situate In ansambluri predominant rezidentiale.
Lsc — subzona locuintelor semi-colective, in fronturi continue.
DESCRIERE
Acesta este un tip de locuire care Imbind densitatea locuintelor colective cu confortul
si intimitatea locuintelor individuale. Locuintele sint insiruite, iar un tronson cuprinde
doua duplexuri: unul ocupa parterul si etajul 1, celdlalt ocupa etajele 2 si 3. Pentru
accesul la etajul 2 se vor proiecta scdri, fard obligativitatea liftului. Duplexurile au
prevazute scari interioare.
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Locuintele de la parter au o curte proprie, Imprejmuita, iar cele de la etajele 2 si 3 vor
avea terase circulabile cu o suprafata echivalenta cu cea a curtilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1— UTILIZARI ADMISE

Li - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

Lc - sint admise urmatoarele utilizari:

* locuinte colective tip bloc;

* locuinte cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale;

* constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

* amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri;

* La locuintele colective existente se permite mansardarea cu un nivel dacd nu
este depasita valoarea CUT maxim admis subzonei functionale si raportat la un anumit
regim de Tnaltime.

Lsc - sint admise urmatoarele utilizari:

Li

* locuinte semicolective;
* locuinte cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale;

2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activititi manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 150,00 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu
aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai mica de trei
camere.

Lc - locuintele din cladiri colective vor fi de standard mediu sau ridicat;

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in privinta calitatii in raport cu locuintele in
proprietate privata;
- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

* dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

* cresele si gradinitele sd aiba un acces separat de cel al locatarilor si sd dispuna
in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;
- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitdti pentru servicii specializate si
practica profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii 1 program de
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;
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- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum s§i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc.;

- lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai 1n conditiile promovarii unor proiecte vizind transformarea functionala
a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel
putin o scard comuna;

- se permit lucrari de sporire a eficientei termice si de remodelare a fatadei blocurilor
de locuit cu conditia ca executia sd vizeze minim un tronson (o scard) si sa fie facuta
pe baza unui proiect tehnic avizat conform legii;

- se permite inierbarea acoperisurilor terasa daca executia se face pe baza unui proiect
tehnic avizat conform legii.

3 — UTILIZARI INTERZISE

Li + Lc - se interzic urmatoarele utilizari:

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22, produc poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sint incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

* cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);

* depozitare en-gros, comert tip supermarket (cutie mare, independenti);

* depozitari de materiale refolosibile;

* comert cu materiale de constructii si instalatii;

* platforme de precolectare a deseurilor;

* depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

* activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

* statii de betoane;

* autobaze;

* statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

* curdtdtorii chimice;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

* se interzic lucrari de mansardare care modificd coeficientul de utilizare a
terenului maxim, stabilit prin PUZ, simultan cu depdsirea Indltimii maxime admise.

Lc - se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
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- se interzic orice lucrari de modificare a balcoanelor, logiilor, teraselor, ferestrelor,
parapetilor, balustradelor, fatadei etc., care nu vizeaza refacerea intregului tronson de
bloc.

Lsc - se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzic orice alte functiuni sau utilizari.
- se interzic orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicad evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditii generale referitoare la monumente:
- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.
- Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigurd perceperea nealterata a acestuia.
- In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementirile de
construire pentru:
-pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.
-pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului
prin conditiile de aprobare si supravegherea construirii.
-pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
- Este obligatorie pastrarea formei, volumetriei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a timplariei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.
- Este interzisa schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente pentru pastrarea plasticii arhitecturale originale.
- Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sint elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.
- Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.
- Extinderile se vor realiza avind suprafata inscrisd in limita acceptata pentru indicii
urbanistici in zona de protectie.

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Li - in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:
- se considera construibile parcelele avind minim 150 mp si un front la stradd de
minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si parcelele avind
minim 200 mp si un front la stradd de minim 12,0 m in cazul constructiilor cuplate sau
izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii
lotizari prin tratarea arhitecturald si prin amenajdrile din curti - dalaje, parapete,
jardiniere fixe, plantatii etc.;
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- in cazuri speciale, In zone cu parcelari protejate, in vederea mentinerii caracterului
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale;

- adincimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia.

Lc - cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avind acces direct
dintr-o circulatie publicad sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

- in zonele fara parcelar, rezultate din “urbanismul liber”, in sistem urbanistic deschis
sau inchis, din deceniile 7-9 ale secolului XX, construibilitatea terenului se determina
in functie de POT si de distantele minime obligatorii dintre cladiri.

Lsc -amplasarea cladirilor de acest tip se poate face in sistem parcelar. Conform art. 30
din Regulamentul General de Urbanism, “parcelarea este operatiunea de divizare a
unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate, in vederea realizarii de noi
constructii”. Adincimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu ldtimea
acesteia.

Un lot va fi destinat construirii unui tronson compus din doud duplexuri suprapuse, cu
gradina si locurile de parcare (garajele) aferente. Se recomanda realizarea a cel mult
12 tronsoane Insiruite.

5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Li - cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strdzii
respective;

- retragerea fatd de aliniament va fi cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitara;

- distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fisia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,4 metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

Le - In cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor
respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri).
Retragerile constructiilor propuse fatd de aliniament sint figurate in plansa de
reglementari urbane.

Lsc - cladirile se vor retrage de la aliniament (trotuar) cu o distantd egala cu jumatate din
indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 10 m.

6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile vor fi dispuse fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, conform
specificului parcelei, in urmatoarele conditii generale:

Li - se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fata de
limitele parcelelor.

Li+Le
- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea la
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cornisd in punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 4,0 metri pentru a
permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd
limitd separd parcela de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la
5,0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil. Se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd §i expresia
arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fatd de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea fatd de una
din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

- cladirile care se inscriu In regim de construire continuu se alipesc pe o adincime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strdzii laterale;
- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tndltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri.

Lsc -cladirile sint amplasate in sistem “covor” — locuinte ingiruite. Fatd de limita
posterioard a terenului aferent, se vor retrage cu o distanta cel putin egald cu jumatate
din indltimea lor la cornisd, dar nu mai putin de 5 m.

Distantele constructiilor propuse fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor sint

figurate in plansa de reglementari urbane.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Li - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

Lc - intre fatadele inspre care sint orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
inaltimea cladirii celei mai Inalte; distanta se poate reduce la jumadtate in cazul in care
pe fatadele opuse sint numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

Lsc - de regula, cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu Tndltimea la cornisd a celei
mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

8 — CIRCULATII SI ACCESE

Li + Le + Lsc
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5
metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura, la fiecare 30 metri de front, un
acces carosabil de 4,0 m latime in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;
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- gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sint de 3,80 m latime
cu 4,20 m inaltime;

- constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incit sd permita
accesul autovehiculelor in curtea din spatele cladirii la parcajele amenajate pe parcela;
dimensiunile minime ale spatiului liber necesar sint 2,80 latime si 3,50 m inaltime.

9 —STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Li + Le + Lsc

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distantd de maxim 250 metri;

- se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

- asigurarea locurilor de parcare cu sisteme constructive tip garaj-coridor, turn de
garare - tip Wohr, cilindru de garare — tip Meyer (Neufert, ed.37/2004, pag. 455) sau
altele asemenea-tip Klaus etc, este permisa numai in situatii exceptionale, argumentate
tehnic, in care solutiile oferite de Normativul P 132 - 93 nu sint suficiente.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Li - in zona de protectie a monumentelor se va respecta alinierea corniselor existente; In

Le

cazul unor volume care depdsesc inaltimea vecindtatilor imediate pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejata
si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sint situate in
limita de 100 metri;

- se admit depasiri de 1,00 - 2,00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate 1n cazul regimului de construire cuplat.

-- Indltimea maximd admisibild este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Lsc - Regimul de indltime este dat de conformatia arhitecturald a cladirilor de locuit,

Li

Le

respectiv P+3.
- Indltimea maxima admisa este:
- P+2/ P+1+M/ P+14+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m

- P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R = 23,0 m
-P+6-P+11=dela26,0 mla44,0 m

Lsc- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Li + Lc + Lsc - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor

integra in caracterul general al zonei;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald;
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- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Li - orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a
zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in
conformitate cu prevederile legii;

- pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si
materialelor sarpantei si a modenaturii §i decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a
timplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu a treptelor exterioare, a
balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor;
- este interzisd schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;
- este interzisd schimbarea formei §i pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;
- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
-volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonel, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;
- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau
stralucitoare;
- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei de locuinte;
- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectiva descendenta din cladirile Tnalte.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Li + Lc+ Lsc
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementdrilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;
-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel incit sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor.

13 — SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Li + Le¢+ Lsc
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;
- pentru constructiile cuprinse 1n aceastd zona functionald vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 25 % din suprafata terenului; se va asigura cel putin 3,5 mp
de spatiu verde pentru 1 locatar;
- se recomanda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;
-1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- pentru spatiile verzi din profilul strazilor, distanta minima de plantare pentru specii
cu coroana piramidald este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sfericd, ovald sau
tubulara de 15 m;
- distantele minime de la marginea partii carosabile la trunchiurile de arbori i arbusti
trebuie sa fie de minim 1,0m;
- plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiune 1,0 x 1,0 sau circular cu diametrul de 1,0 m care se recomanda sa fie
acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat;
- se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sint
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

14 — IMPREJMUIRI

Li + Lc+ Lsc
- distrugerea Tmprejmuirii imobilelor cu grilaje decorative din fier forjat este interzisa;
grilajele deteriorate se vor pdstra si repara; nu este permisd vopsirea lor in culori
tipatoare; se recomanda culoarea gri inchis;
- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
zidarii masive opace, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate
strident cu apareiaj nepotrivit;
- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea inaltimea
de maxim 2,0 metri din care un soclu opac de maxim 0,80 m., partea superioara fiind
transparenta, realizata din fier forjat, profile metal sau lemn si vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii
unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;
- stilpii de sustinere in cazul in care nu sint metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;
- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;
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- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea
indltimea maximd de 2,0 metri; aceastd Indltime permite mascarea fata de vecinatati a
garajelor, serelor etc.;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Li
Pentru cladirile pina la 3 niveluri (P+2 E): P.O.T. maxim = 40%.

Le
Pentru cladirile intre 3 si 4 niveluri (P+ 2 -3 E): P.O.T. maxim = 50 %.
Pentru cladirile intre 5 si 6 niveluri (P+ 4 -5 E): P.O.T. maxim = 45 %.
Pentru cladirile intre 7 si 9 niveluri (P+ 6 -8 E): P.O.T. maxim = 40 %.
Pentru cladirile intre 10 si 12 niveluri (P+ 9 -11 E): P.O.T. maxim = 40 %.

Lsc
Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+3 E): P.O.T. maxim = 40%.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Li
C.U.T.= mp ADC/ mp teren
Pentru cladirile pina la 3 niveluri (P+2 E): C.U.T. maxim = 1.

C.U.T.= mp ADC/ mp teren

Pentru cladirile intre 3 si 4 niveluri (P+ 2 -3E): C.U.T. maxim = 1,5.
Pentru cladirile intre 5 si 6 niveluri (P+ 4 -5 E): C.U.T. maxim = 2,5.
Pentru cladirile intre 7 si 9 niveluri (P+ 6 -8 E): C.U.T. maxim = 3.
Pentru cladirile intre 10 s1 12 niveluri (P+ 9 -11 E): C.U.T. maxim = 4.

Lsc
C.U.T.= mp ADC/ mp teren
Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+3 E): C.U.T. maxim = 1,5.

Proprietarii parcelelor din care prin PUZ sint propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 3 ori suprafata de
teren transferata spre domeniul public, atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despagubiri din partea Primariei Municipiului Rimnicu Vilcea.
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C -ZONA EDIFICIILOR DE CULT

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

- zond protejatd cu patrimoniu istoric religios;

- zona include terenuri aflate in proprietatea sau administrarea parohiilor ce tin de
Arhiepiscopia Rimnicu Vilcea, cu exceptia Bisericii catolice Sf. Anton, a Bisericii
Evanghelice Luterane si a unor biserici adventiste, pe care se gasesc monumente istorice
de arhitectura religioasda, monumente comemorative (cruci, fintini etc.) sau de for.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

C —Subzona edificiilor de cult.

Cm —Subzona edificiilor de cult, monumente istorice.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1— UTILIZARI ADMISE

- se mentine functiunea actuala.
2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu exista.
3 — UTILIZARI INTERZISE

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor sau sint incompatibile cu statutul de zona
protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd, inclusiv chioscuri si panouri publicitare de orice
dimensiuni si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vinzare a unor substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditii generale referitoare la monumente:

- Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.

- Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigurd perceperea nealterata a acestuia.
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- In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publici si reglementirile de
construire pentru:
-pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.
-pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural - urbanistic al monumentului
prin conditiile de aprobare si supravegherea construirii.
-pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
- Este obligatorie pastrarea formei, volumetriei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a timpldriei, grilajelor, copertinelor si a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si
teraselor.
- Este interzisa schimbarea materialelor timplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monumente pentru pastrarea plasticii arhitecturale originale.
- Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sint elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuiesc pastrate cu forma si la pozitia originara.
- Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.
- Extinderile se vor realiza avind suprafata inscrisa in limita acceptata pentru indicii
urbanistici in zona de protectie.

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata.
5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se pastreazd distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
retragerile fata de limite sint figurate in plansa de reglementari urbane.

6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se pastreaza distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor curente fatd de
limitele parcelelor.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele.

8 — CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin

una din proprietatile Invecinate;

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

- in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distantd de maxim 150 metri;

- se vor asigura un numar minim de locuri de parcare, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- se admit indltimile existente ale monumentelor;

- indltimea noilor constructii nu va putea depasi indltimea bisericii (Indltimea la cornisa in
zona naosului sau navei) celei mai apropiate si, totodatd, nu va putea depasi cu mai mult
de 3 m Tnéltimea cladirilor anexe existente invecinate.

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Interventiile admise asupra aspectului exterior al cladirilor existente vor fi lucrari de
consolidare si restaurare.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor )
se va pastra sau se va reveni la arhitectura initiald a fatadelor.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente. Acoperisurile vor fi in 4 ape, si vor
fi acoperite cu tigla ceramica sau tabla zincata.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se va asigura evacuarea
rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cétre strada.

13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- pentru constructiile cuprinse in aceastd zond functionald vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ, minimum 30 % din suprafata terenului;

- se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

-se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, indltime etc.);
Curtile accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

52



L
PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2014

14 — IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda prioritate
conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma
acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu indltimea de maxim 1,5 metri; gardurile vor
putea avea un soclu din piatra de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din fier
forjat sau lemn si vor putea fi dublate de gard viu.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) maxim: se poate admite cresterea cu cel
mult 5% a P.O.T. existent.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim: se poate admite cresterea cu cel
mult 0,1 a C.U.T. existent.

R - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE

GENERALITATIL. CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa, statii
de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinind seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor, prezentate in Anexa 4
la prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,
retelelor, statii de pompare, statii de transformare etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism si documentatiei tehnice aprobate conform legii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1 - UTILIZARI ADMISE
- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale.

2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.
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3 — UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitdti care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe
care le genereaza.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;

- pentru constructii noi pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este
de 500,00 mp. si un front la strada de minim 15,00 metri;

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurdtor, se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu si un studiu de impact asupra
mediului.

5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se pastreaza distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi sint dispuse pe aliniament, sau se vor
retrage la o distantd de minim 5,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante
sint retrase de la strada.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se pastreaza distantele existente fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea clddirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- in cazul 1n care activitatile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisd a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sint accese in cladirile respective si nu sint ferestre care lumineaza incadperi in care se
desfdsoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

8 — CIRCULATII SI ACCESE
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- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate.

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci In afara
circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente §i nici
indltimea maxima admisd in unitdtile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor.

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai nalte.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
diverse alte platforme exterioare.

13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, va fi amenajata astfel
incit sd nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formind de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un
soclu de 0,60 - 0,80 m., si vor fi dublate cu gard viu;
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- 1in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim = 50%, sau conform normelor tehnice specifice.
16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim = 1,5 mp ADC / mp.teren, sau conform normelor tehnice specifice.

V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice si semi-publice cu acces nelimitat sau specializate de
interes ordsenesc §i supraoragenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces nelimitat sau
limitat, pe anumite portiuni, de apartenenta la cluburi sau contra cost.

Zona se compune din urmatoarele subzone:
Vp —Subzona spatiilor verzi publice sau semi-publice (pentru riverani).
Vs —Subzona spatiilor verzi cu dotdri pentru sport si agrement.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1— UTILIZARI ADMISE

Vp + Vs
- sint admise functiunile de spatiu plantat public constind in:
spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
constructii pentru agrement i culturd;
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
cismele publice;
amplasarea unor obiecte de arta plastica si monumentala.
— sint admise spatii verzi cu rol de protectie a cursurilor de apd;
— sint admise spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura tehnica.

Vs

- sint admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite §i acoperite,
anexele necesare si alte activitdti legate direct de activitatea sportiva.
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2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vp + Vs

- se admit constructii pentru activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, expozitii, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), alimentatie
publicd si comert, limitate ca existentd in timp la perioada unor sarbatori, festivaluri
traditionale si care functioneaza in acest scop;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitdti din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

- chioscuri pentru difuzarea presei sau comercializarea produselor alimentare neperisabile,
a bauturilor racoritoare etc., in regim Parter, dupa proiect avizat de Comisia tehnica de
urbanism al Primariei, fara a depasi norma de 1 chiosc la 500 m’.

- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

Vs

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fara vegetatie inaltd sd nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului
local.

3 — UTILIZARI INTERZISE

Vp + Vs

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare In spatii comerciale;

- este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

- se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi prin amenajarea de alei, platforme,
gradene betonate, constructii, peste limita de maxim 10% din suprafata totald a acestora;
pentru aceste amenajari se vor folosi cu precadere dale modulare de dimensiune mica si
din materiale naturale (piatra, travertin, granit, lemn etc), in detrimentul betonului turnat
in cimp continuu.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Vp + Vs
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
- latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

5— AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Vp + Vs
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
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6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Vp + Vs
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Vp + Vs
- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

8 — CIRCULATII SI ACCESE

Vp + Vs

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la albia rfului al masinilor de pompieri.

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Vp + Vs
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Vp + Vs
- cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 niveluri =7 m.

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Vp + Vs

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

- se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Vp + Vs

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

- se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat
public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului;

- se recomanda folosirea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.
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13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Vp + Vs

- plantatiile 1nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

14 — IMPREJMUIRI

Vp + Vs

- imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indltime din care un soclu
opac de maxim 0,80 metri dublate de gard viu;

- scuarurile si fisiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de maxim 60 cm indltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim
0,5 metri terenul va fi coborit cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamintului pe trotuare.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Vp + Vs
- P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 10%.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Vp - C.U.T. maxim = 0,2 mp. ADC/ mp. teren.
Vs - CUT maxim = 0.3 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare.

T - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT

Zona este compusa din terenuri pentru cdi de comunicatie rutiera si feroviara:
Tr — Subzona cailor de comunicatie rutiera

Tf — Subzona céilor de comunicatie feroviara

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Tr

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtind avizul organelor publice specializate.
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In cazul interventiilor care pot avea urmiri asupra capacititii de circulatie a strazilor,
asupra fluentei si sigurantei circulatiei, se vor respecta propunerile din Studiul de Trafic
elaborat de SC Search Corporation srl, Bucuresti, indicativ proiect 7077-S-STR-2007.

Tf

Zona de cai ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile si instalatiile aferente
exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cdilor ferate se emite in temeiul OUG nr.12/1998
privind transportul pe caile ferate romane. Pentru lucrari in zona cailor ferate si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul S.N.C.F.R.

Subzona cuprinsd 1n suprafata PUZ este constituitd din constructii de interes public,
platforme si cdile ferate, inclusiv pe portiunea de traversare a riului Oldnesti (podul peste
riul Olanesti).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1— UTILIZARI ADMISE

Tr
- se admit urmatoarele functiuni, cu respectarea profilelor transversale stradale
caracteristice, conform Anexei 3 la prezentul regulament local de urbanism:
cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
circulatii pietonale, refugii si treceri de pietoni
piste pentru biciclisti
retele tehnico-edilitare
spatii verzi amenajate
parcaje publice
Tf
- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul organelor publice
specializate:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatie;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructii aferente acestora.
Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fisia de teren
indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata din axa caii ferate,
situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform GM-007-2000)

2— UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tr

- garajele si parcajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra in normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie;

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate In zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:
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* sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrari de acelasi
gen);
* sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).
Tf
- constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate;
- lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice , care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor
publice specializate si anume:
a) lucrari hidrotehnice;
b) constructia unor cdi rutiere paralele cu calea ferata;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

3 — UTILIZARI INTERZISE

Tr
ulterioare de modernizare sau extindere;
- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
* largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse si a dotarilor aferente;
* modernizarea intersectiilor;
* realizarea spatiilor de parcare;
* realizarea traversdrilor pietonale sub si supraterane.
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitdri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie etc.;
- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:
* constructii, instalatii, plantatii sau amenajdri care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizdri si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;
* panouri independente de reclama publicitara.
- se interzice:
* cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
* amplasarea in incinta garajelor si parcajelor publice a unor constructii care prin
natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si /
sau prezinta risc de incendiu / explozie.
Tf
- se interzice construirea in zona de sigurantd a cdii ferate; in prezentul regulament prin
zona de siguranta a cdii ferate se intelege fisia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din
axa caii ferate, de-a lungul acesteia;
Fac exceptie constructiile (hasura violet inchis cu chenar negru gros punctat) din
incinta Garii CF Rimnicu Vilcea si realizarea unor cii rutiere, paralel cu calea
ferata, vitale pentru realizarea unui sistem de transport echilibrat in oras, care se vor putea
realiza pe baza unor studii privind implicatiile acestora asupra activitdtii feroviare, cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. —S.A_;
- in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
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a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul pinzei freatice subterane;

c¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului;

d) se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sd deranjeze vizibilitatea
semnalelor CFR.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S§SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Tr+ Tf
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tr + Tf
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tr + Tf
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Tr + Tf
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

8 — CIRCULATII §SI ACCESE

Tr

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administrator
acestora;

- asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatorie la curtile interioare, Inchise pe toate laturile, dacd au aria mai mare de 600 mp
si diferenta de nivel fatd de drumul public mai micd de 0,5 m; gabaritele minime de
trecere a autospecialelor de interventie sint de 3,8 m latime si 4,2 m indltime;

- se vor asigura alei semicarosabile 1n interiorul zonelor parcelate; aleile cu o lungime sub
25 m vor avea latimea de min. 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supraldrgiri de depasire si spatiu de intoarcere;
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- in cazul unei parcelari pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locala (fundaturi); aleile cu o lungime de pina la 30 m vor avea o singura
banda de 3,5 m latime; cele cu lungimea de 30-100 m vor avea 2 benzi (7 m latime), cu
trotuar cel putin pe o latura si supraldrgiri pentru manevrele de intoarcere la capdt;

- in cazul incintelor tehnice, se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- accesele pietonale sint cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi:
trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau cutumei (obiceiului);

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tr + Tf
- stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice, pe parcela proprie.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tr
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.
Tf

- P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R = 12,0 m

- P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R = 16,0 m

11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Tr+ Tf
- conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Tr

- retelele edilitare publice se amplaseaza sub caile de circulatie rutierd, de preferintd sub
trotuare (nu sub carosabil); constructia, repararea si intretinerea acestor retele se fac cu
aprobarea administratorului drumului;

- proprietatea publica asupra retelelor edilitare este conforma cu art. 20 din Regulamentul
General de Urbanism; retelele de apd, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sint proprietate publicd a orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel; fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privata a
unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora si daca sint
finantate in totalitate de investitori privati, iar autoritatea administratiei publice locale
stabileste ca nu se justifica utilizarea publica;

- lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, conform contractelor
incheiate cu consiliile locale;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta de catre
investitor sau beneficiar;
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

13 — SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Tr + Tf

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata
incit sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40 %, formind o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

Tf

- se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu Tmpiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodata linii de separatie fata
de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

14 — IMPREJMUIRI

Tf

- imprejmuirile spre spatiile publice vor fi transparente, cu inaltimi de maximum 2 m,
realizate in spiritul arhitecturii CFR si pot fi dublate cu gard viu; portile de intrare in
incinte vor fi tratate similar cu Tmprejmuirea.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Tr
- in sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajari la sol si instalatii subterane este
P.O.T. = 0%.
Tf
Pentru cladirile pina la 4 niveluri (P+ 3E): P.O.T. maxim = 70 %.

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tr
- in sens urbanistic, utilizarea terenului cu amenajari la sol si instalatii subterane este
C.U.T.=0.
Tf
C.U.T.= mp ADC/ mp teren
Pentru cladirile pind la 4 niveluri (P+ 3E): C.U.T. maxim = 2,5.

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
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Zona este alcatuitd din urmatoarele subzone / unitati de referinta:
Spe - subzona cu destinatie speciald cu caracter urban formata din:
- unitati militare;

- unitati apartinind serviciilor speciale;

- penitenciare;

- unitdti de protectie civild si de paza contra incendiilor;

- unitdti de politie.

Ministerul Apardrii Nationale are in administrare, pe teritoriul zonei centrale a
municipiului Rimnicu Vilcea, imobilele nr.559 Rm. Vilcea (suprafata = 66280 mp),
nr.2931 Rm.Vilcea (suprafata = 1045 mp) si Centrul Militar Judetean —cazarma nr.3025
(suprafata = 2300 mp), unde pentru a construi este necesar avizul Statului Major General.
Din considerente urbanistice se recomanda ca unitdtile care necesitd o protectie speciald in
privinta vizibilitatii incintei sd fie imprejmuite spre stradd cu un gard transparent cu
indltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.40 metri,
dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al doilea gard de Indltimea si opacitatea
necesard, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 — 3 — fara precizari.

SECTIUNEA 1II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — 9 — fara precizari.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Spe

- fara precizari.

ARTICOLUL 11 — 13 - fara precizari.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Spe

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri $1 minim
1.80 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitdtii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda
dublarea spre interior, la 2.50 — 5,00 metri distanta, cu un al doilea gard conform
normelor, intre cele doud garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- imprejmuirile cétre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inaltime
sau vor fi in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Spe

- POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Spe

- CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,8 ( mp. ADC / mp. teren.)
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Partea V.
PREVEDERI SUPLIMENTARE LA NIVELUL ZONELOR CONSTRUITE
PROTEJATE DIN ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA
- PUZCP

PUG Rimnicu Vilcea 2013, delimiteaza, pe baza Studiului istoric 2- DELIMITAREA
ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE din municipiul Rimnicu Vilcea, 2 zone
construite protejate In perimetrul Zonei Centrale, care se suprapun peste subzone functionale
definite prin prezentul PUZ.

Zonele de suprapunere nu au in componenta terenuri libere care sa aiba potential investitional
imediat (cu o singurd exceptie — terenul viran adiacent str. General Magheru din ZCP II-
subzona M3-z2s4 ), specificatiile prevazute In PUZ pentru aceste zone urmarind sd conserve
situatia existenta.

In PUG Rimnicu Vilcea 2013 se solicitdi realizarea de Planuri urbanistice zonale pentru Zone
construite protejate (PUZCP), pentru aceste zone, conform legii.

Specificatiile de mai jos, coroborate cu reglementarile urbanistice specifice subzonelor
functionale cuprinse in zonele construite protejate, reprezinta capitolul PUZCP al PUZ in
ansamblu.

Zonele protejate din Rimnicu Vilcea cuprind :
ZCP 1 - Zona Construita Protejata CALEA LUI TRAIAN — AX GENERATOR URBAN
ZCP 1I - Zona Construita Protejati M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU

ZCP I - Zona Construita Protejata CALEA LUI TRAIAN — AX GENERATOR URBAN
[Plansele 1.2 ZCP > 1.6 ZCP si 2.3 ZCP, 2.4-V.14 ZCP]

I. DESCRIERE - CARACTERIZARE

I.A. Delimitare

Zona studiatd este determinatd de spina dubla a strazilor Calea lui Traian si Carol I si are
urmatoarele limite:

— la nord B-dul Nicolae Balcescu;

— la est — frontul estic al Caii lui Traian pina la Prefectura (intersectia cu Strada Tudor
Vladimirescu), respectiv limitele din spate ale proprietatilor din frontul estic dupa acest punct;
— la sud Strada Stirbei;

— la vest — intersectia strazilor Gabriel Stoianovici si Patrascu-Voda, limitele din spate ale
proprietatilor de pe cornisa Dealului Capela, respectiv de pe ambele fronturi ale strazii Cpt.
Negoescu, continuind cu limitele din spate ale proprietatilor de pe Carol I (zona cuprinsa intre
Strada Cpt. Negoescu si Strada Popa Sapca), pind la Liceul Mircea cel Batrin.

Delimitarea s-a facut pe criteriul coerentei subzonelor istorice de referintd si anume:

SIR 1: traseu stradal B-dul Calea lui Traian, Str. Carol I si parcelar istoric, constructii
individuale pe lot, cu valoare mare si foarte mare;

SIR 2: traseu stradal Str. Carol I, Str. Gabriel Stoianovici, Str. Patrascu Voda si parcelar
istoric, constructii individuale pe lot, cu valoare foarte mare dintre care unele pe cornisa
Dealului Capela;

SIR 3: traseu stradal istoric, B-dul Calea lui Traian, Str. Carol I, blocuri cu front la stada;

SIR 4: traseu stradal istoric, Str. Carol I, blocuri cu front la stada.
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1.B. Compozitie

Adresa Nr. Denumire imobil / identificare
1 | Str. Carol I 1 bloc Federal Coop
2 | Str. Carol 1 2-6
3 | Str. Carol 1 3-5
4 | Str. Carol | 7 casa colt cu str. G. Stoianovici
5 | Str. Carol I 8 Casa Vilceana
6 | Str. Carol I 9 casa colt cu str. G. Stoianovici
7 | Str. Carol I 10 Parchetul
8 | Str. Carol I 9A Monumentul Independentei
9 | Str. Carol 1 11
10| Str. Carol I 12
11] Str. Carol 1 14
12| Str. Carol 1 13
13| Str. Carol I 15 bloc Arges
14| Str. Carol 1 16 sediu Loteria Romana
15| Str. Carol I 17
16| Str. Carol I 18 sediu Inspectorat de Sanatate
17| Str. Carol I 19 sediu PNTCD
18| Str. Carol I 20
19| Str. Carol 1 21
20| Str. Carol 1 22
21| Str. Carol 1 23
22| Str. Carol 1 25 Muzeul de Arta - Casa Simian
23| Str. Carol I 26 Biblioteca Judeteana
241 Str. Carol 1 28 bloc D7
251 Str. Carol 1 30 bloc D6
26| Str. Carol I 31
271 Str. Carol 1 32 bloc D5
28| Str. Carol I 33
291 Str. Carol 1 34 bloc Petrolul
30| Str. Caroll 35 bloc D23
31| Str. Carol I 36 bloc Filipin
32| Str. Carol I 37 Inspectoratul Silvic
33| Str. Carol I 37 Romsilva
341 Str. Carol 1 39 bloc D22
35| Calea lui Traian 120 Casa Slavitescu - Old City
36| Calea lui Traian 122 | parcare
37| Calea lui Traian 124 sediu CEC
38| Calea lui Traian 126
39| Calea lui Traian 128 scoala Take Ionescu
40| Calea lui Traian 130 gradinita ruina
41| Calea lui Traian 131 bloc L
42| Calea lui Traian 132 | casa influente maure
43| Calea lui Traian 133 Biserica "Sf. Paraschiva"
44| Calea lui Traian 134
45| Calea lui Traian 135 bloc N2
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46| Calea lui Traian 138 bloc D4

47| Calea lui Traian 138A | Colegiul "Alexandru Lahovari"
48| Calea lui Traian 141 | Ansamblu Bisericii "Toti Sfintii"
49| Calea lui Traian 143 | Muzeul de Istorie — Scoala de baieti
50| Calea lui Traian 145 | bloc D4

51| Calea lui Traian 147 | bloc D2

52| Calea lui Traian 149 bloc D1

53| Calea lui Traian 151 bloc Banca

54| Calea lui Traian 153 Bloc Filipin

55| Str. Stoianovici 13 Banca Transilvania

56| Str. Stoianovici 15 neoromaneasca de pe deal
57| Str. Stoianovici 17

58| Str. Stoianovici 19

59| Str. Stoianovici 21

60| Str. Stoianovici 23-25

61| Str. Stoianovici 25

62| Str. Stoianovici 27

63| Scuarul Revolutiei 1 Judecatoria

64| Scuarul Revolutiei 2 Tribunalul

65| Str. Cpt. V. Negoescu | 2-4 Restaurant Gallo Nero

66| Str. Cpt. V. Negoescu | 3 Bar Jazz Land

67| Str. Cpt. V. Negoescu | 5

68| Str. Cpt. V. Negoescu | 6

69| Str. Cpt. V. Negoescu | 7

70| Str. Cpt. V. Negoescu | 8 Casa Angelescu

71| Str. Cpt. V. Negoescu | 9

72| Str. Cpt. V. Negoescu | 10

73] Str. Cpt. V. Negoescu | 11

74| Str. Cpt. V. Negoescu | 12

75| Str. Cpt. V. Negoescu | 13

76| Str. Cpt. V. Negoescu | 14 Casa sculptor C. Mihailescu
77| Str. Cpt. V. Negoescu | 16

78| Str. Patrascu-Voda 2

79| Str. Patrascu-Voda 3

80| Str. Patrascu-Voda 4

81| Str. Patrascu-Voda 5

82| Str. Patrascu-Voda 6

83| Str. Patrascu-Voda 7

84| Str. Patrascu-Voda 8

85| Str. Patrascu-Voda 9

86| Str. Stirbei 2 bloc T1

87| Str. Stirbei 4 Casa ,,Anton Pann”

88| Str. Colonel Badescu | 1

89| Str. Colonel Badescu | 2

90| str. Popa Sapca 1

91| str. Dr. Boicescu

I.E.g. regimul de protectie:
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I.LE.g.1 - constructii protejate de L. 422/2001

234, VL-1I-m-B-09606, Casa Slavitescu, Str. Calea lui Traian, nr. 120, (1909)

235, VL-II-m-A-09607, Biserica "Cuvioasa Paraschiva", Str. Calea lui Traian nr. 133,
(1554-1557, ref. 1740, 1788-1790, 1840,1844, 1879-1880)

237, VL-II-a-A-09609, Ansamblul bisericii ""Toti Sfintii", Str. Calea lui Traian nr. 141

238, VL-II-m-A-09609.01, Biserica "Toti Sfintii", Str. Calea lui Traian, nr. 141 (1762-1764)
239, VL-II-m-A-09609.02, Turn clopotnita, Str. Calea lui Traian, nr. 141 (1762-1764)

241, VL-1I-m-B-09612, Judecatoria Rm.Vilcea, azi Parchetul Vilcea, Bd. Carol I, nr. 10,
(1898-1900)

242, VL-1I-m-B-09613, Muzeul de Arta - Casa Simian, Str. Carol I, nr. 25, (1937-1939)
258, VL -1I-s-B-09616, Ansamblu de locuinte, Str. Patrascu Voda (fost Mihai Bravu), nr.
21-23, 25-27 (sf. sec. XIX - inc. sec. XX)

263, VL-II-s-B-09625, Ansamblu urban "Str. Gabriel Stoianovici", Str. Stoianovici
Gabriel nr. 5, 19 (sf. sec. XIX - inc. sec. XX)

264, VL-1I-m-B-09626, Casa memoriala '"Anton Pann", Str. Stirbei Voda, nr. 4, (sec.
XVII)

732, VL-III-m-B-09984, Monumentul Independentei, Str. Carol I, nr. 9A, pe "Dealul
Capela" (1913-1916).

I.LE.g.2 — imobile in zona de protectie a MI (ZPMI)

IMOBILE iN ZP A MONUMENTELOR

1. Monumentul Independentei, Str. Carol 1, 9A, VL-1I-m-B-09984
2. Palatul de Justitie, Scuarul Revolutiei, 2, VL-1I-m-B-09624

3. Tribunalul, Scuarul Revolutiei, 1, VL-II-m-B-09623

4. Str. Carol L, 10, VL-II-m-B-09612

Str. Carol I, 7

Str. Carol 1, 9

Str. Carol I, 12

Str. Carol I, 14

Calea lui Traian, 135

5. Muzeul de Arta - Casa Simian, Str. Carol 1, 25, VL-II-m-B-09613
Str. Cpt. V. Negoescu, 3

Str. Cpt. V. Negoescu, 5

Str. Cpt. V. Negoescu, 7

Str. Cpt. V. Negoescu, 9

Str. Cpt. V. Negoescu, 10

Str. Carol 1, 27

6. Casa Slavitescu, Calea lui Traian, 120

7. Biserica “Sf. Cuvioasa Paraschiva”, Calea lui Traian, 133, VL-II-m-A-09607
Str. Carol I, 8

Str. Carol I, 4 -6

Calea lui Traian, 135

Calea lui Traian, 129 — 131

8. Ansamblul bisericii “Toti Sfintii”, Calea lui Traian, 141, VL-1I-a- A-09609
Str. Carol I, 16

Str. Carol I, 18

Str. Carol I, 20

Str. Carol 1, 22
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Str. Carol I, 24

Str. Cpt. V. Negoescu, 8

Str. Cpt. V. Negoescu, 6

Str. Cpt. V. Negoescu, 4

Str. Cpt. V. Negoescu, 2

Calea lui Traian, 122

Calea lui Traian, 124

Calea lui Traian, 126

9. Crucea de piatra (a Ducai Voda), VL-IV-m-B-10001

Calea lui Traian, 145

10. Casa Memoriala Anton Pann, Str. Stirbei, 4, VL-1I-m-B-09626,
bustul lui Anton Pann, VL-11I-m-B-09988

11. Ansamblul urban “Str. Gabriel Stoianovici”, VL-1I-s-B-09625
Str. Gabriel Stoianovici, 1

Str. Gabriel Stoianovici, 3

Str. Gabriel Stoianovici, 5

Str. Gabriel Stoianovici, 7

Str. Gabriel Stoianovici, 9

Str. Gabriel Stoianovici, 11

Str. Gabriel Stoianovici, 13

Str. Gabriel Stoianovici, 15

Str. Gabriel Stoianovici, 17

Str. Gabriel Stoianovici, 19

Str. Gabriel Stoianovici, 21

Str. Gabriel Stoianovici, 23 — 25

12. Ansamblul urban — ,,Str. Patrascu-Voda”, VL-11-s-B-09616
Str. Patrascu-Voda, 3

Str. Patrascu-Voda, 5

Str. Patrascu-Voda, 7

Str. Patrascu-Voda, 9

I.LE.g.3 - constructii propuse pentru clasare

In LMI apare o serie de erori referitoare la MI din ZIR propus: la pozitia 263. Ansamblul
urban — Str. G. Stoianovici nr. 5, 19 in loc de 5 — 19. O situatie similara se intilneste si la 258.
Ansamblu de locuinte, Str. Patrascu Voda nr. 21-23, 25-27, numerele postale
nemaicorespunzind cu cele actuale (3 — 9). In plus, cele doud ansambluri urbane (G.
Stoianovici, respectiv Patragscu-Voda) sint clasate ca situri $i nu ca ansambluri: VL-II-s-B-
09625, respectiv VLII- s-B-09616.

Propunem declasarea constructiilor de la nr. 5 — 19 de pe strada G. Stoianovici ca Ansamblu
Urban Monument Istoric datoritd pe de o parte extinderii asupra acelora dintre ele care au
valoare a regimului de protectie impus prin instituirea ZIR, pe de altd parte datoritd absentei
calitatii de ansamblu coerent stilistic sau macar ca datare: la nr. 5 figureaza o constructie din
anii '50 (realism socialist), la nr. 7 — 9 apare un bloc din anii '80, la nr. 11 este o hala,
constructia de la nr. 19 a fost mutilatd in urma unor interventii recente (ca si nr. 13), toate
acestea figurind In momentul de fatd ca ansamblu impreund cu valoroasa constructie in stil
neoromanesc de la nr. 15, propusd de altfel spre clasare ca monument istoric. Evident,
propunem si indreptarea erorii privind clasificarea ansamblului Str. Patrascu-Voda ca sit,
respectiv actualizarea numerelor postale.
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IMOBILE PROPUSE PENTRU CLASARE

1 Casa avocat Angelescu, Cpt. Negoescu, 8

2 Casa neo-romaneasca, Str. Patrascu-Voda, 9

3 Casa Vilceana, Str. Carol I, 8

4 Casa neo-romaneascd, Str. Gabriel Stoianovici, 15

II. PROPUNERI PENTRU ZCP

II.A Constructii / imobile / spatii a caror protejare prin PUG/RLU este de interes public
Elementele de protejat In aceastd zona sint atit traseele stradale, cit si parcelarul si
constructiile cu valoare mare si foarte mare care se regdsesc aici.

IL.B Interventii:

I1.B.a Interventii asupra constructiilor:
CONSERVARE

1 Str. Carol I, 9A

Str. Carol I, 10

Str. Carol I, 13

Str. Carol I, 18

Str. Carol I, 20

Str. Carol I, 21

Str. Carol I, 25

Calea lui Traian, 120
Calea lui Traian, 126

10 Calea lui Traian, 132

11 Calea lui Traian, 133

12 Calea lui Traian, 141

13 Calea lui Traian, 143

14 Str. Stoianovici, 15

15 Scuarul Revolutiei, 1

16 Scuarul Revolutiei, 2

17 Str. Cpt. V. Negoescu, 7
18 Str. Cpt. V. Negoescu, 8
19 Str. Cpt. V. Negoescu, 9
20 Str. Cpt. V. Negoescu, 10
21 Str. Cpt. V. Negoescu, 14
22 Str. Cpt. V. Negoescu, 16
23 Str. Patrascu-Voda, 3

24 Str. Patrascu-Voda, 7

25 Str. Patrascu-Voda, 8

26 Str. Stirbei, 4
RESTAURARE

Str. Carol I, 8

Str. Carol I, 16

Str. Carol I, 22

Str. Stoianovici, 13

Str. Stoianovici, 17

Str. Cpt. V. Negoescu, 11
Str. Patrascu-Voda, 5

Str. Patrascu-Voda, 9
REABILITARE

OO0 3N N Wi

0 1N N =~ W

71



PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI RIMNICU VILCEA — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — 2014

Calea lui Traian, 128
Calea lui Traian, 131
Calea lui Traian, 134
Calea lui Traian, 135
Calea lui Traian, 138
Calea lui Traian, 145
Calea lui Traian, 147
Calea lui Traian, 149
Calea lui Traian, 151

10 Calea lui Traian, 153

11 Str. G. Stoianovici, 6

12 Str. G. Stoianovici, 19

13 Str. G. Stoianovici, 21

14 Str. G. Stoianovici, 23-25
15 Str. Cpt. V. Negoescu, 5
16 Str. Cpt. V. Negoescu, 6
17 Str. Cpt. V. Negoescu, 13
18 Str. Patrascu-Voda, 2

19 Str. Patrascu-Voda, 4

20 Str. Patrascu-Voda, 6

21 Str. Colonel Badescu, 1
22 Str. Colonel Badescu, 2
23 str. Popa Sapca, 1

24 str. Dr. Boicescu, 2
MODERNIZARE - MODIFICARE
1 Str. Carol I, 11

2 Str. Carol I, 14

3 Str. Cpt. V. Negoescu, 2-4
4 Str. Cpt. V. Negoescu, 3
5 Str. Cpt. V. Negoescu, 12
A
1

OO\ DN B~ W —

\O

SANARE - DEZVOLTARE
Calea lui Traian, 130

I1.B.b Interventii asupra spatiilor neconstruite
CONSERVARE
1 Str. Cpt. V. Negoescu — strada si trotuare

2 Curti, Str. Cpt. V. Negoescu, 3 - 16

3 Curti, Str. Colonel Badescu, 1, 2

4 Incinta bisericii ,, Toti Sfintii”

5 Scuarul Revolutiei

6 Str. G. Stoianovici — strada si trotuare
7 Curti Str. G. Stoianovici, 13 - 25

8 Str. Patragcu-Voda — strada si trotuare
9 Curti Str. Patrascu-Voda, 3 - 9
RESTAURARE

1 Strada Carol I — strada si trotuare

2 Curti, Strada Carol I, 11 - 26

3 Casa Vilceana

REABILITARE

1 Scuarul Revolutiei — demontare chiosc presa si cabinet avocat
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2 Casa Vilceana — demontare / inlocuire Chiosc

I1.C. CONSTRUIREA PARCELELOR

I1.C.a. Mentinerea / schimbarea caracteristicilor parcelelor

In teritoriul ZCP sint posibile alipiri si dezlipiri ale parcelelor sau ale unor parti de parcel,
conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, Art. 44. In aceasta situatie,
fiecare parte din corpul de proprietate rezultat ramine supusa reglementarilor R.L.U. pentru
parcela din care a facut parte.

In cazul in care o parceld sau o parte de parceld situatd in interiorul ZCP se alipeste cu o
parceld sau cu o parte se parceld situatd in afara acestei Z.C.P., fiecare parte din corpul de
proprietate rezultate ramine supusa reglementarilor urbane pentru parcela din care a facut
parte.

IL.D CONDITII DE AVIZARE

Interventiile asupra constructiilor si spatiilor neconstruite din cadrul ZCP vor face obiectul
avizarii de catre MCPN ori dupa caz DJCPN Vilcea, in baza unui studiu de fundamentare
istoric la nivel de parcela si in baza unui studiu arhitectural la nivel de parceld-subiect si
vecindtdti, cu luarea in consideratie a trasdturilor, caracteristicilor §i recomandarilor din
prezentul studiu.

ZCP 1l - Zona Construita Protejata M.VITEAZU - T.VLADIMIRESCU
[Plansele 1.2 ZCP > 1.6 ZCP si 2.3 ZCP, 2.4-V.14 ZCP]

I. DESCRIERE - CARACTERIZARE

I.A. Delimitare:

Zona istorica de referinta (Z.1.R.) propusa cuprinde strazile Mihai Viteazu (ambele fronturi),
Bulevardul Tudor Vladimirescu (frontul cu numere impare) intre intersectia cu Str. General
Magheru si intersectia cu Str. Mihai Viteazu, inclusiv imobilul de la numarul 31 (bloc
locuinte colective), Str. General Magheru (frontul cu numere pare) intre intersectia cu B-dul
T. Vladimirescu si B-dul Nicolae Balcescu, Bdul Nicolae Balcescu (frontul cu numere
impare) intre intersectia cu Str. General Magheru si intersectia cu Str. M. Viteazu.

Zona mai cuprinde in interiorul sau si strazile Avram lancu, Dan Basarab II si Aleea Doamna
Despina.

Delimitarea subzonelor istorice de referinta (S.1.R.) a avut in vedere criteriul coerentei la
nivel de tesut urban precum si caracteristicile urbane si arhitecturale ale spatiului construit.
Au fost identificate cinci subzone istorice de referinta, dupa cum urmeaza:

SIR 1: ansamblul de locuinte in stil neo-romanesc de pe Str. Mihai Viteazu (traseu stradal si
parcelar istoric, constructii individuale pe lot, cu valoare mare si foarte mare)

SIR 2: ansamblul urban b-dul T. Vladimirescu (traseu stradal si parcelar istoric, constructii
individuale pe lot, cu valoare mare si foarte mare)

SIR 3: Spitalul Judetean nr. 2, Rimnicu Vilcea(traseu stradal si parcelar istoric, constructii
valoare mare si foarte mare)

SIR 4: zona de tesut interstitial cu locuinte individuale pe lot, regim mic de inaltime — Str.
Avram lancu — Dan Basarab II (traseu stradal si parcelar care au evoluat ulterior trasarii
ansamblului M. Viteazu, constructii individuale pe lot, cu valoare mica si medie)

SIR 5: zona locuinte colective (traseu stradal istoric, blocuri cu front la strada, valoare de
contrast)

I.B. Compozitie:
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R
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SIR 1: Ansamblul de locuinte in stil neo-romanesc de pe str. Mihai Viteazu

Nr. Crt.| Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil [ Cod LMI 2010

1 Strada Mihai Viteazu | 3 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
2 Strada Mihai Viteazu | 4 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
3 Strada Mihai Viteazu | 5 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
4 Strada Mihai Viteazu | 6 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
5 Strada Mihai Viteazu | 7 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
6 Strada Mihai Viteazu | 8 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
7 Strada Avram Iancu | 21 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
8 Strada Mihai Viteazu | 9 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
9 Strada Mihai Viteazu | 10 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
10 Strada Mihai Viteazu | 11 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
11 Strada Mihai Viteazu | 11A | Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
12 Strada Mihai Viteazu | 12 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
13 Strada Mihai Viteazu | 13 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
14 Strada Mihai Viteazu | 14 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
15 Strada Mihai Viteazu | 15 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
16 Strada Mihai Viteazu | 16 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
17 Strada Mihai Viteazu | 16A | Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
18 Strada Mihai Viteazu | 17 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
19 Strada Mihai Viteazu | 18 Locuinta individuala VL-1I-m-B-09601
20 Strada Mihai Viteazu | 19 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
21 Strada Mihai Viteazu | 20 Restaurant Guess-Vital VL-II-m-B-09601
22 Strada Mihai Viteazu | 21 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
23 Strada Mihai Viteazu | 22 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
24 Strada Mihai Viteazu | 23 Cabinete medicale VL-1I-m-B-09601
25 Strada Mihai Viteazu | 24 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
26 Strada Mihai Viteazu | 25 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
27 Strada Mihai Viteazu | 26 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
28 Strada Mihai Viteazu | 27 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
29 Strada Mihai Viteazu | 28 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
30 Strada Mihai Viteazu | 29 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
31 Strada Mihai Viteazu | 30 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
32 Strada Mihai Viteazu | 31 Locuinta individuala VL-1I-m-B-09601
33 Strada Mihai Viteazu | 32 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
34 Strada Mihai Viteazu | 32bis | Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
35 Strada Mihai Viteazu | 33 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
36 Strada Mihai Viteazu | 34 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
37 Strada Mihai Viteazu | 35 Locuinta individuala VL-1I-m-B-09601
38 Strada Mihai Viteazu | 37 Locuinta individuala VL-II-m-B-09601
39 Strada Mihai Viteazu | 39 [.S.U. — Rm. Vilcea VL-II-m-B-09601

SIR 2: Ansamblul urban B-dul T. Vladimirescu

|=|

Nr. Crt.| Adresa Nr. | Denumire/Functiune imobil | Cod LMI 2010

1 B-dul Tudor Vladimirescu | 9 Locuinta individuala -

2 B-dul Tudor Vladimirescu | 11 | Locuinta individuala -

3 B-dul Tudor Vladimirescu | 13 | Locuinta individuala VL-II-s-B-09627
4 B-dul Tudor Vladimirescu | 15 | Casa Casatoriilor VL-II-s-B-09627
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5 B-dul Tudor Vladimirescu | 17 | Scoala de Arte VL-II-s-B-09627;
VL-1I-m-B-09629
6 B-dul Tudor Vladimirescu | 33 | Casa Balotescu VL-1I-s-B-09627;

VL-II-m-B-09630

SIR 3: Spitalul Judetean nr. 2, Rimnicu-Vilcea

Nr. Crt.[ Adresa Nr.| Denumire/Functiune imobil Cod LMI 2010

1 Str. General Magheru | 42 | Corpul Central de spitalizare VL-II-m-B-09615
2 Str. General Magheru | 42 | Sectia Psihiatrie 1 VL-II-m-B-09615
3 Str. General Magheru | 42 | Sectia Psihiatrie 2 VL-1I-m-B-09615
4 Str. General Magheru | 42 | Sectia Oftalmologie VL-II-m-B-09615
5 Str. General Magheru | 42 | Sectia Fizioterapie VL-II-m-B-09615
6 Str. General Magheru | 42 | Depozitari / Anexe VL-1I-m-B-09615
7 Str. General Magheru | 42 | Spalatorie VL-II-m-B-09615
8 Str. General Magheru | 42 | Sectia Boli Infectioase VL-II-m-B-09615
9 Str. General Magheru | 42 | Sectia Endocrinologie VL-II-m-B-09615
10 Str. General Magheru | 42 | Sectia Oncologie VL-II-m-B-09615
11 Str. General Magheru | 42 | Biserica Sf. Dumitru VL-II-m-B-09615
12 Str. General Magheru | 42 | Centrul de Transfuzii Sanguine | VL-II-m-B-09615
13 Str. General Magheru | 42 | C.J.Aparatura Medicala VL-II-m-B-09615
14 Str. General Magheru | 42 [ Serviciul de Ambulanta VL-II-m-B-09615
15 Str. General Magheru | 42 | Garaje VL-II-m-B-09615

SIR 4: Zona locuinte individuale pe lot str. Avram iancu — Dan Basarab 11

Nr. Crt.| Adresa Nr. Denumire/Functiune imobil | Cod LMI 2010
1 Str. General Magheru 20 Curatatorie chimica -
2 Str. General Magheru 22 Pompe funebre -
3 Str. General Magheru 24-26 [ Neconstruit -
4 Str. General Magheru 28 Birouri -
5 Str. General Magheru 30 Birouri -
6 Str. General Magheru 32 Locuinta individuala -
7 Str. General Magheru 34 Locuinta individuala -
8 Str. General Magheru 36 Locuinta individuala -
9 Str. General Magheru 38 Birouri -
10 Str. General Magheru 40 Locuinta individuala —
11 Aleea Doamna Despina| 2 Locuinta individuala -
12 Aleea Doamna Despina| 4 Locuinta individuala -
13 Aleea Doamna Despina| 6 Locuinta individuala -
14 Aleea Doamna Despina| 8 Locuinta individuala -
15 Aleea Doamna Despina| 10 Locuinta individuala -
16 Str. Mihai Viteazu 1 Cabinete medicale -
17 Strada Avram lancu 1 Societatea de Cruce Rosie -
18 Strada Avram lancu 2 Fundatia de caritate Sf. loana | -
19 Strada Avram lancu 3 Locuinta individuala -
20 Strada Avram lancu 4 Locuinta individuala -
21 Strada Avram lancu 5 Centrul pentru Familie -
22 Strada Avram lancu 6 Cabinet avocatura -
23 Strada Avram lancu 7 Locuinta individuala -
24 Strada Avram lancu 8 Cabinet avocatura -
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25 Strada Avram lancu 9 Locuinta individuala -
26 Strada Avram Iancu 10 Locuinta individuala -
27 Strada Avram Iancu 11 Locuinta individuala -
28 Strada Avram lancu 12 Centru de sanatate “Karma” | -
29 Strada Avram Iancu 13 Locuinta individuala -
30 Strada Avram Iancu 14 Locuinta individuala -
31 Strada Avram Iancu 15 Locuinta individuala -
32 Strada Avram Iancu 16 Locuinta individuala -
33 Strada Avram lancu 18 Salon Angelica -
34 Strada Avram Iancu 19 Locuinta individuala -
35 Strada Avram Iancu 20 Locuinta individuala -
36 Strada Avram lancu 22 Locuinta individuala -
37 Strada Dan Basarab II 1 Locuinta individuala -
38 Strada Dan Basarab II 2 Locuinta individuala -
39 Strada Dan Basarab 11 3 Locuinta individuala -
40 Strada Dan Basarab Il | 4 Locuinta individuala -
41 Strada Dan Basarab 11 5 Locuinta individuala -
42 Strada Dan BasarabIl | 6 Locuinta individuala -
43 Strada Dan Basarab II 7 Locuinta individuala -
44 Strada Dan Basarab 11 8 Locuinta individuala -
45 Strada Dan Basarab 11 9 Locuinta individuala -
46 Strada Dan Basarab II 10 Locuinta individuala -
47 Strada Dan Basarab 11 11 Locuinta individuala -
48 Strada Dan Basarab II 13 Locuinta individuala -
SIR 5: Zona locuinte colective
Nr. Crt.| Adresa Nr. | Denumire/Functiune imobil | Cod LMI 2010
1 Strada Mihai Viteazu 2 Bloc 22 Decembrie -
2 B-dul Tudor Vladimirescu | 21 | Bloc 34 -

II. PROPUNERI PENTRU ZCP
I1I.A Constructii / imobile / spatii a caror protejare prin PUG/RLU este de interes public
* B-dul Tudor Vladimirescu nr. 15: gradina propusa a fi redata accesului public.

I1.B Interventii:

I1.B.a Interventii asupra constructiilor:

Strada Mihai Viteazu

Nr. Crt.[| Adresa Nr. Postal | Interventie / Constructii | Interventie /Spatii
1 Strada Mihai Viteazu | 1 Modificare/Modernizare | Reabilitare
2 Strada Mihai Viteazu | 2 Modificare/Modernizare | Reabilitare
3 Strada Mihai Viteazu | 3 Conservare Conservare
4 Strada Mihai Viteazu | 4 Conservare Conservare
5 Strada Mihai Viteazu | 5 Conservare Conservare
6 Strada Mihai Viteazu | 6 Conservare Conservare
7 Strada Mihai Viteazu | 7 Reabilitare Reabilitare
8 Strada Mihai Viteazu | 8 Conservare Conservare
9 Strada Mihai Viteazu | 9 Reabilitare Reabilitare
10 Strada Mihai Viteazu | 10 Conservare Conservare
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11 Strada Mihai Viteazu | 11 Conservare Conservare
12 Strada Mihai Viteazu | 11A Conservare Conservare
13 Strada Mihai Viteazu | 12 Conservare Conservare
14 Strada Mihai Viteazu | 13 Conservare Conservare
15 Strada Mihai Viteazu | 14 Conservare Conservare
16 Strada Mihai Viteazu | 15 Conservare Conservare
17 Strada Mihai Viteazu | 16 Conservare Conservare
18 Strada Mihai Viteazu | 16A Reabilitare Conservare
19 Strada Mihai Viteazu | 17 Conservare Conservare
20 Strada Mihai Viteazu | 18 Conservare Conservare
21 Strada Mihai Viteazu | 19 Conservare Conservare
22 Strada Mihai Viteazu | 20 Asanare/Dezvoltare Conservare
23 Strada Mihai Viteazu | 21 Conservare Conservare
24 Strada Mihai Viteazu | 22 Conservare Conservare
25 Strada Mihai Viteazu | 23 Reabilitare Conservare
26 Strada Mihai Viteazu | 24 Conservare Conservare
27 Strada Mihai Viteazu | 25 Conservare Conservare
28 Strada Mihai Viteazu | 26 Reabilitare Conservare
29 Strada Mihai Viteazu | 27 Reabilitare Conservare
30 Strada Mihai Viteazu | 28 Conservare Conservare
31 Strada Mihai Viteazu | 29 Reabilitare Conservare
32 Strada Mihai Viteazu | 30 Conservare Conservare
33 Strada Mihai Viteazu | 31 Conservare Conservare
34 Strada Mihai Viteazu | 32 Conservare Conservare
35 Strada Mihai Viteazu | 32bis Reabilitare Conservare
36 Strada Mihai Viteazu | 33 Conservare Conservare
37 Strada Mihai Viteazu | 34 Reabilitare Conservare
38 Strada Mihai Viteazu | 35 Reabilitare Conservare
39 Strada Mihai Viteazu | 37 Conservare Conservare
40 Strada Mihai Viteazu | 39 Conservare Conservare
Bulevardul Tudor Vladimirescu
Nr. Crt.[| Adresa Nr.Postal | Interventie/Constructii | Interventii/Spatii
1 Str. Tudor Vladimirescu | 9 Asanare/Dezvoltare Conservare
2 Str. Tudor Vladimirescu | 11 Conservare Conservare
3 Str. Tudor Vladimirescu | 13 Reabilitare Conservare
4 Str. Tudor Vladimirescu | 15 Conservare Restaurare
5 Str. Tudor Vladimirescu | 17 Conservare Conservare
6 Str. Tudor Vladimirescu | 33 Conservare Conservare
7 Str. Tudor Vladimirescu | 31 Modificare/Modernizare | Reabilitare
Strada General Magheru
Nr. Crt.| Adresa Nr.Postal | Interventie/Constructii | Interventii/Spatii
1 Strada General Magheru | 20 Modificare/Modernizare | Reabilitare
2 Strada General Magheru | 22 Asanare/Dezvoltare Reabilitare
3 Strada General Magheru | 24-26 Modificare/Modernizare | Reabilitare
4 Strada General Magheru | 28 Modificare/Modernizare | Reabilitare
5 Strada General Magheru | 30 Modificare/Modernizare | Reabilitare
6 Strada General Magheru | 32 Modificare/Modernizare | Reabilitare
7 Strada General Magheru | 34 Modificare/Modernizare | Reabilitare
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8 Strada General Magheru | 36 Conservare Reabilitare
9 Strada General Magheru | 38 Modificare/Modernizare | Reabilitare
10 Strada General Magheru | 40 Modificare/Modernizare | Reabilitare
11 Strada General Magheru | 42 Conservare Conservare
Aleea Doamna Despina
Nr. Crt.[ Adresa Nr.Postal | Interventie/Constructii | Interventii/Spatii
1 Aleea Doamna Despina| 2 Modificare/Modernizare | Reabilitare
2 Aleea Doamna Despina| 4 Modificare/Modernizare | Reabilitare
3 Aleea Doamna Despina| 6 Modificare/Modernizare | Reabilitare
4 Aleea Doamna Despina| 8 Modificare/Modernizare | Reabilitare
5 Aleea Doamna Despina| 10 Modificare/Modernizare | Reabilitare
Strada Avram lancu
Nr. Crt.| Adresa Nr.Postal | Interventie/Constructii | Interventii/Spatii
1 Strada Avram lancu | 1 Modificare/Modernizare | Reabilitare
2 Strada Avram lancu | 2 Modificare/Modernizare | Reabilitare
3 Strada Avram Iancu | 3 Conservare Reabilitare
4 Strada Avram lancu | 4 Modificare/Modernizare | Reabilitare
5 Strada Avram Iancu | 5 Modificare/Modernizare | Reabilitare
6 Strada Avram lancu | 6 Reabilitare Reabilitare
7 Strada Avram lancu | 7 Conservare Reabilitare
8 Strada Avram lancu | 8 Modificare/Modernizare| Reabilitare
9 Strada Avram lancu | 9 Modificare/Modernizare| Reabilitare
10 Strada Avram Iancu | 10 Reabilitare Reabilitare
11 Strada Avram lancu | 11 Modificare/Modernizare| Reabilitare
12 Strada Avram lancu | 12 Modificare/Modernizare | Reabilitare
13 Strada Avram Iancu | 13 Interventie de urgenta Reabilitare
14 Strada Avram Iancu | 14 Modificare/Modernizare| Reabilitare
15 Strada Avram lancu | 15 Modificare/Modernizare | Reabilitare
16 Strada Avram Iancu | 16 Modificare/Modernizare| Reabilitare
17 Strada Avram lancu | 18 Modificare/Modernizare | Reabilitare
18 Strada Avram Iancu | 19 Modificare/Modernizare | Reabilitare
19 Strada Avram Iancu | 20 Modificare/Modernizare| Reabilitare
20 Strada Avram Iancu | 21 Conservare Reabilitare
21 Strada Avram lancu | 22 Modificare/Modernizare| Reabilitare
Strada Dan Basarab 11
Nr. Crt.| Adresa Nr.Postal | Interventie/Constructii | Interventii/Spatii
1 Str.Dan Basarab II 1 Modificare/Modernizare | Reabilitare
2 Str.Dan Basarab II 2 Modificare/Modernizare | Reabilitare
3 Strada Dan Basarab II | 3 Modificare/Modernizare | Reabilitare
4 Strada Dan Basarab II | 4 Conservare Reabilitare
5 Strada Dan Basarab II | 5 Modificare/Modernizare | Reabilitare
6 Strada Dan Basarab II | 6 Modificare/Modernizare | Reabilitare
7 Strada Dan Basarab II | 7 Modificare/Modernizare | Reabilitare
8 Strada Dan Basarab II | 8 Modificare/Modernizare | Reabilitare
9 Strada Dan Basarab II | 9 Modificare/Modernizare | Reabilitare
10 Strada Dan Basarab II | 10 Conservare Reabilitare
11 Strada Dan Basarab II | 11 Modificare/Modernizare | Reabilitare
13 Strada Dan Basarab II | 13 Modificare/Modernizare | Reabilitare
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II. C. CONSTRUIREA PARCELELOR

I1.C.a. Mentinerea / schimbarea caracteristicilor parcelelor

In teritoriul ZCP sint posibile alipiri si dezlipiri ale parcelelor sau ale unor parti de parcela,
fiecare parte din corpul de proprietate rezultat ramine supusa reglementarilor R.L.U. pentru
parcela din care a facut parte.

In cazul in care o parceld sau o parte de parceld situatd in interiorul ZCP se alipeste cu o
parcela sau cu o parte se parcela situatd in afara acestei ZCP, fiecare parte din corpul de
proprietate rezultate ramine supusa reglementarilor urbane pentru parcela din care a facut
parte.

II.D CONDITII DE AVIZARE

Interventiile asupra constructiilor si spatiilor neconstruite din cadrul ZCP vor face obiectul
avizarii de catre MCPN ori dupa caz DJCPN Vilcea, in baza unui studiu de fundamentare
istoric la nivel de parceld si in baza unui studiu arhitectural la nivel de parceld-subiect si
vecindtdti, cu luarea in consideratie a trasdturilor, caracteristicilor §i recomandarilor din
prezentul studiu.

SUBZONE FUNCTIONALE AFLATE IN LIMITELE ZONEI

PROTEJATE

Subzone definite prin prezentul PUZ care, pe linga reglementirile urbanistice specifice
zonei functionale, primesc reglementari suplimentare conform ZCP (ZIR si SIR):

ISP1-z1s1, ISP1m-z1s1, ISP1m-z1s2, ISP1-z1s4, ISP1-z2s2, ISP1-z2s3, ISP1m-z2s3,
ISP1-z2s4 - Subzona pentru institutii §i servicii publice de interes general, de
indltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R si medie, P+3 -
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, cu regim de construire
discontinuu in care nu se propun interventii noi.

ISP2-z1s1 - Subzona pentru institutii si servicii publice de interes general, de indltime
medie, P+3/ P+2+M/ P+2+R/ D+P+2/ D+P+1+M/ D+P+1+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri situate pe Calea lui Traian, in spatele Tribunalului
Vilcea.

M1-z1s3, M1-z1s4 — Subzona mixta cu regim de construire continuu si/sau discontinuu,
de indltime mica, P-P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R,si1 medie, P+3 -
P+4-5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, in care nu se propun
interventii noi.

M2-z1s1, M2-z1s2, M2-z1s3, M2-z2s1, M2-z2s2, M2-z2s4 - Subzona mixtd, de indltime
micd, P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, cu regim de construire
discontinuu; cuprinde terenuri din vechea vatra a Zonei Centrale a orasului.

Li-z1s1, Li-z2s2, Lim-z2s2, Li-z2s4 —Subzona locuintelor individuale si colective de
indltime mica, P - P+2/ P+1+M/ P+1+R/ D+P+1/ D+P+M/ D+P+R, niveluri, situate
in ansambluri predominant rezidentiale.

Le-z1s1, Le-z1s3, Le-z2sS —Subzona locuintelor colective de indltime medie, P+3 - P+4-
5/ P+4+M/ P+4+R/ D+P+4/ D+P+3+M/ D+P+3+R, niveluri, cu regim de construire
continuu si discontinuu, situate in ansambluri predominant rezidentiale.

Vp-z1sl, Vp-z1s2, Vp-z1s3, Vp-z2s2, Vp-z2s3 —Subzona spatiilor verzi publice sau

semi-publice (pentru riverani).

Cm-z1s1 —Subzona edificiilor de cult, monumente istorice.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

1 - UTILIZARI ADMISE
Vor fi considerate ca utilizari admise cele definite la fiecare subzona functionala.

Pentru toate cladirile din Zona Protejatd unde se schimba destinatia functionala, trebuie
solicitat avizul D.J.C. Vilcea.

Se recomanda, in cazul conversiei functiunilor din cladirile actuale care nu sint sau nu se
propun a fi declarate monumente de arhitecturd si in cazul reconstructiei unor cladiri fara
valoare, introducerea unor functiuni publice si functiuni de interes general care permit accesul
liber al locuitorilor si turistilor la parterul cladirilor avind preponderent caracter de comert si
servicii.

In autorizarea schimbirii de functiune a constructiilor rezidentiale se va tine cont de
dezirabilitatea mentinerii unei rezidentiabilitati ridicate a centrului istoric.

Vor fi autorizate modificari de functiune din locuire in alte functiuni admisibile daca :
-instalarea functiunilor nou propuse nu au impact negativ asupra rezidentiabilitatii celorlalte
spatii din imobil sau asupra vecinatatilor directe;

-nu conduc la noi accese in imobil sau in cladire ori la modificarea gabaritului celor existente;
-nu conduc la nevoia unor accese auto suplimentare pe parceld sau ocuparea domeniului
public de fluxuri auto sau spatii de parcare suplimentare;

-nu implica desfintarea unor constructii ale parcelei afectind morfologia traditionald a zonei
protejate.

2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Vor fi considerate ca utilizari admise cu conditiondri cele definite la fiecare subzona
functionala.

Urmadtoarele functiuni sint admise doar in urmatoarele conditii:

-micd productie industrial-artizanald, doar dacd este realizatd la parterul constructiilor
existente sau In extinderea unor constructii existente In care aceste functiuni se desfasoara
deja;

-parking-uri sint permise doar pe strazile ori imobilele aflate la limita zonei construite
protejate, si doar aflate in imobile si cladiri avind si alte utilizari.

Se admite conversia locuintelor in alte functiuni in marja maximd de 60% din aria
construitd desfasurata initiald, consemnata la data aprobdrii PUZ, att pe ansamblul subzonei
cit si pe fiecare operatiune urbanisticd - de exemplu, de reabilitare a unei insule.

Parterul cladirilor poate fi destinat unor functiuni si servicii accesibile publicului doar
dacd indeplinesc conditii specifice de acces si doar cu avizul DJC Vilcea, pentru orice
modificare a fatadelor.

3 - UTILIZARI INTERZISE
Vor fi considerate ca utilizari interzise cele definite la fiecare subzona functionala.

Sint interzise activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sint
incompatibile cu statutul de zona protejata.
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Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice naturd;
- comert si depozitare en-gros;
- depozitarea de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;
- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelarul zonelor protejate este o marturie importantd a evolutiei urbanistice a

In teritoriul Z.C.P. sint posibile alipiri si dezlipiri ale parcelelor sau ale unor parti de
parceld, conform Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, Art. 44. In aceasta
situatie, fiecare parte din corpul de proprietate rezultat ramine supusa reglementarilor R.L.U.
pentru parcela din care a facut parte. In cazul comasarilor sau dezlipirilor, se vor prevede
modalitati tehnico-arhitecturale sau de amenajare a terenului care sd pastreze amprenta
vechilor parcele: dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.

In cazul in care o parceli sau o parte de parcela situata in interiorul ZCP se alipeste cu
o parceld sau cu o parte se parceld situatd in afara acestei Z.C.P., fiecare parte din corpul de
proprietate rezultate ramine supusa reglementarilor urbane pentru parcela din care a facut
parte.

Certificatul de Urbanism eliberat pentru legalizarea actelor de partajare sau comasare a
bunurilor imobile, in conformitate cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Art. 29.2., cuprinde elementele necesare pe fiecare suprafata distinctd de parcela
(adica pe suprafetele existente Tnaintea comasarii).

Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.

In cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterulu
specific al parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 150 mp pe baza unor
documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se mentine neschimbata situatia existenta de raportare la aliniament.

Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
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Retragerile constructiilor propuse fatd de aliniament sint figurate in plansa de
reglementdri urbane.
Pentru amplasamentul din ZCP 11, SIR 4, subzona M2-z2s4, avem:
-M2 - la strada General Magheru — 5,1 m fatd de aliniament si 9,5 m fatd de
bordura;
Pentru amplasamentul din ZCP II, SIR 2, subzona M2-z2s2, avem:

-M2 - labulevardul Tudor Vladimirescu — 6,3 mfatd de aliniament si 18,7 — 26,0 m
fatd de ax strada.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Raportul dintre constructie si limitele parcelelor traditionale, profunzimea construirii
limitei laterale a parcelei si dispunerea edificabilului imobilelor este pentru zonele protejate o
caracteristica cu semnificatii culturale ce trebuie pastrata.

Se va mentine neschimbatd situatia actualda privind amplasarea cladirilor fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

In cazul constructiilor ce se autorizeazi pe terenuri neconstruite sau ce au fost
eliberate de constructii se vor respecta distantele laterale si de fund traditionale ale zonei, in
conformitate cu studiul istoric de fundamentare al ZCP din municipiul RimnicuVilcea, avizat
de MC.

Face exceptie amplasamentul din ZCP II, SIR 4, subzona M2-z2s4, unde avem:

- M2 — terenul de pe str. General Magheru:
-2,5—5,4 m fata de limita de nord;
- 11,0 - 13,2 — 15,5 m fata de limita de est.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se va mentine neschimbata situatia actuald privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele pe aceeasi parcela.

In cazul constructiilor ce se autorizeaza pe terenuri neconstruite sau ce au fost
eliberate de constructii se vor respecta distantele privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele pe aceeasi parceld, traditionale ale zonei, In conformitate cu studiul istoric de
fundamentare al ZCP din municipiul RimnicuVilcea, avizat de MC.

8 - CIRCULATII SI ACCESE
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
In ZCP regimul de iniltime al constructiilor existente se pastreaza cel actual; pentru

toate cladirile ale caror interventii admise sint cele de restaurare, se poate autoriza
mansardarea Tn volumul actual al acoperisului, cu avizul DJC si al ISC, iar in cazul cladirilor
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in care sint admise interventii de reabilitare sau modernizare pot fi autorizate supraetajari de 1
nivel suplimentar sau mansardari in volumul acoperisului actual, cu respectarea avizului DJC
sial ISC.

Pe terenurile neconstruite sau care se elibereaza de constructiile existente nivelul de
indltime maxim masurat la cornisa se calculeaza astfel :

Situatia A: constructii noi propuse in imobile aflate in ZCP de plan si
reglementare a Hcornisa unitara.

In cazul imobilelor din ZCP cu fronturi de Hcornisa intr-o marji de 1,50 m sau numar
de niveluri constant pe segmente de aliniament intre intersectii, Hcornisa a noii constructii se
inscrie Tn marja a 0,75 cm fatd de media Hcornisa pe aliniamentul considerat.

Situatia B: constructii noi propuse in imobile aflate in ZCP.

In cazul imobilelor din ZCP cu fronturi de Heornisa sau numar de niveluri variabile pe
segmente de aliniament Intre intersectii, Hcornisa maxim a noii constructii se obtine calculand
dupa urmatoarea formula:

Hcornisa max = media Hc a cladirilor principale adiacente si aflate vis-a-vis la care se adauga
o suplimentare posibilad de + 3.00 m*

*In conditiile in care prin aplicarea suplimentarii de 3.00 m nu se depaseste cu mai mult de
5.00 m sau 2 niveluri regimul de 1naltime al constructiilor principale invecinate, cu exceptia
situatiilor in care acestea sint reglementate in RLU ca fiind demolabile.

Situatia C: constructii noi propuse in imobile aflate in Zonele de protectie a M1

Hcornisa a constructiei este stabilit prin avizul DJC Vilcea, in baza unui studiu
arhitectural si de impact vizual.

11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.

- In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noui constructie,
se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

- Este necesard armonizarea solutiei arhitecturale propuse pentru constructiile
noi in cadrul documentatiilor tehnice de executie cu trasaturile traditionale arhitecturale ale
zonei protejate. Astfel, Tn vederea autorizdrii pot fi cerute studii suplimentare de insertie
pentru noile clddiri, inclusiv justificari grafice, fotomontaje sau machete.

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare.

12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomandd la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si antenelor GSM 1n locuri vizibile din

circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor .
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13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor fi autorizate daci respecta caracterul ZCP in aceasta privinta.
Caracterul este stabilit prin studiu arhitectural al situatiei existente cu evaluare, concluzii $i

documentar foto, validat prin avizul DJC Vilcea.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.
Pentru parcelele construite, se va mentine situatia existenta.

16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Zonele protejate, prin caractersticile lor volumetrice (numar de niveluri, raport dintre
construit, amenajat si neconstruit ori de prospect al strazilor), contribuie semnificativ la
conturarea unei identitdti urbane, prin ilustrarea evolutiei istorice a localitdtii. Astfel,
mentinerea unui raport volumetric validat istoric atit pentru relatiile functionale ale parcelei,
cit si pentru relatiile spatiale este un principiu important a fi respectat.

Pentru parcelele construite, se va mentine situatia existenta.
Vor fi considerate valabile specificatiile definite la fiecare subzona functionala.

SEF PROIECT,

Arh. Horia CIURUS
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ANEXA 1

LISTA IMOBILELOR PROPUSE PENTRU CLASARE CA MONUMENT
ISTORIC

1 — CASA AVOCAT ANGELESCU - Cladire din prima jumatate a secolului al
XX-lea, stil neo-romanesc.
Localizare: str. Capitan Negoescu, nr. 8.
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2 — CASA NEO-ROMANEASCA — Cladire din prima jumitate a secolului al
XX-lea, stil neo-romanesc.
Localizare: str. Patragscu -Voda, nr. 9.
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3 - CASA VILCEANA - Cladire de la inceputul secolului al XX-lea in stil
eclectic cu influente art-nouveau. In prezent are functiunea de restaurant de lux.
Localizare: str. Carol I, nr. 8.
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4 — CASA NEO-ROMANEASCA — Cladire din prima jumaitate a secolului al
XX-lea, stil neo-romanesc.
Localizare: str. Gabriel Stoianovici, nr. 15.
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5 -ANSAMBLUL FOSTEI BANCI NATIONALE — Cladiri de la inceputul
secolului al XX-lea in stil eclectic cu influente neo-romanesti, in prezent fiind
sediul SPCLEP Rimnicu Vilcea.

Localizare: str. Regina Maria, nr. 6.
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6 — CASA CASATORIILOR — Cladire din prima jumitate a secolului al XX-
lea, stil neo-romanesc.
Localizare: bulevardul Tudor Vladimirescu, nr. 15.
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7 — COLEGIUL ’MIRCEA CEL BATRIN”’ — 1925, arh. I. Busuioc, stil neo-
romanesc.
Localizare: str. Carol I, nr. 41.
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ANEXA 2

NECESARUL DE PARCAJE

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): doua locuri de parcare, dintre care cel putin unul
incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin
decit un loc la 100 mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje In proportie minima de 60% din
totalul de locuri de parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.
Pentru cladiri cu mai mult decit 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor
accesibil destinat depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie
anexa, cu capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament™*.

Functiuni administrative
Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
persoane externe, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si
sedii fianciar bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind sili de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se
vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avind in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului®*.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban
Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:
- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitéti de pina la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000
mp;
- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cite un loc de parcare la 5 locuri la
masa si pentru personal cite un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separat fatd de locurile de parcare rezervate clientilor.
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Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avind in vedere caracterul functiunii
st frecventa publicului®*.

Functiuni de cult

Biserici: se va asigura cite un loc de parcare la 20-30 de locuri.
Alte functiuni de cult: numadrul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, tirguri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafatd de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri 1n sala.

Se vor asigura In zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avind n vedere caracterul functiunii
st frecventa publicului®*.

Functiuni de invatamint

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii
bicicletelor, de preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind in vedere
caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cite un loc
de parcare la 8§ paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu
un spor de 10%.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, siali de antrenament pentru diferite sporturi, siali de competitii
sportive (specializate sau polivalente): se va asigura cite un loc de parcare la 5-20 de locuri.
Celelalte functiuni: se va asigura cite un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avind in vedere caracterul functiunii
si frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.
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Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cite un loc de parcare la 50 mp din
SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cite un loc

de parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cite un loc
de parcare la 7 camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare
pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cite un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cite un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor
asigura pentru personal cite un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Funnctiuni aferente infrastructurii de transport public
Functiuni de gospodarire comunala
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cite un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.
Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in
functie de cerintele tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cite un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decit
cite un loc de parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cite un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin
decit cite un loc de parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avind in vedere caracterul functiunii
st frecventa publicului®*.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.

** - Suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250
cm.
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ANEXA 3

ORGANIZAREA PROFILELOR STRADALE - SECTIUNI
CARACTERISTICE
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ANEXA 4

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare:
- conductele de apa se vor poza subteran, la adincimea minima de Inghet;
- conductele de apd se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.
Ordinul 536/1997 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiend si recomandari privind
mediul de viata al populatiei, stabileste:
» norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)
Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara
si controlul activitdtilor poluante din teritoriul aferent.
Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incit sa fie protejate
de inundatii si siroiri $i Imprejmuite astfel incit sd prevind accesul publicului si al
animalelor.
Sursele de suprafatd vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensiva, turism si agrement.
» norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):
indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a

.....

sint obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea i evacuarea apelor
uzate, care se vor executa si exploata astfel incit sd nu constituie un pericol pentru
sanatate.

este interzisd raspindirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si
deversarea acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalatiilor centrale de
alimentare cu apa.

Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in
care localitatile sint dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

In cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
sa fie executate si amplasate conform normelor 1n vigoare.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
minimad fatd de orice element de constructie, masurata din axul cablului de:

* 7m (min) - 17 m (max) pentru LEA 400 kV;

* 6 m (min) - 16 m (max) pentru LEA 220 kV;

* 5 m(min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oricdror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si
posturi de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va executa un proiect de
specialitate avizat de ELECTRICA s.a..

RETELELE DE GAZE NATURALE

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
- normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Instalatia, constructia sau DlStfmta minima/ m
obstacole subterane Presiune Presiune
redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii| 1,5 2,0
telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si caminele | 0,6 0,6
acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stilpi 0,5 0,5
Linii de cale ferata 5.5 5.5
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ANEXA 5

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative
specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend si sanatate publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 a apelor..

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea
a [lI-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea [V:Reteaua de localitati

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000.

LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE 2009

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare.

H G R nr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor

OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea

Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/ 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii §i a pomilor in localitatile
urbane si rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare $i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor orasle,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice,
astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

Ordinul MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea ,Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”.

Diferite reglementari tehnice in domeniu.

= ] 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

= SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

= SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitdtilor de apa potabild pentru localitati.

= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii
pentru proiectare.

= PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993).

= PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni
peste 1000 V.

= PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

= PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

= PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

= PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

= [.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

» [.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si
JT fata de alte linii, instalatii si obiective.

= 136/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor
din centrale i puncte termice.

= [ 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea $i exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

= ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea §i executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.
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HTPEE / 2008 — Norme tehnice pentru proiectarea, executarea i exploatarea sistemelor

de alimentare cu gaze naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze

naturale.
Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si
ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a

cadastrului retelelor edilitare in localitati.
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru

aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 6

SIGURANTA SI PROTECTIA INFRASTRUCTURII FEROVIARE

Ordonanta de urgentd nr. 12/1998 (rl) privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane, prevede:

CAPITOLUL IV

Siguranta si protectia infrastructurii feroviare
Art. 29. - (1) In scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limitd de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privati, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate
de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de
la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza
normativelor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, cu informarea
scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.

(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului.

Art. 30. - In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricdror constructii, fie §i cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c¢) efectuarea oricaror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea
de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare
a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normald a traficului
feroviar.

Art. 31. - (1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar,
materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, In scopul elimindrii consecintelor
evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei
feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa
despégubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea
lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc
prin hotarare judecatoreasca.

(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabild a
despagubirii.

Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor,
compania nationald care administreazd infrastructura feroviara este in drept sd utilizeze zona
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de protectie pentru instalarea de parazipezi. In cazul producerii de pagube cu aceasti ocazie,
sunt aplicabile dispozitiile art. 31 alin. (1).

Art. 33. - (1) Traversarea caii ferate de catre alte cdi de comunicatii se realizeaza si se
mentine In conformitate cu reglementdrile emise de cdtre Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, Ministerul Administratiei si Internelor si de catre organele
administratiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de comunicatie
respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin
locuri special amenajate $i numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare.

(3) Compania nationala care administreaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de
transport feroviar, nu raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor
prevazute la alin. (1) si (2).
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ANEXA 7

GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 —2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela(G.M
— 007 -2000) .

Activitati tertiare - activitdti de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationalad - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

Albia minora — suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apd, care asigura curgerea nestingherita,

din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007
—2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 —2000).

Aliniament - linia de demarcatie intre domeniul public §i proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pina la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul
de a se proteja o mai bund posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

Alinierea cladirilor - linia pe care sint dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasi fati de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia Imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,

trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin §i alte
lucrari de arta (G.M — 007 —2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie la consumatori, cuprinzind
vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 —2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducind gaz nemasurat de la o conducta apartinind sistemului
de distributie pina la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica
(aeriand sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste n functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de
circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strdzi se face in conformitate cu
actele normative specifice domeniului (G.M — 007 —2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala §i pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strdzi, transport in comun,
salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie §i caracteristici sint

compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului §i de caracteristicile sale) si de drept (vizind
servitutile care il greveazd) ale acestuia (G.M — 007 —2000).
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Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate,
care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o
durata de existenta limitatd, precizatd si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter
provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sint de dimensiuni
reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe cdile §i in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme §i reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi
conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrald. Demisolul seconsidera nivel suprateran al constructiei. Atunci cind pardoseala este situatd sub
nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera, se considera subsol si
se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P1/8-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii

prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii
(G.M - 007 —2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau
unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz In care proprietatea asupra
sa, In regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decit sistemul de utilitati publice,
apartinind domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii
populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

* obiective de Invatamint;

e  obiective de sanatate;

e obiective de culturg;

* obiective de sport si recreere;

* obiective de protectie si asistenta sociala;

*  obiective de administratie publica;

e  obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei
tehnice, 1n autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene i comunale in extravilan si strdzi in intravilan (G.M —
007 — 2000). Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 —2000).

Echiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de

sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant (G.M —007—- 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor §i serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate
constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de
timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, Intretinerea si eventual
reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).
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Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii i al dezvoltarii

durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pind la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugindu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;
- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicii
urbanistici se calculeazd 1n raport cu ansamblul terenului initial, adaugindu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant, cladirilor
statiilor de cale feratd cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii
transportului feroviar (G.M —007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din
ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv
sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul urbanistic general (PUG)
si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/farda constructii, organizate si delimitate ca trupuri
independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avind o alta destinatie, Induntrul
caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in
extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrindu-se ulterior in Planul
urbanistic general (PUQG) al localitatii (Legea 50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate
la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile
invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestrd, acvatica sau subterand, in stare naturald sau seminaturald, care se diferentiaza
prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aldturi de
teritoriul existent 1n intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificatd de necesitati
reale si pentru care autoritdtile publice isi asuma raspunderea echipdrii tehnico-edilitare. Noua limitd cadastrala
va fi marcatd cu borne de catre comisia stabilitd in acest scopprin ordinul prefectului, atit pentru vatra
localitatilor cit i pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul
principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formatd din una sau mai multe
camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, avind acces direct §i intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in
scopul de a fi folositd de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.
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Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parceld si situat
in una sau mai multe constructii, avind de reguld acces comun si und existd atit proprietati comune cit si
proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numarul
de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului
regulament, se considera mansarde acele spatii care respectd urmatoarele conditii suplimentare:

*  podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

* podul constructiei nu va depasi, In proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin

(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata
desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcétuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sint
asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton,
racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitind emiterea autorizatiei de construire. Fac
parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor Inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decit 40% din cea a Incaperii/spatiului in care se afla (P1/8-
99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale cérui limite exterioare, in proiectia orizontala, sint retrase fata de cele ale
nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care
sint vizibile din spatiul public, in asa fel incit planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin
cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publicd — se considerd obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice;
caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; Indiguiri si regularizari de
rluri; lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentéri cu apa
si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice §i sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adincime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamint, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor §i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari
de terenuri; apdrarea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 —2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sint sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartinind domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de

publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un
bun imobil (G.M —007— 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii

sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea
350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.
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PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea
tehnica ,,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)”, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si
primul cdmin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta in retrasarea
aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate
publica.

Regim redus de iniltime - (in sensul prezentului regulament) regim de indltime limitat la doud niveluri
supraterane. In unele unitati teritoriale de referintd se admit, suplimentar fata de cele doud niveluri, un nivel
retras sau 0 mansarda. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regim mediu de indltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la cinci niveluri
supraterane. In unele unitati teritoriale de referintd se admit, suplimentar fatd de cele cinci niveluri, un nivel
retras sau o mansarda. Pentru detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile
legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a mai
multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind destinatii si/sau forme diferite decit erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sint construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile §i asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apa
potabild si industriald a localitdtilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publicd de alimentare cu energie electricdi — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publicd de canalizare — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si

meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate
(G.M - 007 —2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sint cele de naturd hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Servitute — dezmebramint al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil (teren,
constructie sau spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar (G.M — 007 —2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avind un
alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decit daca
este continutd in documentatiile de urbanism aprobate (avind drept consecintd o limitare administrativd a
dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobindite potrivit legii, constind din
terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de

utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigurd furnizarea/prestarea serviciului
(Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis —set de caracteristici urbanistice, cuprinzind regimul de construire, modul de ocupare

a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc,
care defineste un ansamblu unitar. Se referd la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate nainte de
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1990. Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sint date de
procentul moderat de ocupare al terenului §i de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fatd de caile de
circulatie si ale distantelor dintre cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezinti un procent
semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi §i un sistem de organizare caracterizat prin
continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic inchis —set de caracteristici urbanistice, cuprinzind regimul de construire, modul de ocupare
a terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc,
care defineste un ansamblu unitar. Se referd la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de
1990. Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975
—1989) sint date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile
reduse sau chiar inexistente fati de ciile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis,
ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai redus de spatii verzi §i de un sistem spatial de organizare
caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii libere de folosintd comund — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate,
destinate odihnei, recreerii §i socializarii, care deserveste in primul rind locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile
libere de folosintd comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joacd, terenuri de sport, oglinzi si
cursuri de apa, alei, scuaruri §i piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile libere de folosintd comund nu
pot include gradinile de folosintd privatd aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosintd comuna se pot afla in proprietate
publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a
actiunilor menite sd determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulitd) (G.M — 007 —2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor i ocazional accesului vehiculelor in
scop utilitar - servicii §i interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urband — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitdti ori a unei zone din
aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din Tnaltimea liberd. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei
(dupa: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incéperea in care este
dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construitd desfasurati (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor plangeelor. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu Iniltimea libera de pina la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,

precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construiti (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de
conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoard la 1 m deasupra pardoselii finite. in suprafata nivelului se
cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sint:
* ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
* ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);
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e ariile subpantelor;

* ariile balcoanelor si logiilor;

e ariile porticelor de circulatie §i gangurilor de trecere dacd acestea nu au inaltimea mai mare
decit a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

* aria Incaperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor de
ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde
etc);

* aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

e aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

In aria nivelului nu se cuprind:

* copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adincimea mai micd de 2 m, profilele ornamentale
si cornisele;

* invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

¢ golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

¢ rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

* treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau
diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafatd delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comund) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativteritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate
autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau
localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriald a unitatii de baz& (municipiu, oras,
comund) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construitd protejati (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sint insituite pentru salvarea, protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determina functiunea dominantd existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate
sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fisiile de teren in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei §i

a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului (G.M — 007 —2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituitd pentru fiecare monument istoric prin
care se asigurd conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422
/2001). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pina la elaborarea studiilor de specialitate, “[...]
de 100 metri in municipii si orage, de 200 metri in comune §i de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele
sint masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, In interiorul céruia existd un potential de producere a unor

fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitdtile umane, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).
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Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv
pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 —2000).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale
de baza, constituitad pe criterii urbanistice similare sau omogene, avind drept scop péastrarea, refacerea sau
dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si
necesard pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistici omogena. UTR, avind
de reguld suprafata de 1-20 ha si In mod exceptional pina la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in
functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:
- relief §i peisaj cu caracteristici similare;
- evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioada;
- populatie cu structurd omogena;
- sistem parcelar si mod de construire omogene;
- folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la
indicii urbanistici.

In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sint omogene pe suprafete intinse, mai multe
UTR alaturate pot forma o macrounitate teritoriala de referinta (MUTR), (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilititi publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobindite potrivit legii,
constind din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui
serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigurd furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, precum si altele

asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces

orice persoana interesatd. (Legea51/2006).

Supermagazin sau supermarket - este un spatiu comercial urban unde se vind bunuri de consum in sistem de
autoservire. Produsele comercializate in supermagazine au o larga diversitate, de la hrana si produse de folosinta
casnicd, la haine si parfumuri. In multe cazuri supermagazinele fac parte din lanturi (retele) nationale sau
internationale. Supermagazinele in general ofera produse la pret convenabil si incearca sa obtina profit prin masa
mare de produse vindute.
Dupa marime supermagazinele se pot clasifica in:

de marime mica - intre 400 si 1 500 m’ ;

de marime mijlocie - intre 1 500 si2 500 m’ ;

de marime mare - intre 2 500 si 6 500 m’.
Supermagazinele dispun de coridoare intre raioane, prin care clientii se pot deplasa cu cérucioare sau cosuri de
cumparare. Plata se face la casda cu numerar sau carduri.
Din punct de vedere comercial, supermarket-urile se impart in 2 categorii: magazin general sau magazin
§pecializat (mobila, electro-casnice, bricolaj, carte etc.)
In general, supermagazinele sunt dotate cu parcari mari pentru inlesnirea accesului la magazin.
Hipermarket - este un magazin foarte mare ce dispune de spatii comerciale ce variazd intre 8 000-22 000 m.
Un hipermarket tip Wal-Mart are intre 14 000 si 21 800 m’, iar unul tip Carrefour are 20 000 m’.
Combina specificul desfacerii cu amanuntul cu cel al supermarketului, al magazinului de solduri si al
magazinului-depozit. Aceste magazine se caracterizeaza prin prezenta tuturor raioanelor, inclusiv a celor care
practica vinzarea clasica. Rezultatul este un gigant comercial care pune in vinzare o imensa gama sortimentala
sub acelasi acoperis, incluzind, de la produse alimentare, pind la produse electrocasnice si confectii. Gama
sortimentald cuprinde uzual intre 25 000-50 000 produse, dar pot avea si peste 200 000 branduri. Constructia
magazinului este pe un singur nivel, iar amplasarea, de regula, la periferia oragului. (Sursa - ro.wikipedia.org,
en.wikipedia.org)
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Magazin tip “cutie mare” ("big-box store”) - supermarket sau hipermarket - are citeva caracteristici
arhitectural - urbanistice care il trimit in zona peri - urbana a orasului:

- un plan rectangular, in general pe un singur nivel, realizat pe structura in cadre din beton armat sau metal, cu
inchideri opace din panouri sandvici metalice sau pereti din beton si acoperis plat, metalic;

- 0 astfel de structurd este amplasata, in general, pe un lot mare, pavat, cu destinatia de parcaj, de cele mai multe
ori ”o mare de asfalt” care desfiinteaza spatiile verzi;

- fluxul de autovehicule generat de functiune trebuie armonizat cu capacitatea de trafic a strazilor de acces, lucru
greu de realizat in cazul insertiilor 1n tesuturi urbane traditionale existente;

- deoarece sint in contradictie cu parcelarul si morfologia urbana existenta si sint rupte de “’viata orasului”, fiind
in general inaccesibile pietonilor, accesul facindu-se cu autovehicule, din punct de vedere urbanistic sint
nesustenabile pe termen lung si reprezinta un esec de proiectare urbana durabila.
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ANEXA 8

DOCUMENTATII DE URBANISM, APROBATE ANTERIOR,

PRELUATE iN PUG RIMNICU VIiLCEA SI PUZ ZONA CENTRALA

- PUZ Imobil D+P+7 Et. - B-dul TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 23.

- Modificare PUZ ZONAVLIBERTAI IT pentru construire ansamblu de locuinte
colective - Str. GIB MIHAESCU, Nr. 30 A - aprobat prin HCL Nr. 122/ 15.05.2012.
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