REGULAMENT  LOCAL

 PLAN  URBANISTIC  ZONAL

INTRODUCERE IN INTRAVILAN TEREN PENTRU CONSTRUIRE HALA PRELUCRARE LEMN, SPATII ADMINISTRATIVE, HALA CONFECTII METALICE, DEPOZIT MATERIALE DE CONSTRUCTII, CENTRALA TERMICA, USCATOARE LEMN, DEPOZIT CHERESTEA VERDE, PUT FORAT, PTA, BAZIN VIDANJABIL, PLATFORMA BETONATA, IMPREJMUIRE TEREN

CAPITOLUL  I  - DISPOZIŢII GENERALE 


Prezenta documentaţie se întocmeşte conform reglementării tehnice “ Ghid Privind Metodologia  de  Elaborare şi Conţinutul Cadru  al  Planului  Urbanistic  General ”.

Prescripţiile cuprinse în  RLU  (permisiuni şi restrictii )  sunt obligatorii pe întregul teritoriul ce face obiectul  PUZ.
 La baza elaborării  RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative:
- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completările si modificările ulterioare (HGR nr. 855/2001  MO nr. 856/2002, Partea I) ;

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” ;

- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si conţinutul - cadru al planului urbanistic zonal”;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completările şi modificările ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
- Legea nr. 50/1991cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare 01/10/2011;

- Reglementările cuprinse in PUG - comuna Budesti, aprobat. 

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare  specifică a dezvoltării urbanistice a unei zone din localitate şi cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor  sale.

PUZ-ul, nu reprezintă  o fază de investiţie , ci o fază premergătoare realizării  investiţiilor. Unele prevederi ale PUZ –ului, strict necesare  dezvoltării  urbanistice  a zonei, nu figurează în planurile imediate  de investiţii. Ca atare  aceste prevederi  se realizează  etapizat, în funcţie de fondurile  puse la dispoziţie  dar înscrise  coordonat în prevederile  PUZ.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, reglementările de urbanism – permisiuni şi restricţii  necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor şi conformarea construcţiilor  din zona studiată . 
In conţinutul PUZ se tratează următoarele categorii generale  de probleme :

· organizarea reţelei stradale;

· modificarea zonificarii funcţionale a terenului;

· organizarea urbanistic- arhitecturală în funcţie de caracteristicile structurii urbane;

· indici şi indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de înălţime, POT, CUT, etc);

· dezvoltarea infrastructurii edilitare;

· statutul juridic şi circulaţia terenurilor;

· măsuri de protecţie  a mediului.

CAPITOLUL II – REGULI DE  BAZĂ  PRIVIND  MODUL  DE  OCUPARE  A  TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
 PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in extravilan este permisa in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele aspecte :

-  evitarea poluarii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de constructie si in perioada de exploatare a viitoarei constructii;

-     gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie

-   implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a acestora in vederea respectarii normelor existente;

2.2. Regului cu privire la siguranta constructiilor  si la aprarea interesului public
    Siguranta constructiilor propuse a se realiza in zona studita va fi realizata prin documentatii tehnice elaborate de catre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de infrastructura. Aceste documentatii vor fi avizate si aprobate de catre organismele teritoriale abilitate si vor fi receptionate pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform legii.

2.3. Regului de amplasare si retrageri minime obligatorii

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITELE POSTERIOARE ALE PARCELEI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa cu conditia respectarii distantelor 
minime laterale si posterioare obligatorii conform Codului Civil.
Distanta intre cladiri trebuie sa permita:

- intretinerea acestora

- accesul echipelor de interventie

- asigurarea conditiilor de insorire

- salubritatea

- Securitatea in caz de seism

Distantele minime prevazute sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei 
mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3m.
2.4. REGULUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa daca:

- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servirtute conform destinatiei constructiei cu permiterea accesului mijloacelor de interventie.

- se vor asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

       2.5.      REGULUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea lucrarilor de constructie se face numai cu conditia asigurarii utilitatilor necesare functionarii obiectivului. 
       2.6.      REGULUI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIONAREA TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCTII
Se mentin  actualele parcela cu functiunile prevazute a se realiza. In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi dimensionate si amplasate numai dupa aprobarea unui alt PUZ intocmit pentru amplasarea cladirilor in bune conditii, cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil si a celorlalte acte normative necesare.

      2.7.   REGULUI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMURI.
 PARCAJELE

Parcajele aferente dotarilor sunt propuse in incinta astfel incat sa asigure respectarea normativelor in vigoare (Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism).
 SPATIILE VERZI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va realiza cu obligativitatea crearii de spatii verzi plantate şi aliniamente cu rol de protecţie in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.           

IMPREJMUIRILE

Spre limitele laterale si posterioare, împrejmuirile pot fi opace cu o înălţime maximă de 2,00 m.

CAPITOLUL III - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1.     UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
           Terenul care face obiectul PUZ are o suprafata de are o suprafata de  9242,00mp mp. Terenul este liber de constructii si are categoria de folosinta de teren arabil. 
          Zonificarea functionala
          Funcţiunea dominantă a zonei studiate va fi – unitati industriale si de depozitare.
Regim de inaltime maxim admis:  P+ 1E 

Regim de aliniere : - 4,50m din ax drum de tarla  aferent proprietate latura est;



                     - 4,00m din ax drum drum de tarla  aferent proprietate latura sud.
Construcţii şi amenajări permise în amenajabilul parcelei ( terenul rămas după ocuparea cu construcţiile propuse ):

· accese , alei carosabile, parcaje;

· spaţii verzi , amenajări de incintă;

· reţele tehnice edilitare şi construcţii aferente lor  : racorduri şi branşamente;

· zonă gospodărie comunală – platformă gunoi .

· împrejmuirile parcelei.

Sistemele constructive alese vor ţine cont de toate regulile şi normativele în vigoare pentru siguranţa construcţiilor şi apărarea interesului public. 

Volumetriile constructiilor propuse vor fi moderne si corespunzatoare functiunii propuse. 
Accese auto si pietonale
Accesele auto si pietonale in  incinta se vor asigura direct din  drumul de tarla aferent proprietatii pe latura de est.

Spatiile verzi vor fi amenajate cu vegetatie perena pentru exterior, vor fi  delimitate prin borduri de beton si vor fi intretinute corespunzator.
Utilitati urbane

Instalaţiile şi echipamentele  propuse în amenajabilul parcelei, respectiv alimentare cu apă 
potabilă, canalizarea menajeră  şi pluvială, alimentare cu energie electrică au fost descrise in capitolul 3.6 din memoriul de prezentare si se preiau ca atare.

Împrejmuirile  parcelelor, spatii verzi
Imprejmuirea terenului se va realiza pe intreg perimetrul loturilor cumulate, din panouri de sarma galvanizata fixate pe stalpi metalici montati in fundatii continue de beton. Lungimea totala a imprejmuirii propuse va fi de 395,00ml si va avea o inaltime maxima de 2,00m.

Indicatori urbanistici

Se propun indicatori urbanistici POT  şi CUT  adecvaţi  ocupării judicioase  a terenului  , precum şi toate dotările aferente unui obiect  modern ( parcaje , spaţii verzi , alei pietonale , amenajări de incintă).


POT  propus= max. 45%      CUT  propus = max.1,0

Regim de inaltime maxim admis:  P+ 1E 

            Numar locuri de parcare asigurate in incinta = 6
           Organizarea de santier pentru lucrarile propuse se va asigura in incinta beneficiarului conform unei documentatii specifice autorizate.

            
Evacuarea molozului si a deseurilor rezultate in urma executarii constructiei se va asigura 
prin contract cu o firma specializata si se vor depozita in locuri special amenajate.

Sef proiect ,

Arh. Marcela IOAN
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