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MEMORIU DE PREZENTARE

1.1 Prevederile Plunului Urbanistic General aprobat

Destinatia stabilitd prin PUG aprobat pentru zona Studiata

Tn Planul Urbanistic General al Comunei GALICEA pentru zona ce face obiectul prezentei do-
cumentatii nu a fost stabilitd nici o reglementare privind zonificare (destinatia) si nici in ceea ce pri-
veste dotarea tehnico-edilitara.

Amplasament, vecinatati

Zona studiata este amplasatd in satul Cocoru, in partea centrald a acestui sat, avand urma-
toarele vecinatati:

- la nord teren agricol, apoi grajdurile parasite ale Agroindcom si drumul judetean DJ 678,

- la sud un drum de exploatare, urmat de vegetatie forestiera si de raul Topolog,

- la est terenuri agricole,

- la vest terenuri agricole, urmate de drumul judetean DJ 678.

Proprietar

HARALAMBIADE VALENTIN TRAIAN INTREPRINDERE INDIVIDUALA, confarm:

- contract de vanzare-cumparare nr. 3636 din 7 septembrie 2009,

- contract de vanzare-cumparare nr. 4112 din 8 octombrie 2009.

Beneficiari

Tn acest moment beneficiarul terenului este numai proprietarul, in viitor, daca se vor con-
strui cele solicitate se vor adduga diversi clienti, persoane fizice si juridice din Romania.

1.2 Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Folosinta terenulur

In acest moment terenul este folosit ca teren agricol, impreund cu toate parcelele vecine,
proprietari fiind mai multi cetdteni ai comunei Galicea si din alte localitati (asa cum s-au reconstituit
proprietatile, in conformitate cu legea fondului funciar).

1.3 Fundiunea solicitata de investitor
Investitorul, care este si proprietarul terenului, doreste sa infiinteze o pensiune turistica.
Studiul de oportunitate realizarea principalelor obiective, avand ca obiectiv de baza pensiu-
nea turisticd, ele urmand a se detalia si dimensiona Tn urmatoarele faze de proiectare, incepand cu
un plan urbanistic zonal si termin&nd cu proiectele de executie.

1.4 Prevederile Planului Urbanistic General aprobat privind funcfivnea solicitatda
Tn Planul Urbanistic General aprobat au fost propuse mai multe zone pentru dotari, prestari
de servicii si agrement, nici una in satul Cocoru, dar nu s-a detaliat anume pentru pensiune turistica.
Pana Tn acest moment nu s-a realizat nimic in domeniu, prevederile urbanistice la nivelul in-
tregii comune ramanand nepuse in valoare.



1.5 Andliza situafiei existente privind echiparea tehnico edilitard a zonei

Zona analizata (terenul proprietatea beneficiarului si cele din vecinatate) prezintd urmatoa-
rele realitati nemodificabile:

- este strabatutd de linia electrica LEA 400 kV Tintareni - Bradu (ce traverseazd pe diagona-
|d si terenul beneficiarului prezentei documentatii),

- este traversata si de mai multe linii electrice aeriene de 20 kV ce alimenteaza 3 posturi de
transformare 20 kV/0,4 kV amplasate n incinta Agroindcom SA (liniile si posturile de transformare
ocolesc terenurile beneficiarului prezentei documentatii).

1.6 Propuneri privind interventiile urbanistice ce se doresc a se realiza

a) TERITORIUL CE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PLAN URBANISTIC ZONAL

Terenul ce urmeaza a se introduce in intravilan va avea o suprafata de 5.000 mp, forma si
dimensiunile reale se vor determina in Planul Urbanistic Zonal, care va cuprinde si bilantul teritorial
rezultat, dar numai pentru zona introdusa in intravilan.

b) CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII, MODUL DE REZOLVARE A ECHIPARI|
TEHNICO EDILITARE, A ACCESULUI IN INCINTA, SERVITUTI

Categorii functionale propuse:

- dotari si prestari de servicii,

- zone plantate, pentru sport si agrement,

- Zone ocupate cu cladiri si constructii tehnico edilitare,

- cdl de circulatie rutiera.

Modul de rezolvare a echiparii tehnico edilitare:

- alimentare cu apd se va face prin forarea unui put in incintd. in functie de cum vor
evolua lucrarile, este posibild si un racord la reteaua stradala a comunei (in fazd avansata de nce-
pere a lucrarilor, alimentarea cu apd ajungand repede Tn zona, pentru ca solutia este de prelungire a
magistralei dinspre Budesti, iar sursa este existenta, Lacul Bradisor);

- canalizare n sistem local prin ministatie de epurare (este posibila si aici o racordare la
sistemul de canalizare al comunei, fiind si el posibil a fi realizat in viitorul apropiat);

- energia electrica se va lua din unul din cele 3 posturi existente in partea de nord a
amplasamentului, sau din postul de transformare din partea de vest (avantajul in acest caz fiind fap-
tul ca linia de racord ar merge numai pe domeniul public);

- Incdlzirea se va face pe bazd de combustibil solid (lemn, carbuni sau peleti) intr-o cen-
trald termicd individuald corespunzatoare. Se va putea merge, in ultimd instantd, pe incdlzire locald
cu sobe de teracota (solutie foarte cdutatd in domeniul turismului, mai ales in mediul rural).

Accesul in zona se face direct din drumul judetean DJ 678, prin intermediul unui drum de
exploatare existent.
Servituti, colaborari:

- NuU sunt necesare servituti, cdile de acces sunt din domeniul public, traseul unei linii
electrice va urma si el domeniul public, in cazul in care nu se va obtine colaborarea cu vecinii pentru
alimentarea cu energie electricd din cele 3 posturi de transformare din nordul amplasamentului.

- daca zona va cunoaste o0 dezvoltare, beneficiarul va putea colabora cu o parte din ve-
cini pentru modernizarea drumului de exploatare si pentru realizarea unei linii electrice de care sa
beneficieze toti colaboratorii.

c) REGLEMENTARI OBLIGATORII SAU DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
Retele de alimentare cu apa (daca se va apela la reteaua stradala):
- retele Ingropate in zona drumului.



Retele majore de canalizare nu vor fi necesare, in cazul n care se va folosi reteaua localita-
tii traseele vor urma tot drumurile locale existente.
Retele de alimentare cu energie electrica:
- pentru liniile LEA 400 kV se vor respecta in mod obligatoriu prevederile din Planul Ur-
banistic General aprabat si din normele tehnice specifice valabile la nivel national,
- traseul liniilor de alimentare a obiectivului cu energie de joasa tensiune va urmari si el
drumurile locale existente (modernizate sau nu).
Drumuri, spatii verzi:
- drumul de exploatare, ce va face legatura dintre drumul judetean si proprietatea bene-
ficiarului prezentei documentatii, care va deveni drum local secundar,
- spatiile verzi, daca va fi cazul, de-a lungul drumului de exploatare.

1.7 Justificarea oportunitdfii investitiilor solicitate, avantaje §i dezavantaje, atat
pentru investitor cdt si pentru unitatea administrativ-teritoriald, comunitate

Justificarea oportunitati/ realizarii investitilor solicitate

Succesul unei astfel de investitii, mai ales n mediul rural, a fost, pana in acest moment ga-
rantat, adaugand si urmatoarele considerente:

- zona face parte dintr-un teritoriu foarte curat,

- peisajul este deosebit de frumos, n apropiere aflandu-se Lacul de acumulare Babeni de
pe raul Olt, zona Tn care raul Topolog se varsa in raul Olt, mai multe monumente istorice,

- accesul panad la zona studiatd se face foarte usor, numai prin intermediul drumurilor jude-
tene, toate debusand Tn principalele drumuri nationale si internationale ce strabat judetul Vilcea.

Avantaje

Pentru investitor:

- va realiza o investitie frumoasa intr-o zona curatd si cu putine dotdri asemanatoare.

Pentru unitatea administrativ-teritoriala:

- dezvoltarea unei activitati nepoluante,

- bani la bugetul local din impozite pe cladiri si din consum.

Pentru beneficiari:

- vor beneficia de odihnd intr-o zonad linistita,

- vor putea practica drumetiile prin zonele diverse din stdnga si din dreapta Topologului, de
asemenea pescuitul sportiv sau de placere.

Dezavantaje

Pentru investitori:

- nu exista, investitiile se pot recupera destul de repede, in functie de dorinta lor.

Pentru unitatea administrativ-teritoriala:

- va fi nevoita sa faca si ceva cheltuieli pentru utilitati publice, in principal pentru moderni-
zarea cadilor de circulatie si realizarea alimentdrii cu energie electrica (dar care printr-o buna coor-
donare se pot face si din banii investitorilor particulari).
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